Raumordnerische Grundlagen zum
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Neuregelung fiir Lebensmittelmarkte
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Regionalverband #
Oberzentrum ,;/“.’

Gut erreichbare Lebendige

Versorgung Innenstadte
" injedem Ort Schutz und
= fir alle Gruppen der Weiterentwicklung

Bevolkerung
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Regionalverband Neckar-Alb
Oberzentrum A;}
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Siedlungsstruktur

Grundsatze und Ziele \usformen

Regionalplanung
y,regionalbedeutsam®
Grol3flachiger Einzelhandel

Bebauungsplane anpassen
Kommunale Konzepte
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Regionalverband Neckar-Alb
Oberzentru m AV/. 4  Reutlin gen/Tibingen

Landesentwicklungsplan LEP 2002
Einzelhandelserlass BaWu (2001) Landesplanungsgesetz

Integrationsgebot

Einzelhandelsgrol3projekte sollen vorrangig an stadtebaulich integrierten Standorten
ausgewiesen, errichtet oder erweitert werden.

Kongruenzgebot

Das Vorhaben muss sich in das zentralortliche Versorgungssystem einfugen

Beeintrachtigungsverbot

Das Vorhaben darf

e das stadtebauliche Geflige und die Funktionsfahigkeit des zentralortlichen
Versorgungskerns (Stadt- und Ortskerns) sowie

e die verbrauchernahe Versorgung im Einzugsbereich des Vorhabens nicht
beeintrachtigen.




Regionalverband: konkret

Regionalplan
regionales Zentren- und Marktekonzept
Stellungnahmen bei Bauleitplanungen

Beratung und Moderation und bei
Einzelhandelsvorhaben
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Regionalverband
Oberzentrum A

Regionalplan Neckar-Alb 2013
PS 2.4.3.2

G (1) Ortsmitten schiitzen und starken
G (2) wohnungsnahe Grundversorgung

Z (3) Die Ausweisung, Errichtung oder Erweiterung von
EinzelhandelsgroRprojekten ist in der Regel nur in Ober-,
Mittel- und Unterzentren moglich.

Z (4) Ausnahmeregelung fur Kleinzentren und nicht-zentrale
Orte zur Grundversorgung.

Z (5) Vorranggebiete fur zentrenrelevante Sortimente

Z (6) Vorbehaltsgebiete flir nicht-zentrenrelevante
Sortimente
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Regionalplan Neckar-Alb 2013
PS 2.4.3.2

Z (7) Randsortimente (max. 10%, 350 m?)
Z (8) Agglomeration

Z(9) -7 (11) Fabrikverkaufe

V (12)

Kommunale Entwicklungskonzepte
nterkommunale Abstimmung

Regionalverband unterstitzt, berat, moderiert
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Neckar-Alb
eeeeeeeeee /Tibingen

Regionalverband
Oberzentrum

Zulassigkeit
von
Lebensmittelmarkten
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Lebensmittelmarkte: Neuregelung

= Stadtebaulich integriert
= Verbesserung der wohnungsnahen Versorgung

= Keine schadlichen Auswirkungen auf
nnenstadt und Nachbarorte

" |nterkommunale Abstimmung
" Grundlage: Kommunales Konzept
» Erreichbarkeit (insb. Fufl, OPNV)
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Regionalverband Neckar-Alb
eeeeeeeeee m Reutlingen/Tiibingen

Neuregelung: Lebensmittelmarkte
Erganzung zu Plansatz 2.4.3.2 Z (5):

Sortimente, die der Grundversorgung dienen sollen wohnungsnah
erhaltlich sein. Einzelhandelsgrol3projekte, die der Grundversorgung
dienen, sind deshalb auch auRerhalb der Zentralortlichen
Versorgungskerne maoglich, wenn sie nach raumstrukturellen
Gegebenheiten zur Verbesserung der wohnungsnahen Versorgung
geboten sind.

Die Standorte mussen stadtebaulich integriert und verbrauchernah
sein. Sie durfen keine schadliche Wirkung im Sinne des
Beeintrachtigungsverbots erwarten lassen, insbesondere auf die
zentralortlichen Versorgungskerne und die wohnungsnahe Versorgung
anderer Gemeinden. Das Kongruenzgebot ist zu beachten.
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Regionalverband Neckar-Alb

Oberzentrum Reutlingen/Tibingen

Ergdanzung in der Begriindung zu PS 2.4.3.2 Z (5)

Sortimente, die der Grundversorgung dienen, sollen méglichst in allen Stadten und Gemeinden wohnungsnah und fuBlaufig
erhaltlich sein. Erweiterungen und Neuansiedlungen von Lebensmittelmarkten auRerhalb der zentral6rtlichen Versorgungskerne,
die der Gewahrleistung der Grundversorgung in Teilbereichen der Gemeinde dienen, sollen auf der Grundlage eines kommunalen
Einzelhandels- oder Nahversorgungskonzepts erfolgen. Das kommunale Konzept soll enthalten:

- Gesamtstadtische Betrachtung (Ausweisung von Versorgungsstandorten und Versorgungsgebieten);
- die Ausweisung vorhandener Potenziale;

- Berlicksichtigung von Verkehrswegen;

- OPNV-Anbindung und fuRlaufige Erreichbarkeit.

- Zentralortliche Versorgungskerne diirfen nicht beeintrachtigt werden.

- Die Entwicklungsmaglichkeiten der Nachbarorte dirfen nicht beeintrachtigt werden.

- 80 % des Umsatzes stammen aus dem ausgewiesenen Versorgungsgebiet.

Einzugsbereich der nach dieser Regelung zuldssigen EinzelhandelsgrofRprojekte der Grundversorgung sind die umliegenden
Wohngebiete.

Die GroRe der Einzelhandelsprojekte soll so bemessen sein, dass sie der wohnungsnahen Versorgung dienen und keine
schadlichen Wirkungen auf zentrale Versorgungskerne und auf die wohnungsnahe Versorgung anderer Teilbereiche der Gemeinde
und anderer Gemeinden erwarten lassen.

Die Sortimente des kurzfristigen und haufigen Bedarfs sollen fiir alle Gruppen der Bevdlkerung, auch fiir weniger mobile,
verbrauchernah erhiltlich sein. Die Standorte sollen insbesondere zu Ful}, mit dem Fahrrad und mit dem OPNV erreichbar sein.

Das Sortiment der Grundversorgung beinhaltet Nahrungs- und Genussmittel und Getranke. Sonstige Waren sollen nur als
Nebensortiment auf nicht mehr als 10 % der Verkaufsflaiche angeboten werden, denn generell gilt hier ebenfalls, dass die
Nahversorgung benachbarter Orte nicht wesentlich beeintrachtigt werden darf.

Eine frihzeitige interkommunale Abstimmung mit den Nachbargemeinden wird empfohlen.
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Regionalverband Neckar-Alb
Oberzentrum AW/ '~ 4  Reutlingen/Tibingen

Kommunales Einzelhandels- /
Nahversorgungskonzept

Sinn:
mmm) Vorrausschauende und nachhaltige Steuerung
mmm) schnelle Reaktion bei Anfragen von Investoren, Baugesuchen

Inhalte:
Z\/B flur zentrenrelevante Sortimente

Nahversorgung: Wohngebiete, Kaufkraft, Versorgungsbereiche,
Standorte

Bali 15.03.201
alingen 15.03.2017 Kommunales Konzept 13



Regionalverband Neckar-Alb
Oberzentrum Reutlingen/Tibingen
Regionalverband Neckar-Alb
Oberzentrum Reutlingen/Tubingen
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P O G " Daten:
= Kaufkraft
= Umsatz

= Kaufkraftbindung

= Zentralitat

= Standorte

= Ansiedlungspotential

imakomm AKADEMIE GmbH Leitideen zur Steuerung
73431 Aaien .
www.imakomm-akademie.de Wa re n G ru n d | age fu r
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Dipl.-Geographin Julia Bubbel

Regionales Zentren- und Marktekonzept
Region Neckar-Alb

Band 1: Konzeption
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