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Denkinger GmbH Wohnquartier Stingstra3e/Charlottenstrafie
Jungingen Balingen

A

Nicht offener Wettbewerb mit direkt bestimmten Teilnehmern (Einladungswettbewerb)

ALLGEMEINE WETTBEWERBSBEDINGUNGEN

1. ALLGEMEINES

Die Durchfihrung dieses Wettbewerbs erfolgt auf Grundlage der Richtlinien fir
Planungswettbewerbe RPW 2013 in der Fassung vom 31.01.2013. Die Auslobung ist
for den Auslober, die Teilnehmer/-Innen sowie alle anderen, am Wettbewerb
Beteiligten verbindlich.

An der Vorbereitung und Auslobung dieses Wettbewerbes hat die Architektenkammer
Baden-Wirttemberg beratend mitgewirkt. Die Auslobung wurde dort unter der
Nummer 2016-2-11 registriert.

2. ANLASS UND ZWECK DES WETTBEWERBES

Studwestlich der Stadthalle von Balingen, direkt am Etzelbach gelegen, soll im
Kreuzungsbereich von Charlottenstrale und Stingstra3e eine innerstddtische Wohn-
bzw. Mischgebietsentwicklung aufgezeigt werden.

In unmittelbarer Nahe zur Innenstadt bietet sich die Méglichkeit einer stadtebaulichen
Neuordnung. Der Auslober begrifit zur Umsetzung des geplanten Vorhabens
innovative Entwurfsansétze. Das Areal liegt ebenfalls im landschaftsrdumlichen Umfeld
der fir 2023 geplanten Gartenschau, die sich gewdsserbegleitend vom Steinach-
Wasserfall im Stden entlang der Eyach bis zum Au-Stadion im Norden entwickelt.
Um den unterschiedlichen, hohen Anspriichen aus stédtebaulicher, gestalterischer und
funktionaler Sicht gerecht zu werden, hat sich die Firma Denkinger GmbH entschieden,
einen Realisierungswettbewerb auszuloben.

3. GEGENSTAND DES WETTBEWERBES

Wettbewerbsaufgabe ist die Bauwerksplanung fir ein stédtisches Wohnquartier mit ca.
75 Wohneinheiten und Gewerbefléchen im Kreuzungsbereich  Stingstrafie/
Charlottenstrafe in direkter Nachbarschaft der nérdlich angrenzenden Stadthalle von
Balingen.

Die Aufgabe des Wettbewerbes ist in der Auslobung Teil B im Einzelnen ausfihrlich
beschrieben.
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Nicht offener Wettbewerb mit direkt bestimmten Teilnehmern (Einladungswettbewerb)

4. WETTBEWERBSART

Der Wettbewerb ist als nicht offener Wettbewerb mit 15 direkt bestimmten Teilnehmern
(Einladungswettbewerb mit Realisierungsabsicht) ausgelobt.

Der Wettbewerb wird im einphasigen Verfahren durchgefihrt.

Die Wettbewerbssprache ist deutsch.

5. WETTBEWERBSTEILNEHMER

Insgesamt nehmen 15 vorab benannte Biros am Wettbewerb teil:

- ARP ArchitektenPartnerschaft GbR, Stuttgart

- 4A Architekten GmbH, Stuttgart

- Bamberg Architektur, Pfullingen

- Bodamer | Faber Architekten, Stuttgart

- Burkhardt Architekten, Uberlingen

- Eisele Architekten & Ingenieure, Villingen-Schwenningen
- Fusi & Ammann Architekten, Albstadt/Hamburg
- Gluck + Partner GmbH, Stuttgart

- Kauffmann Theilig & Partner, Stuttgart

- KRISCHPARTNER Architekten, Tibingen

- Laufner 4+ Ernst Architektinnen, Stuttgart

- nbundm™* architekten, Minchen

- planungsgruppe agsn, Tibingen

- Sprenger Architekten, Hechingen

- wdschle architekten, Balingen

Eine Zusammenarbeit mit einem Landschaftsarchitekten wird empfohlen.

6. ANONYMITAT

Die Verfasser der Wettbewerbsarbeiten bleiben bis zum Abschluss der Preisgerichts-
sitzung anonym.
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7. PREISGERICHT/ SACHVERSTANDIGE/ VORPRUFER

Der Auslober hat das Preisgericht wie folgt bestimmt und hat es vor der endgiltigen

Abfassung der Auslobung gehért.

Preisrichter/-innen (stimmberechtigt)

Sachpreisrichter

- Ralf Denkinger

- Christoph Kénig

- OB Helmut Reitemann
- Michael Wagner

Fachpreisrichter

- Dr.-Ing. Eckart Rosenberger
- Peter Fink

- Volker Kurrle

- Wolfgang Riehle

- Johann Senner

Geschaftsfihrer Denkinger GmbH
Denkinger GmbH
Oberbiurgermeister Stadt Balingen
Baudezernent Balingen

Freier Architekt, Fellbach

Freier Architekt, Ulm

Freier Architekt, Stuttgart

Freier Architekt, Reutlingen

Freie Landschaftsarchitekt, Uberlingen

Stellvertretende Preisrichter/-innen (ohne Stimmrecht)

Sachpreisrichter

- Goran Ivkovic
- Nadine Wi mann

Fachpreisrichter

- Sigmar Lenz
- Ulrich Schwille
- Annette Sinz-Beerstecher

Vorprifung
- Biro Hahnig » Gemmeke
Sachverstdndige (ohne Stimmrecht)

- Frau Prof. Priester
- Klaus Hahn

- Werner Jessen

- Conny Richter

- Ulrich Teufel

Denkinger GmbH
Amt fur Stadtplanung und Bauservice, Balingen

Freier Architekt, Tubingen
Freier Architekt Reutlingen
Freie Landschaftsarchitektin, Rottenburg

Freie Architekten, TUbingen

Gemeinderdatin
Gemeinderat
Gemeinderat
Gemeinderdatin
Gemeinderat

Der Auslober behalt sich vor, weitere Vorprifer und Sachversténdige zu benennen.
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8. WETTBEWERBSUNTERLAGEN

Die Wettbewerbsunterlagen bestehen aus der Auslobung

Teil A - Allgemeine Wettbewerbsbedingungen
Teil B - Wettbewerbsaufgabe

und den folgenden Anlagen:

1. Stadtplan
2. Luftbild M 1: 2500
3. Luftbild M 1: 1000
4. Katasterplan (Grundlage Schwarzplan) M 1: 2500
5. Plangrundlage mit Eintragung des Wettbewerbsgebietes M 1: 500
6. Luftbild mit Hhenlinien M 1: 500
7. Bestandslageplan mit Hshenangaben M 1: 200
8. 5 Gelandeschnitte Planungsgebiet M1: 100
9. Lageplan Umgestaltung
Kreuzungsbereich Stingstrafie/ Charlottenstra3e M 1: 500

10.  Gestaltungsplan Gartenschau 2023

11. Baugrundprognose (22.07.2016)

12. Altlastengutachten (24.11.2010)

13. Formular Verfassererklérung

14. Modellgrundplatte M 1: 500

Die Modellgrundplatte M 1: 500 wird den Teilnehmern ab KW 37 vom Modellbauer
direkt zugesandt. Bei Abgabe des Modells ist die Originalverpackung zu verwenden.

Ansprechpartner:
Martin Hildinger Architekturmodelle

Felbenstrale 7, 72145 Hirrlingen
Tel. 07478 / 260020
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9. WETTBEWERBSLEISTUNGEN

Zur Beurteilung werden max. 3 x DIN AO-Pléne im Hochformat einschl. erlduternder
Skizzen zugelassen. Die Plane sind zu norden. Eine farbige Darstellung ist zugelassen.
Die Prasentationspléne sind gerollt einzureichen.

Von allen verlangten Planen ist ein zweiter, gefalteter Plansatz fir die Vorprifung
abzugeben.

Die Profplane missen eindeutig nachvollziehbar alle Maf3e enthalten, die zur Flachen-
und Kubaturberechnung erforderlich sind. Fir die Dokumentation des Wettbewerbes
sind die Unterlagen zusatzlich im pdf-Format einzureichen.

Im Einzelnen werden von den Teilnehmern folgende Leistungen gefordert:

Lageplan (Schwarzplan) M 1 : 2500

Darstellung der kinftigen Einfigung der Bebauung in das Planungsumfeld.

Lageplan M 1 : 500

Modell M 1

Darstellung der Dachaufsichten mit Hdhenangaben

Darstellung der Geschosszahlen

Darstellung der angrenzenden Freifléchen

Darstellung der ErschlieBung

Darstellung der Eingénge, Zufahrten, Vorfahrten und Anlieferungsbereiche.
Parkierungsflachen (geforderte Stellplatze)

Darstellung der Bauabschnitte

: 500

Einfaches Modell unter Verwendung der ausgegebenen Unterlagen auf der
Basis des Lageplans
Darstellung der Baukérper, der ErschlieBung und der Freifléchen

Grundrisse M 1: 200 fir alle Ebenen (soweit nicht identisch)

Eintragung der Wohnungs- und Nutzungsbezeichnungen

Darstellung der direkt angrenzenden Aufenanlagen in den jeweiligen
Erdgeschossen

Darstellung der Schnittfthrungen

Eintragung der EFH

Schnitte M 1: 200

mindestens zwei Schnitte, ein Schnitt Sidwest/ Nordost, ein Schnitt
Nordwest/ Stidost
Eintragung der EFH und der Gebdudehshen

Eintragung des urspringlichen und des geplanten Geléndes
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Ansichten M 1: 200

Samtliche, fur das Versténdnis des Entwurfes notwendigen Ansichten mit
Eintragung des urspringlichen und des geplanten Geléndes.

Berechnungen

Ermittlung des umbauten Raums (BRI-R)

Ermittlung der Bruttogeschossfléche (BGF-R und BGF-S)
Ermittlung der Wohnfléche und Gewerbeflache
Stellplatznachweis

Erlauterungen

Erlauterungen sind auf den Planen darzustellen.

In kurzer, prégnanter Form sollen die Planungsideen, die gestalterischen
Absichten, Materialitat und die konstruktiven, funktionalen, energetischen,
dkologischen Lésungsansétze oder andere wichtige Aspekte nach Wahl des
Verfassers erléutert werden. Piktogramme und Skizzen sind im Rahmen der
Erlauterungen méglich.

Energetische und wirtschaftliche Bewertung der Gebé&udehille, Erléuterungen
eines Energiekonzeptes.

Visualisierungen werden nicht zugelassen.

Verfassererklérung (2-fach)

gemdB Anlage in einem mit der Kennzahl versehenen, undurchsichtigen und
verschlossenen Umschlag, bezeichnet als ,Verfassererklarung”.

Bei Einreichung der Wettbewerbsarbeit haben die Architekten/-innen in der
Verfassererklérung  ihre  Anschrift, Mitarbeiter, Sachverstdndigen  und
Fachplaner anzugeben. Juristische Personen, Partnerschaften haben auflerdem
den bevollméchtigten Vertreter anzugeben.

Fur die &ffentliche Ausstellung wird eine Karte DIN A5 mit den Namen aller
Verfasser und aller Beteiligten mit der Biroanschrift und der Telefonnummer
verlangt. Diese Karte ist dem verschlossenen Umschlag der Verfassererklarung
beizulegen.

Verzeichnis der eingereichten Unterlagen

zur Vollstandigkeitsprifung und im Interesse der Teilnehmer

10
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10.BINDENDE VORGABEN

Teil A fristgerechte Abgabe
Einhaltung der Anonymitat
Teil B der Auslobung enthdlt keine bindenden Vorgaben im Sinne der RPW.

11.KENNZEICHNUNG DER WETTBEWERBSARBEITEN

Alle eingereichten Unterlagen sind mit einer 6-stelligen, gut lesbaren Zahl (1 ¢cm hoch,
6 cm breit) in der rechten oberen Ecke zu kennzeichnen. Diese Kennzahl muss auch
auf der Verpackung erscheinen.

Die Unterlagen der Wettbewerbsarbeit und ihre Verpackung dirfen keinerlei Hinweise
auf den Namen oder sonstige Identifikationsmerkmale der Verfasser tragen.

12.BEURTEILUNGSKRITERIEN

Folgende Kriterien werden bei der Beurteilung der Wettbewerbsarbeiten angewendet:

- Stadtrgumliche  Qualitét der  Planung,  stadtebauliche  Einbindung,
Bauabschnitte

- Freiraumgestaltung

- Qualitat und Funktionalitét der Wohnungen

- Architektonische Qualitét

- Edtllung des Raumprogramms/Wohnungsgemenge

- Wirtschaftlichkeit

Die dargestellte Reihenfolge ist nicht als Wertung oder Gewichtung zu betrachten.

13.TERMINE
Preisrichtervorbesprechung 02.09.2016
Versand der Wettbewerbsunterlagen ab KW 37/ 2016
Schriftliche Ruckfragen bis KW 39/ 2016
Rickfragenbeantwortung bis KW 40/ 2016
Abgabetermin Pléne KW 46/ 2016
Abgabetermin Modell KW 47/ 2016
Vorprifung KW 47-49/ 2016
Preisgerichtssitzung 09.12.2016

Ausstellung der Wettbewerbsarbeiten KW 49-50/ 2016

11
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14.RUCKFRAGEN

Bis zum 30.09.2016 (Eingang beim Wettbewerbsbetreuer) kénnen Rickfragen zur
Auslobung gestellt werden, die bis zum 07.10.2016 unter Einbeziehung von
Mitgliedern des Preisgerichtes beantwortet werden. Die Fragen und Antworten werden
Bestandteil der Auslobung. Das Planungsgebiet, Gelénde ist fir Besichtigungen frei
zugdnglich.

15.ABGABETERMINE, MODALITATEN DER ABGABE

Die Wettbewerbsarbeit kann persénlich bei unten angegebener Adresse abgegeben
werden.

Die Wettbewerbsarbeit kann bei Bahn, Post oder einem anderen Transport-
unternehmen aufgegeben werden. Zur Wahrung der Anonymitét ist in diesem Fall die
Anschrift des Auslobers als Absender zu verwenden.

Abgabetermin Pléane: 18.11.2016 - 17:00 Uhr

An diesem Tag muss die Wettbewerbsarbeit, Plane gerollt, ohne Modell eingegangen
sein (Submissionstermin). Die Wettbewerbsarbeiten kénnen an diesem Tag entweder
bei nachfolgend genannter Adresse von 9:00 - 17:00 Uhr persénlich abgegeben
werden oder so versandt werden, dass sie bis zu diesem Termin um 17:00 Uhr
eingegangen sind.

Abgabeort Pléne:

Architekturbiro
Mathias Hahnig » Martin Gemmeke
Katharinentrafle 29, 72072 Tibingen

Abgabetermin Modell: 25.11.2016 - 17:00 Uhr

An diesem Tag muss das Modell eingegangen sein (Submissionstermin).
Die Modelle kénnen an diesem Tag entweder bei der nachfolgend genannter Adresse

von 9:00 - 12:00 Uhr und von 14:00 - 17:00 Uhr persénlich abgegeben werden oder

so versandt werden, dass sie bis zu diesem Termin um 17:00 Uhr eingegangen sind.
Die Modelle sind in der vom Modellbauer versandten Verpackung einzureichen.
Abgabeort Modell:

Denkinger GmbH
An der Sagmuhle 18, 72417 Jungingen

12
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Als Zeitpunkt der Ablieferung gilt in jedem Fall der rechtzeitige Eingang
(Submissionstermin). Das Datum des Poststempels findet keine Bericksichtigung.
Arbeiten die nach den o.g. Terminen angeliefert werden, kénnen nicht mehr gewertet

werden (Analog VOB/A).

16.PREISGELDER UND ANERKENNUNGEN

Der Auslober stellt als Wettbewerbssumme einen Gesamtbetrag in Héhe von
50.000,00 EUR (zzgl. 19 % MwSt.) zur Verfigung. Die Wettbewerbssumme ist ermittelt
auf der Basis des § 35 HOAI 2013.

Es werden folgende Preise und Anerkennungen ausgelobt:

1. Preis: 19.000,00 EUR
2. Preis: 12.000,00 EUR
3. Preis: 8.000,00 EUR
4. Preis: 5.000,00 EUR
Anerkennungen 6.000,00 EUR

Die Aufteilung der Wettbewerbssumme kann durch einstimmigen Beschluss des
Preisgerichts neu festgelegt werden.

17.ABSCHLUSS DES WETTBEWERBES

Der Auslober teilt den Wettbewerbsteilnehmern das Ergebnis des Wettbewerbs — unter
dem Vorbehalt der Prifung der Teilnahmeberechtigung — unverziglich mit und macht
es sobald wie maglich éffentlich bekannt. Alle Wettbewerbsarbeiten werden dffentlich
ausgestellt:

10.12. - 11.12. 2016
Stadthalle Balingen
Charlottenstrafie 27
72336 Balingen

Konferenzraume K 1 und K 2

Die genauven Offnungszeiten der Ausstellung werden den Teilnehmern rechtzeitig
bekanntgegeben.

13
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18.NUTZUNG

Die Unterlagen der mit Preisen und Anerkennungen ausgezeichneten Wett-
bewerbsarbeiten werden Eigentum des Auslobers. Die Gbrigen Arbeiten kénnen von
den Teilnehmern/-innen nach Ende der dffentlichen Ausstellung abgeholt werden. Bis
zum 31.12.2016 nicht abgeholte Plane und Modelle werden entsorgt.

19.WEITERE BEARBEITUNG

Der Auslober wird, unter Wirdigung der Empfehlungen des Preisgerichtes und nach
Zustimmung seiner Gremien, einem oder mehreren Preistragern unter den in §8 (2)
RPW genannten Voraussetzungen, die Planungsleistungen Leistungsphasen 1-5 des
8§34 HOAI 2013 Ubertragen, sobald und soweit das Vorhaben realisiert werden soll.

Sollte begrindetermaflen die Leistungsphase 5 nicht beauftragt werden, wird
mindestens die Ausarbeitung von Leitdetails fir die Leistungsphase 5 und die
kinstlerische Oberbauleitung beauftragt.

Im Falle einer weiteren Bearbeitung werden die durch den Wettbewerb bereits
erbrachten Leistungen des Wettbewerbsteilnehmers bis zur Héhe der Preissumme nicht
erneut vergitet, wenn der Wettbewerbsentwurf in seinen wesentlichen Teilen
unverdndert der weiteren Bearbeitung zugrunde gelegt wird.

20.URHEBERRECHT

Die Nutzung der Wettbewerbsarbeit und das Recht der Erstveréffentlichung sind
durch § 8 (Abs. 3), RPW geregelt.

Jungingen, 06.09.2016

@'Denklnger

72417 Jungin
Tel. (07-1?71‘?:1;\'3 99888 A
mfo@denxinger.de

EINFACH = -

der Séigmiihle
Fax (07477)918 98 13
“Ww.denkinger.de

“BESSER ¢ BAUEN:

14
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B WETTBEWERBSAUFGABE
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1. ANLASS UND ZIEL DES WETTBEWERBES

Auf dem Grundstick soll im Kontext mit dem Ziel einer qualitétvollen Innenentwicklung
ein aftraktives, innenstadtnahes Wohnquartier entstehen, welches zum &éffentlichen
Raum, zur StingstraBe und Charlottenstrafle, in den Erdgeschosszonen zusdtzliche
Gewerbe- und Birofléchen ausweist. Der herausragenden Lage am Etzelbach und der
direkten Anbindung an die Innenstadt kommt eine besondere Bedeutung zu.

Zu dem angrenzenden Gebdude Stingstrale 27 sind mit der Neuplanung die
notwendigen Abstandsfléchen einzuhalten.

In einer ersten Bauabschnittsphase ist das Gebdude Charlottenstrale 31 (Flurstick
1196/3), das heutige Stadtarchiv, zu erhalten. An das Grundstick 1196/3 kann die
Planung als Grenzbebauung erfolgen. In einer zweiten Bauabschnittsphase ist vom
Abriss dieses Gebdudes auszugehen. Die Nutzungen des Stadtarchivs werden an einer
anderen Stelle, auBerhalb des Wettbewerbsgebiets, geplant.

Die Gebdaude Stingstrale 21,23,25 mit Nebengebduden werden abgerissen. Der
Umgang mit der vorhandenen Topographie, sowie dem tief eingeschnittenen Bachlauf
des Etzelbachs (Gewdsser 2. Ordnung) stellt eine wesentliche Planungs-
herausforderung dar.

Insgesamt sollen gestalterisch anspruchsvolle Gebdude mit attraktiven, gut
funktionierenden, gut ausgerichteten Grundrissen und ansprechender Freiraum-
gestaltung entstehen. Da das Vorhaben in zwei Bauabschnitten realisiert wird, ist auf
eine funktionierende, stadtrdumlich vertragliche Zwischenlésung in der ersten Phase
Wert zu legen.

Ziel des Wettbewerbs ist es, Bebauungskonzepte fir die stéddtebauliche Neuordnung
des Areals zu erhalten, die als Grundlage fir einen neuen Bebauungsplan dienen.

2. DER BAUHERR

Die Denkinger GmbH wurde 1991 gegriindet und feiert dieses Jahr ihr 25-j6hriges
Jubildum. Das mittelstandige Unternehmen ist als Bautrdger, Investor Gber die Region
hinaus bekannt. Neben dem Bau von Eigentumswohnungen, Eigenheimen und
Gewerbegebduden ist das Unternehmen im Projektentwicklungsbereich tatig.

3. STADT BALINGEN

Die grofle Kreisstadt Balingen mit ihren 13 Stadtteilen liegt im stdwestlichen Teil der
Region Neckar-Alb unmittelbar am Trauf (Steilabfall) der Schwabischen Alb und
umfasst rund 9.034 ha Gesamtflache. In der Stadt leben ca. 34.300 Einwohner,
davon etwa 14.000 in der Kernstadt Balingen. Die Stadt ist wirtschaftlicher und
kultureller Mittelpunkt sowie Verwaltungsschwerpunkt des Zollernalbkreises und Sitz
des Landratsamtes. In der zentralértlichen Hierarchie ist Balingen als Mittelzentrum
eingestuft.
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Uber die zum groBen Teil vierspurig ausgebaute B 27, die von Stuttgart tber Tobingen
und Balingen nach Donaueschingen fihrt, sowie Uber die B 463, die von Albstadt Gber
Balingen und Haigerloch zur A 81 {Ghr, ist Balingen an das Gberregionale Straflen-
verkehrsnetz angebunden. Balingen liegt an der Bahnstrecke Sigmaringen — Albstadt
— Balingen — Tubingen — Stuttgart.

Die Fortschreibung des Flachennutzungsplanes 2001 der Verwaltungsgemeinschaft
Balingen/Geislingen hebt, bezugnehmend auf die zentralértliche Bedeutung der Stadt
Balingen, die wichtige Funktion als ,Kristallisationspunkt im Landlichen Raum” hervor.
Balingen, und schwerpunktmdaBig auch die weiter gefasste ,Balinger Innenstadt”, ist in
diesem Zusammenhang unter anderem Dienstleistungs- und Versorgungsschwerpunkt
for den Verflechtungsbereich.

Um einer Zersiedelung der Landschaft vorzubeugen und um die Tragféhigkeit bzw.
Auslastung der Infrastruktur zu erhéhen, soll die Siedlungstétigkeit auf Schwerpunkte
(Siedlungsbereiche) konzentriert werden. Als Leitlinien fir die Siedlungsentwicklung,
die insbesondere auch auf den untersuchten ,Ergénzungsbereich Innenstadt” in
Balingen Anwendung finden kénnen, formuliert der Regionalplan die Vermeidung bzw.
SchlieBung von Baulicken sowie die Erneuerung und Verdichtung innerértlicher
Baugebiete.

Es gilt die Qualitat der Stadt Balingen als Wohn- und Wirtschaftsstandort zu erhalten
und weiterzuentwickeln. Bestehende Quartiere werden saniert, neue Baugebiete
erschlossen. Zukunftsaufgaben sind die Weiterentwicklung im Bestand, die Sicherung
funktionsfahiger Zentren und Quartiere, die Stérkung der Innenentwicklung und die
demografische Entwicklung. Ziel ist die stadtebauliche Verbesserung und Autwertung
bereits bebauter Bereiche. Die Stadtentwicklungsplanung in Balingen ist langfristig
angelegt und arbeitet mit einzelnen MaBBnahmenbausteinen, die aufeinander
aufbauen.

4. GARTENSCHAU 2023 — ,GRUNE SCHNITTSTELLEN”

Die Konzeption der Stadt Balingen sieht als Projektgebiet die gewdsserbegleitenden
Freirdume von Steinach und Eyach zwischen Steinach-Wasserfall sidlich des
Feuerwehrgerdtehauses und dem Au-Stadion vor. Innerhalb dieses Bereiches sollen an
insgesamt 7 Standorten Entwicklungsschwerpunkte ausgebildet werden. Die
Schwerpunkte der Gartenschau sollen durch begleitende, langfristig angelegte
stédtebauliche Rahmenplanungen ergénzt werden, um einen ganzheitlichen
Entwicklungsansatz zu verfolgen und eine stadiréumliche Vernetzung zu erzielen.
Insgesamt sollen durch die Verknipfung von stadtebaulichen Entwicklungen und
Gartenschaustandorten ,Grine Schnittstellen” entstehen, die eine langfristige und
nachhaltige Verbesserung der Wohn-, Aufenthalts- und Erholungsqualitat erméglicht
und die Innenstadt als Wohnstandort gegeniber den Wohngebieten auf der ,griinen”
Wiese weiter attraktiviert.
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Ergéinzt werden soll das Grinprojekt durch die anstehende Sport- und
Spielstéttenentwicklungskonzeption fir das Au-Stadion als weiteren wichtigen Baustein
entlang der Eyach- Anlagen zur Starkung der Naherholung und der Freizeitgestaltung.

Als néchsten, maf3geblichen Schritt in der Durchfihrung des Grinprojektes soll die
Rahmenplanung ,Masterplan Grin” aufgestellt werden. Der ,Masterplan Grin”
umfasst den gesamten Bereich von der Feuerwehr bis zum Au-Stadion entlang von
Steinach und Eyach. Ebenso sollen ergdnzend die Freirdume bis nach Endingen mit
dem Messegeldnde und bis zum Siedlungsbereich Schmiden, Stadtmuhle und den
Teichanlagen Sidfisch mitbetrachtet werden. Der ,Masterplan Grin” wird vom
Landschaftsarchitekturbiro  Planstatt  Senner in enger Abstimmung mit dem
Gemeinderat, unter aktiver Beteiligung der Birgerschaft im Rahmen eines offenen
Kommunikationsprozesses (Workshops) erstellt werden. Der ,Masterplan Grin” ist die
Vorstufe und Grundlage fur die Auslobung des angestrebten Ideen- und
Realisierungswettbewerbes.

5. PLANUNGSGEBIET/ BAUGRUNDSTUCK/ LAGE UND ABGRENZUNG

Das Planungsgebiet befindet sich im Stdosten der Innenstadt von Balingen in direkter
Nachbarschaft zur Stadthalle. Das Wettbewerbsareal wird im Sidwesten von der
Stingstrafle, im Nordwesten von der L 365, der Charlottenstrafie, im Nordosten vom
Etzelbach und im Sidosten von der Keplerstrale begrenzt. Das Gebiet umfasst die
Flursticke 1196/1, 1196/4, 1194 und Teilfléchen des Flursticks 1193. In einem
zweiten Bauabschnitt, einer zweiten Bauphase, ist das Flurstick 1196/3 und 830/4
einzubeziehen. Die angrenzenden Baugebiete weisen Solitérbebauungsstrukturen auf.
Im Westen und Norden préigen ein Verwaltungsbau (Agentur fir Arbeit) und die

Stadthalle Balingen die angrenzenden Situationen. Der Planungsbereich hat eine
Groéfle von ca. 7.350 m2 (1. und 2. Bauabschnitt)

Topographisch steigt das Grundstick von Nord nach Sid um ca. 6,0 m an. Der an
der nérdlichen Grenze verlaufende Grinzug entlang des Etzelbachs prégt mit seinen
Gehélzstrukturen das Planungsgebiet und bildet eine Landschaftszésur zur Stadthalle.
Im Rahmen der anstehenden Gartenschau 2023 ist dieser Grinzug in das
Ubergeordnete Gesamtkonzept eingebunden.

Durch die zentrumsnahe Lage befinden sich viele Infrastruktureinrichtungen sowie
Handels- und Dienstleistungsangebote in direkter Nachbarschaft zum Planungsgebiet.

6. BAURECHT/ PLANUNGSRECHT/ MASS DER BAULICHEN NUTZUNG

Das Ergebnis des Wettbewerbs soll als Grundlage fir einen neu aufzustellenden
Bebauungsplan dienen. Entlang der Charlottenstrale und Stingstrale ist die
Festsetzung eines Mischgebietes (MI) und im Bereich zum Etzelbach, im
Quartiersinneren die Festsetzung eines allgemeinen Wohngebietes (WA) vorgesehen.
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FUr das Vorhaben ist als MaBB der baulichen Nutzung ein Richtwert fir die
Grundflachenzahlen  (GRZ) von 0,4 zu bericksichtigen. Beziglich  der
Geschossflachenzahl (GFZ) ist ein Richtwert von 1,1 zu beachten. Mafigeblich fur die
Berechnungen von GRZ und GFZ ist die GrundstiicksgréBe. Im Planungsgebiet betragt
die Grundsticksfléche fir den 1.Bauabschnitt ca. 6.000 m2, fir den 2.Bauabschnitt
ca. 1.350m?. Es wird von einer lll+D-geschossigen Bebauung (3 Vollgeschosse)
ausgegangen, bei stadtebaulich Uberzeugenden Lésungen ist in Teilbereichen eine
Uberschreitung denkbar.

7. ERSCHLIESSUNG

Das Wettbewerbsgebiet ist bestens an die Ubergeordneten Bundesstrafien (B 27 und

B 463) angebunden. Im Nordwesten grenzt das Areal direkt an die Landesstrae 365,
die CharlottenstraBe und im Studwesten direkt an die Stingstrafle an.

Fiur den Kreuzungsbereich dieser beiden Straf3en ist eine Umgestaltung als Kreisverkehr
geplant. Diese neue Verkehrstihrung ist zu bericksichtigen und liegt als Anlage bei.
Eine magliche Erschliessung einer Tiefgarage der Neubebauung des 1.BA kann Gber die
Charlottenstrale Gber das Grundstick 1196/3 erfolgen. Es ist ein Mindestabstand von
5m zum Bestandsgebdude Charlottenstrale 31 einzuhalten. Weitere bauliche
MafBBnahmen, auch Stellplatze sind im 1.BA auf diesem Grundstick nicht zuléssig.

Bei der ErschlieBung ist auf einen angemessenen Abstand zum Kreuzungsbereich
(Kreisverkehr) zu achten.

Der ruhende Verkehr ist méglichst komplett in einer bzw. mehreren Tiefgaragen zu
planen. Fir die unterschiedlichen Wohnungen ist ein Stellplatzschlissel von 1,5
anzusetzen. DarGber hinaus wird der rechnerische Nachweis einer angemessenen Anzahl
an Besucherstellplétzen verlangt. Eine oberirdische Anordnung dieser Platze ist
winschenswert. Einer dieser Besucherstellpléatze sollte fur ein Carsharing-Fahrzeug
reserviert werden.

Fur die geplanten Gewerbe- und Buiroflachen im Erdgeschoss sind die nach LBO
notwendigen Stellpladtze nachzuweisen, davon mind. 10-15 Stellplatze oberirdisch
mdglichst in direkter Néhe zu den geplanten Gewerbenutzungen.

Bei der Anlieferung méglicher Ladenfléchen ist auf die direkt angrenzende Wohnnutzung
Ricksicht zu nehmen.

Fir jede Wohnung sind 2 Fahrradabstellplatze nachzuweisen.

Innovative Fahrradparkierungssysteme kénnen vorgeschlagen werden.

Durch die direkt angrenzenden Straflenrédume ist bei den Planungen auf einen
ausreichenden Larmschutz zu achten. Die Orientierung und Ausrichtung der Wohnungen
bzw. der Grundrisstypologien sind entsprechend zu planen.

8. FREIFLACHEN

Von den Wettbewerbsteilnehmern wird ein Vorschlag zur Gestaltung der Freifléchen
gewiUnscht. Besonderer Wert wird auf eine klare Gliederung von &ffentlichem,
gemeinschaftlichem und privatem Freibereich gelegt. Eine Herausforderung stellt der
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direkt angrenzende Landschaftsraum des Etzelbachs mit seinen begleitenden
Gehélzstrukturen dar. Ab Bdschungsoberkante ist eine 5m breite Freihaltezone
einzuhalten (siehe Lageplan). Eine Wegeverbindung (Bricke) in Richtung Stadthalle Gber
den Etzelbach ist denkbar.

Vom éffentlichen Raum, von den angrenzenden Straflenrédumen, sind gut auffindbare,
attraktiv gestaltete Eingangssituationen, Vorzonen gewinscht.

Ein gemeinsamer Kinderspielplatz muss geméaf LBO in ausreichender Grofle und guter
Lage nachgewiesen werden. Den Erdgeschosswohnungen ist ein direkter Gartenzugang
bzw. Gartenzuordnung anzubieten. Die nicht zugeordneten Freiflachen sind fir die
Bewohner als Aufenthaltsméglichkeit und Treffpunkt zu gestalten um den gewinschten
attraktiven Wohnquartierscharakter zu unterstitzen.

Mullstandorte sind fur die zukinftigen Bewohner gut erreichbar vorzusehen. Zufahrten
bzw. notwendige Feuerwehraufstellflachen sind nachzuweisen und in die AuB3enanlagen
gestalterisch zu integrieren.

9. BAUGRUND/ ALTLASTEN

Ein Auszug des Geologischen Gutachtens und des Altlastengutachtens liegen der
Auslobung in der Anlage bei.

10.NUTZUNGSVORGABEN

10.1 WOHNUNGEN

Die Quartiersentwicklung soll mit dem Schwerpunkt im Wohnungsbau realisiert werden.
Es sollen ca. 75 Wohneinheiten entstehen. Bei dem Wohnungsgemenge und den
Wohnungstypologien  ist  auf  ein  vielfdltiges,  generationsibergreifendes
Wohnraumkonzept zu achten. Unterschiedlichen Wohnbedirfnissen ist Rechnung zu
tragen. Das Wohnungsgemenge fir das Quartier sollte aus folgenden
WohnungsgréBen und -anteilen bestehen:

-10%  2-Zimmer-Wohnungen von 60- 65 m2 Wohnflache
-35% 3-Zimmer-Wohnungen von 75- 85 m2 Wohnflache
-35% 4-Zimmer-Wohnungen von 95-105 m2 Wohnflache
-20%  5-Zimmer-Wohnungen ab 105 m2 Wohnfléche

Fur alle Wohnungen sollten tagesbelichtete Kichen vorgesehen werden, dies gilt
ebenfalls maglichst bei allen Badern. Wohn- und Schlafrdume sind ausreichend grof3
zu bemessen um funktionale Méblierungen zu erméglichen. Bei groferen
Wohneinheiten, ab einer 3-Zimmer-Wohnung, ist ergénzend zum Bad ein separates
WC anzubieten und zusétzlich zu dem Abstellraum im Untergeschoss ein weiterer
Abstellraum mit ca. 1-2 m?2 nachzuweisen.
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Den Wohnungen im Erdgeschoss ist ein groBzigiger Garten, Freibereich direkt
zuzuordnen. In den Ober- und Dachgeschossen sind Balkone, Loggien und
Dachterrassen winschenswert. Diese Bereiche sollten sicht- und witterungsgeschitzt
ausreichend bemessen sein.

Alle Wohnungen sind mit einer lichten Rohbauhshe von 2,75 m zu planen.

Alle Wohnungen sollen barrierefrei erschlossen sein und einen direkten Zugang zu den
Stellplétzen (Aufzug) haben. Diesbeziglich gelten die Anforderungen der giltigen
Landesbauordnung.

Je Wohneinheit sind Stellplatze in einer Tiefgarage vorzusehen. Der Stellplatzschlussel
betragt pro Wohneinheit 1,5 Stellplétze. Auf eine angemessene Anzahl an
behindertengerechten Stellplatzen ist zu achten. Die Verbindung der Stellplétze zum
Treppenhaus ist rollstuhl- und behindertengerecht auszufihren.

Die geforderten Fahrradabstellplétze sind gut erreichbar, gestalterisch eingebunden,
nachzuweisen.

Die Gebdude sind mit Aufzigen auszustatten, die Anzahl der notwendigen
ErschlieBungselemente ist entwurfsbedingt zu prifen.

10.2 GEWERBE-/ BUROEINHEITEN

Im Hinblick auf eine attraktive innenstadinahe Quartiersentwicklung sind in den
Erdgeschosszonen, die sich zu den angrenzenden &ffentlichen ErschlieBungsréumen
orientieren, Gewerbefléchen unterschiedlicher Fladchenanteile anzubieten. Bei deren
Aufteilung und Gréfle der geplanten Nutzungseinheiten ist auf eine maximal flexible
Variabilitat im Hinblick auf die zukinftigen Nutzer zu achten. Die Nutzungsoption einer
Backerei/ Café mit einer Flache von ca. 350 m?2 ist zu ermdglichen. Notwendige
Nebenrdume kénnen im Untergeschoss nachgewiesen werden. Entsprechend der
gultigen LBO sind fur die Gewerbeflachen Stellplatze nachzuweisen. Nutzungsbedingt
ist eine begrenzt oberirdische Stellplatzanzahl von mind. 10 — 15 Stellplétzen méglichst
in direkter Néhe (bis zu einer max. Entfernung zur Nutzung von ca. 50m auf dem
Wettbewerbsgrundstick) vorzusehen.
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