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STADTEBAULICHES KONZEPTION UND ERSCHLIESSUNG

Die stddtebauliche Situation des Planungsgebiets wird geprdgt durch seine Nahe zur
Innenstadt Balingens und durch die reizvolle Lage am tief eingeschnittenen Bachlauf
des Etzelbachs.

Ziel der architektonischen Konzeption ist es, die besonderen Qualitdten des Ortes
herauszuarbeiten und erlebbar zu machen. Im Sinne des Gartenschaukonzepts ,Grline
Schnittstellen” soll ein stadtrAumliche Vernetzung der baulichen und landschaftlichen
Strukturen erreicht werden, ein auBergewdhnliches und beispielhaftes Wohngebiet.

Das Geb&dudeensemble besteht aus sieben drei- bis viergeschossigen Punkthausern,
die mit ihrem polygonalen Grundriss wie Inseln im Grinraum wirken. Wechselnde
Winkel der Fassaden sorgen fiir reizvolle Ausblicke von allen Wohnungen in den
Landschaftraum und auf die Berge der Alb. Dabei definieren die vier straBenseitigen
Geb&dude eine klare, umlaufende Raumkante und geben - bei aller Offenheit - der
Komposition Halt. An der Einmindung der StingstraBe in die CharlottenstraBe entsteht
ein kleiner, belebter Platz mit einem Freisitzbereich fiir das Café. Von hier aus ergibt
sich eine Sichtachse zur Innenstadt, auf den markante Turm der Stadtkirche. In der
Quartiersmitte 6ffnen sich die Gebaudefluchten zu einem zweiten keinen Platz, das als
Treffpunkt fir die Anwohner dient.

Die gewahlte Kérnung sorgt fir einen harmonischen Ubergang von den baulichen
GroBstrukturen im Westen zur sehr kleinteiligen Wohnbebauung im Osten.

Die PKW- und Fahrradstellpldtze fiir die Wohnnutzung sind in einer zentralen
Tiefgarage angeordnet, die Uber eine Zufahrtsrampe in der Nordecke des
Baugrundsticks von der CharlottenstraBe aus erschlossen wird. Die oberirdischen
Stellplatze flUr die Geschéftsnutzung sind an beiden ErschlieBungsstraBen als
Senkrechtparker vorgesehen.

BAUKORPER UND FUNKTION

Alle Baukorper sind dreigeschossige Zwei- oder Dreispdnner mit einem
zurlckgesetzten Dachgeschoss. . Ein GrofBteil der Wohnungen verfigt Uber drei
Orientierungsrichtungen. Lediglich der westlichste, langgestreckte Baukdrper, der als
zweiter Bauabschnitt auf dem Grundstlick des Stadtarchivs geplant ist, weist zwei
ErschlieBungskerne auf. Im Erdgeschoss des etwas gréBeren Punkthauses am
Kreisverkehr ist eine Backerei mit Café vorgesehen. Die Erdgeschosse aller anderen
Geb&dude sind einer Wohnnutzung vorbehalten. Damit wird eine angemessense
Nutzungsdichte erreicht und die Gebdude fiigen sich maBstabsgerecht in die
Umgebung ein.

WOHNUNGEN

Der geplante Wohnungsmix beinhaltet vielfdltige Typologien und tragt dadurch
verschiedenen Wohnbedirfnissen Rechnung. Alle Wohnungen erhalten groBzlgige, in
die angrenzenden Landschaftsrdume orientierte Freibereiche. Die Orientierung der
Wohnungen gewéhrleistet gute Belichtung aller Rd&ume mit Tageslicht. Nahezu alle
Wohnungen sind barrierefrei Nutzbar im Sinne des §35 LBO und ermdglichen dadurch
eine generationenlbergreifende Nutzbarkeit.
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MATERIALKONZEPT UND GESTALTUNG

Das Tragwerkskonzept sieht vorwiegend Mauerwerkswénde und
Stahlbeton-Flachdecken vor. Die ErschlieBungskerne werden, soweit dies fur die
Aussteifung des Geb&udes erforderlich ist, ebenfalls in Stahlbeton ausgefihrt. Der
Versatz in der Tragstruktur zwischen den Wohngeb&duden und der Tiefgarage wird
Uber eine starke Deckenplatte abgefangen.

Bei der duBeren Gestaltung wurde darauf Wert gelegt, auf wirtschaftliche Weise
eine robuste und langlebige Fassade mit hochwertiger Anmutung zu erreichen.
FUr die opaken AuBenbauteile sind verputzte Leichtbetonstein-Wéande in drei
unterschiedlichen Oberflaichen vorgesehen. Durchgehende weiBe Bander mit
glatter Oberflache gliedern die Fassaden in den Obergeschossen. Sie sind aus
den massiven Brlstungselementen entwickelt, ziehen sich in Form von
Bristungsbédndern bis in die Hauptbaukdrper und verjingen sich auf die Stérke
der Geschossdecken.

Zwischen diesen Bédndern sind Putzfelder mit rauer Oberflache in einem warmen
Grau-Braun-Ton angedacht. Das Sockelgeschoss ist ebenfalls glatt verputzt, in
einem hellen Grau-Beige-Ton. Die unterschiedlichen Putzflachen sind durch
schmale, fugenartige Vertiefungen voneinander abgesetzt.

ENERGETISCHE KONZEPTION UND WIRTSCHAFTLICHKEIT

Die neuen Baukdrper sind sehr kompakt gehalten, die AuBenbauteile hochwertig
gedammt und die Konstruktionen w&rmebrlckenfrei, sodass der gewlinschte
Effizienzhaus 70-Standard erreicht werden kann. Die Nahwarmeversorgung erfolgt
Uber das BHKW Eyachbad und wird durch eine gasbetriebene Luft-Wasser
Warmepumpe ergdnzt. Die Warme wird Uber FuBbodenheizsysteme und
eingebracht.

Die Bellftung aller Rd&ume erfolgt als natlrliche Fensterliiftung, ergdnzt durch eine
mechanische LlUftungsanlage mit hocheffizienter Wé&rmerlickgewinnung und
maximiertem Wirkungsgrad. Die Luftmenge wird Uber Fensterkontakte,
Luftqualitdts- und Temperaturfihler bedarfsabhangig geregelt. Ein auBen
liegender Sonnenschutz mit Lichtlenkfunktion sorgt flir ein ausgewogenes
Verhéltnis zwischen einer guten Tageslichtausnutzung und einem mdglichst
geringen Warmeeintrag.

FREIANLAGEN

Die Bachaue des Etzelbachs wirkt unmittelbar in das neue Wohnquartier. Der
méaandrierende Bach dient deshalb als Vorlage fir die Wegefilhrung im Quartier.
Der Quartiers- und die Spielplatze formen sich aus den Wegeschwingungen. Wie
Kieselsteine im Fluss liegen die Flachen zwischen den polygonalen Baukérpern.
Stauden- und Gréserbander simulieren Uferbepflanzungen, die Bankelemente
bilden Analogien zu Prall- und Gleitufern. Der Wegebelag wird aus Gussasphalt
mit einer Kiesabstreuung (Olympiamastix) hergestellt und wirkt wie ein trockenes
Bachbett. Die Solitirgehdlze werden aus Arten der Hartholzaue gewahlt und
nehmen Bezug zur Bachvegetation.
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