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Rechtsgrundlagen

. Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.09.2004 (BGBI. | S. 2414),
zuletzt geéndert durch Artikel 6 des Gesetzes vom 20.10.2015 (BGBI. | S. 1722) m.W.v. 24.10.2015

o Planzeichenverordnung (PlanzV 90) vom 18.12.1990 (BGBI. | 1991 S.58), zuletzt geéndert durch
Artikel 2 des Gesetzes vom 22.07.2011 BGBI. | S. 1509)

. Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.01.1990 (BGBI. | S.
132), zuletzt gedndert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 11.06.2013 (BGBI. | S. 1548) m.W.v.
20.09.2013

. Gemeindeordnung fiir Baden-Wirttemberg (GemO BW) in der Fassung vom 24. 07. 2000 (GBI. 581,
ber. S. 698), zuletzt gedndert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 17. Dezember 2015 (GBI. 2016 S. 1)

J Naturschutzgesetz (NatSchG) Gesetz des Landes Baden-Wiirttemberg zum Schutz der Natur und zur
Pflege der Landschaft vom 23. Juni 2015

. Bundesnaturschutzgesetz vom 29. Juli 2009 (BGBI. | S. 2542), das zuletzt durch Artikel 19 des
Gesetzes vom 13. Oktober 2016 (BGBI. | S. 2258) geédndert worden ist, zuletzt ge&ndert durch Art. 19
Gv.13.10.2016 | 2258
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Balingean

GroBe Kreisstadt
AMT FUR STADTPLANUNG UND Balingen 18.04.2017
BAUSERVICE

Bebauungsplan

Bebauungsplan ,Hauptwasen — 1. Anderung®,
Balingen

Textteil

. Planungsrechtliche Festsetzungen

Durch diesen Bebauungsplan wird der Zeichnerische Teil des Bebauungsplanes ,Hauptwasen® in
Balingen, rechtskréftig seit 14.07.2005, fir den Geltungsbereich dieses Bebauungsplanes (Flurstiicke
Nr. 3875) geédndert beziehungsweise angepasst.

Darliber hinaus gelten die planungsrechtlichen Festsetzungen des Bebauungsplans ,Hauptwasen® in
Balingen, rechtskraftig seit 14.07.2005, die sich aus den Einschrieben im Lageplan des Amtes
Stadtplanung und Bauservice vom 21.02.2005/ 04.05.2005 ergeben, unverandert weiter (siehe Anhang
zum Textteil und értliche Bauvorschriften ,Hauptwasen — 1. Anderung®).
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II. Hinweise

Begrenzung der Bodenversiegelung und Bodenschutz

Zur Begrenzung der Bodenversiegelung sollten innerhalb der Wohnbauflachen mindestens 60 % als
nicht versiegelte Flache angelegt werden. Es wird empfohlen, die nicht GUberbauten und nicht
befestigten Grundstlcksflachen landschaftsgartnerisch zu gestalten und dauerhaft zu unterhalten.

Anfallender Erdaushub (getrennt nach Ober- und Unterboden) hat im Baugebiet soweit wie mdglich zu
verbleiben und ist dort wieder zu verwenden bzw. einzubauen. Es ist auf einen sparsamen und
schonenden Umgang mit Boden zu achten. GemaB § 202 BauGB ist Mutterboden in nutzbarem
Zustand zu erhalten und vor Vernichtung und Vergeudung zu schitzen sowie auf dem Grundstlck
wieder zu verwenden oder einer landwirtschaftlichen / gartnerischen Nutzung zuzufihren.

Auch fiir Mutterboden in Gartenflachen, die fiir Bauzufahrten/ Baulager/ Baustelleneinrichtungen u.a. in
Anspruch genommen werden, besteht Sicherungspflicht.

Bei Ausbau, Zwischenlagerung und Einbau von Ober- und Unterboden sind die Hinweise der
Informationsschrift des Ministeriums fir Umwelt Baden-Wirttemberg "Erhaltung fruchtbaren und
kulturfahigen Bodens bei Flacheninanspruchnahme" zu beachten.

Altlastenverdachtsflachen sind gesondert entsprechend den geltenden gesetzlichen Vorgaben zu
behandeln.

Auf die §§ 4 und 7 des Bundes-Bodenschutzgesetzes wird hingewiesen.

In den nicht zur Bebauung vorgesehenen Bereichen sind Bodenverdichtungen zu vermeiden, um die
natirliche Bodenstruktur vor erheblichen und nachhaltigen Verdnderungen zu schitzen. Baustoffe, die
zu einer Schadstoffbelastung von Wasser und Boden fihren kénnen, sind nicht zu verwenden.

Nahere Ausflhrungen zum Vorgehen enthélt die DIN 18915 Blatt 3 bezlglich des Bodenabtrags und
der Oberbodenlagerung.

Geotechnik

Auf Grundlage der am LGRB vorhandenen Geo-daten befindet sich das Plangebiet im Ver-
breitungsbereich von Gesteinen der Arietenkalk- und Obtususton-Formation, welche teilweise durch
Pleistozane Abschwemmmassen Uberlagert werden.

Mit einem oberflachennahen Schwinden (bei Austrocknung) und Quellen (bei Wieder-befeuchtung) des
tonigen/tonig-schluffigen Verwitterungsbodens ist zu rechnen.

Mit élschiefergesteine_n ist zu rechnen. Auf die bekannte Gefahr méglicher Baugrundhebungen nach
Austrocknung bzw. Uberbauen von Ol-schiefergesteinen durch Sulfatneubildung aus Pyrit wird
hingewiesen. Die Olschiefer kénnen beton-angreifendes, sulfathaltiges Grund- bzw. Schicht-wasser
fihren. Eine ingenieurgeologische Beratung durch ein in der Olschieferthematik erfahrenes
Ingenieurbiiro wird empfohlen.

Bei etwaigen geotechnischen Fragen im Zuge der weiteren Planungen oder von Bauarbeiten (z.B. zum
genauen Baugrundaufbau, zu Bodenkenn-werten, zur Wahl und Tragféhigkeit des Griind-
ungshorizonts, zum Grundwasser, zur Baugruben-sicherung) werden objektbezogene Baugrund-
untersuchungen geméaB DIN EN 1997-2 bzw. DIN 4020 durch ein privates in der Olschieferthematik
erfahrenes Ingenieurblro empfohlen.

Ferner wird darauf hingewiesen, dass im Anhérungsverfahren des LGRB als Tréger 6ffentlicher
Belange keine fachtechnische Prifung vorgelegter Gutachten oder Ausziige daraus
erfolgt.Bodendenkmalpflege (§ 20 DSchG)

Werden bei Erdarbeiten archaologische Funde gemacht, so ist die Untere Denkmalschutzbehérde beim
Bauverwaltungsamt der Stadt Balingen unverziiglich zu benachrichtigen.

Artenschutz - Zeitliche Beschrankung fiir Fall-, Rodungs- und Schnittarbeiten sowie Abriss von
Gebéauden oder Umbauarbeiten an Gebauden (§ 39 Abs.5 BNatSchG und § 44 BNatSchG)

Notwendige Fall-, Rodungs-, und Schnittarbeiten sind aus artenschutzrechtlichen Griinden nur
auBerhalb der Vogelbrutzeit bzw. Aktivitdtsperiode von Fledermausen zulassig. Der zulassige Zeitraum
fir die Gehdlzentnahme ist auf Anfang Oktober bis Ende Februar beschrankt (Vermeidung des
Verbotstatbestandes nach § 44 BNatSchG).
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Erhaltung von Gehdélzen

Tiefbauarbeiten und das Lagern von Stoffen innerhalb des Wurzelbereiches von zu erhaltenden
B&umen sind nicht zuldssig. Bei BaumaBnahmen ist ein entsprechender Baumschutz nach DIN 18920
und RAS-LP 4 vorzunehmen. Der Wurzelbereich darf nicht versiegelt werden.

Umweltschonende Beleuchtung

Bei der Auswahl der Beleuchtung ist bei der Dimensionierung der Hé6he und Anzahl der Leuchten sowie
bei der Wahl des Leuchtmittels zu beriicksichtigen, dass eine Stérung fir Tier- und Pflanzenwelt sowie
des Wohnumfeldes und des StraBenverkehrs minimiert oder ausgeschlossen wird. Geeignet sind hierzu
Lampen mit einem niedrigeren Blau- und Ultraviolettspektrum (z.B. LED). Des Weiteren sind Leuchten
zu verwenden, die abgeschirmt sind und nur gewlinschte Bereiche erhellen.

Altlasten

Werden bei den Aushubarbeiten Verunreinigungen des Bodens festgestellt (zum Beispiel
Mullrickstande, Verfarbung des Bodens, auffalliger Geruch oder &hnliches), ist das Landratsamt
Zollernalbkreis sofort zu benachrichtigen.

Kenntnisgabeverfahren

Die zur Verwendung kommenden Materialien der Dacher und die Gestaltung und Begriinung der Frei-
flachen muissen im Bauantrag bzw. im Kenntnisgabeverfahren nach § 74 Abs.1 Nr.7 LBO erkenntlich
sein bzw. nachgewiesen werden.

Anhang: Textteil und Ortliche Bauvorschriften ,Hauptwasen’, Rechtskraft vom 14.07.2005

Aufgestelit: Ausgefertigt:
Balingen,
(DS)
Michael Wagner Helmut Reitemann
Baudezernent Oberblrgermeister

Seite 6 von 8



ANLAGE 04 zur Vorlage 2017/146
ENTWURF —-FASSUNG AUSLEGUNGSBESCHLUSS

n
thrﬁ%n
GroBe Kreisstadt Balingen, 18.04.2017

AMT FUR STADTPLANUNG UND
BAUSERVICE

Ortliche Bauvorschriften

,Bebauungsplan ,,Hauptwasen — 1. Anderung*,
Balingen

Seite 7 von 8



ANLAGE 04 zur Vorlage 2017/146
ENTWURF — FASSUNG AUSLEGUNGSBESCHLUSS

Rechtsgrundlagen

e Landesbauordnung Baden-Wirttemberg (LBO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 5.Méarz 2010
(GBI. S. 357, 416), zuletzt geandert durch Artikel 30 der Verordnung vom 23.Februar 2017 (GBI. S. 99),
m.W.v. 11.03.2017

e Gemeindeordnung fur Baden-Wirttemberg (GemO) in der Fassung der Bekanntmachung vom
24.07.2000 (GBI. 582, ber. S. 698), zuletzt mehrfach gedndert durch Artikel 1 des Gesetzes vom
17.12.2015 (GBI. S. 1)

. Gestaltungsregelungen

Der Zeichnerische Teil zum Bebauungsplan und die Ortlichen Bauvorschriften ,Hauptwasen* in Balingen,
rechtskraftig seit 14.07.2005, werden fir den Geltungsbereich dieses Bebauungsplanes geéndert
beziehungsweise angepasst.

Dartber hinaus gelten die bauordnungsrechtlichen Vorschriften des Bebauungsplans ,Hauptwasen® in
Balingen, rechtskréftig seit 14.07.2005, die sich aus den Einschrieben im Lageplan des Amtes
Stadtplanung und Bauservice vom 21.02.2005/ 04.05.2005 ergeben, unverandert weiter (sieche Anhang
zum Textteil und 6rtliche Bauvorschriften ,Hauptwasen — 1. Anderung®).

Anhang: Textteil und Ortliche Bauvorschriften ,Hauptwasen’, Rechtskraft vom 14.07.2005

Aufgestellt: Ausgefertigt:
Balingen,
(DS)
Michael Wagner Helmut Reitemann
Baudezernent Oberblrgermeister
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BCI“I'I n Anlage 2 zur Satzung

GroBe Kreisstadt Balingen, 21.02.2005
STADTPLANUNG UND Dst. 61 Ste/Wa
BAUSERVICE

Bebauungsplan

,Hauptwasen”

§ 10 BauGB

Textteil

. Planungsrechtliche Festsetzungen
1. Art der baulichen Nutzung § 9 Abs.1 Nr.1 BauGB

1.1 Gewerbegebiet (GE) und Eingeschrianktes Gewerbegebiet (GEE) § 8 BauNVO

Innerhalb des Eingeschrankten Gewerbegebietes (GEE) diirfen die nachfolgend aufgefiihrten allgemein
oder ausnahmsweise zulassigen Nutzungen nur zugelassen werden, wenn fir den Zeitbereich nachts,
zwischen 22.00 Uhr und 06.00 Uhr, eine Unterschreitung der nach der TA-L&rm zuldssigen
Immissionsrichtwerte fur die benachbarten Wohn- und Mischbauflachen um mindestens 6 dB(A)
nachgewiesen werden kann. §8i.V.m. § 1 Abs.5 BauNVO

Allgemein zul&ssig sind: § 8 Abs. 2 BauNVO
o Gewerbebetriebe aller Art unter Ausschluss der Einzelhandelsbetriebe
§ 8 Abs.2 Nr.1i.V.m. § 1 Abs.5 BauNVO

e Lagerhauser, Lagerplatze, § 8 Abs.2 Nr. 1 BauNVO
« Offentliche Betriebe, § 8 Abs.2 Nr. 1 BauNVO
e Geschafts, Biro und Verwaltungsgebaude § 8 Abs.2 Nr. 2 BauNVO
e Tankstellen § 8 Abs.2 Nr. 3 BauNVO
e Anlagen fiir sportliche Zwecke § 8 Abs.2 Nr. 4 BauNVO

¢ Einzelhandelsbetriebe fir folgende Branchen bzw. Sortimente
Positivkatalog:
- Maébel, Kichen, Biromdbel, einschlieBlich ergadnzende Sortimente,
- Teppiche und Bodenbelage,
- Heimtextilien, Gardinen und Zubehér,

- Baustoffe, Bauelemente, Dammstoffe, Installationsmaterial, Beschlage, Eisenwaren,
Badeinrichtungen und -ausstattung, Sanitdr (Keramik, Stahl, Installation), Fliesen, Rollladen,
Gitter, Rollos, Markisen,

- Holz, Holzbauelemente (z.B. Fenster, Tiren), Holzmaterialien, Platten, Kork, Korkplatten,
- Farben, Lacke, Malereibedarf, Tapeten einschlieBlich Zubehdr,

- Beleuchtungskérper, Elektroinstallationsbedarf, Antennen und Satellitenanlagen,

- ElektrogroBgeréte (z.B. Haushaltsgeréte), Herde, Ofen,

- Heimcomputer,

- Pflanzen (einschl. Hydrokultur) und Zubehér, Pflege und Dingemittel, Torf und Erde,
PflanzengefédBe, Gartenmdbel, Gartenwerkzeuge und -maschinen, Z&aune, Gartenhduser,
Gewachshauser, Naturhdlzer u.a.,
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Bebauungsplan Hauptwasen Textteil

2.2

3.1

3.2

- Campingartikel,

- Kraftfahrzeuge, Motorrdder, Mopeds, Kfz- und Motorradzubehdér (z.B. Ersatzteile,
Einbauprodukte, Ausstattungsartikel), Rasenmé&her, Landmaschinen,

- SportgroBgerate, Surfboards, Fahrrader und Zubehdr,

- Brennstoffe und Mineral6lerzeugnisse,

- Serviceleistungen (z.B. Schlusseldienst, Scharf- und Glasschneidedienste),

- Tiere, Zooartikel, Tierpflegeartikel, Tiernahrung.

Die Geschossflache von Verkaufs- und Ausstellungsflachen in Nichtvollgeschossen ist auf die
Flachenbegrenzung nach § 11 BauNVO anzurechnen.

Innenstadtbedeutsame Randsortimente kdénnen ausnahmsweise bis maximal 5 % der
Verkaufsgeschossflache zugelassen werden. § 8 Abs.2 Nr.1i.V.m. § 1 Abs.5, Abs.9 BauNVO

Ausnahmsweise kénnen zugelassen werden:

e Wohnungen fir Aufsichts- und Bereitschaftspersonen sowie flr Betriebsinhaber und Betriebsleiter,
die dem Gewerbebetrieb zugeordnet und ihm gegentber in Grundflache und Baumasse
untergeordnet sind. Freistehende Wohngebdude und Grundstlcksteilungen fir eine reine
Wohnnutzung sind nicht zul&ssig. § 8 Abs.3 Nr.1 BauNVO

e Anlagen fir kirchliche, kulturelle, soziale und gesundheitliche Zwecke, § 8 Abs. 3 Nr. 2 BauNVO

e Fir Produktionsbetriebe, Gber den Positivkatalog der zulassigen Einzelhandelsbetriebe hinaus, der
Verkauf eigener Produkte in der Form des Fabrikverkaufs auf einer untergeordneten Betriebsflache.
Der Fabrikverkauf darf 5 % der Gesamtbetriebsflache nicht Uberschreiten und maximal 100 m2
Geschossflache betragen. Ein Fabrikverkauf fur Betriebe des produzierenden Gewerbes im
Lebensmittelbereich darf nicht zugelassen werden.

§ 8 Abs.2 Nr.1i.V.m. § 1 Abs.5 und Abs.9 BauNVO

Nicht zul&ssig sind:

e Sonstige Einzelhandelsbetriebe § 8 Abs.2 Nr. 1i.V.m. § 1 Abs.5, Abs.9 BauNVO
e Vergnigungsstatten aller Art. § 8 Abs.3 Nr.3i.V.m. § 1 Abs.6 BauNVO
MaB der baulichen Nutzung § 9 Abs.1 Nr.1 BauGB, §§ 16 — 21a BauNVO
Grundflachenzahl (GRZ) § 19 BauNVvVO
Die Grundflachenzahl wird entsprechend den Einschrieben in der Planzeichnung festgesetzt.

Geschossflachenzahl (GFZ), Dezimalzahl im Kreis § 20 BauNVvVO

Es gelten die in der Planzeichnung eingetragenen Geschossflachenzahlen.

Bei der Berechnung der Geschossflachen sind die Grundflachen von Aufenthaltsrdumen in Nichtvoll-
geschossen, einschlieBlich deren Zugange, jeweils mit Umfassungswénden, anzurechnen.
§ 20 Abs.3 BauNVvVO

Bauweise, Uiberbaubare Grundstiicksflache, Stellung und Gestaltung der baulichen
Anlagen § 9 Abs.1 Nr.2 BauGB, §§ 22 und 23 BauNVO

Bauweise § 22 BauNVO
Die Bauweise ist durch Planeintrag in der Nutzungsschablone festgelegt als:

a abweichende Bauweise als offene Bauweise jedoch mit einer zulassigen Geb&udelange bis max.
100 m. In begriindeten Einzelféllen kann die Baurechtsbehérde ausnahmsweise langere Gebaude
zulassen.

Baugrenzen § 23 BauNVO

Die Uberbaubaren Grundstlcksflachen werden entsprechend den Eintragungen in der Planzeichnung
durch Baugrenzen festgesetzt.

Nebenanlagen, Garagen und Stellplatze § 9 Abs.1 Nr.4 BauGB, §§ 12 — 14 BauNVO

Garagen und liberdachte Stellplatze § 23 Abs.5 BauNVO

Garagen, Uberdachte Stellplatze und sonstige Nebenanlagen als Gebaude sind auBerhalb der
Pflanzgebotsflachen und den mit Leitungsrechten belasteten Flachen allgemein zuldssig.
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Bebauungsplan Hauptwasen Textteil

4.2 Stellpldtze und Nebenanlagen § 23 Abs. 5 BauNVO

Stellplatze nach § 12 BauNVO und Nebenanlagen nach § 14 BauNVO, sofern sie keine Gebaude sind,
sind auBerhalb der Pflanzgebotsflachen allgemein zulassig. Sie kdnnen innerhalb des Pflanzgebotes 4
auf bis zu 50 % der Pflanzgebotsflaiche ausnahmsweise zugelassen werden, sofern die Stellplatze mit
einem Grlnflachenanteil von mind. 25 % (z.B. Rasenfugen- oder Rasengittersteine) ausgeflhrt werden.
Stellplatze sind zudem nach MaBgabe der Ortlichen Bauvorschriften flir das Baugebiet herzustellen.

5. Verkehrsflachen und Anschluss anderer Flachen an die Verkehrsflachen
§ 9 Abs.1 Nr.11 BauGB

5.1 StraBenflachen - ErschlieBungsstraBen

Die ErschlieBungsstraBen sind entsprechend den Ausweisungen in der Planzeichnung und der
Verkehrsplanung herzustellen und zu unterhalten.

5.2 Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung § 9 Abs.1 Nr.11 BauGB

Die Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung wie Parkierungsflachen, FuB- und Radwege oder
landwirtschaftliche Wege sind entsprechend den Ausweisungen in der Planzeichnung und der
StraBenplanung herzustellen und zu unterhalten.

5.3 Bereiche ohne Ein- und Ausfahrt § 9 Abs.1 Nrn.4 und 11 BauGB

Soweit erforderlich sind Bereiche ohne Ein- und Ausfahrt in der Planzeichnung festgesetzt. Sind in der
Planzeichnung keine Bereiche ohne Ein- und Ausfahrt gekennzeichnet, sind Zufahrten zu den
Grundstlicken zulassig, sofern keine weitergehenden Einschréankungen (z.B. Offentliche Grinflachen)
bestehen.

5.4 Grundstiickszufahrten § 9 Abs.1 Nrn.4 und 11 BauGB

Je angefangene 50 m straBenseitige Grundstiickslange ist max. eine Grundstiickszufahrt zuldssig. Die
Breite der jeweiligen Grundstiickszufahrten wird auf max. 10,0 m begrenzt. Im begriindeten Einzelfall
und bei betrieblichen Zwéangen kdbnnen dariber hinaus weitere Grundstiickszufahrten oder
abweichende Zufahrtsbreiten zugelassen werden.

5.5 Flachen fir Aufschittungen, Abgrabungen und Stiitzmauern soweit sie zur Herstellung des
StraBenbaukérpers erforderlich sind § 9 Abs.1 Nr.26 BauGB

Hinterbeton fir die Randbefestigungen der StraBen- und FuBgéngerbereiche sowie bei den StraBen-
baumaBnahmen entstehende Bdéschungen, Aufschittungen, Abgrabungen und Stitzmauern der
geplanten ErschlieBungsanlagen sind auf den Grundsticken zu dulden. Diese kdnnen durch
Gelandeangleichungen auf den Anliegergrundstiicken wieder entfallen.

6. Flachen fir Ver- und Entsorgungsanlagen und mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten
belastete Flachen § 9 Abs.1 Nrn.12, 13, 20, 21 und Abs.6 BauGB

6.1 Versorgungsleitungen, Verteileranlagen § 9 Abs.1 Nr.13 BauGB

Die Gemeinde ist gem. § 126 Abs.1 BauGB berechtigt, auf den Anliegergrundstiicken StraBen-
beleuchtungsmasten, Verteilerkdsten von Fernmelde- und Stromversorgungsanlagen hinter der Geh-
weghinterkante bzw. StraBenbegrenzungslinie zu erstellen bzw. erstellen zu lassen.

6.2 Trafostation der Stadtwerke Balingen § 9 Abs.1 Nr.12 BauGB
Flache fir eine Trafostation der Stadtwerke Balingen.
6.3 Geh-, Fahr- und Leitungsrechte § 9 Abs.1 Nr.21 BauGB

Leitungsrecht1 LR 1
Leitungsrecht zugunsten

- der Stadt Balingen bestehend in dem Recht auf Einlegen, Unterhalten und Erneuern einer
Schmutzwasser- und einer Regenwasserleitung,

- der Stadtwerke Balingen bestehend in dem Recht auf Einlegen, Unterhalten und Erneuern einer
Wasserversorgungsleitung, eines 20 kV Stromkabels und einer Gasversorgungsleitung,

- der Telekom bestehend in dem Recht auf Einlegen, Unterhalten und Erneuern von
Telekommunikationsleitungen,

- der Kabel BW bestehend in dem Recht auf Einlegen, Unterhalten und Erneuern von Breitbandkabeln.
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Leitungsrecht2 LR 2
Leitungsrecht zugunsten

- der Stadtwerke Balingen bestehend in dem Recht auf Einlegen, Unterhalten und Erneuern einer
Wasserversorgungsleitung, eines 20 kV Stromkabels und einer Gasversorgungsleitung,

- der Telekom bestehend in dem Recht auf Einlegen, Unterhalten und Erneuern von
Telekommunikationsleitungen,

- der Kabel BW bestehend in dem Recht auf Einlegen, Unterhalten und Erneuern von Breitbandkabeln.

Leitungsrecht 3 LR 3
Leitungsrecht zugunsten

- der Stadt Balingen bestehend in dem Recht auf Einlegen, Unterhalten und Erneuern eines Abwasser-
und eines Regenwassersammlers,

- der Stadtwerke Balingen bestehend in dem Recht auf Einlegen, Unterhalten und Erneuern eines
20 kV Stromkabels.

Leitungsrecht4 LR 4

Leitungsrecht zur Ableitung von im Baugebiet anfallendem Dachflachenwasser zugunsten

- der Stadt Balingen und der angeschlossenen Grundstiicke, bestehend in dem Recht auf Anlegen,
Fahren, Unterhalten und Erneuern von Entwasserungsmulden bis max. 3,0 m Breite.

Die Flachen missen jederzeit zum Zwecke der Uberpriifung der Funktionsfahigkeit betreten werden
kénnen.

Zur Sicherung des Wasserabflusses diirfen Einfriedungen innerhalb der Flachen des Leitungsrechtes

nicht errichtet werden. Im Weiteren sind die Festsetzungen nach Nr. 7.1 zu beachten.

Leitungsrecht5 LR 5

Leitungsrecht zugunsten

- der Stadt Balingen und der angeschlossenen Grundstiicke, bestehend in dem Recht auf Einlegen,
Unterhalten und Erneuern eines Abwassersammlers.

Leitungsrecht 6 LR 6

Leitungsrecht zugunsten

- der Stadtwerke Balingen bestehend in dem Recht auf Einlegen, Unterhalten und Erneuern eines
20 kV Stromkabels.

7. Flachen fur die Rickhaltung von Niederschlagswasser sowie zur Regulierung des
Wasserabflusses und Wasserflachen § 9 Abs.1 Nrn.14, 16 und 20 BauGB

7.1 Regenwasserversickerungs- und Regenwasserableitungsmulden
§ 9 Abs.1 Nrn.14 und 20 BauGB

Die in der Planzeichnung ausgewiesenen Regenwasserversickerungs- und
Regenwasserableitungsmulden dienen der Ableitung des im Plangebiet auf den Dachflachen
anfallenden Niederschlagswassers.

Die Mulden sind so zu unterhalten, dass der Wasserabfluss dauerhaft gewahrleistet ist. Die Flachen
sind von Abflusshindernissen frei zu halten. Uberbauen oder Verfiillen ist nicht zulassig. Fur die
Versickerung vorgesehene Flachen sind vor Verdichtung zu schitzen. Die Ablagerung von
Baumaterialien, Bodenaushub oder das Befahren der Flachen wéhrend der Bauzeit ist nicht zulassig.
Die Gestaltung der Mulden hat den Anforderungen des naturnahen Gewasserbaus zu entsprechen. Die
Mulden sind entsprechend den Standortbedingungen mit einer Krauter-Gras-Mischung fiir feuchte bis
nasse Standorte oder fiir trocken bis frische Standorte zu begriinen und extensiv mit max. zwei
Schnitten im Jahr zu bewirtschaften.

8. Offentliche und private Griinflichen sowie Pflanzgebote und Pflanzbindungen
§ 9 Abs.1 Nr.15 und Nr.25 BauGB
8.1 Offentliche Griinflichen § 9 Abs.1 Nr.15 BauGB

Verkehrsgriinflachen § 9 Abs.1 Nr.11i.V.m. § 9 Abs.1 Nr.15 und Nr.25a BauGB

Die in der Planzeichnung dargestellten StraBenverkehrsgriinflaichen sind Bestandteil der
Verkehrsflachen. Das Verkehrsbegleitgriin entlang des Fahrbahnrandes der KreisstraBe 7126 ist mit
einer krauterreichen Landschaftsrasensaat einzusden und durch zweimalige Mahd im Jahr zu pflegen.
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8.2

Zusétzlich sind die entsprechend im Plan dargestellten Obsthochstdmme, 3 x verpflanzt,
Mindeststammumfang 14 - 16 cm zu pflanzen und dauerhaft zu unterhalten (Pflanzliste 1).

Innerhalb der Verkehrskreisel sind entsprechend der Arten und des Standortes in der Plandarstellung
hochstdmmige, groBkronige Laubbdume erster Ordnung (Pflanzliste 2), Mindeststammumfang 20-25
cm, 4 x verpflanzt mit Ballen, zu pflanzen und dauerhaft zu unterhalten. Als Unterpflanzung kénnen
niederwlichsige Straucher, Stauden, Zwiebelpflanzen und Landschaftsraseneinsaat Verwendung
finden. Auf einer Breite von 2m zum Fahrbahnrand sind ausschlieBlich krautige Pflanzen zu
verwenden.

Innerhalb der in den Wendeanlagen enthaltenen Griininseln sind entsprechend den eingetragenen
Baumstandorten in der Planzeichnung je ein groBkroniger Spitzahorn (Acer platanoides),
Stammumfang 16 — 18 cm, 4x verpflanzt mit Ballen anzupflanzen. Die Griinflache ist zudem mit
niederen Strauchern oder Stauden einer Wuchshéhe von max. 60 cm bis 80 cm flachig zu bepflanzen.

Griinanlage § 9 Abs.1 Nr.15 BauGB

Die im Bebauungsplan ausgewiesene Griinanlage ist entsprechend dieser Zweckbestimmung
anzulegen und entsprechend dem ausgewiesenen Pflanzgebot zu bepflanzen. Die &kologische
Funktion der Flache hat hierbei im Vordergrund zu stehen.

Reichenbachaue § 9 Abs.1 Nr.15 BauGB

Die im Bebauungsplan ausgewiesene Reichenbachaue ist entsprechend dieser Zweckbestimmung
anzulegen und entsprechend den Festsetzungen nach Nr. 9.3 anzulegen und zu bewirtschaften.

Die in der Planzeichnung dargestellten StraBenverkehrsgriinflichen sind Bestandteil der
Pflanzgebote § 9 Abs.1 Nr.25a BauGB

Pflanzgebot 1 — Gebietsbegriinung zur B 27 (PFG 1)

Die in der Planzeichnung als PFG 1 gekennzeichneten Flachen sind zu mindestens 50 % der
Pflanzgebotsflache mit heimischen, standortgerechten Gehdlzen der Pflanzliste 5 gruppenweise zu
bepflanzen und dauerhaft zu unterhalten. Die Straucher sind versetzt mit einem Pflanzabstand von
max. 2,0 m anzuordnen.

Zuséatzlich ist entlang der westlichen Grundsticksgrenze je angefangene 15 m ein groBkroniger
Laubbaum, Stammumfang 16 — 18 cm, 4x verpflanzt mit Ballen der Pflanzliste 3 einzeln oder in
Gruppen anzupflanzen.

Die innerhalb der Pflanzgebotsflache verlaufende Regenwassermulde ist zur Gewahrleistung des
Wasserabflusses von Gehdlzpflanzungen freizuhalten. Die Flachen sind mit standortgerechten
Ansaaten zu versehen und dauerhaft zu unterhalten.

Stellpladtze und Geb&udeumfahrten kénnen auf bis zu max. 25 % der Pflanzgebotsflaiche zugelassen
werden.

Pflanzgebot 2 — Ostliche und nérdliche Ortsrandeingriinung (PFG 2)

Innerhalb der in der Planzeichnung als PFG 2 gekennzeichneten Flachen sind zur Ortsrand- und
Gebietseingriinung je angefangene 100 m2 Pflanzgebotsflache mind. 2 groBkronige Laubbaume,
Stammumfang 16 — 18 cm, 4x verpflanzt mit Ballen der Pflanzliste 4 anzupflanzen und dauerhaft zu
unterhalten.

Zuséatzlich sind je angefangene 100 m2 Pflanzgebotsflaiche mind. 15 heimische, standortgerechte
Gehdlze der Pflanzliste 5 zu pflanzen und dauerhaft zu unterhalten. Die Strducher sind versetzt mit
einem Pflanzabstand von max. 2,0 m anzuordnen.

Die innerhalb der Pflanzgebotsflache verlaufende Regenwassermulde ist zur Gewahrleistung des
Wasserabflusses von Gehdlzpflanzungen freizuhalten. Die Flachen sind mit standortgerechten
Ansaaten zu versehen und dauerhaft zu unterhalten.

Pflanzgebot 3 - Ortsrandeingriinung zum Reichenbach und zur Gebietsdurchgriinung (PFG 3)

Innerhalb der in der Planzeichnung als PFG 3 gekennzeichneten Flachen ist zum Schutz des
angrenzenden § 24a Biotop, zur Gebietseingriinung und Gebietsdurchgriinung je angefangene 200 m2
Pflanzgebotsflache mind. 1 groBkroniger Laubbaum, Stammumfang 16 — 18 cm, 4x verpflanzt mit
Ballen der Pflanzliste 6 anzupflanzen und dauerhaft zu unterhalten.

Zuséatzlich sind je angefangene 100 m2 Pflanzgebotsflaiche mind. 15 heimische, standortgerechte
Geholze der Pflanzliste 6 zu pflanzen und dauerhaft zu unterhalten. Die Stréducher sind versetzt mit
einem Pflanzabstand von max. 2,0 m anzuordnen.
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Entlang der sldlichen Gebietsgrenze sind oberhalb der Gelédndekante zudem je angefangene 30 m
Grundstiicksldnge eine Eiche, Quercus petraea oder Quercus robur als Einzelbaum, Stammumfang
18 — 20 cm, 4x verpflanzt mit Ballen zu pflanzen und dauerhaft zu unterhalten.

Die innerhalb der Pflanzgebotsflache verlaufende Regenwassermulde ist zur Gewahrleistung des
Wasserabflusses von Gehdlzpflanzungen freizuhalten.

Die Flachen sind mit einer krauterreichen Landschaftsraseneinsaat zu begriinen und dauerhaft extensiv
(max. 3 Mahvorgdnge pro Jahr) zu pflegen. Die innerhalb der Pflanzgebotflache verlaufende
Regenwassermulde darf zur Entwicklung einer standortgerechten Hochstaudenflur oder eines
Réhrichtbestandes max. alle 2 bis 4 Jahr gemaht werden.

Pflanzgebot 4 - StraBenbegleitbegriinung (PFG 4)

Innerhalb der in der Planzeichnung als PFG 4 gekennzeichneten Flédchen entlang der 6ffentlichen
ErschlieBungsstraBen ist auf mindestens 50 % der Pflanzgebotsflache ein 3-reihiger Gehblzriegel aus je
50 % Straucher der Pflanzliste 2 und der Pflanzliste 5, Pflanzabstand max. 2,0 m anzulegen und
dauerhaft zu unterhalten. Auf den im Pflanzgebot eingetragenen Baumstandorten ist zur Ausbildung
eines Alleecharakters ein groBkroniger Spitzahorn (Acer platanoides), Stammumfang 16 — 18 cm, 4x
verpflanzt mit Ballen anzupflanzen und dauerhaft zu unterhalten.

Stellplatze kdnnen auf bis zu max. 50 % der Pflanzgebotsflache zugelassen werden. Diese sind mittels
eines Pflanzbeetes mit mind. 1,5 m Breite, dauerhaft bepflanzt mit Strduchern der Pflanzliste 2 oder 3,
einzufassen.

Pflanzgebot 5 - Gebietseinfahrtsbegriinung (PFG 5)

Innerhalb der in der Planzeichnung als PFG 5 gekennzeichneten Flache sind auf den eingetragenen
Baumstandorten je ein groBkroniger Spitzahorn (Acer platanoides), Stammumfang 16 — 18 cm, 4x
verpflanzt mit Ballen anzupflanzen und dauerhaft zu unterhalten.

Zusatzlich sind auf mind. 50 % der Pflanzgebotsflache niedrige Straucher der Pflanzliste 2,
Pflanzabstand max. 1,5 m anzupflanzen sowie Ansaaten durchzufiihren und dauerhaft zu erhalten.

Pflanzgebot 6 — Nordliche Gebietseingriinung (PFG 6)

Innerhalb der in der Planzeichnung als PFG 6 gekennzeichneten Flache ist zum Schutz des
angrenzenden § 24a Biotop und zur Gebietseingrinung je angefangene 100 m2 Pflanzgebotsflache
mind. 1 groBkroniger Laubbaum, Stammumfang 16 — 18 cm, 4x verpflanzt mit Ballen der Pflanzliste 3
sowie mind. 15 Straucher, zwei- bis vierreihig gesetzt, mit einem Pflanzabstand von max. 2,0 m zu
pflanzen und dauerhaft zu unterhalten. Die Fldchen sind mit standortgerechten Ansaaten zu versehen
und dauerhaft zu unterhalten.

Dachbegriinung

Dachflachen bis 20° Neigung, deren Grundflache mehr als 50 m? betragen, sind auf mind. 80 % der
Dachflachen dauerhaft extensiv mit einer Aufbauhéhe von min. 8 cm zu begriinen. Fir Technische
Aufbauten, Glasdécher, Anlagen zur solaren Energiegewinnung u.d. kénnen hiervon Ausnahmen
zugelassen werden.

Zur Ruickhaltung von Niederschlagswasser ist fir Dachflachen welche nicht begrint werden, je
angefangene 50 m2 mind. 0,6 m® naturnah gestaltetes Rulckhaltevolumen auf dem jeweiligen
Grundstlck herzustellen und dauerhaft zu unterhalten. Diese Retentionsflachen sind wiederum an die
auf den jeweiligen Baugrundsticken herzustellenden Regenwassermulden oder an den im
StraBenraum befindlichen Regenwassersammler anzuschlieBen.

Fassadenbegriinung

Fassadenflachen, die auf einer Lange von mehr als 5 m keine Fenster, Tor- oder Taréffnungen besit-
zen, sind pro angefangene 5m mit mind. zwei Kletterpflanzen dauerhaft zu bepflanzen. Bei
Verwendung von Metallfassaden kénnen hiervon auf den nach Siden und Westen orientierten
Fassaden Abweichungen zugelassen werden.

Stellplatzbegriinung

Auf Parkierungsflachen mit mehr als 3 Stellplatzen, ist je angefangene 6 Stellplatze ein heimischer,
hochstammiger Laubbaum zu pflanzen und dauerhaft zu erhalten.

Eingriinung von Lagerplatzen und Lagerflachen

Lagerplatze und Lagerflaichen mit mehr als 200 m2 Grundflache sind gegenlber den 6&ffentlichen
ErschlieBungsflachen und gegeniber den Nachbargrundsticken durch einen mindestens 3-reihigen
Geholzriegel aus heimischen, standortgerechten Strauchern der Pflanzliste 5 abzupflanzen. Die
Straucher sind versetzt mit einem Pflanzabstand von maximal 2,0 m? zu pflanzen.
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8.3

9.1

9.2

9.3

Nicht tiberbaute Grundstiicksflache

Je 150 m2 der nicht Gberbauten und nicht befestigten Grundstlcksflache sind mindestens 1 heimischer,
hochstdmmiger Laub- oder Obstbaum sowie 2 heimische, standortgerechte Laubstrducher einzeln oder
in Gruppen zu pflanzen und dauerhaft zu erhalten. Die Flachen sind mit standortgerechten Ansaaten zu
versehen und dauerhaft zu unterhalten.

Pflanzperiode / Erhaltung der Bepflanzungen

Die unter 8.1 und 8.2 beschriebenen Bepflanzungen sind spéatestens in der ersten Pflanzperiode
durchzufthren, die nach Fertigstellung der baulichen Anlagen folgt. Alle Neupflanzungen sind
ordnungsgemanB zu pflegen. Pflanzausfalle sind in der darauffolgenden Pflanzperiode in der gleichen
Qualitédt zu ersetzen. Die gepflanzten Baume dlrfen auch in spéateren Jahren nicht eigenméachtig
entfernt werden.

MaBnahmen und Flachen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und
Landschaft; Ausgleichsflachen und AusgleichsmaBnahmen

§ 1 a Abs. 3, § 9 Abs.1 Nr.20 BauGB

Dachflachenentwésserung

Das auf den Dachflachen anfallende Regenwasser neu errichteter Geb&ude ist getrennt zu sammeln
und auf den jeweiligen Grundsticken offen den auf den jeweiligen Grundstliicken verlaufenden
Regenwasserableitungsmulden oder den im StraBenraum zu verlegenden Regenwasserkandlen
zuzufUhren. Die Regenwasserableitungsmulden sind dem Reichenbach als Vorfluter mdglichst
breitflachig zuzuleiten.

Die Ableitung auf den privaten Grundstlicken ist von den jeweiligen Eigentimern in ausreichender
Dimensionierung herzustellen. Sie kann U(ber wasserdurchlassige Graben und Mulden oder in
befestigter Bauweise, z.B. Rinnen mittels Natursteinen, erfolgen. lhre Ausfihrung muss, mit Ausnahme
unmitteloar am Hausgrund sowie im Bereich der Zufahrten, stets in wasserdurchlassiger Weise
erfolgen. Der Ubergang der Regenfallrohre der Dachentwésserung in die Entwésserungsmulden- oder
—rinnen ist oberirdisch und sichtbar auszufihren, sofern keine Zisternen zur Regenwassernutzung
eingebaut werden. Die Funktion zur Ableitung von Oberflaichenwasser ist durch das Freihalten der
Grében von baulichen Einrichtungen und Ablagerungen sicherzustellen.

Werden Zisternen zur Regenwassernutzung eingebaut, so ist deren Uberlauf (ber offene
Entwéasserungsmulden oder —rinnen in den angrenzenden Wassergraben oder die Regenwasserkanéle
einzuleiten. Eine zusétzliche Nutzung des Regenwassers Uber Zisternen ist wiinschenswert.

Die Dachentwasserung ist in den Bauplénen darzustellen.

Regenwasserriickhaltung bei nicht begriinten Dachflachen

Zur Rickhaltung von Niederschlagswasser ist fir Dachflachen welche nicht begrint werden, je
angefangene 50 m2 mind. 0,6 m® naturnah gestaltetes Rickhaltevolumen auf dem jeweiligen
Grundstlick herzustellen und dauerhaft zu unterhalten. Diese Retentionsflachen sind wiederum an die
auf den jeweiligen Baugrundsticken herzustellenden Regenwassermulden oder an den im
StraBenraum befindlichen Regenwassersammler anzuschlieBen.

Ausgleichsflachen und AusgleichsmaBnahmen im Bebauungsplangebiet — Teilbereich 1

AusgleichsmaBnahme 1 — Reichenbachaue A1

Die AusgleichsmaBnahme dient der Schaffung eines naturnahen Biotopkomplexes zwischen
Reichenbach und Gewerbegebiet, zur Entwicklung und Sicherung von gewasserbegleitenden
Gehdlzen, extensiv genutzten Hochstaudenfluren der Aue und Gebiische trocken-warmer Standorte.

Innerhalb der Flache ist ein mind. 10 m breiter Gehdlzstreifen mittels Sukzession zur Ausdehnung des
Bereiches fir die Gewasserdynamik und des gewasserbegleitenden Gehdlzsaumes zu entwickeln.

Das aus dem Gewerbegebiet abzuleitende, unverschmutzte Oberflichenwassers ist Uber die
Herstellung von Gelandemulden in der Talaue, breitflichig in den Reichenbach einzuleiten. Im
Auenbereich sind durch Extensivierung Hochstaudenflure zu entwickeln.

Die bestehende Feldhecke trocken-warmen Standortes ist zu erhalten und zu sichern. Ein Saum ist
durch die benachbarte Hochstaudenflur zu gewéhren.

Innerhalb der Flache ist der Aufwuchs alle zwei Jahre zu schlegeln oder zu mulchen. Die Sdume sind
der Sukzession zu Uberlassen.
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9.4 Ausgleichsflachen und ErsatzmaBnahmen an anderer Stelle als am Ort des Eingriffs —

9.5

9.6

Teilbereiche 2 bis 4 § 1 a Abs. 3 Satz 2 BauGB

ErsatzmaBnahme 1 — Durchgangigkeit des Reichenbaches E 1

Die ErsatzmaBnahme dient der Herstellung der Durchgangigkeit des Reichenbaches zwischen dem
Vorfluter Eyach und den naturnahen oberstromigen Gewasserabschnitten.

Entsprechend den Ausweisungen des Grinordnungsplanes sind am Reichenbach zwischen
KreisstraBe 7126 und der Eyach folgende ErsatzmaBnahmen vorzunehmen:

a) Gestaltung des Miindungsbereichs des Reichenbaches in die Eyach durch Ersatz der bestehenden
Pflasterung mittels Steinschiittung als raue Rampe. Schaffung einer rauen Sohle im anschlieBenden
Durchlass. Rickbau einer Sohlschwelle und Ersatz durch raue Rampe

b) Rickbau der Sohlpflasterung mit Absturz im Bereich des Sportplatzes und Sicherung einer hier
bestehenden Leitung mittels Steinschiittung

c) Rlckbau eines bestehenden Absturzes am Ende des Durchlasses der KreisstraBe mittels
Steinschittung und Einbindung der rauen Rampe in die Béschung

ErsatzmaBnahme 2 - Pflanzung von Hochstamm-Obstbdumen E 2

Entsprechend den Ausweisungen des Grinordnungsplanes sind entlang des Radweges nach Engstlatt
als Lebensraum fir Tiere und Leiteinrichtung fir Fledermause, zur Verbesserung des Orts- und
Landschaftsbildes und zur Verbesserung der Erholungsfunktion in dem durch StraBen- und
Bahntrassen vorbelasteten Bereich, alleeartig landschaftstypische hochstdammige Obstbdume zu
pflanzen.

ErsatzmaBnahme 3 - Biotopentwicklung Kaunterbach E 3

Entsprechend den Ausweisungen des Griinordnungsplanes sind innerhalb der Flache folgende
ErsatzmaBnahmen vorzunehmen:

a) Anlage und Erganzung von drei Streuobstbestanden. Hierfir Entbuschung, Entfernen von Baumen,
wiederholte Mahd, Pflanzung von hochstdmmigen Obstbdumen mit Apfel, Birne, Zwetschge und
Kirsche. Wihlmausschutz, Fegeschutz und Einpfahlbindung, Pflanzqualitdt. 2 x verpflanzt ohne
Ballen, Stammumfang 10-12 cm. Erziehungs- und Pflegeschnitt an den B&umen. Auswahl und
Anordnung der Baume an der K 7125, gegeniber der Schule, als Obstlehr- und Erlebnispfad. Die
Bereiche sind mittels zweimalige Mahd oder jéhrliche Beweidung zu pflegen.

b) Entwicklungspflege von Magerrasen mittels randlicher Entbuschung und Entfernung von Abféllen,
Sicherung zusammenhangender Magerrasenflachen und von Triebwegen durch Entfernen von
Geblschen. Die Magerrasenflachen sind mittels Schafen und Ziegen zu beweiden und eine
Verbuschung durch periodisches Zuriickdrangen durch Beweidung im engen Gehit zu vermeiden.

¢) Entwicklung von Gebischen trocken-warmer Standorte durch Entfernung standortfremder Gehdlze.
Die Gehdlze sind abschnittsweise auf den Stock zusetzen.

d) Entwicklung von Feldgehdlzen durch Entnahme von nicht standorttypischen Gehdlzen. Freistellen
der Zielbaumarten Ahorn und Esche. Uberlassung der Sukzession.

e) Entwicklung eines auwaldartigen Gehélzsaumes durch Entfernen nicht standorttypischer Arten
insbesondere der Pappel. Abschnittsweise Erganzung des Bestandes mit Erlen, Aufgabe der
Griinlandnutzung in Gewasserndhe. Uberlassung der Sukzession.

f) Errichten von Steinriegeln als Requisiten fir Reptilien und Voégel, Aufstellen von Nisthilfen far
Wildbienen, Freistellen von Totholz aus Pappeln als Requisiten fir Fledermause, Végel und
Insekten.

Beleuchtungsanlagen

Innerhalb des Plangebietes sind Na-Dampf-Leuchten zu verwenden, um eine anlockende Wirkung auf
nachtaktive Insekten zu minimieren.

Zuordnung der Ausgleichsflachen und AusgleichsmaBnahmen § 9 Abs.1a BauGB
Ausgleichsflachen und AusgleichsmaBnahmen fiir die Eingriffe in Natur und Landschaft durch
das Baugebiet

FOr den Ausgleich der Eingriffe in Natur und Landschaft aus Flachenversiegelung und
Flacheninanspruchnahme werden alle 6kologischen MaBnahmen und deren Flachen herangezogen.
Ausgleichsflachen und -maBnahmen fiir die Eingriffe durch die ErschlieBungsstraBen

Die im Rahmen der AusgleichsmaBnahme A 1, der ErsatzmaBnahmen E 1 und der Umsetzung des
Pflanzgebotes 6 auf den  offentlichen  Grundstiicken  vorzunehmenden  Pflanz-  und



ANLAGE 04 zur Vorlage 2017/146

Bebauungsplan Hauptwasen Textteil

AusgleichsmaBnahmen, werden gemeinsam mit den jeweiligen Grundsticksflachen als Ausgleich nach
§ 9 Abs.1a BauGB den Eingriffen durch die ErschlieBungsstraBen zugeordnet.

Ausgleichsflachen und -maBnahmen fiir die Eingriffe durch die Kreisverkehre

Sémtliche in  den  offentlichen  Verkehrsgrinflaichen  vorzunehmenden Pflanz- und
AusgleichsmaBnahmen sowie die Flachen selbst, werden als Ausgleich nach § 9 Abs.1a BauGB den
Eingriffen durch die Neuanlage der Kreisverkehre zugeordnet.

Ausgleichsflaichen und -maBnahmen, die allen neugebildeten privaten Baugrundstiicken
zugeordnet werden

Die auf den offentlichen Grundstiicken vorzunehmenden Pflanz- und AusgleichsmaBnahmen im
Rahmen der ErsatzmaBnahme E 2 sowie der ErsatzmaBnahme E 3 mit einem Flachenwert von 3,92 ha
sowie die Umsetzung der Pflanzgebote1 bis 5 einschlieBlich der MaBnahmen zur
Regenwasserableitung, die MaBnahmen zur Dach-, Fassadenbegriinung und Stellplatzbegriinung
werden gemeinsam mit den jeweiligen Grundstlcksflachen als Ausgleich nach § 9 Abs.1a BauGB den
Eingriffen durch alle neugebildeten Baugrundstiicken zugeordnet.

Der aus der ErsatzmaBnahme E 3 verbleibende, derzeit nicht zugeordnete Flachenwert soll dem
zukunftigen Ausgleich von Eingriffen durch einen anderen Bebauungsplan dienen.

10. Schutzgebiete und Schutzobjekte im Sinne des Naturschutzrechtes § 9 Abs.6 BauGB

10.1 Biotope nach § 24a Naturschutzgesetz Baden-Wiirttemberg
Die im Plan eingezeichneten § 24a Biotope sind dauerhaft zu erhalten und zu schiitzen.

Séamtliche Nutzungen, die einer ungestdrten Vegetationsentwicklung entgegenwirken, wie das Errichten
von Baukérpern, die Anlage von Holzlagerplatzen, die Ablagerung organischen Materials etc. sind
untersagt. Wahrend der Bauarbeiten sind geeignete SchutzmaBnahmen durchzufiihren und diese mit
der Baubehérde abzustimmen.

11. Von der Bebauung freizuhaltende Flachen § 9 Abs.1 Nrn.10, 24 und Abs.6 BauGB

11.1 Schutzstreifen entlang der KreisstraBe K 7126

Innerhalb der in der Planzeichnung eingetragenen und mit Bauverbot versehenen Flachen entlang der
K 7126 durfen Garagen nach § 12 BauNVO, Nebenanlagen im Sinne von § 14 BauNVO soweit sie
Gebaude sind sowie Werbeanlagen nicht zugelassen werden.

12. Flachen fir besondere Anlagen und Vorkehrungen zum Schutz vor schédlichen
Umwelteinwirkungen in Sinne des BImSchG sowie die zum Schutz vor solchen
Einwirkungen zu treffenden baulichen und sonstigen technischen Vorkehrungen

§ 9 Abs.1 Nr.24 BauGB

12.1 MaBnahmen zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen / SchallschutzmaBnahmen
§ 9 Abs.1 Nr.24 BauGB

Die im Bebauungsplan ausgewiesenen Flachen liegen teilweise im Immissionsbereich
(Schalleinwirkungsbereich) der B 27. MaBgeblich ist die schalltechnischen Untersuchung des Biros
ISIS, Riedlingen vom Februar 2005.

Passiver Larmschutz

Die in der Planzeichnung mit L gekennzeichneten Baufenster der Randbebauung entlang der B 27
liegen im Larmpegelbereich IV nach DIN 4109. Betroffen sind insbesondere die der B 27 zugewandten
Fassaden. Entsprechend der DIN 4109 als Bestandteil der Landesbauordnung Baden-Wirttemberg, ist
in den gekennzeichneten Bereichen fir Blrordume und fur Aufenthaltsrdume bei einer ausnahmsweise
zulassigen Wohnnutzung ein Nachweis der Luftschallddmmung von AuBenbauteilen vorzunehmen.

Zum Schutz der Blrordume muss das resultierende SchallddmmmaB R’y s fliir AuBenbauteile (z.B.
Fenster) im Larmpegelbereich IV mindestens 35 dB, fir Aufenthalisrdume in ausnahmsweise
zuléassigen Wohnrdumen mindestens 40 dB betragen. Die Einhaltung dieser Mindestanforderungen ist
im Baugenehmigungsverfahren bzw. Kenntnisgabeverfahren nachzuweisen.



ANLAGE 04 zur Vorlage 2017/146

Bebauungsplan Hauptwasen Textteil

II. Pflanzlisten

Pflanzliste 1: Obstbdume

Apfel: in den Sorten
Bohnapfel

Brettacher

Gelbméstle

Grahams Jubildumsapfel
Gewdlrzluiken
Oberdsterreicher
Hauxapfel

Jakob Fischer

Kaiser Wilhelm

Krlgers Dickstiel
Schoner aus Nordhausen
Schoéner von Herrenhut
Sonnenwirtsapfel

Rote Sternrenette

Roter Bellefleur
Welschisner

Wiltshire

Winterrambour

Pflanzliste 2: Verkehrsgriin

Solitarbaume

Acer platanoides
Carpinus betulus
Quercus robur

niedere Gehoélze

Hedera helix
Amelanchier ovalis
Berberis vulgaris
Euonymus europaea
Ligustrum vulgare
Lonicera periclymenum
Prunus spinosa
Rosa carolina

Rosa multiflora
Rosa pimpinellifolia
Rosa rugosa

Rubus idaeus

Salix purpurea

Salix rosmarinfolia

Pflanzliste 3: Solitdrbaume

Acer platanoides
Quercus robur
Quercus petraea
Tilia cordata

Tilia platyphyllos
Fraxinus excelsior
Prunus avium
Sorbus aucuparia

10

Birnen: in den Sorten
Féasslesbirne,
Palmischbirne
Schweizer Wasserbirne
Kirchensaller Mostbirne

Spitzahorn
Hainbuche
Stiel-Eiche

Efeu
Felsenbirne
Berberitze
Pfaffenhitchen
Liguster
Wald-GeiBblatt
Schlehe
Wiesen-Rose
Hundsrose
Bibernell-Rose
Kartoffel-Rose
Himbeere
Purpurweide
Lavendelweide

Spitzahorn
Stiel-Eiche
Trauben-Eiche
Winter-Linde
Sommer-Linde
Gewobhnliche Esche
Vogel-Kirsche
Vogelbeere
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Pflanzliste 4: Solitdrbaume

Quercus robur
Quercus petraea
Tilia cordata

Tilia platyphyllos
Sorbus aucuparia

Pflanzliste 5: Gehélze mittlerer Standorte

Acer campestre
Carpinus betulus
Cornus sanguinea
Corylus avellana
Crataegus laevigata
Crataegus monogyna
Euonymus europaea
Ligustrum vulgare
Lonicera xylosteum
Populus tremula
Prunus avium
Prunus spinosa
Rhamnus cathartica
Rosa canina

Salix caprea
Sambucus nigra
Sambucus racemosa
Sorbus aucuparia
Viburnum lantana
Viburnum opulus

Stiel-Eiche
Trauben-Eiche
Winter-Linde
Sommer-Linde
Vogelbeere

Feldahorn

Hainbuche

Roter Hartriegel
Haselnuss
Zweigriffliger WeiBdorn
Eingriffliger WeiBdorn
Pfaffenhitchen
Gemeiner Liguster
Gemeine Heckenkirsche
Zitterpappel
Vogelkirsche

Schlehe

Kreuzdorn

Hundsrose

Salweide

Schwarzer Holunder
Traubenholunder
Eberesche

Wolliger Schneeball
Gemeiner Schneeball

Pflanzliste 6: Gehdlze feuchter bis frischer Standorte

Acer platanoides
Acer pseudoplatanus
Alnus glutinosa
Fraxinus excelsior
Cornus sanguinea
Euonymus europaea
Ligustrum vulgare
Lonicera xylosteum
Prunus padus
Rhamnus frangula
Salix aurita

Salix cinerea

Salix purpurea

Salix rubens
Sambucus nigra
Ulmus glabra
Viburnum opulus

Spitzahorn
Bergahorn

Schwarz -Erle
Gewdhnliche Esche
Roter Hartriegel
Pfaffenhiitchen
Gemeiner Liguster
Gemeine Heckenkirsche
Traubenkirsche
Faulbaum
Ohr-Weide
Grau-Weide
Purpur-Weide
Fahl-Weide
Schwarzer Holunder
Berg-Ulme

Gemeiner Schneeball

. Fillschema der Nutzungsschablone

Art der baulichen Nutzung

Grundflachenzahl (GRZ)

Geschossflachenzahl (GFZ)

-- Bauweise

Max. Geb&udehdhen 1 und 2 tber EFH

11
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IV.Hinweise

Bauantrage im Baugenehmigungsverfahren

Den Bauantragsunterlagen ist ein Freiflachengestaltungsplan im MaBstab 1 :200 beizufiigen, in
welchem die zur Verwendung kommenden Materialien sowie Art und Qualitdt der zur Verwendung
vorgesehenen Pflanzen dargestellt werden.

Begrenzung der Bodenversiegelung

Zur Begrenzung der Bodenversiegelung sind innerhalb der Gewerbebauflachen mindestens 20% der
Grundstucksflache als nicht versiegelte Flache anzulegen.

Die nicht Gberbauten und nicht befestigten Grundstiicksflachen sind landschaftsgéartnerisch zu gestalten
und dauerhaft zu unterhalten.

Bodenschutz

GemaB § 202 BauGB ist Mutterboden in nutzbarem Zustand zu erhalten und vor Vernichtung und
Vergeudung zu schiitzen sowie auf dem Grundstliick wieder zu verwenden oder einer landwirtschaft-
lichen / gértnerischen Nutzung zuzufuhren.

Auch fir Mutterboden in Gartenflachen, die fir Bauzufahrten/Baulager/Baustelleneinrichtungen u.a. in
Anspruch genommen werden, besteht Sicherungspflicht.
Verdichtungen des Bodens sollten sich auf das geringstmdgliche MaB beschranken.

Nahere Ausfihrungen zum Vorgehen enthélt die DIN 18915 Blatt 3 bezuglich des Bodenabtrags und
der Oberbodenlagerung.

Altablagerungen

Werden bei Erdarbeiten Altablagerungen angetroffen, ist das Landratsamt des Zollernalbkreises in
Balingen unverziglich zu verstandigen.

Bodendenkmalpflege

Werden bei Erdarbeiten archdologische Fundstellen (Mauern, Gruben, Brandschichten 0.4.)
angeschnitten oder Funde (Scherben, Metallteile, Knochen) gemacht, ist die Untere
Denkmalschutzbehérde der Stadt Balingen unverziiglich zu benachrichtigen.

Geologie

Der Baugrund wird von Verwitterungs- bzw. Festgesteinen des Unterjuras (Arietenkalke, im nordéstliche
Teil des Plangebietes evtl. auch Turneritone) gebildet, die teilweise von Hangschutt unterschiedlicher
Méachtigkeit bedeckt werden.

Die Arietenkalke enthalten in ihnrem geologisch obersten Profilabschnitt eine mehrere Dezimeter starke,
schwarze Olschieferlage, die nach Uberbauung bzw. Austrocknung durch Gipskristallisation zu einer
Bodenhebung und somit zu einem gewissen Baugrundrisiko fihren kdénnen. Diese sollten daher bei
Antreffen in der Baugrube durch entsprechendem Mehraushub méglichst vollstédndig entfernt werden.

Bei geologischen Fragen im Zuge der Bauvorhaben (z.B. Baugrundaufbau, Wahl des
Grundungshorizontes, Existenz der Olschieferlagen u.a.), wird eine geotechnische Beratung durch ein
qualifiziertes Ingenieurbiro empfohlen.

Aufgestelit: Ausgefertigt:
Balingen,
(DS)
Steidle Dr. Edmund Merkel
Dezernent Oberbirgermeister
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BCI“I'I n Anlage 3 zur Satzung

GroBe Kreisstadt Balingen, 21.02.2005
STADTPLANUNG UND Dst. 61 Wa
BAUSERVICE

Ortliche Bauvorschriften

,Hauptwasen”

§ 74 LBO-BW
Texttelil
. Gestaltungsregelungen § 74 Abs.1 LBO
1. AuBere Gestaltung der baulichen Anlagen § 74 Abs.1 Nr.1 LBO

1.1 Maximale Héhe der baulichen Anlagen

Gebéudehéhen (GH 1 und GH 2) tiber ErdgeschossfuBbodenhéhe (EFH)

Die maximalen Gebaudeh&hen diirfen das laut Planeintrag in der Nutzungsschablone festgesetzte Maf
nicht Gber- bzw. unterschreiten. Ausnahmsweise kann fiir technische und sonstige Aufbauten im
begriindeten Einzelfall, auf bis zu 10 % der Gebaudeflachen, eine Uberschreitung der festgesetzten
Gebaudehdhen zugelassen werden

Maximale Gebaudehdéhe 1 (GH 1)

Die maximale Gebaudehéhe 1 (GH 1) ist das MaB zwischen der ErdgeschossfuBBbodenhdhe und dem
Schnittpunkt der senkrechten, traufseitigen AuBenwand mit der Dachhaut, bei Flachddchern dem obe-
ren Wandabschluss.
Maximale Gebaudehdéhe 2 (GH 2)
Die maximale Gebaudehéhe 2 (GH 2) ist das MaB zwischen der ErdgeschossfuBbodenhdhe und dem
héchsten Punkt des Daches (First).

1.2 ErdgeschossfuBbodenhéhe (EFH)
Die ErdgeschossfuBbodenhdhe (Oberkante RohfuBboden) darf maximal 0,3 m Gber dem arithmetischen
Mittel und max. 1,2 m Uber dem tiefsten Punkt des mit dem Hauptgeb&dude Uberbauten, natirlich
gewachsenen Geléndes zugelassen werden.

1.3 Dachvorschriften § 74 Abs.1 Nr.1 LBO

Dachflachen bis 20° Neigung sind entsprechend den im Bebauungsplan enthaltenen Festsetzungen
dauerhaft extensiv zu begriinen.

Zur Dacheindeckung darfen aus Grinden des Boden- und Wasserschutzes nur solche Materialien
verwendet werden, die dauerhaft sicherstellen, dass keine Ausschwemmung von Schwermetallen in
das geplante Regenwasserableitungssystem erfolgt.

2. Werbeanlagen § 74 Abs.1 Nr.2 und Nr.7 LBO
Werbeanlagen und Beschriftungen sind generell nur an der Stétte der Leistung zulassig.

2.1 Werbeanlagen am Gebaude

Werbeanlagen und Beschriftungen duirfen nur an der Fassade der Gebaude angebracht werden. Sie
dirfen nicht auf dem Dach errichtet werden.

Werbeanlagen dirfen je Gebaudeseite eine maximale Flache von 8,0 m2 nicht Giberschreiten.

Beleuchtete Werbeanlagen sind so einzurichten, dass die Verkehrsteilnehmer auf der B 27 und der
K 7126 nicht geblendet werden.
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2.2 Freistehende Werbeanlagen

Fahnenmasten und Werbepylone kénnen im Einzelfall von der Baurechtsbehdrde zugelassen werden.
Innerhalb der nicht Uberbaubaren Grundstiicksflachen entlang der B 27 und der K 7126 dirfen
Fahnenmasten oder Werbepylone nicht zugelassen werden.

Fahnenmasten dirfen die Hohe von 8,0 m nicht Uberschreiten. Je Geb&udeseite dirfen maximal
4 Fahnenmasten errichtet werden.

Werbepylone dirfen maximal 4,0 m hoch und nur nicht vollflachig selbstleuchtend errichtet werden.
2.3 Unzuléassig sind

- Werbeanlagen mit wechselndem, bewegtem oder laufendem Licht sowie Booster (Lichtwerbung am
Himmel),

- Werbeanlagen in den amtlichen Signalfarben Rot, Gelb und Grin.
3. Gestaltung und Nutzung der unbebauten Flachen § 74 Abs.1 Nr.3 LBO

3.1 Einfriedungen

Die Errichtung von Einfriedungen ist genehmigungspflichtig. Geschlossene Einfriedungen wie Mauern,
Palisaden, Bretterwande etc. sind bis zu einer H6he von maximal 1,0 m zuldssig.

Transparente Einfriedungen wie Zaune und Gitterkonstruktionen u.&. sind nur bis zu einer Héhe von 2,5
m zulassig. Sie sind dauerhaft pro angefangene 5 m mit mind. zwei Rankgewéachsen zu begriinen.

Einfriedungen dlrfen einen Abstand zur Geldndeoberflache von mind. 15 cm nicht unterschreiten, um
Kleinsaugern eine Durchwanderbarkeit des Gebietes zu gewéhrleisten.
3.2 Stellplatze, Zufahrten und Nebenanlagen

Stellplatze und vergleichbare Anlagen auf den privaten Grundstiicksflachen sind ausschlieBlich aus
wasserdurchlassigen oder wasserzurlickhaltenden Materialien wie Rasenpflaster, Rasengittersteinen,
Schotterrasen, Pflaster mit Breitfugen oder wassergebundenen Decken zulassig.

Stellplatzanlagen

Zusammenhangende Parkierungsanlagen und Stellplatzflachen sind mit Ausnahme der Zufahrten,
ausschlieBlich aus wasserdurchlassigen oder wasserzuriickhaltenden Materialien zul&ssig .

Parkierungsflachen mit mehr als 3 Stellplatzen sind, entsprechend dem im Bebauungsplan festgelegten
Pflanzgebot, zu begrinen.

4. Niederspannungsfreileitungen § 74 Abs.1 Nr.5 LBO

Stark- oder Schwachstromfreileitungen sind nicht zul&ssig.

. Ordnungswidrigkeiten § 75 Abs.3 Nr.2 und Abs.4 LBO

Ordnungswidrig nach § 75 Absatz 3 Nr. 2 LBO handelt, wer entgegen den Ortlichen Bauvorschriften

vorsatzlich oder fahrlassig

a) als Bauherr, Planverfasser, Unternehmer oder Bauleiter die Festsetzungen zur Dachbegriinung
(Nr.1.3) nicht einhélt,

b) als Bauherr, Planverfasser oder Bauleiter Werbeanlagen (Nr.2) entgegen den Festsetzungen
errichtet,

c) als Bauherr, Planverfasser oder Bauleiter die Festsetzungen zur Erstellung von Stellpldtzen und
vergleichbaren Anlagen aus wasserdurchlassigen Materialien (Nr. 3.1) oder die Festsetzungen zur
Stellplatzbegrinung (Nr. 3.1) nicht beachtet,

Die Ordnungswidrigkeit kann nach § 75 Absatz 4 LBO mit einer GeldbuBe bis zu 50.000 EURO ge-
ahndet werden.

Aufgestelit: Ausgefertigt:
Balingen,
(DS)
Steidle Dr. Edmund Merkel
Dezernent Oberblrgermeister





