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Balingen
GroBe Kreisstadt

ANLAGE 1 zur Vorlage - Abwagungsvorschlag

Bebauungsplan und Ortliche Bauvorschriften ,Hauptwasen- 1. Anderung*
in Balingen

Friihzeitige Offentlichkeits- und Behordenbeteiligung nach § 3 Abs. 1 und § 4 Abs. 1 Bauge-
setzbuch (BauGB) vom 27.12.2016 bis 01.02.2017

Lfd.

NI Anregungen Abwagungsvorschlag/-protokoll
1. Regierungsprasidium Tubingen

Schreiben vom 01.02.2017

Keine Anregungen oder Bedenken Kenntnisnahme
2. Regierungsprasidium Freiburg

Schreiben vom 25.01.2017

02/1 | Rechtliche Vorgaben aufgrund fachgesetz-
licher Regelungen, die im Regelfall nicht tber-
wunden werden kénnen

Keine Kenntnisnahme

02/2 | Beabsichtigte eigene Planungen und Mal3-
nahmen, die den Plan berihren kénnen, mit
Angabe des Sachstandes

Keine Kenntnisnahme

02/3 | Hinweise, Anregungen oder Bedenken
Geotechnik

Auf Grundlage der am LGRB vorhandenen Geo- | Kenntnishahme

daten befindet sich das Plangebiet im Ver-| Die Anregung wird im Textteil der Bebau-
breitungsbereich von Gesteinen der Arietenkalk- | ungsplananderung ,Hauptwasen — 1. Ande-
und Obtususton-Formation, welche teilweise durch | rung' unter den Hinweisen aufgenommen.
Pleistozane Abschwemmmassen Uberlagert wer-
den.

Mit einem oberflachennahen Schwinden (bei Aus-
trocknung) und Quellen (bei Wieder-befeuchtung)
des tonigen/tonig-schluffigen Ver-
witterungsbodens ist zu rechnen.

Mit Olschiefergesteinen ist zu rechnen. Auf die
bekannte Gefahr mdoglicher Baugrundhebungen
nach Austrocknung bzw. Uberbauen von Ol-
schiefergesteinen durch Sulfatneubildung aus Pyrit
wird hingewiesen. Die Olschiefer kénnen beton-
angreifendes, sulfathaltiges Grund- bzw. Schicht-
wasser fuhren. Eine ingenieurgeologische Bera-
tung durch ein in der Olschieferthematik erfahre-
nes Ingenieurbiro wird empfohlen.

Bei etwaigen geotechnischen Fragen im Zuge der
weiteren Planungen oder von Bauarbeiten (z.B.
zum genauen Baugrundaufbau, zu Bodenkenn-
werten, zur Wahl und Tragféhigkeit des Grind-
ungshorizonts, zum Grundwasser, zur Baugruben-
sicherung) werden objektbezogene Baugrund-
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untersuchungen gemanR DIN EN 1997-2 bzw. DIN
4020 durch ein privates in der Olschieferthematik
erfahrenes Ingenieurbiiro empfohlen.
Ferner wird darauf hingewiesen, dass im Anho-
rungsverfahren des LGRB als Trager offentlicher
Belange keine fachtechnische Prifung vorgelegter
Gutachten oder Ausziige daraus erfolgt.
Boden
Zur Planung sind aus bodenkundlicher Sicht keine | Kenntnisnahme
Hinweise, Anregungen oder Bedenken vorzutra-
gen.
Grundwasser
Zum Planungsvorhaben sind aus hydrogeolo- | Kenntnisnahme
gischer Sicht keine Hinweise, Anregungen oder
Bedenken vorzutragen.
Mineralische Rohstoffe
Zum Planungsvorhaben sind aus rohstoff- | Kenntnisnahme
geologischer Sicht keine Hinweise, Anregungen
oder Bedenken vorzutragen.
Bergbau
Bergbehdrdliche Belange werden von der Planung | Kenntnisnahme
nicht berthrt.
Geotopschutz
Im Planbereich sind Belange des geo- | Kenntnisnahme
wissenschaftlichen Naturschutzes nicht betroffen.

3. Regionalverband Neckaralb
Schreiben vom 03.02.2017
Aus Sicht der Regionalplanung gibt es keine Fest- | Kenntnisnahme
legungen, die der geplanten Nutzung wider-
sprechen.
Wir weisen darauf hin, dass die Festsetzung eines | Der Anregung wird entsprochen. Es gelten
Gewerbegebiets ohne Regelungen zum Einzel- | die Textlichen Festsetzungen des Bebau-
handel den Zielen der Raumordnung widerspricht | ungsplans ,Hauptwasen‘ mit Rechtskraft seit
und regen an, Einzelhandel auszuschlie3en bzw. | dem 14.07.2005.
die Bildung einer Einzelhandelsagglomeration
gemal PS 2.4.3.2. Z (8) Regionalplan Neckar-Alb
2013 zu verhindern.

4. Landratsamt Zollernalbkreis
Schreiben vom 31.01.2017

04/1 | Immissionsschutz/Gewerbeaufsicht Kenntnisnahme
Keine Bedenken.

04/2 | Landwirtschaftliche Belange

Das Landwirtschaftsamt hat grundsatzlich keine
Einwendungen gegen die geplante Bebauungs-
planénderung.

Ein Grinordnungsplan bzw. Umweltbericht ist
nachzureichen. Eventuell notwendige Ausgleichs-

Kenntnisnahme

Der Umweltbericht fir den Bebauungsplan
,Hauptwasen- 1. Anderung’, Stand
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maflnahmen auf landwirtschaftlichen Flachen au- | 05.04.2017, liegt vor und wird Anlage zur
Berhalb des Plangebiets sind mit dem Land- | Begrindung des Bebauungsplans. Der
wirtschaftsamt abzustimmen. planexterne Ausgleich erfolgt nach Abstim-

mung mit der Unteren Naturschutzbehérde
beim Landratsamt Zollernalbkreis innerhalb
bereits festgesetzter Kompensationsflachen,
so dass keine zusatzlichen landwirtschaftli-
chen Flachen in Anspruch genommen wer-
den.

04/3 | Abfallwirtschaft
Gegen das Bauvorhaben bestehen aus abfallwirt- | Kenntnisnahme
schaftlicher Sicht keine Bedenken, wenn
- die Tragfahigkeit der StraBen mindestens 30 t | Kenntnisnahme

betragt, Die ErschlieRung ist Uber das bestehende
- die StralBenbreite zum Entleeren der Miuill- | ErschlieBungssystem und Uber die Stral3e
behalter mindestens 4 m betragt, ,Hauptwasen' gesichert. Die Hauptver-
kehrserschieBung ist fur die Ver- und Ent-
sorgung ausreichend dimensioniert.
- das Durchfahrtprofil mindestens 4 m Hohe und
3 m Breite betragt,
- es sich um Durchfahrtstralen oder um Sack-
gassen / StichstraBen mit einer Wende-
moglichkeit von mindestens 18 m Durch-
messer handelt,
- bei Geféllstrecken die Abfallsammelfahrzeuge
sicher gebremst werden kénnen,
- Privatwege, PrivatstraRen und Privatgrund-
stiicke nur dann befahren werden, wenn die | Dies ist nicht Bestandteil des Bebauungs-
schriftliche Erlaubnis des / der Eigentimer vor- | planverfahrens und muss ggf. gesondert mit
liegt. den Gewerbetreibenden geregelt werden.
04/4 | Wasser- und Bodenschutz

Bodenschutz (vorsorgender)

Das Planvorhaben ist aus dem FNP entwickelt. Es
bestehen deswegen keine Bedenken.

Der Eingriffsausgleich im Schutzgut Boden muf
im noch zu erstellenden Umweltbericht abge-
arbeitet werden.

Kenntnisnahme

Der Umweltbericht zum Bebauungsplan
,Hauptwasen- 1. Anderung’, Stand
05.04.2017, liegt vor, in dem alle Schutzgi-
ter nach § 1i.V.m. § 1a BauGB abgearbeitet
und die entsprechende Kompensation dar-
gestellt sind.

Oberirdische Gewasser

Aufgrund der Geldndemorphologie besteht die
Mdglichkeit, dass das Flurstick 4470/1 bei Stark-
niederschldgen durch wild abflieRendes Ober-
flachenwasser (Hangwasser) betroffen ist. Es wird
empfohlen dies ndher zu Uberprifen und gegebe-
nenfalls entsprechende MaflRnahmen zu planen
(die Planung ware dann dem Landratsamt vorzu-
legen).

Die Prifung und evtl. Sicherung des Grund-
stiicks vor ankommendem Oberflachenwas-
ser ist nicht Bestandteil des Bebauungs-
planverfahrens und ist ggf. im Rahmen der
Baugenehmigung zu untersuchen.
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Niederschlagswasserbeseitigung

Fir den Bebauungsplan des Gewerbegebietes
Hauptwasen besteht bereits eine Entwasserungs-
planung welche mit dem Landratsamt, Bereich
Wasser- und Bodenschutz abgestimmt wurde
(2005). Bei "Hauptwasen - 1. Anderung" ist darauf
zu achten, dass sofern mit vertretbarem Aufwand
mdglich, bei der Planung der Entwéasserung des
Grundstiickes 4470/1 der Anschluss an die beste-
hende und abgestimmte Entwésserung vor-
gesehen wird.

Im Falle einer wesentlichen Anderung der abge-
stimmten Entwasserungsplanung bzw. der Errich-
tung neuer Anlagen zur dezentralen Nieder-
schlagswasserbeseitigung, ist dies dem Landrats-
amt, Bereich Wasser- und Bodenschutz rechtzeitig
mitzuteilen.

Kenntnisnahme

Die Niederschlagsentwasserung ist fir den
Bebauungsplan ,Hauptwasen - 1. Anderung’
durch den rechtskraftigen Bebauungsplan
,Hauptwasen' gesichert.

Eine Anderung der Entwasserungsplanung
ist nicht vorgesehen.

04/5

Natur- und Denkmalschutz

Die Bebauungsplandnderung “Hauptwasen" wird
als Regelverfahren umgesetzt.

Im Uberplanten Bereich liegen weder rechtskréftig
ausgewiesene Biotope noch andere Schutz-
gebiete.

Allerdings sind im nun Uberplanten Bereich bereits
Kompensationsmal3hahmen fir den Bebauungs-
plan Hauptwasen aus dem Jahr 2005 festgelegt,
die zusétzlich zu den neu notwendigen Kompen-
sationsmalBhahmen an anderer Stelle umgesetzt
werden missen.

Im Bereich dieses Bebauungsplanes bieten sich
zudem Moglichkeiten zu einer Verbesserung der
Umweltsituation durch die Schaffung von be-
grunten Dachflachen, neuen Baumgquartieren oder
durch die Anlage von Fassadenbegriinungen.

Das Bebauungsplanverfahren ,Hauptwasen-
1.Anderung’ wird als Regelverfahren durch-
gefuhrt.

Eine Teilflache des nach & 33 NatSchG
geschitzten Biotops ,Feldhecken NW
Balingen, 'Unter dem Hangen™ (Biotop-Nr.
177194172877) ragt im Norden in das Be-
bauungsplangebiet. Der Bestand wird durch
entspr. festgesetzte Pflanzbindung/ Pflanz-
gebote erhalten.

Die innerhalb des Geltungsbereichs festge-
setzten KompensationsmalRnhahmen werden
weitgehend erhalten oder ggfl. in Abstim-
mung mit der Unteren Naturschutzbehérde
gleichwertig ersetzt.

Die Anregungen sind bereits Bestandteil der
Festsetzungen des Bebauungsplans
,Hauptwasen' aus dem Jahre 2005 und
werden in der ‘1. Anderung Hauptwasen'.
Ubernommen. Vorgesehen sind Fassaden-
und Dachbegriinungen sowie eine randliche
Eingrinung des Gebiets durch Pflanzgebo-
te. Bereits festgesetzte Baumquartiere blei-
ben erhalten.

Artenschutz

Es wird darauf hingewiesen, dass auch fir diese
Bebauungsplananderung eine fachlich belegbare
Einschéatzung zum Vorkommen streng geschtzter
oder besonders geschiitzter Arten erstellt werden
muss. Die Abarbeitung der artenschutzrechtlichen
Thematik ist zwingend erforderlich — auch bei be-
reits Uberplanten Gebieten oder Gebieten, die im
Verfahren sind.

Im Rahmen des Bebauungsplanverfahrens
wurde eine spezielle artenschutzrechtliche
Prifung (saP, Stand 05.04.2017) durchge-
fahrt. Die Ergebnisse sind im Umweltbericht
dargestellt und im Bebauungsplan enstpr.
bertcksichtigt.
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Hinweise auf das Vorkommen besonders ge- Kenntnisnahme
schitzter oder streng geschutzter Arten sind dem
Landratsamt fir dieses Gebiet derzeit nicht be-
kannt.
04/6 | Brandschutz

Es bestehen keine Bedenken gegen das Vorha-
ben, sofern die beiliegenden Neben-
bestimmungen als Bestandteil in den bau-
rechtlichen Bescheid aufgenommen werden.

Nebenbestimmungen

1. Sofern Gebaude bestehen oder mdglich sind,
bei denen die Oberkante der zum Anleitern
bestimmten Stellen mehr als 8 m Uber dem
Geléande liegen, sind Aufstell-flachen fir Hub-
rettungsfahrzeuge der Feuerwehr (Grundfla-
che 5 x 11 m) erforderlich. Bei der Planung der
Freiflachen und Verkehrswege ist dann die Er-
reichbarkeit der anleiterbaren Stellen von Auf-
stellflachen im offentlichen Verkehrs-raum zu
beriicksichtigen.

2. Sofern im offentlichen Verkehrsraum bzw. auf
den Grundsticken keine Aufstell-flachen fir
Feuerwehrfahrzeuge maglich sind, ist dies bei
der zuldssigen Ge-baudehdhe zu beriicksich-
tigen. Alternativ ist der zweite Rettungsweg
baulich sicher-zustellen.

3. Bei Gebéauden, bei denen die Oberkante der
zum Anleitern bestimmten Stellen weniger als
8 m Uber dem Gelénde liegen, sind Aufstellfla-
chen fur die Steckleiter der Feuerwehr (Grund-
flache 3 x 3 m) er-forderlich. Zur Erreichung
der anleiter-baren Stellen sind Zu- oder
Durchgénge vorzuhalten. Diese missen ge-
radlinig und mindestens 1,25 m, bei Turoff-
nungen und anderen geringfugigen Einengun-
gen mindestens 1 m breit sein. Die lichte Hohe
muss mindestens 2,2 m, bei Turéffnungen und
anderen geringfigigen Einengungen mindes-
tens 2 m betragen.

4. Es ist eine Loschwasserversorgung von min-
destens 96 m3/h fir eine Ldschzeit von zwei
Stunden erforderlich (bei Abschnitts-flachen
zwischen 2.500 m2 und 4.00 m2 muss der
Léschwasserbedarf gemafl der Industriebau-
richtlinie im Zuge eines Brandschutzgutach-
tens nachgewiesen werden). Hierbei kdnnen
Loschwasser-entnahmestellen in einem Um-
kreis von 300 m in Ansatz gebracht werden.

5. Die offentlichen Verkehrsflachen sind fir

Kenntnisnahme

Kenntnisnahme

Die Belange des Brandschutzes werden in
einem gesonderten Verfahren geprift und
sind baurechtlich zu untersuchen. Das Ver-
fahren ist nicht Bestandteil der Bauleitpla-
nung.

Die Einhaltung der Nebenbestimmungen ist
im Rahmen der baurechtlichen Genehmi-
gungen der Einzelvorhaben zu prifen und
abzustimmen.

Kenntnisnahme

Die Belange des Brandschutzes werden in
einem gesonderten Verfahren geprift und
sind baurechtlich zu untersuchen. Das Ver-
fahren ist nicht Bestandteil der Bauleitpla-
nung.

Die Ldschwasserversorgung ist Uber das
Gewerbegebiet ,Hauptwasen’, rechtskrafti-
ger Bebauungsplan seit dem 14.07.2005
gesichert.
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Fahrzeuge der Feuerwehr befahrbar aus- | Kenntnisnahme
zufiihren. Hierbei sind die Voraus-setzungen | Die offentlichen Verkehrsflachen sind fur
der Verwaltungsvorschrift des Ministeriums fir | Fahrzeuge der Feuerwehr durch den
Verkehr und Infrastruktur Uber Flachen fir | rechtskraftigen  Bebauungsplan ,Haupt-
Rettungsgerate der Feuerwehr auf Grundsti- | wasen’ gesichert.
cken und Zu-fahrten (VwV Feuerwehrflachen)
zu erfillen.
5. Polizeiprasidium Tuttlingen
Schreiben vom 03.01.2017
Gegen die Anderung des Bebauungsplans in der | Kenntnisnahme
vorgelegten Form bestehen seitens des Polizei-
prasidiums Tuttlingen keine Bedenken.
6. Handwerkskammer Reutlingen

Schreiben vom 10.01.2017

Keine Einwendungen Kenntnisnahme

7. Transnet BW
Schreiben vom 19.01.2017

Im Bereich des Geltungsbereichs betreibt und | Kenntnisnahme
plant die TransnetBW GmbH keine Hochst-
spannungsleitung.

Eine weitere Beteiligung am Verfahren ist deshalb
nicht notwendig.

8. Deutsche Telekom Technik GmbH
Schreiben vom 04.01.2017

Da es sich hier um ein Gebaudekomplex handelt | Kenntnisnahme
ist unser Bauherrenservice der Telekom zustan-
dig. Der Bauherr mdge sich bitte rechtzeitig vor
Baubeginn dort melden. Die Kontaktdaten lauten:
Email:Bbb-Donaueschingen@

telekom.de. Tel. +49 800 3301903. Web:
http://www.telekom.de/umzug/bauherren?wt _mc=a
lias 1156 bauherren.

9. Netze BW GmbH
Schreiben vom 12.01.2017

Keine Einwendungen Kenntnisnahme

10. Unitymedia BW GmbH
Schreiben vom 04.01.2017

Keine Einwendungen Kenntnisnahme

11. ZV WV Hohenzollern
Schreiben vom 19.12.2016

Keine Einwendungen Kenntnisnahme

12. Stadtkammerei
Schreiben vom 23.12.2016
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Der Eigentumer des FIst.Nr. 4470/1 hat mit Datum | Kenntnisnamen
vom 10.08.2015 eine Abldsungsvereinbarung bzgl.
der Anschlussbeitrage (Kanal-, Klar- und Wasser-
versorgungsbeitrag) und des ErschlielBungsbei-
trages unterschrieben. Zahlbar ist die Ablésungs-
summe in Hohe von 50.024,85 € mit Rechtskraft
des Bebauungsplanes oder mit Erteilung einer
Baugenehmigung.
13. Stadtwerke Balingen
Schreiben vom 13.01.2017
Die im Bereich der offentlichen Griinflache vor- | Die Zuwegung im Bebauungsplan festge-
handenen Leitungen der Stadtwerke missen gesi- | setzten Umspannstation bleibt Uber die
chert werden. Im Zuge der Bebauung wird die | stadtische Parkierung gesichert. Die im
Versorgung (Strom, Wasser, Gas) erfolgen. Planteil festgesetzte Griunflache wird als
offentliche Griunflache festgesetzt. Die dort
verorteten Schachtbauwerke und Leitungen
sind somit dauerhaft zur Wartung, Verle-
gung und Erneuerung zuganglich. Hausan-
schlisse fur Wasser, Strom oder weitern
Versorgungsarten sind privatrechtlich mit
dem Eigentimer abzustimmen und nicht
Bestandteil des Bebauungsplanverfahrens.
Das Pflanzgebot fur Einzelbdume wird von
bestehenden Leitungen abgerickt.
13. Gemeindeverwaltung Bisingen
Schreiben vom 19.12.2017
Keine Einwendungen Kenntnisnahme
14. Stadtverwaltung Albstadt
Schreiben vom 23.12.2016
Keine Einwendungen bei der vorliegenden Pla- | Kenntnisnahme
nung. Im Falle wesentlicher Anderungen an der
Planung wird um weitere Beteiligung gebeten.
S.Stengel
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