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1 Umfang des Bebauungsplanes
Der Bebauungsplan umfasst das o¢ffentliche Grundstiick Flst.-Nr. 3863 mit einer Breite von 2,50
m sowie einen 1 m breiten Streifen des FIst. 3864/2 auf der Gemarkung Balingen. In der Plan-
zeichnung ist der Geltungsbereich des Bebauungsplanes mit einer schwarz gestrichelten Bandie-
rung dargestellt und wird in seinem Kern begrenzt:

im Norden durch bestehende Bebauung

im Sudden durch die bestehenden Verkehrsstral3en ,Durerstral’e” und ,Am Stettberg"
im Osten durch bestehende Bebauung sowie ein unbebautes Grundstiick

im Westen durch bestehende Bebauung sowie ein unbebautes Grundstiick

Abb.: Geltungsbereich Bebauungsplan
sNordliche Griinewaldstrafle — 1. Anderung*
(StraBenplanung)

1.1 Abgrenzung des Plangebietes

Das Plangebiet befindet sich in Balingen und grenzt direkt an Wohnbebauung sowie an die
,Durerstraf}e” an.

§ Abb.: Plangebiet
,Nordliche GrinewaldstraRe — 1. Anderung*
(StraBenplanung)
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2 Erforderlichkeit der Planung / Stadtebauliche Ausgangssituation

Um eine geordnete stadtebauliche Entwicklung im Sinne der offentlichen ErschlieBung fir die
rickwertigen Grundstlicke zu erzielen, wird der rechtskraftige Bebauungsplan ,Noérdliche Griine-
waldstral’e” geandert. Die Verkehrsflache dient folglich der geordneten Erschliel3ung der angren-
zenden Bebauung im Mischgebiet. Ausgehend vom Plangebiet befinden sich in unmittelbarer
Umgebung weitgehende Baumdglichkeiten, die derzeit nicht durch eine offentlich innere Er-
schlieBung gesichert sind.

Das Flurstiick 3863 befindet sich im 6ffentlichen Eigentum und verzeichnet derzeit eine Breite
von ca. 2,5 m. Der zukiinftige Ausbaustandard der neu entstehenden 6ffentlichen Verkehrsflache
wird durch die Anderung des Bebauungsplanes ,Nordliche Griinewaldstrae® klar definiert und
rechtssicher festgesetzt.

Das zur Uberplanung anstehende Gebiet liegt in einer westlich der Ostdorfer StralRe gewachse-
nen mischgebietstypischen Siedlungsstruktur und ist durch den Bebauungsplan ,Nérdliche Gri-
newaldstrafe“ mit Rechtskraft vom 29.07.2004 planungsrechtlich gesichert. Der geltende Bebau-
ungsplan ,Noérdliche Grunewaldstrae“ weist im unmittelbaren Umfeld des Plangebietes weitge-
hende Baumoglichkeiten aus. Eine oOffentliche innere Erschlieung sieht der Bebauungsplan aus
dem Jahr 2004 nicht vor. Das 2,50 m breite Flurstiick 3863 befindet sich im offentlichen Eigen-
tum.

Ziel der Bebauungsplananderung ist es, die planungsrechtlichen Voraussetzungen fir eine ge-
ordnete stadtebauliche ErschlieRung zu schaffen. Durch die Erschlielung werden die angren-
zenden innerstadtischen Bauplatze optimal an das bestehende Verkehrsnetz angebunden. Die
Ausweisung der 6ffentlichen Verkehrsflache dient der Entwicklung der Infrastruktur sowie der Be-
reitstellung von innerstadtischen Bauplatzen. Die Ausweisung der offentlichen Verkehrsflache
dient der Rechtsklarheit und Rechtssicherheit.

Geltendes Planungsrecht und libergeordnete Planungen
Entwicklung aus dem Flachennutzungsplan

Im rechtswirksamen Flachennutzungsplan der Verwaltungsgemeinschaft Balingen / Geislingen
vom 08.03.2002 ist die zu Uberplanende Flache als gemischte Bauflache dargestellt. Da die zu
planende offentliche Verkehrsflache die Funktion einer Stral3e von nicht Gbergeordneter Bedeu-
tung hat, wird sie im Flachennutzungsplan nicht als Verkehrsflache dargestellt.

Der Bebauungsplan ,Nordliche Griinewaldstrate — 1. Anderung* (StraRenplanung) ist folglich aus
dem Flachennutzungsplan entsprechend dem Entwicklungsgebot des § 8 Abs.2 BauGB entwi-
ckelt.
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3.2 Derzeitiger Bestand an planungsrechtlichen Festsetzungen und ortlichen Bauvorschriften

Fir das Planungsgebiet ,Nordliche GriinewaldstraRe — 1. Anderung® (StraBenplanung) in Balin-
gen liegt ein rechtskraftiger Bebauungsplan ,Nordliche GrinewaldstraRe“ vor, der die Entwick-
lung eines Mischgebietes planerisch erfasst.

Der seit dem 29.07.2004 rechtskraftige Bebauungsplan ,Nordliche Griinewaldstra3e® erstreckt
sich Uber die zu Uberplanende Flache. Die Uberbaubaren Grundstiicksflachen werden durch
Baugrenzen festgesetzt, um eine offene aber stadtebaulich gewlinschte Ordnung zu erzielen.
Der rechtskréftige Bebauungsplan regelt jedoch nicht die riickwertige Bebauung im Mischgebiet.

Die Festsetzungen des rechtskraftigen Bebauungsplanes werden in Teilen fir den Bebauungs-
plan ,Nordliche Griinewaldstral3e — 1. Anderung”® (Stral3enplanung) gedndert, um eine riickwerti-
ge ErschlieBung planungsrechtlich zu sichern.

' Abb.: seit 2004 rechtskraftiger Bebauungsplan
,Nordliche Griinewaldstrafie”

4 Beschleunigtes Verfahren als Bebauungsplan der Innenentwicklung gemaR § 13a BauGB

Die Bebauungsplananderung wird als Bebauungsplan der Innenentwicklung gemafi § 13a im be-
schleunigten Verfahren aufgestellt. Die Anwendungsvoraussetzungen gemaf 813a Abs.1 Nr. 1
BauGB, den Bebauungsplan ,Nordliche GriinewaldstraBe — 1. Anderung“ (StraRenplanung) im
beschleunigten Verfahren durchzufuhren, sind gegeben, weil der Bebauungsplan durch die ge-
ordnete offentliche ErschlieRung der Nachverdichtung und anderen Mal3nahmen der Innenent-
wicklung dient und

- keine Zulassigkeit von Vorhaben begrindet wird, die einer Pflicht zur Durchfihrung einer Um-
weltvertraglichkeitsprifung unterliegen,

- keine Anhaltspunkte fir eine Beeintrachtigung der in § 1 Abs.6 Nr. 7 Buchstabe b genannten
Schutzglter bestehen.

Mit der Planung werden MalRhahmen der Innenentwicklung realisiert sowie die Voraussetzungen
fur die Nachverdichtung geschaffen. Die zulassige Grundflache gemaR 8§ 19 Abs.2 BauNVO be-
tragt weniger als 20.000 gm. Die Bebauungsplan ,Noérdliche Grinewaldstralle, Flst. 3863“ um-
fasst eine Grundflache von ca. 221 gm.

Die Bebauungsplanaufstellung erfolgt gemafld § 13a Abs.2 Nr. 1 BauGB nach den Vorschriften
des 8 13 Abs.2 und Abs.3 Satz 1 BauGB. Dies bedeutet, dass:

- von der frihzeitigen Unterrichtung und Erérterung nach § 3 Abs.1 und § 4 Abs.1 BauGB ab-
gesehen wird,

- die Auslegung nach § 3 Abs.2 BauGB durchgefihrt wird,
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- die Beteiligung nach § 4 Abs.2 BauGB durchgefihrt wird,
- von der Umweltprifung nach § 2 Abs.4 BauGB,
- vom Umweltbericht nach § 2a BauGB,

- von der Angabe nach § 3 Abs.2 Satz 2 BauGB, welche Arten umweltbezogener Informationen
verfugbar sind,

- sowie von der zusammenfassenden Erklarung nach § 10 Abs.4 BauGB abgesehen wird und
- § 4c BauGB (Uberwachung von erheblichen Umweltauswirkungen) nicht anzuwenden ist.

- Mogliche Abweichungen von Darstellungen des Flachennutzungsplans kdnnen, soweit die ge-
ordnete stadtebauliche Entwicklung nicht beeintrachtigt wird, im Wege der Berichtigung nach §
13a Abs.2 BauGB angepasst werden. Eine geordnete stadtebauliche Entwicklung bleibt be-
ziehungsweise wird mit der Bebauungsplananderung gewahrleistet.

Stadtebauliche Begrindung der planungsrechtlichen Festsetzungen

Der Bebauungsplan setzt fest, dass unter Beibehaltung der Grundziige der Planung des gelten-
den Bebauungsplanes aus dem Jahr 2004 eine offentliche Verkehrsflache ausgewiesen wird. Mit
der dffentlichen ErschlieBung kdnnen Baulticken, im Sinne der Nachverdichtung, einer Bebauung
zugefuhrt werden. Zugleich wird fir das bisher nur mittels Uberfahrtsrecht von der Griinewald-
stral3e erschlossene Grundstiick, FiIst.Nr. 3866 erstmalig eine geordnete Erschlie3ung herbeige-
fuhrt.

Den allgemeinen Zielsetzungen des Bebauungsplanes entsprechend, wird der Geltungsbereich
der Bebauungsplandnderung als Verkehrsflache gemaf § 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB entwickelt. Mit
der offentlichen ErschlieBung werden innerstadtische Bauplatze in Sinne der Innenentwicklung
optimal an das bestehende o6ffentliche Verkehrsnetz angebunden.

Durch den Bebauungsplan werden die StraBenplanung sowie die ErschlieBung entsprechend
den heutigen Anforderungen und Bedirfnissen geregelt. Die verkehrliche Funktion der zu pla-
nenden Verkehrsflache wird durch den Bebauungsplan als Verkehrsflache besonderer Zweckbe-
stimmung verkehrsberuhigter Bereich festgesetzt. Die Strafenbreite sowie der Ausbaustandart
werden durch den Bebauungsplan verbindlich festgelegt.

Uber den Bebauungsplan und die StraBenplanung werden die Grundlagen fiir den Endausbau
der zu planenden Verkehrsflache sowie die ErschlieBungsbeitragsfahigkeit geschaffen.

Die Umgebungsbebauung wird unverandert durch die planungsrechtlichen Festsetzungen des
Bebauungsplanes ,Noérdliche Grinewaldstrae” mit Rechtskraft vom 29.07.2004 geregelt.

Durch das Bebauungsplanverfahren werden die offentliche Auslegung des Planentwurfes und
damit die Beteiligung der Offentlichkeit sowie die Abwéagung der privaten und 6ffentlichen Belan-
ge durch den Gemeinderat gewahrleistet.

ErschlieBung

Die neu entstehende Verkehrsflache ist Uber die bestehende ,Direrstrafle optimal an das be-
stehende Verkehrsnetz angebunden. Aufgrund des Ausbaustandards vom 3,50 m erfolgt die Ver-
und Entsorgung der Miillgefal3e voraussichtlich Gber die Nordliche Grinewaldstral3e.

StraBenplanung

Die ErschlieBungsstrafie wird durchgehend mit einer Mindestfahrbahnbreite von 3,50 m ausge-
wiesen. Hierfir war Grunderwerb erforderlich.

Die Dimensionierung der Verkehrsflache bertcksichtigt die untergeordnete verkehrliche Bedeu-
tung sowie den Aspekt der Wirtschaftlichkeit. Die neu zu planende Verkehrsflache dient der Er-
schlieBung der angrenzenden Baugrundstiicke. Uber die Direrstrale ist das Plangebiet direkt an
das innerortliche und Uberértliche Hauptverkehrsnetz angebunden. Fir die zu erwartende Ver-
kehrsbelastung als Anliegerstral3e ist der Ausbaustandard der ErschlieBungsanlage ausreichend
dimensioniert. Der Ausbau entspricht der allgemein anerkannten Richtlinie fir die Anlage von
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StadtstralRen (RASt 06). Die von den Verkehrsanlagen ausgehenden Emissionen sind mit dem
Gebietscharakter vereinbar.

Belange des Umweltschutzes

Umweltbericht/ Umweltvertraglichkeitspriifung

Der Bebauungsplan wird als Bebauungsplan der Innenentwicklung im beschleunigten Verfahren
aufgestellt. Nach § 13a Abs. 2 Satz 1 BauGB i.V.m. § 13 Abs. 3 BauGB entféllt die Pflicht zur
Durchfuihrung einer Umweltprifung nach § 2 Abs. 4 BauGB.

Das Vorhaben begriindet keine Pflicht zur Durchfiihrung einer Umweltvertraglichkeitsprifung.
Anhaltspunkte fur eine Beeintrachtigung von NATURA 2000-Gebieten (8 1 Abs. 6 Nr. 7b BauGB)
bestehen nicht. Entsprechend 8§ 13a Abs. 2 Nr. 4 BauGB gelten die Eingriffe im Sinne § 1a Abs. 3
Satz 6 als vor der planerischen Entscheidung erfolgt oder zulassig. Es muss kein naturschutz-
rechtlicher Ausgleich im Sinne des 8§ 1a Abs. 3 BauGB durchgefiihrt werden.

Ermittlung der Planauswirkungen

Bei der Abwéagung sind die Belange des Umweltschutzes, einschlie3lich des Naturschutzes und
der Landschaftspflege nach § 1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB zu berticksichtigen. Die neu zu planende Er-
schlieBungsstral3e befindet sich inmitten einer bestehenden Bebauung. Bisher handelt es sich im
geplanten Ausbaubereich mafRgeblich um eine als bestehender ErschlieBungsweg tberwiegend
versiegelte Flache sowie einen wegbegleitender Grunstreifen mit einer immergriinen Schnitthe-
cke bzw. Rasenstreifen.

Da der Versiegelungsgrad fur die zukinftige ErschlieRungsstral3e auf die Mindestbreite von 3,50
m beschrénkt wird, sind innerhalb des Geltungsbereiches keine wesentlichen, nachteiligen Um-
weltauswirkungen zu erwarten. Der Bebauungsplan ,Nordliche Grinewaldstral’e — 1. Anderung,
Fist. 3863“ dient der Innenentwicklung und wirkt damit daneben einer weiteren Zersiedelung im
AuRRenbereich entgegen.

Besonderer Artenschutz

Auch bei Vorhaben im beschleunigten Verfahren nach § 13a BauGB ist zu prufen, inwiefern Be-
lange des besonderen Artenschutzes nach 8§ 44 BNatSchG berihrt werden.

Mittels einer Vorprifung wird in einem ersten Schritt die Relevanz, d.h. ein mogliches Vorkom-
men der in Baden-Wlrttemberg vorkommenden europarechtlich geschiitzten Arten nach Anhang
IV FFH-Richtlinie und Art. 1 der EU-Vogelschutzrichtlinie ermittelt.

Im Zuge der Vorprufung konnten insbesondere aufgrund fehlender Vegetationsstrukturen keine
Hinweise auf das Vorkommen geeigneter Brutquartiere im Plangebiet festgestellt werden. Die
versiegelte Flache ist als Lebensraum fur relevante Tier- und Pflanzenarten nicht von Bedeutung.

Angesichts der Ortlichen Gegebenheiten bzw. der naturraumlichen Ausstattung des Plangebietes
sowie den artspezifischen Habitatsanspriichen und Erfordernissen ist nicht mit einer erheblichen
Beeintrachtigung der 6kologischen Funktion von Fortpflanzungs- und Ruhestétten zu rechnen,
bzw. es ist nicht mit einer erheblichen Stérung im Sinne einer Verschlechterung des Erhaltungs-
zustandes lokaler Populationen auszugehen.

Die Verbotstatbestande gemalR § 44 BNatSchG fir européische Vogelarten und Arten des An-
hangs IV der FFH-RL werden nicht erfullt.

Umsetzung/ Planverwirklichung

ErschlieBungsbeitrag

Die erstmalige endgiltige Herstellung einer Straf3e unterliegt nach dem Kommunalabgabenge-
setz flr Baden-Wirttemberg der ErschlieBungsbeitragspflicht.

Die neu zu planende Stral3e ist im beitragsrechtlichen Sinn keine historische Strafl3e. Der Bebau-
ungsplan bildet die Grundlage fur die Erhebung von ErschlieBungsbeitrédgen. Die Kostenermitt-
lung, -verteilung sowie die Festsetzung von ErschlieBungsbeitragen bzw. die erschlieRungsbei-
tragsrechtliche Abrechnung selbst ist nicht Sache dieses Bebauungsplanverfahrens.
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7.2 Planverwirklichung

Die Umsetzung der StralBenbaumafinahme kann in Abhéngigkeit von der stadtischen Haus-
haltsplanung, der verfligbaren Haushaltsmittel und Realisierung des notwendigen Grunderwer-
bes erfolgen. Auch eine Durchfihrung der ErschlieBung von privater Seite mittels 6ffentlich-
rechtlichem Erschlie3ungsvertrag ist grundsatzlich moglich.
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