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Textteil

Rechtsgrundlagen

e Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.09.2004 (BGBI. | S. 2414), zuletzt
gedandert durch Artikel 6 des Gesetzes vom 20.10.2015 (BGBI. | S. 1722) m.W.v. 24.10.2015

e Planzeichenverordnung (PlanzV 90) vom 18.12.1990 (BGBI. | 1991 S.58), zuletzt geandert durch Artikel
2 des Gesetzes vom 22.07.2011 BGBI. | S. 1509)

e Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.01.1990 (BGBI. | S.
132), zuletzt geandert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 11.06.2013 (BGBI. | S. 1548) m.W.v. 20.09.2013

¢ Landesbauordnung Baden-Wirttemberg (LBO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 5.Marz 2010
(GBI. S. 357, 416), zuletzt gedndert durch Artikel 30 der Verordnung vom 23.Februar 2017 (GBI. S. 99),
m.W.v. 11.03.2017

e Gemeindeordnung fir Baden-Wirttemberg (GemO BW) in der Fassung vom 24. 07. 2000 (GBI. 581, ber.
S. 698), zuletzt gedndert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 17. Dezember 2015 (GBI. 2016 S. 1).

Durch diesen Bebauungsplan wird der Zeichnerische Teil des Bebauungsplanes ,Bitze-Eichbihl’,
rechtskraftig seit 02.04.1977, fir den Geltungsbereich dieses Bebauungsplanes (Flurstiicke Nr. 230, 229/2
und 229/4) geéndert.
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1.1

1.2

2.1

2.2

2.3

2.4

Planungsrechtliche Festsetzungen
Griinflachen § 9 Abs.1 Nr.15 BauGB

Private Grunflache mit Zweckbestimmung ,,Spiel- und Sportflache” § 9 Abs.1 Nr.15 BauGB

Die im Bebauungsplan ausgewiesene private Grinflache ist als Aufenthaltsbereich griingestalterisch
anzulegen, zu bepflanzen und dauerhaft zu unterhalten.
Folgende Spiel- und Sportanlagen sind zulassig:

- Kinderspielfldchen

- Nicht Uberdachte Sport- und Spielanlagen, wie ein Mehrzweckspielfeld, ein Outdoor-Fitness
Bereich, befestigtes Schachspielfeld

- Untergeordnete zweckgebundene bauliche Anlagen, wie Gerateschuppen

Offentliche Griinfliche OG § 9 Abs.1 Nr.15 BauGB
Die 6ffentliche Griinflache OG ist entsprechend der Planzeichnung festgesetzt.

Pflanzgebote und Pflanzbindungen § 9 Abs.1 Nr.25 BauGB
Einzelpflanzgebot Pfg1 — Gebietseingriinung § 9 Abs.1 Nr.25a BauGB

Entsprechend der Planzeichnung sind hochstdmmige, heimische Laubbdume mit einem
Stammumfang von mindestens 16-18 cm (16/18) anzupflanze. Die Anzahl der Baume ist einzuhalten.
Die Pflanzstandorte kdnnen von der Plandarstellung entsprechend der ErschlieBungsplanung und der
an den Bebauungsplan sich anfigenden Freianlagenplanung um bis zu 5,0 m abweichen.

Entlang zusammenhé&ngender Verkehrsflachen sind einheitliche Baumarten zu verwenden.

Die Gehdlze sind dauerhaft zu pflegen und zu erhalten. Bei Ausfall sind diese spatestens in der
darauffolgenden Pflanzperiode gleichwertig zu ersetzen.

Einzelpflanzgebot Pfg2 — Solitarbaume § 9 Abs.1 Nr.25a BauGB

Entsprechend der Planzeichnung sind hochstdmmige, heimische Laubbdume mit einem
Stammumfang von mindestens 16-18 cm (16/18) anzupflanzen. Die Anzahl der B&ume ist
einzuhalten. Die Pflanzstandorte kdnnen von der Plandarstellung entsprechend der
ErschlieBungsplanung und der an den Bebauungsplan sich anfligenden Freianlagenplanung um bis
zu 5,0 m abweichen.

Die Gehdlze sind dauerhaft zu pflegen und zu erhalten. Bei Ausfall sind diese spatestens in der
darauffolgenden Pflanzperiode gleichwertig zu ersetzen.

Pflanzgebot Pfg 3 — Randeingrinung § 9 Abs.1 Nr.25a BauGB

Entsprechend der Planzeichnung ist innerhalb der gekennzeichneten Flache Pfg3 eine durchgehend
hohe, heckenartige, mindestens 2-3-reihige Geholzpflanzung aus heimischen, standortgerechten
Laubb&umen und Strauchern zu pflanzen und dauerhaft zu erhalten.

Innerhalb der in der Planzeichnung gekennzeichneten Flache ist je angefangene 15 Ifm ist ein
Laubbaum zu pflanzen.

Die Pflanzung hat unter Verwendung der nachfolgenden Pflanzqualitat zu erfolgen:
Straucher: 100 - 150, 2 x verpflanzt, Pflanzabstand der Straucher ca. 1,00 x 1,50 m

Laubbdume: Mindeststammumfang 16-18 cm, 3 x verpflanzt mit Ballen und Hochstamm. Auf bereits
enthaltene Pflanzgebote ist entsprechend Riicksicht zu nehmen.

Pflanzbindung Pfb — Einzelbaum Bestand § 9 Abs.1 Nr.25b BauGB

Entsprechend der Planzeichnung eingetragener und mit einer Pflanzbindung versehener, bestehender
Laubbaum ist zu erhalten und durch eine artgerechte Pflege dauerhaft zu sichern. Der Wurzelbereich
darf nicht versiegelt werden und das Lagern von Stoffen innerhalb des Wurzelbereiches ist nicht
zulassig. Bei BaumaBnahmen in der Ndhe der Baume und Strducher ist ein entsprechender
Baumschutz nach DIN 18920 vorzunehmen. Bei Abgang ist dieser durch einen heimischen,
hochstdmmigen Laubbaum mit Mindeststammumfang 18-20 cm, 3 x verpflanzt mit Ballen zu ersetzen.
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Nicht Gberbaubare Grundstiicksflache - Sichtflache § 9 Abs. 1 Nr.2 BauGB

Entsprechend der Planzeichnung muss die eingezeichnete Sichtflache von jeglicher
Sichtbehinderung, Bepflanzung und der Gleichen in einer Hbhe zwischen 0,8 m und 3,0 m Uber
StraBenniveau freigehalten werden.

Nebenanlagen § 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB, §14 BauNVO, § 23 Abs. 5 BauNVO

Nebenanlagen sofern Sie keine Gebdude sind, sind allgemein zuldssig.

Dartber hinaus ist innerhalb der ausgewiesenen privaten Grinflaiche 1 Nebenanlage bis max. 60 m?3
zulassig die zweckgebunden der Spiel- und Sportflache dient.

Zugelassen sind Dacher einer Neigung zwischen 0° und 15°.

Flachen fiir Ver- und Entsorgungsanlagen § 9 Abs.1 Nr.12, 13 BauGB
Versorgungsflachen - Umspannstation § 9 Abs.1 Nr.12 BauGB
Die Versorgungsflache fir Elektrizitat ist entsprechend der Planzeichnung festgesetzt.

Versorgungsleitungen, Verteileranlagen § 9 Abs.1 Nr.13 BauGB

Die Gemeinde ist gem. § 126 Abs.1 BauGB berechtigt, auf den Anliegergrundstiicken StraBen-
beleuchtungsmasten, Verteilerkasten von Fernmelde- und Stromversorgungsanlagen hinter der Geh-
weghinterkante bzw. StraBenbegrenzungslinie zu erstellen bzw. erstellen zu lassen.

Aufschittungen und Abgrabungen § 9 Abs.1. Nr. 17 BauGB

Aufschittungen und Abgrabungen von mehr als 1,0 m Uber bzw. unter das natirlich gewachsene
Gelande kdénnen nur ausnahmsweise, insbesondere zur Einbindung baulicher Anlagen, zugelassen
werden.
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Hinweise
Begrenzung der Bodenversiegelung und Bodenschutz

Anfallender Erdaushub (getrennt nach Ober- und Unterboden) hat im Baugebiet soweit wie méglich zu
verbleiben und ist dort wieder zu verwenden bzw. einzubauen. Es ist auf einen sparsamen und
schonenden Umgang mit Boden zu achten. Geman § 202 BauGB ist Mutterboden in nutzbarem
Zustand zu erhalten und vor Vernichtung und Vergeudung zu schitzen sowie auf dem Grundstlck
wieder zu verwenden oder einer landwirtschaftlichen / gartnerischen Nutzung zuzufihren.

Auch fir Mutterboden in Gartenflachen, die fir Bauzufahrten/ Baulager/ Baustelleneinrichtungen u.a. in
Anspruch genommen werden, besteht Sicherungspflicht.

Bei Ausbau, Zwischenlagerung und Einbau von Ober- und Unterboden sind die Hinweise der
Informationsschrift des Ministeriums fir Umwelt Baden-Wirttemberg "Erhaltung fruchtbaren und
kulturféahigen Bodens bei Flacheninanspruchnahme" zu beachten.

Altlastenverdachtsflachen sind gesondert entsprechend den geltenden gesetzlichen Vorgaben zu
behandeln.

Auf die §§ 4 und 7 des Bundes-Bodenschutzgesetzes wird hingewiesen.

In den nicht zur Bebauung vorgesehenen Bereichen sind Bodenverdichtungen zu vermeiden, um die
nattrliche Bodenstruktur vor erheblichen und nachhaltigen Veranderungen zu schitzen. Baustoffe, die
zu einer Schadstoffbelastung von Wasser und Boden fiihren kénnen, sind nicht zu verwenden.

Nahere Ausfihrungen zum Vorgehen enthélt die DIN 18915 Blatt 3 bezlglich des Bodenabtrags und
der Oberbodenlagerung.

Geotechnik

Auf der Grundlage der am LGRB vorhandenen Geodaten besteht der Untergrund im Planungsgebiet
aus Gesteinen der Opalinuston-Formation.

Mit einem oberflichennahen saisonalen Schwinden (bei Austrocknung) und Quellen (bei
Wiederbefeuchtung) des tonigen/tonig-schluffigen Verwitterungsboten ist zu rechnen.

Die anstehenden Gesteine neigen zu Rutschungen. Sollte eine Versickerung der anfallenden
Oberflachenwasser geplant bzw. wasserwirtschaftlich zuldssig sein, wird auf das Arbeitsblatt DWA-A
138 (2005) verwiesen und im Einzelfall die Erstellung eines entsprechenden hydrologischen
Versickerungsgutachtens empfohlen.

Wegen der Gefahr einer Verschlechterung der Baugrundeigenschaften sollte von der Versickerung
Abstand genommen werden.

Bei etwaigen geotechnischen Fragen im Zuge der weiteren Planungen oder von Bauarbeiten (z.B. zum
genauen Baugrundaufbau, zu Bodenkennwerten, zur Wahl und Tragféhigkeit des Grundunghorizontes,
zum Grundwasser, zur Baugrubensicherung) werden objektbezogene Baugrunduntersuchungen geman
DIN EN 1997-2 bzw. DIN 4020 durch ein privates Ingenieurbiro empfohlen.

Bodendenkmalpflege (§ 20 DSchG)

Werden bei Erdarbeiten archaologische Funde gemacht, so ist die Untere Denkmalschutzbehérde beim
Bauverwaltungsamt der Stadt Balingen unverziglich zu benachrichtigen.

Umweltschonende Beleuchtung

Bei der Auswahl der Beleuchtung ist bei der Dimensionierung der H6he und Anzahl der Leuchten sowie
bei der Wahl des Leuchtmittels zu beriicksichtigen, dass eine Stérung fiir Tier- und Pflanzenwelt sowie
des Wohnumfeldes und des StraBenverkehrs minimiert oder ausgeschlossen wird. Geeignet sind hierzu
Lampen mit einem niedrigeren Blau- und Ultraviolettspektrum (z.B. LED). Des Weiteren sind Leuchten
zu verwenden, die abgeschirmt sind und nur gewiinschte Bereiche erhellen.

Erhaltung von Gehélzen

Tiefbauarbeiten und das Lagern von Stoffen innerhalb des Wurzelbereichs von zu erhaltenden Baumen
sind nicht zuldssig. Bei BaumaBnahmen ist ein entsprechender Baumschutz nach DIN 18920 und RAS-
LP 4 vorzunehmen. Der Wurzelbereich darf nicht versiegelt werden.
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Altlasten

Werden bei den Aushubarbeiten Verunreinigungen des Bodens festgestellt (zum Beispiel
Mullriickstande, Verfarbungen des Bodens, auffélliger Geruch oder ahnliches), ist das Landratsamt
Zollernalbkreis sofort zu benachrichtigen.

Retentionszisternen

Falls eine Regenwasserzisterne der Gewinnung von Brauchwasser dienen soll, wird ausdricklich auf
die DIN-gemé&Be Trennung von Trinkwasser und Bauchwasser hingewiesen.

Freiflichengestaltungsplan

Mit der Vorlage von Bauantrdgen sind vom  Antragsteller fachlich  qualifizierte
Freiflachengestaltungspldne mit Darstellung und Erlduterung der freiraumgestalterischen MaBnahmen
der Baugenehmigungsbehérde vorzulegen, die nach fachkundiger Prifung Bestandteil der
Baugenehmigung werden.

Aufgestelit: Ausgefertigt:
Balingen,
(DS)
Michael Wagner Helmut Reitemann
Baudezernent Oberblrgermeister
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Rechtsgrundlagen

e Gemeindeordnung fiir Baden-Wirttemberg (GemQO) in der Fassung der Bekanntmachung vom
24.07.2000 (GBI. 582, ber. S. 698), zuletzt mehrfach geandert durch Artikel 1 des Gesetzes vom
17.12.2015 (GBI. S. 1)

e Landesbauordnung Baden-Wirttemberg (LBO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 5.Méarz 2010
(GBI. S. 357, 416), zuletzt geandert durch Artikel 30 der Verordnung vom 23.Februar 2017 (GBI. S. 99),
m.W.v. 11.03.2017

Durch diesen Bebauungsplan wird der Zeichnerische Teil des Bebauungsplanes ,Bitze-Eichblhl’,
rechtskraftig seit 02.04.1977, fir den Geltungsbereich dieses Bebauungsplanes (Flurstiicke Nr. 230,
229/2 und 229/4) ge&ndert.
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. Gestaltungsregelungen § 74 Abs.1 LBO
1. AuBere Gestaltung der baulichen Anlagen § 74 Abs.1 Nr.1 LBO
1.1 Dachform und Dachneigung § 74 Abs.1 Nr.1 LBO

Nebenanlagen Uber 12 m2 Grundflache sind mit Flach- oder geneigten Dachern zwischen 0° und
15° Dachneigung zu versehen.

2. Werbeanlagen § 74 Abs. 1 Nr. 2und Nr. 7 LBO
Werbeanlagen aller Art sind unzul@ssig.
Gestaltung und Nutzung der unbebauten Flachen § 74 Abs. Nr. 3 LBO

3.1 Einfriedungen
Einfriedungen sind nur in transparenter Bauweise sowie als Hecken zulassig.
Mauern als Einfriedungen oder die Verwendung von Stacheldraht ist nicht zulassig.

3.2 Befestigte Wegeflachen
Befestigte Wegeflaiche auf den privaten Grundstiicksflachen sind ausschlieBlich aus

wasserdurchldssigen oder wasserzuriickhaltenden Materialien wie Rasenpflaster, Rasengittersteinen,
Schotterrasen, Pflaster mit Breitfugen oder wassergebundenen Decken zulassig.

3.3 Kenntnisgabeverfahren § 74 Abs.1 Nr.7 LBO

Die zur Verwendung kommenden Materialien der Dacher und die Gestaltung und Begriinung der Frei-
flaichen mulssen im Bauantrag bzw. im Kenntnisgabeverfahren erkenntlich sein bzw. nachgewiesen
werden.

. Ordnungswidrigkeiten § 75 Abs.3 Nr.2 und Abs.4 LBO

Ordnungswidrig nach § 75 Absatz 3 Nr. 2 LBO handelt, wer entgegen den Ortlichen Bauvorschriften
vorsatzlich oder fahrléssig

a) als Bauherr, Planverfasser, Unternehmer oder Bauleiter die Festsetzungen zu Dachform und
Dachneigung (Nr. 1.1) nicht einhalt,

b) als Bauherr, Planverfasser oder Bauleiter Werbeanlagen entgegen den Festsetzungen errichtet
(Nr. 2).

Die Ordnungswidrigkeit kann nach § 75 Absatz 4 LBO mit einer GeldbuBBe bis zu 100.000 EURO
geahndet werden.

Aufgestellt: Ausgefertigt:
Balingen,

(DS)
Michael Wagner Helmut Reitemann
Baudezernent Oberbilrgermeister
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