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1 Ziele und Inhalte des Bebauungsplanes

1.1  Begriindung des Vorhabens

Zur Deckung des dringenden Bedarfs an Gewerbebauflachen plant die Stadt Balingen die
Erweiterung und geringfligige Anderung des bestehenden Bebauungsplans ,Hauptwasen®.
Der am nérdlichen Strandrand gelegene Bebauungsplan soll um das angrenzende Flurstick
4470/1 erganzt werden.

Der Flachennutzungsplan Balingen-Geislingen 2001 weist das Erweiterungsareal als
geplante gewerbliche Bauflache aus.

1.2 Beteiligte

Mit der Erstellung der erforderlichen Unterlagen beauftragte die Stadt Balingen das
Planungsburo Dr. Grossmann, Balingen.

Bearbeitung:
Stephan Brune, B. Eng. Landschaftsentwicklung

Projektleitung:
Dr. Klaus Grossmann

1.3 Projektbeschreibung

1.3.1 Standortangaben / Lage im Raum

Das Gewerbegebiet ,Hauptwasen® befindet sich am nérdlichen Stadtrand von Balingen. Es
soll um das ca. 2668 m? groBe Flurstlick 4470/1 erweitert werden, welches sich unmittelbar
im Nordosten an das Gewerbegebiet anschlieBt. Das im Wesentlichen aus einem Garten
und einem Griinlandbereich bestehende Vorhabensgebiet besitzt eine GréBe von ca. 0,35
ha und wird in dstlicher Richtung durch eine dichte, heckenartige Fichtenpflanzung von der
freien Landschaft abgegrenzt. Die nérdliche Gebietsgrenze wird durch ein aus Laubbdumen
bestehendes Feldheckenbiotop gebildet. Im Westen schliel3t eine bebaute
Gewerbebauflache an das Gebiet an. Die ErschlieBung des Vorhabensgebiets erfolgt durch
die stdlich angrenzende Stral3e ,Hauptwasen®.

Die Gegend zeichnet sich durch eine verkehrsglinstige Anbindung an die ca. 150 m westlich
verlaufende B 27 aus. Weitere in der unmitteloaren Umgebung verlaufende StrafBen sind die
im Westen liegenden K 7126 und L 415.

Das Untersuchungsgebiet befindet sich auf einer Hohe von ca. 525 m 0. N.N. und wird der
naturrdumlichen Einheit des ,Westlichen Albvorlands” (Naturraum-Nr. 100) zugeordnet,
welche ein Bestandteil der GroBlandschaft ,Schwabisches Keuper-Lias-Land"® ist
(GroBlandschaft-Nr. 10).
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Abbildung 1: Lage des Untersuchungsgebietes, unmaBstablich

1.3.2 Planspezifische Angaben

Bau und Anlage

Der Bebauungsplan sieht auf einer Flache von ca. 0,32 ha eine Gewerbebauflache mit einer
Grundflachenzahl von 0,6 und einer Geschossflachenzahl von 1,8 vor. Die maximal
zulassigen Gebaudehdhen liegen bei 10,5 bis 12,5 m. Im Norden und Osten soll die
Gewerbebauflache randlich eingegriint werden.

Im sudlichen Teil des Bebauungsplangebiets ist angrenzend an die Trafostation der Stadt
Balingen die Anlage einer privaten Grinflache geplant. Die im Bereich dieser Flache
ausgewiesenen Einzelbdume stammen aus einem Pflanzgebot des urspriinglichen
Bebauungsplans ,Hauptwasen“ aus dem Jahr 2005 und sollen im Rahmen der vorliegenden
Bebauungsplananderung Gbernommen werden.

Die ErschlieBung des Gebiets erfolgt aus stdlicher Richtung von der angrenzenden Stral3e
~-Hauptwasen®.

Entwéasserung

Das im Bereich des Vorhabensgebiets anfallende Schmutzwasser wird iber einen
Mischwasserkanal dem Mischwassersammler am Reichenbach zugeflhrt.

Dachwasser und unverschmutztes Oberflachenwasser werden auf den unbebauten
Bereichen des Vorhabensgebiets zurtickgehalten und dem ca. 260 m stdlich des
Vorhabensbereichs verlaufenden Reichenbach zugeleitet.
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Abbildung 2: Auszug aus dem Bebauungsplan, unmaf3stablich

1.4 Gesetzliche und fachplanerische Rahmenbedingungen

1.4.1 Umweltpriifung

Im Rahmen der Aufstellung von Bauleitplanen ist nach § 2 Abs. 4 des Baugesetzbuches fir
jeden Bauleitplan eine Umweltprifung durchzufiihren, in der die voraussichtlichen
erheblichen Umweltauswirkungen ermittelt werden. Gegenstand der Umweltprifung sind die
Schutzglter des Naturhaushalts — Mensch, Pflanzen und Tiere, Boden, Wasser, Luft und
Klima, Landschaft, Kultur- und sonstige Sachgtiter sowie die Wechselwirkung zwischen den
Schutzgltern (vgl. § 1 Abs. 6 Nr. 7 und des § 1a BauGB).

In einem Umweltbericht, welcher Bestandteil der Planbegriindung ist (vgl. § 2a BauGB),
werden die voraussichtlich erheblichen Umweltauswirkungen auf Grundlage der
Umweltprifung beschrieben und bewertet.

Der Umweltbericht besteht geman Anlage 1 zum Baugesetzbuch (vgl. § 2 Abs. 4 und § 2a
Nr. 2 BauGB) aus einer Einleitung mit Angaben zu den Inhalten und wichtigsten Zielen des
Bauleitplans sowie den festgelegten, fir den Bauleitplan bedeutsamen Zielen des
Umweltschutzes, wie sie in einschlagigen Fachgesetzen und Fachplanen dargestellt sind,
einschlieBlich der Art, wie diese Ziele und Umweltbelange bei der Aufstellung berlcksichtigt
wurden.

Im zentralen Teil des Umweltberichts erfolgt die Beschreibung und Bewertung der
Umweltauswirkungen, wie sie in der Umweltpriifung nach § 2 Abs. 4 Satz 1 BauGB ermittelt
wurden. Enthalten sind Angaben zum derzeitigen Umweltzustand, einschlieBlich der
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Umweltmerkmale der Gebiete, die voraussichtlich erheblich beeinflusst werden. Dartber
hinaus beinhaltet der Bericht eine Prognose Uber die Entwicklung des Umweltzustands bei
Durchfiihrung der Planung gegentber einer Nichtdurchfihrung der Planung. Weiterhin sind
hier die geplanten MaBnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich der
nachteiligen Umweltauswirkungen aufgefuhrt. Anhand der vorhabensspezifischen
Anforderungen werden mdgliche alternative Standorte gesucht. Diese werden dann ebenfalls
beschrieben und deren potenzielle Umweltauswirkungen bewertet. Weiterhin werden
alternative technische und gestalterische Méglichkeiten flr das Plangebiet in die
Untersuchung mit einbezogen.

Das BauGB sieht auBBerdem ein Monitoring vor, welches im Umweltbericht darzustellen ist.
Dabei werden die Gemeinden nach § 4c BauGB verpflichtet, die erheblichen
Umweltauswirkungen, die aufgrund der Durchflhrung der Bauleitplane eintreten, zu
tberwachen. Uber Zeitpunkt, Inhalt und Verfahren der Uberwachung entscheiden die
Gemeinden selbst.

Das Ergebnis der Umweltprifung ist in der Abwagung zu berlcksichtigen (vgl. § 2 Abs. 4
BauGB).

1.4.2 Fachplanerische Vorgaben

Regionalplan Neckar Alb 2013 - Siedlungsflache Industrie und Gewerbe (N)
Landschaftsrahmenplan - Geplante Siedlungsflache Industrie und Gewerbe
Neckar-Alb 2011

Flachennutzungsplan Balingen- - Geplante gewerbliche Bauflache

Geislingen 2001

1.4.3 Schutzgebiete

Biotope nach § 30 BNatSchG/ § 33 - Eine Teilflaiche des Biotops ,Feldhecken NW Balingen, 'Unter

LNatSchG BW dem Hangen™ (Biotop-Nr. 177194172877) ragt im Norden in
das Bebauungsplangebiet. Weitere Teilflachen des Biotops
befinden sich etwa 100 m nordéstlich des Planungsbereichs.

Natura 2000-Gebiete - Eine Teilflache des FFH-Gebiets ,Kleiner Heuberg und
Albvorland bei Balingen® (Schutzgebiets-Nr. 7718341) liegt
ca. 200 m norddstlich des Plangebiets.

Naturschutzgebiete - Keine Ausweisungen im Plangebiet

Naturparke - Keine Ausweisungen im Plangebiet

Landschaftsschutzgebiete - Keine Ausweisungen im Plangebiet

Waldschutzgebiete - Keine Ausweisungen im Plangebiet

Uberschwemmungsgebiete - Keine Ausweisungen im Plangebiet

Wasserschutzgebiete - Keine Ausweisungen im Plangebiet

Biotopverbundplanung - Im Norden des Plangebiets befinden sich Kernrdume fir den
Biotopverbund.

Wildtierkorridore nach - Keine Ausweisungen im Plangebiet

Generalwildwegeplan BW

Schutz von Naturdenkmalen - Keine Ausweisungen im Plangebiet

Schutz von Kulturdenkmalen - Keine Ausweisungen im Plangebiet
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1.4.4 Beriicksichtigung von Gesetzen im Bebauungsplan

Entsprechend der nachfolgenden Auflistung der berlicksichtigten Gesetze wurden die Ziele
des Umweltschutzes bei der Aufstellung des Bebauungsplanes integriert:

Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG)

Das Bundesnaturschutzgesetz definiert in den §§1 und 2 die Ziele und Grundsétze des
Naturschutzes. Es schreibt vor, dass im Rahmen der Aufstellung von Bauleitplanen bei zu
erwartenden Eingriffen in Natur und Landschaft Gber die Vermeidung, den Ausgleich und
den Ersatz nach den Vorschriften das Baugesetzbuches zu entscheiden ist (§15 BNatSchG).

Die gesetzlichen Regelungen bezlglich des Artenschutzes geben vor, dass Planungen auf
ihr Geféahrdungspotenzial flir besonders oder streng geschultzte Arten zu prifen sind. Diese
Prifung erfolgt im Rahmen des Umweltberichtes. Unvermeidbare Eingriffe in Natur und
Landschaft sind gem. § 15 BNatSchG auszugleichen oder zu kompensieren. Art und Umfang
dieser MaBnahmen werden im Umweltbericht ermittelt und beschrieben.

Eingriffe durch BaumaBnahmen im Bereich von geschltzten Gehélzbestanden sollen |t
Bebauungsplan vermieden werden, indem geeignete MaBnahmen gem. DIN 18920 bzw.
RAS LP 4 vorzunehmen sind.

Bundesbodenschutzgesetz (BBodSchG)

Nach Bundesbodenschutzgesetz sollen Einwirkung auf den Boden, Beeintrachtigungen
seiner nattrlichen Funktionen sowie seiner Funktion als Archiv der Natur- und
Kulturgeschichte so weit wie mdglich vermieden werden.

Im Rahmen der Bauleitplanung ist Mutterboden in nutzbarem Zustand zu erhalten und auf
dem Grundstlck selbst wieder einzubauen. Zur Erhaltung der biologischen Bodenaktivitat
muss der Oberboden in maximal 2 m hohen Mieten bis zur Wiederandeckung / Verarbeitung
zwischengelagert werden. Zur Vermeidung schadlicher Umsetzungen infolge einer
unzureichenden Sauerstoffversorgung sollten vorab die oberirdischen Pflanzenteile
abgeraumt werden. Die Mieten sind durch geeignete Profilierung vor Vernassung zu
schutzen.

Bundesimmissionsschutzgesetz (BImSchG)

Von den geplanten Anlagen wird kein erhebliches immissionsschutzrechtliches
Konfliktpotenzial ausgehen. Daher sieht der Bebauungsplan keine besonderen auf die
Belange des Immissionsschutzes ausgerichteten Festsetzungen vor.

Wasserhaushaltsgesetz (WHG)

Gemanl den Grundsatzen des WHG und LWG ist das anfallende unverschmutzte
Niederschlagswasser separat zu sammeln und abzuleiten bzw. auf den Grundstlcksflachen
Zu versickern.

Denkmalschutzgesetz (DSchG)

Auf die Regelungen des § 20 DSchG wird verwiesen. Sollten sich bei ErdbaumaBnahmen
archaologische Funde oder Befunde zeigen, ist die Archaologische Denkmalpflege
hinzuzuziehen und die Mdglichkeit zur fachgerechten Fundbergung und Dokumentation
einzuraumen.
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2 Methodik

2.1

Tabelle 1: Darstellung des Untersuchungsumfangs

Festlegung des Untersuchungsumfangs

Schutzgut

Vorschlag
Untersuchungsgebiet

Beurteilungsgrundlage und Methode

Schutzgut Boden

Geltungsbereich des
Bebauungsplanes

- Funktionsbezogene Bewertung der
betroffenen Béden

Nach der Arbeitshilfe ,Das Schutzgut Boden in
der naturschutzfachlichen Eingriffsregelung*
(LUBW 2012)

Schutzgut Wasser

Geltungsbereich des
Bebauungsplanes

- Grundwasserneubildung
- Grundwasserleiter
- Wasserschutzgebiete
- Struktur- und Gewasserglte bei
Oberflachengewasser
- Uberschwemmungsgebiete
Nach den ,Empfehlungen fiir die Bewertung

von Eingriffen in Natur und Landschaft in der
Bauleitplanung " der LFU 2005

Schutzgut Luft und Klima

Geltungsbereich des
Bebauungsplanes und
klimatischer Wirkungsbereich
des Vorhabensgebietes

Kaltluftentstehung

- Kaltluftabfluss
Luftregenerationsfunktion
Klimapufferung

- Immissionsschutzfunktion

Nach den Empfehlungen der LFU 2005

Schutzgut Arten und
Biotope

Geltungsbereich des
Bebauungsplanes mit
Betrachtung der geschitzten
Lebensrdume angrenzend an
das Vorhaben

- Vegetationskundliche Aufnahmen
Nach den Empfehlungen der LFU 2005
- Erstellung einer speziellen
artenschutzrechtlichen Prifung

Auf Grundlage vorhandener Daten, einer
Ubersichtsbegehung sowie einer Unter-
suchung zur Avifauna

Schutzgut
Landschaftsbild

Geltungsbereich des

Bebauungsplanes und Bereich

der Einsehbarkeit

- Eigenart und Vielfalt
- Einsehbarkeit
- Natdrlichkeit

Nach den Empfehlungen der LFU 2005

Schutzgut Mensch

Geltungsbereich des
Bebauungsplanes mit
angrenzenden Gebieten

- Erholungseignung

- Erholungsnutzung

- Erholungseinrichtungen
Gutachterliche Abschatzung

Schutzgut Kultur- und
Sachguter

nicht betroffen
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2.2

Vorgehen und Bewertungsmethodik

Fur die Erfassung der Ausgangszustande und die darauf aufbauende Darlegung der
Umweltauswirkungen des Bauleitplanes werden entsprechend der nachfolgenden Tabelle
die Bestande der einzelnen Schutzglter erfasst.

Tabelle 2: Ubersicht tiber Datengrundlage und Untersuchungsmethode

Vorgaben und Grundlagen

Boden

- Geologisches Landesamt BW:
BodenUbersichtskarte von Baden-Wirtemmberg,
Blatt CC7918 Stuttgart-Std

- Geologisches Landesamt BW: Geologischen Karte

von Baden-Wiirttemberg, Blatt 7719

- RP Freiburg, Landesamt fiir Geologie, Rohstoffe
und Bergbau (LGRB): Bodenschéatzungsdaten

- RP Freiburg, Landesamt fiir Geologie, Rohstoffe
und Bergbau (LGRB): Integrierte Geowis-
senschaftliche Landesaufnahme

- maps.lgrb-bw.de: RP Freiburg, Landesamt fur
Geologie, Rohstoffe und Bergbau (LGRB):
LGRB-Kartenviewer - Geowissenschaftliche
Ubersichtskarten

Erfassungskriterien

- Natdrliche und anthropogene
Bdden (Bodentypen,
Bodenarten, Naturnahe,
Rickhaltevermégen)

- Geologie und
Ausgangsgestein

- Nachrichtlich: Flachen mit
Altlasten

Bewertungsrahmen

- Bewertungsverfahren der LUBW
2012 (Das Schutzgut Boden in
der naturschutzrechtlichen
Eingriffsregelung). Bewertung
der Funktionen: Sonderstandort
fur naturnahe Vegetation,
natiirliche Bodenfruchtbarkeit,
Ausgleichskérper im
Wasserkreislauf sowie Filter und
Puffer fr Schadstoffe.

Wasser
- Regionalplan Neckar Alb 2013

- Landesvermessungsamt Baden-Wirttemberg:
Topographische Karten, Blatt 7719

- RP Freiburg, Landesamt fiir Geologie, Rohstoffe
und Bergbau (LGRB): Integrierte Geowis-
senschaftliche Landesaufnahme

- maps.lgrb-bw.de: RP Freiburg, Landesamt fur
Geologie, Rohstoffe und Bergbau (LGRB):
LGRB-Kartenviewer - Geowissenschaftliche
Ubersichtskarten

- udo.lubw.baden-wuerttemberg.de: Landesanstalt
fir Umwelt, Messungen und Naturschutz Baden-
Woirttemberg: Daten- und Kartendienst.
udo.lubw.baden-
wuerttemberg.de/public/pages/map/default/index.x
html

Grundwasser

- Vorkommen
oberflachennaher
Grundwasserzonen

- Wasserschutzgebiete
- Neubildungsrate

Gewasser

- Oberflachengewasser nach
Gewassergite,
Ausbauzustand und Funktion

- Uberschwemmungsgebiete

Bewertung Grundwasser

- Abiotisch Uber geologische
Formation

Bewertung Oberflachengewéasser
- Naturnahe, Regulations- und
Retentionsvermégen

Empfindlichkeit gegeniiber
- Uberbauung
- Verschmutzungsgefahrdung

- Veranderbarkeit der biotischen
Standortfunktion

- Regulations- und
Retentionsfunktion

Klima / Luft

- Regionalplan Neckar Alb 2013

- Landschaftsrahmenplan Neckar-Alb 2011

- Deutscher Wetterdienst (1953): Klimaatlas Baden-
Wiirttemberg

- Landesvermessungsamt Baden-Wirttemberg:
Topographische Karten, Blatt 7719

- eigene ortliche Biotoptypenerhebung

- udo.lubw.baden-wuerttemberg.de: Landesanstalt
far Umwelt, Messungen und Naturschutz Baden-
Wirttemberg: Daten- und Kartendienst.
udo.lubw.baden-
wuerttemberg.de/public/pages/map/default/index.x
html

- Nutzung
- Relief
- Siedlungsnéhe

Bewertung

- klimatische und lufthygienische
Ausgleichsfunktion

Empfindlichkeit

- Abriegelung und Ableitung von
Kalt- und Frischluftbahnen

- Zerschneidung von
Kaltluftsammel- und
Entstehungsgebieten
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Vorgaben und Grundlagen Erfassungskriterien Bewertungsrahmen
Pflanzen und Tiere
- FFH-Richtlinie - Biotope und Biotopkomplexe Bedeutung
- BNatSchG - rechtlich und planerisch - Gefahrdung / Seltenheit
- NatSchG Baden-Wiirttemberg festgesetzte Schutzgebiete - Vorkommen

- Regionalplan Neckar Alb 2013
- Landschaftsrahmenplan Neckar-Alb 2011
- eigene ortliche Biotoptypenerhebung

- Landesanstalt fir Umwelt, Messungen und
Naturschutz Baden-Wirttemberg (LUBW) 2009:
Arten, Biotope, Landschaft - Schliissel zum
Erfassen, Beschreiben, Bewerten. — Online-
Verdffentlichung: http://www.fachdokumente.
lubw.baden-wuerttemberg.de/servlet/is/50150/
arten_biotope_landschaft.pdf?command=
downloadContent&filename=arten_biotope_
landschaft.pdf&F1S=200

- udo.lubw.baden-wuerttemberg.de: Landesanstalt
fir Umwelt, Messungen und Naturschutz Baden-
Wirttemberg: Daten- und Kartendienst.
udo.lubw.baden-
wuerttemberg.de/public/pages/map/default/index.x
html

- sofern bekannt bedeutende
Einzelvorkommen von Arten

landschaftsraumtypischer Arten
- Indikatorfunktion
- Artenvielfalt
- Wiederherstellbarkeit

Empfindlichkeit

- Grenz- und Richtwerte (z.B. Rote
Liste)

- Standortveranderungen,
Stoérungen, Zerschneidung /
Barriere- und Trenneffekte

- Verinselung

Mensch (Wohnen, Wohnumfeld / Erholung, Gesundheit und Wohlbefinden)

- FNP Balingen-Geislingen 2001
- eigene ortliche Erhebungen

- Landesvermessungsamt Baden-Wirttemberg:
Freizeitkarte TUbingen, Reutlingen, Schénbuch,
Zollernalb, Blatt 523

Wohnen und Wohnumfeld

- Art und Intensitat der
baulichen Nutzung

- innerdrtliche
Funktionsbeziehungen

Bedeutung Siedlungsflachen
- Grad der Schutzbedurftigkeit

Bedeutung als Erholungsraum
- landschaftsstrukturelle
Ausstattung

- Ungestortheit bzw. die Freiheit

- wohnungsnahe Freirdume

- Ortsbild von Larm und Geruch
Erholung - Erreichbarkeit und

Zuganglichkeit der Landschaft

Empfindlichkeit Erholungsraum
- Flachenentzug

- Larm- und Schadstoffbelastung
- funktionale Barriereeffekte

- Veranderung des
Landschaftsbildes und
Unterbrechung von

- Erholungseignung

- Erholungsnutzungen (Art,
Umfang, Intensitat)

- Erholungseinrichtungen

Sichtbeziehungen
Landschaftsbild
- Regionalplan Neckar Alb 2013 - Landschaftseinheiten Bedeutung

- Landschaftsrahmenplan Neckar-Alb 2011
- eigene Erhebungen

- Landesvermessungsamt Baden-Wiirttemberg:
Topographische Karten, Blatt 7719

- landschaftsbildpragende
Elemente

- Sichtbeziehungen

- Eigenart und Vielfalt

- Einsehbarkeit, Harmonie und
Naturlichkeit
Empfindlichkeit
- Auspragung
- Einsehbarkeit (visuelle
Verletzlichkeit)

- Uberformung (visuelle
Veranderbarkeit)
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Vorgaben und Grundlagen Erfassungskriterien Bewertungsrahmen

Kultur- und Sachgiter
- Regionalplan Neckar Alb 2013
- RP Tibingen: Referat 25 Denkmalpflege

- Baudenkmaler, Ortsbilder,
Bodendenkmaler, kultur-/
naturhistorisch bedeutsame
Landschaften

Bewertungsmerkmale
- Denkmalschutz

- Seltenheit, Eigenart und
Repréasentativitat

Empfindlichkeit
- Bedeutung
- Erschutterungsempfindlichkeit

- Trennung historisch
gewachsener Nutzungen und
Funktionsbezlige

2.3 Bewertung und Abschéatzung des 6kologischen Risikos

Um das 6kologische Risiko des geplanten Vorhabens zu ermitteln, wird die Bedeutung des
Schutzgutes (finf Kategorien) der Beeintrachtigungsintensitat (ebenfalls finf Kategorien) in
einer Matrix gegenlbergestellt und daraus das 6kologische Risiko (vier Kategorien) flr das
jeweilige Schutzgut abgeleitet. Die Kategorien hoch und sehr hoch werden als erhebliches
Risiko eingestuft, die Kategorien mittel und gering fihren zu einem unerheblichen Risiko.

Nicht in jedem Fall fihrt der Gebrauch der Matrix bei der Ermittlung der Erheblichkeit von
Eingriffsauswirkungen zu einem sinnvollen Ergebnis. Ergédnzend wird mit dem verbal-
argumentativen Ansatz gearbeitet, um MaBBnahmen zur Vermeidung, Eingriffsminderung
sowie Vorbelastungen in der Bewertung bertcksichtigen zu kénnen.

Als Grundlage zur Bewertung der Bedeutung der Schutzglter sowohl fir die Eingriffs-/
Ausgleichsermittlung wie auch far die Einschatzung des 6kologischen Risikos, dienen die
LEmpfehlungen fur die Bewertung von Eingriffen in Natur und Landschaft in der
Bauleitplanung“ der LFU 2005.

Zur Bewertung des Schutzguts Boden wurde die Arbeitshilfe ,Das Schutzgut Boden in der
naturschutzfachlichen Eingriffsregelung® (LUBW 2012) herangezogen.

Abbildung 3: Finfstufige Matrix zur Ermittlung der Erheblichkeit der Eingriffswirkungen

OKOLOGISCHES Bedeutung / Bewertung
RISIK
Slko sehr gering | gering mittel hoch sehr hoch
sehr gering | gering gering mittel mittel hoch
) , . . .
% gering gering mittel mittel hoch hoch
2
T | mittel mittel mittel hoch hoch sehr hoch
O
Hqy)
£ hoch mittel hoch hoch sehr hoch | sehr hoch
‘©
c% sehr hoch mittel hoch sehr hoch sehr hoch sehr hoch
2.4 Hinweise auf Schwierigkeiten bei der Zusammenstellung der

erforderlichen Daten
Schwierigkeiten bei der Zusammenstellung der erforderlichen Daten sind nicht aufgetreten.
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3 Beschreibung der Wirkfaktoren der Planung
Die Auswirkungen und Beeintrachtigungen, die bei der Realisierung des Vorhabens flr den
Naturhaushalt, das Landschaftsbild und die Wohnqualitat entstehen, werden als
Projektwirkungen zusammengefasst. Sie lassen sich in bau-, anlagen- und betriebsbedingt
gliedern.
3.1  Wirkfaktoren der Bauphase

Baustelleneinrichtung, Lagern von Baumaterial, Baustraf3en

Bodenabtrag und Bodenumlagerung

Bodenverdichtung durch Baumaschinen

Entfernen der Vegetation im Baufeld

Schadstoff- und Staubemissionen durch Baumaschinen, unsachgemaBen Umgang, Unfélle

Larm, Erschitterung durch Maschinen und Transportverkehr

3.2 Anlagenbedingte Wirkfaktoren
Flacheninanspruchnahme durch Uberbauung und Versiegelung
Zerschneidung von Funktionsbeziehungen und Trenneffekte
Verlust an Vegetationsstrukturen

Veranderungen im Relief und Landschaftsbild

3.3 Betriebsbedingte Wirkfaktoren
Schadstoffemissionen: Abgase, Abwarme, Abwasser, Abfélle, Energie,
wassergefahrdende Stoffe z.B. bei Unféllen
Immissionswirkungen durch Verkehr (Larm, Schadstoffe)
Lichtemissionen
Larmimmissionen und Beunruhigung durch erhéhte Betriebsamkeit (Anwesenheit von

Personen etc.)
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4 Bestandsbeschreibung und Umweltauswirkungen der Planung
(Beschreibung des derzeitigen Umweltzustandes und der Auswirkungen der Planung)

4.1 Schutzgut Boden

4.1.1 Bestandsbeschreibung

Innerhalb des Vorhabengebietes wurden die in ihrem Bodenvorkommen einheitlichen
Standorte zusammengefasst und in ihrer Auspragung beschrieben. Eine Bewertung erfolgte
auf Grundlage der Integrierten Geowissenschaftlichen Landesaufnahme (RP Freiburg,
Landesamt fir Geologie, Rohstoffe und Bergbau), der BodenUbersichtskarte von Baden-
Wirttemberg (Geologisches Landesamt BW) sowie der Geologischen Karte von Baden-
Woirttemberg (Geologisches Landesamt BW) in Kombination mit den Ergebnissen der
amtlichen Bodenschatzung (RP Freiburg, Landesamt fiir Geologie, Rohstoffe und Bergbau).

Bei der im Vorhabensbereich anstehenden geologischen Formation handelt es sich nach der
Geologischen Karte von Baden-Wirttemberg (Blatt 7719) um Gesteinsschichten des ,,Unteren
Schwarzen Jura“.

Als im Gebiet flachenbedeutsam vorkommende Bodenformen werden Pelosol, Pararendzina,
Pseudogley-Pelosol und Gley genannt. Diese Bodengesellschaften sind fiir das Lias-
Hlgelland charakteristisch. Entsprechend der Bodenschatzung handelt es sich bei der
anstehenden Bodenart um Lehm.

4.1.2 Vorbelastung

Im Vorhabensgebiet sind keine Altlastenstandorte oder Altlastenverdachtsflachen bekannt.
Vorbelastungen fir den Boden kénnen im Zuge der Garten- und Griinlandnutzung durch
Stoffeintrage aus Dingung und Pestizideinsatz bestehen. Zudem sind in Folge des hohen
Verkehrsaufkommens der nahen Umgebung verkehrsbedingte Schadstoffeintrage maéglich.
Die bereits teilversiegelten und tUberbauten Flachen werden als deutlich vorbelastet eingestuft.
DarUber hinaus liegen mdglicherweise lokale Stérungen durch Bodenverdichtungen im
Vorhabensgebiet vor.

4.1.3 Empfindlichkeit / Bewertung

Die im Gebiet anstehenden Bdden weisen prinzipiell eine sehr hohe Empfindlichkeit
gegenulber Versiegelung auf.

In der Beurteilung aller Bodenfunktionen wird den im Plangebiet vorkommenden naturlichen,
unversiegelten Bodenbereichen eine hohe Bedeutung fiir das Schutzgut Boden
zugesprochen. Die bereits versiegelten Flachen besitzen nach dem Verfahren der LUBW
2012 eine sehr geringe Wertigkeit. Die teilversiegelten Bereiche des Plangebiets werden nach
eigener gutachterlicher Einschatzung in ihrer Bedeutung flir das Schutzgut Boden als gering
eingestuft. In die Bewertung flieBen der tatsachlichen Beeintrachtigungsgrad sowie die
urspringliche Bodenbewertung der Flache ein.
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Tabelle 3: Bewertung des Bodens nach seiner Leistungsfahigkeit

Flachen- Standort fir | Natiriiche | AS91NS | Fieryna | f
Teilflaiche groBe in | Wertstufe natiirliche | Bodenfrucht- p Puffer far
. i Wasser- bewertung wert
m?2 Vegetation barkeit X Schadstoffe
kreislauf

L2b2 2604 B 2 3 2,5 2,5% 6510
LT3V 245 B 3 2 2,5 2,5 613
keine Bodendaten 295 D pauschale Bewertung (nach LUBW 2012) 1* 295
vorhanden
voIIvc_ersiegeIte 262 E pauschale Bewertung (nach LUBW 2012) o* 0
Bereiche
tellve_rS|egeIte 52 D nach gutachterlicher Einschétzung 1* 52
Bereiche ~
Summe: 3458 | | 7470

~ Die Bewertung teilversiegelter Bereiche erfolgte nach gutachterlicher Einschétzung. In die Bewertung flieBen der tatséchliche
Beeintrachtigungsgrad sowie die urspriingliche Bodenbewertung der Flache ein.

* Die Gesamtbewertung des Bodens erfolgt Uber das arithmetische Mittel der Bewertungsklassen der ermittelten
Bodenfunktionen, sofern die Bewertungsflache keinen Sonderstandort fir naturnahe Vegetation mit sehr hoher
Funktionserfillung darstellt. Erreicht eine Fléache als Sonderstandort fir naturnahe Vegetation die Wertklasse 4, so wird der
Boden in der Gesamtbewertung in die Wertstufe 4 eingestuft (,Das Schutzgut Boden in der naturschutzfachlichen
Eingriffsregelung®, LUBW 2012). Parallel wird das fiinfstufige Bewertungsmodell des Bodenleitfadens (0 bis 4; keine bis sehr
hohe Bedeutung) auf das ebenfalls flinfstufige Bewertungsverfahren der LFU 2005 ,Empfehlungen flr die Bewertung von
Eingriffen in Natur und Landschaft in der Bauleitplanung” Gbertragen (Wertstufen A bis E).

4.1.4 MaBnahmen zur Vermeidung/Verminderung

Als VerminderungsmaBnahmen werden der fachgerechte Umgang des anfallenden
Bodenaushubes und die Wiederverwendung des Bodenmaterials auf den Grundstiicksflachen
vorgeschrieben. Zudem kénnen durch den Einsatz versickerungsféhiger Belagen in den
Bereichen von nicht Uberdachten Kfz-Stellplatzen, Gehwegen und Zugangen zu Gebauden
die Bodenfunktionen eingeschrankt erhalten werden.

4.1.5 Auswirkungen der Planung

. . . - MaB der
Auswirkungen der Planung Reichweite Dauer Intensitat Auswirkungen
bau- und anlagebedingt
Verlust aller Oberbodenfunktionen in Bereichen, die Bereich der lang sehr hoch sehr hoch
vollsténdig versiegelt werden Versiegelung/

Uberbauung
Starke Beeintrachtigung aller Bodenfunktionen in Bereich der lang mittel hoch
Bereichen, die teilversiegelt werden Versiegelung/

Uberbauung
Bodenverdichtung: Stérung von Bodenfunktionen Vorhabensbereich lang gering gering
durch mechanische Belastungen der Baufahrzeuge
Potenzielle Verunreinigung durch Betriebsstoffe Vorhabensbereich | temporar gering gering
wéahrend der Bauarbeiten
betriebsbedingt
Verschmutzung des Bodens bei Unféllen durch lokales Ereignis temporar potenziell gering
austretende Treibstoffe oder unsachgemaBen hoch
Umgang mit gefahrdenden Stoffen
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4.1.6 Risikoermittlung

Die Versiegelung nattrlicher Bdden fiihrt in Abh&ngigkeit vom Versiegelungsgrad zu starken
Beeintrachtigungen bzw. zum vollstédndigen Verlust aller Bodenfunktionen. Dadurch ergeben
sich Auswirkungen mit einem hohen bis sehr hohen Beeintrachtigungsmalf3. Fir alle Bdden,
die teilversiegelt oder tberbaut werden entsteht ein hohes bzw. sehr hohes 6kologisches
Risiko verbunden mit einem erheblichen Eingriff in das Schutzgut Boden. Lediglich die
Uberplanung bereits vollversiegelter Bereiche zieht kein dékologisches Risiko nach sich. Die
unversiegelten Bereiche des Plangebiets kénnen durch Bodenverdichtungen und Eintrage
bodengefahrdender Stoffe geringfligig beeintrachtigt werden.

Die zur Minimierung und zum Ausgleich des Eingriffes festgesetzten MaBnahmen kénnen den
Eingriff in das Schutzgut Boden reduzieren, es verbleibt jedoch ein erhebliches Risiko.

4.2 Schutzgut Wasser

4.2.1 Bestandsbeschreibung

Grundwasser

Der Vorhabensbereich gehért nach der Geologischen Ubersichtskarte von Baden-
Wiirttemberg (MafBstab 1:350.000) zur hydrogeologischen Formation des ,Unterjura®“.

Oberfldachenwasser

Ca. 260 m sudlich des Vorhabensbereichs verlauft der Reichenbach. Innerhalb des
Vorhabensbereiches und dessen unmittelbarer Umgebung sind keine Oberflachengewéasser
vorhanden.

4.2.2 Vorbelastung

Vorbelastungen fir das Schutzgut Wasser bestehen in Form der versiegelten und
teilversiegelten Flachen. Darlber hinaus sind im Gebiet Vorbelastungen aufgrund von
Schadstoffeintragen mdglich, welche sich durch den Verkehr der nahen Umgebung sowie
durch die Garten- und Grinlandnutzung innerhalb der Flache ergeben.

4.2.3 Empfindlichkeit/ Bewertung

Die hydrogeologische Formation des ,Unterjura“ gehért zu den Grundwassergeringleitern. Sie
weist eine geringe Bedeutung fir das Grundwasser auf. Mit zunehmender Versiegelung
werden die fir das Grundwasser bedeutenden Bodenfunktionen beeintrachtigt. Nach dem
Verfahren der LFU 2005 besitzen die vollstédndig versiegelten Flachen des Plangebiets eine
sehr geringe Bedeutung fur das Grundwasser. Die teilversiegelten Flachen werden
entsprechend der Abflussbeiwerte abgewertet.

4.2.4 MaBnahmen zur Vermeidung/Verminderung

Als MinimierungsmaBnahme kann die Verwendung von versickerungsfahigen Belagen in den
Bereichen von nicht Gberdachten Kfz-Stellplatzen, Gehwegen und Zugangen zu Gebauden
angesehen werden, da auf diesen Flachen eine eingeschrankte Regenwasserversickerung
gewabhrleistet bleibt.
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4.2.5 Auswirkungen der Planung

. . . - MaB der
Auswirkungen der Planung Reichweite Dauer Intensitat Auswirkungen
baubedingt
Beeintrachtigung des Grundwassers durch befristet
Schadstoffeintrag aus den Transport- und gering wahrend der | mittel gering
Baufahrzeugen Bauzeit
anlagebedingt
Vermehrter und beschleunigter gering
Oberflachenwasserabfluss und Verlust des o
Riickhaltevolumens des belebten Bodens im ieqelt Ru_ckfuhrung des
Bereich der teilversiegelten und tberbauten versiegelte langfristig hoch Niederschlags-
Flachen Flachen wassers in den
Verringerung der Grundwasserneubildung durch Landschafts-
Flachenversiegelung wasserhaushalt
betriebsbedingt
UnsachgeméaBer Umgang mit nach-
wassergefahrdenden Stoffen oder durch Unfalle, geschalteter x potenziell .
moglicherweise Schadstoffeintrag in das Gewasser- temporar hoch gering
Grundwasser kreislauf

4.2.6 Risikoermittlung

Durch die Realisierung des Vorhabens wird ein groBer Teil des Planungsbereichs neu
versiegelt bzw. Uberbaut. Dies fuhrt zu einem beschleunigten Oberflachenwasserabfluss
sowie zu einer verminderten Wasserriickhaltung und Grundwasserneubildung. Die Flachen,
die im Zuge des Eingriffs unversiegelt bleiben dienen weiterhin der uneingeschrankten
Versickerung. Das verbleibende, Uberschiissige Niederschlagwasser soll dem siidlich
verlaufenden Reichenbach zugeflihrt werden. Die damit einhergehende Rickflihrung des
unbelasteten Niederschlags in den Landschaftswasserhaushalt fihrt in Verbindung mit der
geringen VorhabensgréBe zu einem geringen, unerheblichen Beeintréachtigungsausmali.

Weitere geringfligige Beeintrachtigungen des Schutzguts Wasser kénnen durch bau- und

betriebsbedingte Eintrage von wassergefahrdenden Stoffen entstehen.

4.3 Schutzgut Klima/Luft

4.3.1 Bestandsbeschreibung

Die unten aufgefiihrten Klimadaten wurden dem Klima-Atlas von Baden-Warttemberg
(DEUTSCHER WETTERDIENST 1953) entnommen. Sie stellen ein flinfzigjahriges Mittel dar.

Tabelle 2: Klimadaten, Naherungswerte im Bereich des Untersuchungsgebietes

Niederschlag: 750- 850mm
Lufttemperatur: 6,5-7,5 °C
Windrichtungen: SW, NO
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Das Plangebiet ist Bestandteil des Siedlungskérpers von Balingen und zeichnet sich durch
einen hohen Grunflachenanteil aus, welcher sich im Wesentlichen aus einem gehdlzreichen
Garten und einer Grinlandflache zusammensetzt. Der Grunflachenbereich dient durch das
vorhandene Grinland und die Gehdlzstrukturen in geringem MaBe der Kaltluftproduktion, der
Luftregeneration und der Klimapufferung.

4.3.2 Vorbelastung

Das nahe westliche Umfeld des Vorhabensbereichs zeichnet sich durch eine hohe
StraBendichte und ein starkes Verkehraufkommen aus. Dies zieht eine splrbare
Beeintrachtigung der Luftqualitat nach sich. Als geringe Vorbelastungen fir das Klima kénnen
die Uberbauten und teilversiegelten Bereiche gewertet werden.

4.3.3 Empfindlichkeit/Bewertung

Der Grinflachenanteil innerhalb des Plangebiets ist klimatisch in vielfaltiger Weise wirksam
und dient in geringem MafBe dem Ausgleich der von der angrenzenden Bebauung
ausgehenden nachteiligen Einflisse auf das lokale Klima. Dementsprechend wird das
Plangebiet als klimatisch und lufthygienisch wenig belasteter Raum bewertet. Das Gebiet
weist eine geringe Bedeutung flr das lokale Klima auf.

4.3.4 MaBnahmen zur Vermeidung/Verminderung

Der Bebauungsplan sieht Gehdlzpflanzungen zur Eingriinung vor.

4.3.5 Auswirkungen der Planung

. . . - MaB der
Auswirkungen der Planung Reichweite Dauer Intensitat Auswirkungen
baubedingt und anlagebedingt
Beeintrachtigung der Luftqualitat durch kurz kurz sehr gering sehr gering
Abgase und Staub wahrend der

Bauzeit

Verlust an Gehdlzbesténden, die der Eingriffs- langfristig sehr gering gering
Luftregeneration und Klimapufferung dienen bereich
Verlust an kaltluftproduzierenden Vorhabens- langfristig gering gering
Grinlandflachen gebiet
betriebsbedingt
Emissionen von Staub/Gasen: Erhéhung der Vorhabens- dauerhaft | gering (vei gering
Luftbelastung durch Abgase der zu- und gebiet und Erjtipﬁechegder

Inhaltung aer
abfahrenden Fahrzeuge angrenzend aktusllen

Standards)

4.3.6 Risikoermittlung

Das Planungsvorhaben fihrt zum Verlust einer in geringem Male lokalklimatisch wirksamen
Grinflache. Erhebliche Beeintrachtigungen fiir das Schutzgut Klima sind, unter
Bertcksichtigung der festgesetzten Pflanzgebote, durch den geplanten Eingriff nicht zu
erwarten.
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4.4 Schutzgut Pflanzen und Tiere

4.4.1 Bestandsbeschreibung

Innerhalb des Planungsgebietes wurden die in ihrer Vegetation einheitlichen Flachen
zusammengefasst und in ihrer Auspréagung beschrieben. Die Biotoptypen wurden in
Anlehnung an den Datenschlissel der LUBW 2009 angesprochen.

Das Planungsgebiet wird Gberwiegend von einer Fettwiese mittlerer Standorte (33.41) mit
geringer Bewirtschaftungsintensitat eingenommen. Die Grinlandflache weist vor allem im
stdlich des Gartengrundstlicks gelegenen Bereich, durch die dichte Vegetationsstruktur und
dem regelméaBigen Vorkommen der Wilden Karde (Dipsacus fullonum), der Acker-Kratzdistel
(Cirsium arvense) und von groBblattrigen Ampfer-Arten, deutliche Anzeichen einer
zunehmenden Verbrachung auf. Der schmale Grinlandstreifen éstlich des Gartens ist durch
die angrenzenden Gehdlze einer starken Beschattung ausgesetzt und unterliegt insbesondere
im noérdlichen Bereich der Gartenzufahrt einer haufigeren Nutzung. Dementsprechend
zeichnet sich die Flache durch eine vergleichweise niedrige, lockere, trittvegetationsahnliche
Struktur aus.

Das im Norden liegende Gartengrundstiick (60.60) wird u. a. als Lagerstétte fir Brennholz und
Baumaterial genutzt. Neben Zierstrauchern, Baumen und Rasen beinhaltet es drei zum Teil
baufallige, gartenhausartige Gebaude (60.10), die zahlreichen Tieren als Unterschlupf dienen
kénnen. Der Garten wird im Norden durch den Kronenbereich einer Feldhecke Uberschirmt.
Das nach § 33 NatSchG BW geschitzte Feldheckenbiotop ,Feldhecken NW Balingen, 'Unter
dem Hangen™ (Biotop-Nr. 177194172877) stockt unmittelbar angrenzend an den
Geltungsbereich auf dem benachbarten Flurstiick Nr. 4496/2 und zeichnet sich entsprechend
der Biotopkartierung von 1996 durch einen heterogenen Aufbau aus standorttypischen
Laubbdumen und Strauchern sowie eine nitrophytische Saumvegetation aus.

o X E T

Abbildung 4: Gartengrundstiick mit angrenzender, auBerhalb des Plangebiets stockender Feldhecke
(Biotop-Nr. 177194172877)
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Weitere im Gebiet vorkommende Biotoptypen sind eine im Nordosten liegende Schotterflache
(60.23), ein im Osten gelegenes Gebusch mittlere Standorte (42.20) und die im Stdosten und
Sidwesten teilversiegelten, versiegelten und Uberbauten Bereiche (60.10, 60.21 und 60.22).

Das im Bestandsplan ausgewiesene Gebisch mittlerer Standorte im Westen und Stden des
Vorhabengebiets wurde als eine festgesetzte Pflanzgebotsflache des Pflanzgebots 3 aus dem
Grinordnungsplan GE ,Hauptwasen® des Jahres 2005 Gbernommen.

4.4.2 Vorbelastung

Geringe Vorbelastungen fiir die Flora und Fauna bestehen im Untersuchungsgebiet durch die
landwirtschaftliche Nutzung des Griinlandbereichs sowie die Gartennutzung (erhdhte
Dungergaben, maschinelle Bearbeitung und Nutzung der Flache, Larmbelastung).
Geringfligige Larmbelastungen fiir die Fauna ergeben sich vor allem durch das hohe
Verkehrsaufkommen der Umgebung.

4.4.3 Empfindlichkeit/ Bewertung

Die im Untersuchungsgebiet liegenden Flachen sind von sehr geringer bis hoher Bedeutung
fr den Arten- und Biotopschutz. Hinsichtlich ihrer Artenzusammensetzung und ihrer
strukturellen Ausstattung weisen die Gebusche mittlerer Standorte eine hohe Bedeutung flr
das Schutzgut Biotope auf. Die im Gebiet gelegene verbrachte bzw. artenarme Fettwiese
zeichnet sich durch eine mittlere Wertigkeit aus, wahrend dem Garten eine geringe
naturschutzfachliche Bedeutung zuzusprechen ist. Die Uberbauten, versiegelten und
teilversiegelten Bereiche besitzen eine sehr geringe Bedeutung fir das Schutzgut Biotope.

4.4.4 MaBnahmen zur Vermeidung/Verminderung

Deutliche Eingriffsminderungen kénnen durch die vorgesehenen EingrinungsmaBnahmen
erreicht werden.

4.4.5 Auswirkungen der Planung

ManB der

Auswirkungen der Planung Reichweite Dauer Intensitat Auswirkungen

bau- und anlagenbedingt

Entfernung von Vegetationsbestanden im Bereich Vorhabens- sehr lang hoch hoch
der Baufelder, dadurch Verlust von Lebensraumen bereich
flr Pflanzen und Tiere

Emissionen

Emissionen und Staub von den Transport- und
Baufahrzeugen kdénnen wahrend der Bauphase die
umliegende Vegetation geringfligig beeintrachtigen

gering kurz gering gering

L&rmemissionen durch die Baufahrzeuge und gering kurz gering gering
stérende Betriebsamkeit kdnnen entsprechend der
gewahlten Jahreszeit zu kurzzeitigen Stérungen des
Brutgeschaftes von Vogelarten in den angrenzenden
Freiflachen oder Gehdlzstrukturen fihren

betriebsbedingt

In Abhé&ngigkeit von der L&rm- und gering sehr lang gering gering
Schadstoffentwicklung kann es durch die Emissionen
zu Stérungen bzw. zu Beeintrachtigungen der sich
im Umfeld befindlichen Lebensrdume kommen.
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4.4.6 Risikoermittlung

Die vom Vorhaben ausgehende Flacheninanspruchnahme und der damit einhergehende
Verlust der Lebensraumfunktion fiihren zu Auswirkungen mit einem hohen
Beeintrachtigungsmaf. Durch den Verlust der von geringer bis hoher Bedeutung eingestuften
Biotoptypen (Geblische mittlerer Standorte, Fettwiese mittlerer Standorte, Garten) resultiert
ein hohes 6kologisches Risiko verbunden mit einem erheblichen Eingriff. Die Eingriffswirkung
auf die Flachen mit sehr geringwertiger Bedeutung fir das Schutzgut Biotope ist als gering
und somit unerheblich zu bewerten.

Die Planungsumsetzung kann dariber hinaus wahrend der Bauphase und des Betriebs zu
Stérungen und Beeintrachtigungen der umgebenden Lebensraume flihren. Durch die
vorgesehene Eingrinung des Gebiets kénnen die Eingriffsfolgen auf das Schutzgut Biotope
deutlich gemindert, jedoch nicht auf ein unerhebliches Maf reduziert werden.

Der bestehende Konflikt hinsichtlich des z. T. innerhalb des Plangebiets ausgewiesenen § 33
Biotops ,Feldhecken NW Balingen, 'Unter dem Hangen' (Biotop-Nr. 177194172877) ist
vermutlich darauf zuriick zuflihren, dass das Biotop anhand des Luftbildes abgegrenzt wurde.
Nach dem z. T. sehr baufalligen Zustand einzelner Gartenhauschen zu urteilen, unterliegt der
dem geschiitzten Feldheckenbiotop angrenzende Gartenbereich bereits seit sehr langer Zeit
seiner gartenbaulichen Nutzung. Dementsprechend kann davon ausgegangen werden, dass
der Garten zum Zeitpunkt der Ausweisung des § 33 Biotops bereits in seiner derzeitigen Form
bestand. Durch Realisierung des Pflanzgebots 3 und die damit einhergehende Beseitigung
der Gartenhduschen sowie des im Nabereich des Feldheckenbiotops gelagerten Brennholzes
und Baumaterials, kann die unmittelbar angrenzende Umgebung der nach § 33 NatSchG
geschuitzten Feldhecke im Sinne des Biotopschutzes deutlich verbessert und dauerhaft
geschitzt werden.

4.4.7 Natura 2000-Vorpriifung

Etwa 200 m norddstlich des Geltungsbereichs befindet sich eine Teilflache des FFH-Gebiets
.Kleiner Heuberg und Albvorland bei Balingen® (Schutzgebiets-Nr. 7718341).

Aufgrund der relativ groBen Distanz zum Planungsraum ist davon auszugehen, dass das
Vorhaben keine Schutz- und Erhaltungsziele des FFH-Gebiets erheblich beeintréchtigt. Daher
wurde keine Natura 2000-Vorprifung durchgeflhrt.

4.4.8 Ergebnis der speziellen artenschutzrechtlichen Priifung

Parallel zum Umweltbericht wurde eine spezielle artenschutzrechtliche Priifung erstellt.

Nach den Ergebnissen der artenschutzrechtlichen Prifung zum geplanten Bauvorhaben
kommen im Wirkraum des Vorhabens mehrere artenschutzrechtlich relevante

Arten vor. Zu nennen sind hierbei insbesondere die Flederm&use sowie die europaischen
Vogelarten. Mit der Realisierung des Vorhabens sind Auswirkungen auf die nachgewiesenen
europarechtlich geschitzten Arten verbunden.

Zur Vermeidung von Verbotstatbestédnden des § 44 (1) bezliglich der Artengruppe der Végel
muss die Baufeldfreimachung einschlieBlich der Rodungsarbeiten auBBerhalb der Vogelbrutzeit
durchgefihrt werden. Durch die mégliche Anwesenheit von Fledermdusen muss diese noch
weiter eingeschrankt werden und darf erst ab November erfolgen. Die MaBnahme steht im
Kontext der Vermeidung von Tétungen (§ 44 (1) 1 BNatSchG).

Weiteres artenschutzrechtliches Konfliktpotenzial ist durch das geplante Vorhaben nicht zu
erwarten.

Die MaBnahmen muissen Uber eine Festsetzung im Bebauungsplan gesichert werden.

Unter Bericksichtigung von Vorkehrungen zur Vermeidung ergeben sich fir gemeinschaftlich
geschutzte Arten des Anhangs IV der FFH-Richtlinie und der europaischen Vogelarten durch
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die Realisierung des Vorhabens keine artenschutzrechtlichen Verbotstatbestande nach § 44
Abs. 1i.V.m. Abs. 5 BNatSchG.

Es wird keine Ausnahme gem. § 45 Abs. 7 BNatSchG benétigt.

4.5 Schutzgut Mensch

(Umweltbezogene Auswirkungen auf den Menschen, seine Gesundheit und die
Bevélkerung insgesamt)

4.5.1 Bestandsbeschreibung

Wohnen

Der zur Erweiterung vorgesehene Bereich liegt am nérdlichen Stadtrand von Balingen und
grenzt direkt an das Gewerbegebiet ,Hauptwasen® an. Wohnbau- oder Mischbauflachen sind
in der nahen Umgebung des Gebiets nicht vorhanden.

=

<]

2

~ 27

4

Erholung

Das Vorhabensgebiet grenzt an das Gewerbegebiet ,Hauptwasen®. Im nahen Umfeld des
Untersuchungsgebiets existieren verschiedene Wirtschaftswege, die der anséssigen
Bevdlkerung als Verbindung in die freie Landschaft dienen. Dartiber hinaus verlauft im
nordéstlichen Nahbereich des Gebiets ein Sport- und Trimmpfad. In gleicher Richtung liegt in
einer Entfernung von ca. 500 m eine Girillstelle (Freizeitkarte Tibingen, Reutlingen,
Schdénbuch, Zollernalb, Blatt 523).
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4.5.2 Vorbelastung

Vorbelastungen fir die Erholungsfunktion des Gebietes bestehen insbesondere durch das
hohe Verkehrsaufkommen der nahegelegenen StraBen und die angrenzende
Gewerbebebauung.

4.5.3 Empfindlichkeit / Bewertung

Die Bedeutung der betroffenen Siedlungsflache wird in ihrer Wohnfunktion nach dem Grad
ihrer Schutzbedurftigkeit (Wohnbauflache, gemischte Bauflache, Gewerbeflache) beurteilt.

Das an die Erweiterungsflache angrenzende Gewerbegebiet besitzt eine geringe Bedeutung
fur die Funktion Wohnen.

Bei der Beurteilung der Empfindlichkeit eines Gebietes in seiner Freizeit- und
Erholungsfunktion wird nach dem Grundsatz verfahren, dass mit steigender Erholungseignung
eines Raumes auch seine Empfindlichkeit gegenlber Beeintrachtigungen und Stérungen
zunimmt.

Aufgrund der vorhandenen Vorbelastungen durch den StraBenverkehr und die
Gewerbebebauung sowie der relativ groBen Entfernung zu den nachsten Wohngebauden ist
davon auszugehen, dass das Gebiet nur in geringem Umfang als Naherholungsraum genutzt
wird. Die Erholungseignung des Vorhabensbereichs wird als gering eingestuft.

4.5.4 MaBnahmen zur Vermeidung/Verminderung

Durch die vorgesehene Eingrinung des Vorhabensgebiets kénnen die Eingrifffolgen fur das
Schutzgut Mensch effektiv gemindert werden.

4.5.5 Auswirkungen der Planung

. . . - MaB der
Auswirkungen der Planung Reichweite Dauer Starke Auswirkungen
bau- und anlagenbedingt
Beeintrachtigung der landschaftlichen gering kurz mittel gering
Erholungsnutzung durch baubedingte Immissionen Umfeld der auf Bauzeit
(Larm, Abgase, Staub) Bauarbeiten begrenzt
Verlust an Erholungsraum durch Uberbauung und Eingriffsflache dauerhaft gering gering
Versiegelung
betriebsbedingt
Zunahme der Larmimmissionen durch zu- und Vorhabens- dauerhaft, gering gering
abfahrende Fahrzeuge gebiet und aber nur

Umgebung temporar
Erhéhung der Schadstoffemissionen aus den Vorhabens- dauerhaft gering gering
Verbrennungsmotoren durch veranderte gebiet und
Verkehrsdichte Umgebung

4.5.6 Risikoermittlung (MaB der Beeintrachtigung, Prognose)

Wohnen

Im Vorhabensbereich und der nahen Umgebung wird durch die Planung eine geringfligige
Zunahme der Verkehrsbelastung verbunden mit LA&rm- und Schadstoffemissionen erwartet.
Da in der nahen Umgebung des Plangebiets keine Wohnbau- oder Mischbauflachen
vorhanden sind, wird der Eingriff fir die Wohnfunktion als unerheblich eingestuft.
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Erholung

Durch die Realisierung des Planvorhabens wird die Erholungsfunktion in geringem MaBe
nachteilig beeintrachtigt. Aufgrund der vorhandenen Vorbelastungen durch die angrenzende
Gewerbebauflache und den StraBenverkehr ist durch das Vorhaben keine erhebliche
Beeintrachtigung hinsichtlich der Erholungsnutzung zu erwartet.

4.6 Schutzgut Landschaftsbild

4.6.1 Bestandsbeschreibung

Das Gebiet ist groBBraumig dem Naturraum des ,Westlichen Albvorlands® (Naturraum-Nr. 100)
und der GroBlandschaft des ,Schwabischen Keuper-Lias-Lands* (GroBlandschaft-Nr. 10)
zuzuordnen. Es befindet sich am nérdlichen Stadtrand von Balingen und grenzt dort
unmittelbar an das Gewerbegebiet ,Hauptwasen® an. Der Vorhabensbereich ist im
Wesentlichen in eine Grinlandflache und ein Gartengrundstiick gegliedert.

Das Gebiet ist optisch weitgehend von der freien Landschaft abgeschirmt. An der éstlichen
Gebietsgrenze verlauft eine dichte Fichtenhecke, die die Sichtbeziehung ins offene Gelande
vollstandig unterbricht. In nérdlicher Richtung wird der Blick ins Offenland durch die Gehdlze
des Gartengrundstlicks und eine angrenzende Feldhecke verdeckt. Dementsprechend wird
das Landschaftsbild der Vorhabensflache maBgeblich durch das im Westen und Siden
gelegene, frei einsehbare Gewerbegebiet gepragt.

Blick Uber die Grinlandflache des Erweiterungsgebiets und die angrenzende Gewerbebauflache (links),
Blick auf das Gartengrundstiick (rechts)

Abbildung 6: Fotografische Dokumentation des Plangebiets

4.6.2 Vorbelastung

Vorbelastungen fir das Landschaftsbild bestehen in erster Linie durch das unmittelbar
angrenzende Gewerbegebiet und die verkehrsbedingten Larm- und Staubimmissionen.

4.6.3 Empfindlichkeit/ Bewertung

Das Landschaftsbild des Vorhabensbereichs unterliegt durch das angrenzende
Gewerbegebiet und das starke Verkehrsaufkommen in der nahen Umgebung einer deutlichen
anthropogenen Uberpragung. Als aufwertendes Element kann die vorhandene Durchgriinung
des Gebiets gewertet werden. Dem Vorhabensbereich wird eine geringe Bedeutung flr das
Schutzgut Landschaftsbild zugesprochen.
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4.6.4 MaBnahmen zur Vermeidung/Verminderung

Durch die geplante Eingriinung des Plangebiets ergibt sich eine Eingriffsminderung fur das
Schutzgut Landschaftsbild.

4.6.5 Auswirkungen der Planung

MaB der

Auswirkungen der Planung Reichweite Dauer Intensitat Auswirkungen

bau- und anlagenbedingt

Flacheninanspruchnahme und Uberformung eines Vorhabens- langfristig gering gering
Landschaftsausschnittes bereich
Ausdehnung des Siedlungskérpers in die Vorhabens- langfristig gering gering
Landschaft: Verlust an Freiraum bereich
Beeintrachtigung von Sichtbeziehungen Bereich der langfristig gering gering

Einsehbarkeit

betriebsbedingt
Beeintrachtigung durch parkierende Autos und Vorhabens- langfristig gering gering
Besucher bereich

4.6.6 Risikoermittlung (MaB der Beeintrachtigung, Prognose)

Die vorgesehene kleinflachige Erweiterung des Gewerbegebiets flihrt aufgrund der bereits
deutlich wahrnehmbaren Vorbelastungen zu einer geringen Beeintrachtigung fir das
Landschaftsbild. Zudem kénnen die Eingriffwirkungen auf das Schutzgut Landschaftsbild in
effektiver Weise durch die geplanten EingrinungsmafBnahmen reduziert werden. Durch das
geplante Vorhaben entsteht kein erheblicher Eingriff in das Schutzgut.

4.7 Kultur- und sonstige Sachguter
Im Vorhabensgebiet sind keine Kultur- und Sachguter vorhanden.

4.8 Wirkungsgeflige zwischen den Potenzialen (Wechselwirkungen)

Die betrachteten Schutzguiter beeinflussen sich gegenseitig in unterschiedlichem MaBe. Dabei
sind Wechselwirkungen zwischen den Schutzgitern sowie Wechselwirkungen aus
Verlagerungseffekten und komplexen Wirkungszusammenhangen unter den Schutzgitern
des Naturhaushaltes, der Landschaft und auch des Menschen zu betrachten.

Um diese verschiedenen Formen der Wechselwirkungen zu ergriinden, wurden die
Beziehungen der Schutzguter in ihrer Auspragung im Planungsgebiet ermittelt und
miteinander verknUpft, so wie dies die folgende Tabelle zeigt.
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Tabelle 4: Wechselwirkungen zwischen den Umweltbelangen

WIRKFAKTOR MENSCH TIERE UND BODEN WASSER KLIMA UND LUFT | LANDSCHAFT KULTUR UND
> PFLANZEN SACHGUTER
WIRKT AUF ¥
MENSCH Vielfalt der Standort fur Einfluss auf nicht betroffen
Arten und Kulturpflanzen Siedlungs-
Strukturen klima und
verbessern Wohlbefinden
Erholungs- des Menschen
wirkung
TIERE UND Geringfugige | Einfluss der | Boden als Einfluss des | Beeinflusst Vernetzung
PFLANZEN Storung Vegetation Lebensraum Bodenwas- | Standortfak- von
durch auf die serhaushal- | toren flr Lebensrdumen
Besucher Tierwelt tes auf die Vegetation
Vegetation
BODEN Veranderung | Zusammen- Einfluss auf | Einfluss auf Je nach Relief
durch Ver- setzung der die Boden- | Bodenent- Einfluss auf die
dichtung und | Bodenlebe- entwicklung | stehung, Bodenbildung
geringfligige | welt hat Ein- Verwitterung
Versiegelung | fluss auf die und
im Bereich Bodengenese Zusammen-
der Gebaude setzung
WASSER Gefahrdes | Vegetation Schadstofffilter Einfluss auf
Schadstoff- | erhdht Was- | und -puffer, Grundwasser-
eintrags ins | serspeicher- | Ausgleichs- neubildungs-
Grund-und | und filter- korperim rate (Nieder-
Oberflachen | fahigkeit des | WWasserkreis- schlage, Ver-
wasser Bodens lauf, Einfluss dunstungsrate)
auf Grundwas-
serneubildung
KLIMA UND Veranderung | Steigerung Einfluss Einflussfaktor
LUFT von der Kaltluft- durch die fur die Aus-
Kaltluftproduk- | produktivitét Verdunst- bildung des
tion, -abfluss | ynd Luft- ung Mikroklimas
sowie i
Luftregene- E’i%gﬁeratlon Eufferung von
ration Bewuchs xtrem-
bedingungen
LANDSCHAFT | Landschaft | Artenreichtum Beeinflusst
. und
wesentlich Strukturvielfalt Standort-
gepragt als Charakter- faktoren flir
durch die istikum far Vegetation
menschliche | Naturlichkeit
Nutzung und Vielfalt
KULTUR UND nicht betroffen
SACHGUTER
4.9 Vermeidung von Emissionen, sachgerechter Umgang mit Abfallen und

Abwassern

Die einschlagigen rechtlichen Regelwerke bestimmen die ordnungsgemafe Errichtung und
den Betrieb der Gebaude sowie den sachgerechten Umgang mit Abféllen und Abwassern.

Bei Einhaltung der gtltigen Warmedammstandards und Nutzung von dem Stand der Technik
entsprechenden Heizanlagen sind keine erheblichen Umweltauswirkungen durch

Schadstoffemissionen zu erwarten.

4.10 Nutzung erneuerbarer Energien

Die Nutzung erneuerbarer Energien wird durch die Zulassigkeit von Flach- und Pultdachern
begtinstigt. Eine Nutzung z.B. von Solarenergie wird ausdrticklich begrift.
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4.11 Vorhabensalternativen

Die Flachen des geplanten Baugebietes sind aus dem FNP Balingen-Geislingen 2001
entwickelt. Eine Alternativenprifung ist nicht erforderlich.

4.12 Prognose uber die Entwicklung des Umweltzustandes bei Durchfiihrung
und bei Nichtdurchfiihrung (Nullvariante) der Planung

Bei Durchfihrung der Planung werden die oben dargestellten Beeintrachtigungen und Risiken
fir die Umweltgiter und den Menschen mit groBer Wahrscheinlichkeit eintreten, der
Umweltzustand wird sich verschlechtern. Durch die Vermeidungs- und
MinimierungsmafBnahmen kdnnen die negativen Auswirkungen teilweise abgemindert und
durch weitere MaBnahmen ausgeglichen werden.

Bei Nichtdurchflihrung des Vorhabens bliebe die gegenwartige Nutzung bestehen. Damit
wirden die in den vorangegangenen Kapiteln ermittelten Auswirkungen auf die Schutzgiter
unterbleiben.
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5 MaBnahmen der Grunordnung

5.1  MaBnahmen zur Vermeidung und Verminderung

Schutzgut Boden

Verwendung von versickerungsfahigen Belagen im Bereich von nicht Gberdachten Kfz-
Stellplatzen, Gehwegen und Zugangen zu Gebauden und dadurch teilweise Erhalt der
Bodenfunktionen

Fachgerechter Umgang mit Bodenmaterial und Wiederverwendung des Bodenmaterials
auf den Grundsticksflachen

Schutzgut Wasser

Verwendung von versickerungsfahigen Belagen im Bereich von nicht Gberdachten Kfz-
Stellplatzen, Gehwegen und Zugangen zu Gebauden und dementsprechend kein
vollstandiger Verlust des Versickerungsvermégens

Schutzgut Klima/Luft
Verminderung der lokalklimatischen Beeintrachtigungen durch Umsetzung der
Pflanzgebote

Schutzgut Arten / Biotope
Verminderung der Beeintréachtigungen durch Umsetzung der Pflanzgebote

Schutzgut Mensch
Eingriinung bzw. Ortsrandbegriinung des Gebietes

Schutzgut Landschaftsbild
Eingrinung bzw. Ortsrandbegrinung des Gebietes

5.2 Griinflachen

Die im Bebauungsplan ausgewiesenen Grunflachen sind entsprechend ihrer
Zweckbestimmung als Grinflachen mit standortgerechten Gehdlzen der jeweiligen
Pflanzgebote anzulegen und zu gestalten. Die Bepflanzungen sind spétestens in der ersten
Pflanzperiode durchzufihren, die nach Fertigstellung der baulichen Anlagen folgt. Alle
Neupflanzungen sind ordnungsgeman zu pflegen und dauerhaft zu unterhalten. Pflanzausfalle
sind in der gleichen Qualitat zu ersetzen. Samtliche Nutzungen, die einer ungestdrten
Vegetationsentwicklung entgegenwirken, wie das Errichten von Baukérpern, die Anlage von
Holzlagerplatzen, die Ablagerung organischen Materials etc. sind untersagt.

Die entsprechend den nachfolgenden Pflanzgeboten zu verwendenden Pflanzen sind den
Pflanzartenlisten im Anhang zu entnehmen.

PFLANzGEBOT 1 (PFG 1) § 9 ABs. 1 NR. 25A BAUGB
Privates Verkehrsgrin

Innerhalb der mit PFG 1 gekennzeichneten Flache sind entsprechend den dargestellten
Baumstandorten, hochstammige und groBkronige Spitzahorn (Acer platanoides, Qualitat:
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Mindeststammumfang 16-18 cm, 3 x verpflanzt mit Ballen) zu pflanzen und dauerhaft zu
unterhalten. Zusatzlich sind mindestens 50 % der Flache mit niederwilichsigen Strauchern der
Pflanzliste 1 zu bepflanzen und dauerhaft auf die Ho6he von 60 cm in ihrem Wachstum zu
begrenzen.

Die gehdlzfreien Flachen sind mit einer Krauter-Gras-Mischung flr trocken bis frische
Standorte einzugriinen und extensiv (max. 2 Schnitte im Jahr) zu pflegen.

PFLANZGEBOT 2 (PFG 2) § 9 ABs. 1 NR. 25A BAUGB
Randliche Eingriinung

Zur randlichen Einbindung des Gebietes sind je angefangene laufende 15 m
Pflanzgebotsflache entsprechend der Pflanzliste 2 ein groBkroniger, hochstdmmiger
Laubbaum (Qualitat: Mindeststammumfang 16-18 cm, 3 x verpflanzt mit Ballen) zu pflanzen
und dauerhaft zu unterhalten.

Zuséatzlich ist der Pflanzgebotsstreifen auf mindestens 50 % der Flache mit Gehdlzgruppen
aus heimischen, standortgerechten Strauchern (Qualitat: 60 - 100, 2 x verpflanzt) der
Pflanzliste 3 zu bepflanzen und dauerhaft zu unterhalten. Die Stréducher sind versetzt mit
einem Pflanzabstand von maximal 2,0 m zu pflanzen. Optisch geschlossen wirkende
Schnitthecken sind nicht zugelassen.

Auf allen gehélzfreien Flachen ist eine Krauter-Gras-Mischung far trocken bis frische
Standorte einzuséen und extensiv zu pflegen (max. 2 Schnitte im Jahr).

PFLANZGEBOT 3 (PFG 3) § 9 ABs. 1 NR. 25A BAuGB
Randliche Eingriinung mit dichtem Gehdélzgirtel

Zur randlichen Eingrinung und Einbindung des Gebietes ist am nérdlichen Gebietsrand
entlang des fortbestehenden Wirtschaftsweges ein dichter Gehdlzgiirtel anzulegen. Dazu sind
innerhalb der in der Planzeichnung mit PFG 3 gekennzeichneten Flache, je angefangene 100
m? Pflanzgebotsflache, zwei heimische, hochstammige, groBkronige Laubbaume der
Pflanzliste 4 (Qualitat: Mindeststammumfang 16-18 cm, 3 x verpflanzt mit Ballen) zu pflanzen
und dauerhaft zu unterhalten.

Zusatzlich sind, je angefangene 100 m? Pflanzgebotsflache, 15 heimische standortgerechte
Straucher entsprechend der Pflanzliste 3 (Qualitat: 60 - 100, 2 x verpflanzt) zu pflanzen und
dauerhaft zu unterhalten.

5.3 Bodenverwendung

Anfallender Mutterboden ist getrennt von unbelebten Bodenschichten zu lagern, in nutzbarem
Zustand zu erhalten und auf dem Grundstick selbst wieder einzubauen bzw. der
gartnerischen / landwirtschaftlichen Nutzung zuzufihren.

5.4 Beleuchtungsanlagen

Aufgrund der Ortsrandlage des Standortes sollten die Beleuchtungsanlagen so gebaut sein,
dass ihre anlockende Wirkung auf nachtaktive Insekten so gering wie mdéglich ist. Die
Lichtstarke der einzelnen Leuchten soll deshalb gering gehalten, die bestrahlten Flachen nicht
hell und der beleuchtete Bereich auf das notwendige Mal3 reduziert werden. Die
Beleuchtungsdauer ist auf das notwendige Maf3 zu beschranken.
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5.5 Stellplatze

Um eine Versickerung bzw. Ruckhaltung des Niederschlagswassers zu ermdglichen, sind die
nicht Gberdachten Kfz-Stellplatze, Gehwege und Zugange zu Gebauden mit
wasserdurchlassigen, offenporigen Belagen, wie Drainagepflaster, Pflaster mit breiten Fugen,
Rasenpflaster oder als Schotterrasen oder ahnlichem, herzustellen.
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6 Gegenilberstellung von Bestand und Planung

6.1  Eingriffs- /Ausgleichsbilanz innerhalb des Gebietes

Das innerhalb des Planungsgebietes verbleibende Kompensationsdefizit und damit der Umfang fir AusgleichsmalBnahmen ergibt sich
Uberschlagig fir alle Schutzgiiter mit Ausnahme von Arten / Biotopen (ber ein fiinfstufiges Modell. Es gilt das Prinzip Fldche mal Wert vor und
nach der Planung. Das Schutzgut Biotope wird (ber eine gesonderte feindifferenzierte 64-Punkte Skala bewertet.

Durch das Planungsvorhaben sind die Schutzgiter Boden und Biotope in erheblichem Mafe betroffen.

Tabelle 5: Eingriffs-/Ausgleichsbilanz innerhalb des Plangebiets

Wertstufe vorher | nachher | vorher | nachher | vorher | nachher | vorher | nachher} vorher | nachher

A= sehr hoch (x5) 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0

B = hoch (x4) 7123 3174 0 0 0 0 10659 0 0 0

C = mittel (x3) 0 0 0 0 0 0 21070 12530 0 0

D = gering (x2) 347 225 6331 2958 6916 6916 2856 3552 5336 5336

E = sehr gering (x1) 0 0 293 1979 0 0 343 1986 0 0

Flachenwert

(Flache x 7470 3399 6623 4937 6916 6916 34928 | 22627 | 5336 5336

Wertstufe)

Defizit/Uberschuss -4071 -1687 0 -12301 0
m2-WE m2-WE m2-WE Punkte m2-WE

31



ANLAGE 07 zur Vorlage 2017/291
Anlage 4a zur Satzung

DR.GROSSMANN / Stadt Balingen. Zollernalbkreis — Bebauungsplan ,Hauptwasen — 1. Anderung® Umweltbericht

6.2 Erlauterungen zur Eingriffsbilanz, Minimierung und planinternem Ausgleich

Das Plangebiet umfasst eine Flache von ca. 0,35 ha. Der Eingriffsbilanz in Kapitel 6.1 liegen die
in der nachfolgenden Tabelle dargestellten Flachenanteile zu Grunde.

Tabelle 6: Flachenanteile Planungsgebiet

Flachentyp Flachenanteil (m?)
Uberbaubarer Flachenanteil der Gewerbebaufliche 1945

Nicht Uberbaubarer Flachenanteil der

Gewerbebauflache abziglich der darin festgesetzten 505
Pflanzgebote 2 und 3

Flachen fir GrinordnungsmafBnahmen 967
Versiegelte und teilversiegelte Flachen auBerhalb der 41
Gewerbebauflache
| gesamt 3458

Einen Ausgleich der Funktionsverluste bzw. —beeintrachtigungen flir die Schutzglter Boden,
Wasser, Klima, Biotope und Landschaftsbild leisten innerhalb des Geltungsbereiches die
Flachen mit Pflanzgeboten.

Far die Schutzglter Boden und Wasser erfolgt innerhalb des Planungsgebietes eine starke
Minimierung des Eingriffes durch die Verwendung von versickerungsféhigen Belagen im
Bereich von nicht Uberdachten Kfz-Stellplatzen, Gehwegen und Zugéngen zu Gebduden. Ein
fachgerechter Umgang des anfallenden Bodenaushubs und die Wiederverwendung des
Bodenmaterials auf den Grundstucksflachen dient zudem die Eingriffsfolgen fir das Schutzgut
Boden zu reduzieren. Durch die Eingrinung des Plangebietes kann der Eingriff flr die
Schutzguter Biotope, Klima und Landschaftsbild deutlich minimiert werden.

Unter Bericksichtigung der Minimierungs- und AusgleichsmafBnahmen verbleibt innerhalb des
Geltungsbereiches fiir die Schutzglter Boden und Biotope ein Kompensationsdefizit, das
AusgleichsmaBnahmen auBerhalb des Plangebietes notwendig macht.

6.3 Planexterne Kompensation

Die Ausfuhrung von externen KompensationsmafBnahmen dient dem Ausgleich der durch das
Vorhaben beeintrachtigten und innerhalb des Gebietes nicht ausgleichbaren Funktionen des
Naturhaushalts. Die Art der planexternen KompensationsmaBnahmen hat sich vorrangig an den
betroffenen Schutzgutern mit hoher und sehr hoher Bedeutung zu orientieren. Die
Kompensation soll méglichst durch MaBnahmen erfolgen, die gleichzeitig fir mehrere
Schutzguter positive Auswirkungen besitzen.

Die Kompensation hat mdglichst zeitgleich oder vor dem Eingriff zu erfolgen, da bis zur
vollstandigen Funktionserfullung der KompensationsmaBnahmen naturgeman eine
Entwicklungsdauer erforderlich ist (Bildung von Bodengefuge, Entstehung bestimmter
Vegetationsstrukturen etc.).

Zum Ausgleich der durch das Vorhaben beeintréchtigten und innerhalb des Gebietes nicht
ausgleichbaren Funktionen des Naturhaushalts wurde ein Teil einer bereits im Rahmen des
urspringlichen Bebauungsplanverfahrens ,Hauptwasen® festgesetzten planexternen
KompensationsmalBnahme herangezogen. Fir das Bebauungsplanverfahren ,Hauptwasen® aus
dem Jahr 2005 wurden bei einem Ausgleichsbedarf von 7,5052 ha AusgleichmaBnahmen in
einem Umfang von 8,0817 ha verbindlich beschlossen. Mit der Realisierung der
vorgeschlagenen Ausgleichs- und ErsatzmafBnahmen kann der Kompensationsbedarf des
Bebauungsplanes ,Hauptwasen“ gedeckt werden. Bei Umsetzung der vorgeschlagenen
MaBnahmen verbleibt eine ca. 0,58 ha Kompensationsflache, die als Ausgleich- oder
ErsatzmalB3nahme fur einen anderen Eingriff verwendet werden kann.

32



ANLAGE 07 zur Vorlage 2017/291
Anlage 4a zur Satzung

DR.GROSSMANN / Stadt Balingen, Zollernalbkreis — Bebauungsplan Hauptwasen — 1. Anderung® Umweltbericht

Tabelle 7: Eingriffs-/Ausgleichsbilanz des Projekts ,Gewerbegebiet Hauptwasen* aus dem Jahr 2005

Planungsgebiet

Teil- Flachen- Eingriffs- Vermei- Flachenwert- Vermei- Flachenwert- Vermei- Flachenwert- Vermei- Flachenwert- Vermei- Flachenwert- N
flache Kurznennung groBe (ha) | flache (ha) Bestand [ Plan dungsmaB | verlust (ha) Bestand | Plan dungsmaB | verlust (ha) Bestand | Plan dungsmaB | verlust (ha) Bestand | Plan dungsmaB | verlust (ha) Bestand Plan dungsmaB verlust (ha) Ausgleichsbedarf
Gewer biet Haup )
Griinland aus 0,2187 1 3 10% 0,3937
I | Zwisch t 3,2088 0.4750 15 3 10% 0.6413 2 3 40% 1,9253 2 3 10% 2,8879 25 3 10% 1,4440 2 3 10% 2,8879 3,2985
wischenansaat 2,5151 2 3 10% 2,2636
i i 0,2927 1 3 10% 0,5269
t gftmgeste mierer 1,5427  [770.4696 15 3 10% 0.6340 2 3 40% 0,9256 2 3 10% 1,3884 2 3 10% 1,3884 2 3 10% 1,3884 1,8632
andorte 0.7804 2 3 10% 0.7024
Il [Streuobstwiese 0,5771 0,5571 2 3 10% 0,5014 1,5 3 40% 0,5014 2 3 10% 0,5014 1,5 3 10% 0,7521 1,5 3 10% 0,7521 0,7521
IV [Wiesenbrache 0,2615 0,2615 2 3 10% 0,2354 15 3 40% 0,2354 2 3 10% 0,2354 2 3 10% 0,2354 2 3 10% 0,2354 0,2354
V  |Feldhecken § 24 a 0,2040 0,0150 1,5 3 10% 0,0203 15 3 40% 0,0135 2 3 10% 0,0135 1 3 10% 0,0270 1 3 10% 0,0270 0,0270
VI |Gehblze / Gebiisch 0,0578 0,0578 2 3 10% 0,0520 15 3 40% 0,0520 2 3 10% 0,0520 1,5 3 10% 0,0780 1,5 3 10% 0,0780 0,0780
VIl |Reichenbach 0,0797 | 0,0797 1,5 3 10% 0,1076 1 3 40% 0,0956 15 3 10% 0,1076 1 3 10% 0,1435 1 3 10% 0,1435 0,1435
viil 'ﬁghgbif:éfhse”’ 00192 | 00192 1 3 10% 0,046 2 3 40% 0,015 2 3 10% 00173 2 3 10% 00173 2 3 10% 0,0173 0,0346
VIl [Verkehrsgriin 0,7077 | 0,7077 1,5 3 10% 0,9554 25 3 40% 0,2123 25 3 10% 0,3185 2 3 10% 0,6369 25 3 10% 0,3185 0,9553
X |Lagerplatz 0,1307 | 0,1307 2 3 10% 0,176 25 3 40% 0,0392 25 3 10% 0,0588 25 3 10% 0,0588 25 3 10% 0,0588 0,176
Xl |StraBen und Wege 0,6775 0,6775 3 3 0% 0,0000 3 3 0% 0,0000 3 3 0% 0,0000 3 3 0% 0,0000 3 3 0% 0,0000 0,0000
Ausgleichsbedarf Gewerb biet Haup 7,5052
GebietsgroBe 7,4667

AusgleichsmaBnahmen

Ausgleichsart Ausgleichsflache in (ha)  |Aufwertung Ausgleich nach Aufwertung (ha)
Hangbereich mit Fettwiese* 0,0431 0,0346
Reichenbach mit Griingurtel* 0,0797 0,1435
Entwicklung einer Hochstaudenflur 0,1934 2 0,3868
Entwicklung eines gewésserbegleitenden Gehdlzsaumes 0,119 2 0,2238
StraBenverkehrsgrin 0,9038 1 0,9038
Pflanzgebotsflachen 1,4332 1 1,4332
Summe Ausgleichsflache innerhalb des Gewerbegebietes 3,1257
Herstellung der Durchgéangigkeit des Reichenbaches 0,2100
Fahrradwegbegriinung durch Pflanzung von Obstbaumen 0,2460
Biotopentwicklung Kaunterbach 4,5000
Summe Ausgleichs- und Ersatzfliche auBerhalb des Bearbeitungsgebietes: 4,9560
Summe Komy ionsflache 8,0817

* zur Ermittlung des Ausgleichs der nicht beeintrachtigten Teilfldichen wurde der oben ermittelte Ausgleichswert Gibernommen
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Mit dem vorliegenden Bebauungsplanverfahren ,Hauptwasen — 1. Anderung* soll das
urspringliche Bebauungsplangebiet erweitert und geringfligig geéndert werden. Aufgrund
dieser engen Beziehung beider Projekte zueinander, bietet es sich bei der anstehenden
Bebauungsplananderung und -erweiterung in besonderem Maf3e an, die beim urspriinglichen
Bebauungsplanverfahren ,Hauptwasen“ entstandene Uberkompensation zur Deckung des
Ausgleichbedarfs zu verwenden.

Dementsprechend wurde zur planexternen Kompensation der Eingriffsfolgen des Projekts
.Hauptwasen — 1. Anderung* eine ca. 0,23 ha grofB3e Teilflache der MaBnahme E 3 des
Bebauungsplanverfahrens ,Hauptwasen® herangezogen. Mit der Verwendung des etwa 0,23 ha
groBen MaBnahmenbereichs verbleiben von der ca. 0,58 ha groBen Kompensationsflache
weiterhin 0,35 ha, die als Ausgleich- oder ErsatzmaBnahme fur einen anderen Eingriff zur
Verfugung stehen.

Um die derzeitig glltigen bilanztechnischen Standards und MaBnahmenanforderungen zu
erfullen, wurde die MaBnahme entsprechend den heute geltenden Anspriichen lUberarbeitet.

34



ANLAGE 07 zur Vorlage 2017/291
Anlage 4a zur Satzung

DR.GROSSMANN / Stadt Balingen. Zollernalbkreis — Bebauungsplan ,Hauptwasen — 1. Anderung® Umweltbericht

Tabelle 7: MaBnahmenbeschreibung der KompensationsmaBnahme K 1 (Bestandteil der MaBnahme E 3
aus dem Projekt ,Gewerbegebiet Hauptwasen” des Jahres 2005)

Stadt Balingen MaBnahmenbeschreibung
Bebauungsplan ,Hauptwasen — 1. Anderung* MaBnahmen-Nr.: K 1
Biotopentwicklung Kaunterbach
Flursticksnummern: 2745 (Teilflache) Eigentiimer: Stadt Balingen
FlachengréBe: 2300 m? Gemarkung: Ostdorf

Art der MaBnahme:
Extensivierung von Griinland und Pflanzung von Streuobstgehdlzen

Ziel / Begriindung der MaBnahme:

Erhéhung des Artenreichtums. Schaffung von Lebensraum flr zahlreiche Tier- und
Pflanzenarten der mageren Mahwiesen, insbesondere fir Heuschrecken sowie viele
spezialisierte Tagfalterarten. Langfristige Schaffung von Lebensstatten fir Hohlen bewohnende
Arten und Zweigbruter sowie Fledermause im raumlichen Zusammenhang.

Standort/%.agg:

/JH'?JJ : lh’h&w L NS T s S O

. st Brgh? y | oty LT I ’ % 5 L -
Lageplan links: Lage der MaBnahme K 1 (orange Pun ebiet (rote Flache)
Detailansicht rechts: Fldche der MalBnahme K 1 (schwarze Schraffur), vorgesehener Obstbaumstandort (roter Kreis
mit Punkt)

Lageplan zur MaBnahme K 1
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MaBnahmenbeschreibung:

e Anlage eines Streuobstbestands und Entwicklung einer Magerwiese/Magerweide.
Hierflr wiederholte Mahd, Pflanzung von hochstdmmigen, standortgerechten,
heimischen Obstbdumen wie Apfel, Birne, Zwetschge und Kirsche. Wihimausschutz,
Fegeschutz und Einpfahlbindung, Pflanzqualitat 2 x v. o. B. Stu. 10-12 cm. Erziehungs-
und Pflegeschnitt an den Bdumen.

Biotopentwicklungs- und Pflegekonzept:
Pflege der Streuobstgeholze
e Erziehungsschnitt jahrlich bis zum 10. Standjahr

e Erhaltungsschnitt innerhalb der folgenden 6 Jahre 2 Schnitte, danach Rickschnitt in
6 jahrlichem Abstand

¢ Bei Bedarf wassern in Trockenperioden in den ersten 5 Jahren

e Bei der langfristigen Pflege der Streuobstflache soll die Ausbildung von Héhlen toleriert
und stérkeres Totholz belassen werden.

Bewirtschaftung der Wiesenflache
e Zweimalige spate Mahd der Wiesenflache (ab Ende Juni und im September)
e Abtransport des Mahgutes

e Keine mineralische und zusétzliche organische Diingung in den ersten drei Jahren. In
den nachfolgenden Jahren ist eine Dlingung entsprechend den
Bewirtschaftungsempfehlungen zur Bewirtschaftung einer FFH-Mahwiese des
Ministeriums fir Landlichen Raum und Verbraucherschutz (MLR) zu beachten.

e Vermeidung von Narbenverletzungen durch ausreichende Schnitthéhe bzw.
schonendes Befahren bei unglnstigem Bodenzustand

Vorlbergehende Inanspruchnahme m Grunderwerb: nicht erforderlich
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6.4

Art und AusmaB von unvermeidbaren nachteiligen Auswirkungen

Eingriffs-/Ausgleichsbilanz mit Berlicksichtigung der KompensationsmaBnahme auBerhalb des Gebietes

Mit der vorgeschlagenen KompensationsmafBnahme kann der Eingriff in das Schutzgut Biotope ausgeglichen werden. Der Eingriff in das
Schutzgut Boden wird schutzgutiibergreifend durch eine Uberkompensation des Schutzguts Biotope ausgeglichen.

Tabelle 8: Eingriffs-/Ausgleichsbilanz mit Beriicksichtigung der KompensationsmaBnahme auB3erhalb des Gebietes

Biotope
erheblicher Eingriff
Flachen-
MaBnahmen- [Ausgleichs- und " Wert- Komp.wert Wert- Komp.wert Wert- Komp.wert Wert- Komp.wert Wert- Komp.wert
Nummer ErsatzmaBnahmen g(r&f:)e Bestand | Plan steigerung | (m>-WE) Bestand | Plan steigerung [ (m2-WE) Bestand | Plan steigerung (m2-WE) Bestand | Plan steigerung (Punkte) Bestand | Plan steigerung (m2-WE)
Kompensationsdefizit je ~ _ o
Schutzgut 4071 1687 0 12301 0
Extensivierung einer
Wiesenbrache (33.41,
verbracht) in eine 10 19 9 20700
Magerwiese/Magerweide
K1 mittlerer Standorte 2300

(33.43/33.51) und 8 Stkx 4 Punkt
Pflanzung von X unkte
Streuobstgehdlzen 8 Stek x 91 cm STU 2912
(45.30c)

2300 -4071 -1687 0 11311 0

Ausgleich des Eingriffes in % 0 192
96 %

Es verbleiben keine erheblichen negativen Auswirkungen fir die Gesamtheit der Schutzgtiter bestehen.

Gesamtkompensation
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7 Monitoring )
(Geplante MaBnahmen zur Uberwachung der erheblichen Auswirkungen)

Werden die im Bebauungsplan festgelegten Vermeidungs-, Minimierungs- und
KompensationsmaBnahmen nicht oder nur unzureichend durchgefiihrt, wéare der
Bebauungsplan mit erheblichen Umweltauswirkungen verbunden.

Tabelle 9: Darstellung der MaBnahmen zur Uberwachung der Umweltauswirkungen

Potenzial Prifung Zeitpunkt nach
Baubeginn [a]

Boden e Wurde der abgetragene Oberboden 1
sachgeman wiederverwendet?

e  Feststellung auf den Einbauflachen

e Wurden versickerungsfahige Belage 1
im Bereich von nicht Gberdachten
Kfz-Stellplatzen, Gehwegen und
Zugéngen zu Gebduden verwendet?

e Feststellung des Vorhandenseins

Wasser e Wurden versickerungsfahige Belage 1
im Bereich von nicht Uberdachten
Kfz-Stellplatzen, Gehwegen und
Zugangen zu Gebauden verwendet?

e Feststellung des Vorhandenseins

Klima e Sind die EingriinungsmaBnahmen 1+4
wie festgesetzt umgesetzt und
wirksam?
e  Feststellung des Vorhandenseins
Tiere und Pflanzen e Sind die EingrlinungsmaBnahmen 1+4

und planexterne
KompensationsmafBnahme wie
festgesetzt umgesetzt und wirksam?

e Haben sich die vorgesehenen 4 + nach jeweils 8-10
Entwicklungsziele fir die planexterne Jahren
KompensationsmafBnahme
eingestellt?

Landschaftsbild e Sind die EingriinungsmaBnahmen 1+4
wie festgesetzt umgesetzt und
wirksam?

e  Feststellung des Vorhandenseins
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8 Allgemein verstandliche Zusammenfassung

Um dem dringenden Bedarf an Gewerbebauflachen gerecht zu werden, plant die Stadt
Balingen das am nérdlichen Strandrand gelegene Gewerbegebiet ,Hauptwasen® zu
erweitern und geringfligig zu &ndern. Das Gewerbegebiet soll um das angrenzende ca. 2668
m?2 groB3e Flurstlick 4470/1 erganzt werden.

Das insgesamt etwa 0,35 ha gro3e Vorhabensgebiet gliedert sich im Wesentlichen in einen
im Norden liegenden Garten- und einen daran anschlieBenden Grinlandbereich. In éstlicher
Richtung wird das Gebiet durch eine dichte, heckenartige Fichtenpflanzung von der freien
Landschaft abgegrenzt wahrend die nérdliche Gebietsgrenze durch ein aus Laubbdumen
bestehendes Feldheckenbiotop gebildet wird. Im Westen schlie3t eine bebaute
Gewerbebauflache an das Gebiet an. Die ErschlieBung des Vorhabensgebiets ist durch die
stdlich angrenzende StraBBe ,Hauptwasen“ gegeben, welche wenige Meter westlich in einen
Kreisverkehr der K 7126 bzw. der L 415 miindet. Ca. 150 m westlich des Plangebiets verlauft
darUber hinaus die B 27.

Der Bebauungsplan sieht als Nutzungsart ein Gewerbegebiet mit einer Grundflachenzahl
von 0,6 und einer Geschossflachenzahl von 1,8 vor. Die maximal zulassigen Gebaudehdhen
liegen bei 10,5 bis 12,5 m. Das Gebiet soll im Norden, Osten und Siden randlich eingegrint
werden.

Zur Darstellung des Bestandes und der zu erwartenden Umweltauswirkungen wurden die
Schutzglter Boden, Wasser, Klima, Mensch/Erholung, Biotope, Landschaftsbild sowie
Kultur- und Sachgiter erhoben und bewertet.

Fir die Aufstellung des Bebauungsplans sind MalBnahmen zur Minimierung und zum
Ausgleich der Eingriffswirkungen erforderlich.

Der planinterne Ausgleich der Eingriffswirkungen erfolgt durch die randliche Eingriinung in
Form einer Verkehrsgrinflache mit zwei Baumen im Siden, einer lickigen Gehdlzpflanzung
im Osten und einem dichten Gehdlzgiirtel im Norden des Plangebiets. Darlber hinaus
kénnen u. a. Eingriffsminderungen durch die Verwendung von versickerungsfahigen Belagen
im Bereich von nicht Gberdachten Kfz-Stellplatzen, Gehwegen und Zugangen zu Gebauden,
dem fachgerechte Umgang mit Bodenmaterial und die Wiederverwendung des anfallenden
Bodenaushubs im Plangebiet erzielt werden.

Zur planexternen Kompensation wird ein Teil einer bereits im Rahmen des urspringlichen
Bebauungsplanverfahrens ,Hauptwasen® festgesetzten planexternen
KompensationsmaBnahme verwendet. Im damaligen Bauleitplanverfahren wurde beim
Ausgleich der vorhabensbedingten Eingriffswirkungen in Natur und Landschaft eine
Uberkompensation von 0,58 ha erzielt, die als Ausgleich- oder ErsatzmafBBnahme fiir einen
anderen Eingriff verwendet werden kann. Die MaBnahme sieht auf einer ca. 2300 m? gro3en
Flache die Extensivierung einer Wiesenbrache in eine Magerwiese bzw. Magerweide und die
Pflanzung von insgesamt 8 Streuobstgehdlzen vor.

Im Rahmen des Vorhabens wurde zudem eine spezielle artenschutzrechtliche Prifung
durchgefihrt. Nach den Ergebnissen dieser Prifung sind im Wirkraum des Vorhabens
mehrere artenschutzrechtlich relevante Arten vorhanden. Die Verbotstatbestande des § 44
(1) BNatSchG kénnen jedoch unter Bertcksichtigung der festgesetzten Bauzeitenregelung
vermieden werden.

Fazit: AbschlieBend kann festgestellt werden, dass nach derzeitigem Kenntnisstand mit
Realisierung der Planung und der vorgeschlagenen MaBnahmen zur Vermeidung,
Minimierung und Kompensation der Eingriff in der Gesamtheit der Schutzglter ausgeglichen
ist. Es verbleiben keine erheblichen negativen Auswirkungen fur die Gesamtheit der
Schutzglter bestehen.
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Balingen, den 05.04.2017

Dr. Klaus Grossmann
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10 Anhang

10.1 Pflanzenlisten

Pflanzliste 1: Verkehrsgriin

Hedera helix Efeu
Amelanchier ovalis Felsenbirne
Berberis vulgaris Berberitze
Euonymus europaea Pfaffenhitchen
Ligustrum vulgare Liguster
Lonicera periclymenum Wald-Gei3blatt
Prunus spinosa Schlehe

Rosa carolina Wiesen-Rose
Rosa multiflora Hundsrose
Rosa pimpinellifolia Bibernell-Rose
Rosa rugosa Kartoffel-Rose
Rubus idaeus Himbeere
Salix purpurea Purpurweide
Salix rosmarinfolia Lavendelweide

Pflanzliste 2: Solitarbdume - A

Acer platanoides Spitzahorn
Quercus robur Stiel-Eiche
Quercus petraea Trauben-Eiche
Tilia cordata Winter-Linde

Tilia platyphyllos

Sommer-Linde

Prunus avium

Vogel-Kirsche

Sorbus aucuparia Vogelbeere
Pflanzliste 3: Gehélze mittlerer Standorte

Acer campestre Feldahorn
Carpinus betulus Hainbuche

Cornus sanguinea

Roter Hartriegel

Corylus avellana

Haselnuss

Crataegus laevigata

Zweigriffliger WeiB3dorn

Crataegus monogyna

Eingriffliger Wei3dorn

Euonymus europaeus

Pfaffenhttchen

Ligustrum vulgare

Gemeiner Liguster

Lonicera xylosteum

Gemeine Heckenkirsche

Populus tremula

Zitterpappel
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Prunus avium Vogelkirsche

Prunus spinosa Schlehe

Rhamnus cathartica Kreuzdorn

Rosa canina Hundsrose

Salix caprea Salweide

Sambucus nigra Schwarzer Holunder
Sambucus rasemosa Traubenholunder
Sorbus aucuparia Eberesche

Viburnum latana Wolliger Schneeball
Viburnum opulus Gemeiner Schneeball

Pflanzliste 4: Solitdrbdume - B

Quercus robur Stiel-Eiche
Quercus petraea Trauben-Eiche
Tilia cordata Winter-Linde
Tilia platyphyllos Sommer-Linde
Sorbus aucuparia Vogelbeere
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10.2 Schutzgutbewertung

Tabelle 10: Ermittlung der Eingriffsschwere und des Ausgleichsbedarfs beziiglich des Schutzguts Boden nach dem Modell der LFU 2005 und nach
LUBW 2012

Bestand Planung
Flachen- Standort fir | _Natdrliche A:c'ss? 'Z:c.:f Filterund | o camt- | Fiiichen- |Fizchengroge in Flichen-
Teilflache gréBe in | Wertstufe natiirliche | Bodenfrucht- P Puffer fiir 9 Wertstufe Wert
. . Wasser- bewertung wert m? wert
m? Vegetation barkeit ) Schadstoffe
kreislauf
L2b2 2604 B 2 3 2,5 2,5* 6510 1068 B 2,5* 2669
LT3V 245 B 3 2 2,5 2,5* 613 202 B 2,5* 505
keine Bodendaten . .
295 D pauschale Bewertung (nach LUBW 2012) 1 295 202 D 1 202
vorhanden
vollversiegelte 262 E pauschale Bewertung (nach LUBW 2012) 0* 0 1963 E 0* 0
Bereiche
tellvgr3|egelte 52 D nach gutachterlicher Einschatzung 1* 52 23 D 1* 23
Bereiche ~
Summe: 3458 | | 7470 3458 3399
Defizit/Uberschuss: -4071

m2WE

~ Die Bewertung teilversiegelter Bereiche erfolgte nach gutachterlicher Einschatzung. In die Bewertung flieBen der tatsachliche Beeintrachtigungsgrad sowie die urspriingliche Bodenbewertung der

Flache ein.

* Die Gesamtbewertung des Bodens erfolgt Uiber das arithmetische Mittel der Bewertungsklassen der ermittelten Bodenfunktionen, sofern die Bewertungsflache keinen Sonderstandort fir naturnahe
Vegetation mit sehr hoher Funktionserfiillung darstellt. Erreicht eine Flache als Sonderstandort fiir naturnahe Vegetation die Wertklasse 4, so wird der Boden in der Gesamtbewertung in die Wertstufe 4
eingestuft (,Das Schutzgut Boden in der naturschutzfachlichen Eingriffsregelung”, LUBW 2012). Parallel wird das flinfstufige Bewertungsmodell des Bodenleitfadens (0 bis 4; keine bis sehr hohe
Bedeutung) auf das ebenfalls flinfstufige Bewertungsverfahren der LFU 2005 ,Empfehlungen fiir die Bewertung von Eingriffen in Natur und Landschaft in der Bauleitplanung” Gbertragen (Wertstufen A

bis E).
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Tabelle 11: Ermittlung der Eingriffsschwere und des Ausgleichsbedarfs bezlglich des Schutzguts Wasser nach dem Modell der LFU 2005

Bestand Planung
Teilflache FIac?::?zroBe Wertstufe Wert Flachenwert Flac:\:rlliroﬁe Wertstufe Wert Flachenwert
Unterjura 3144 D 2 6288 1472 D 2 2944
1 D 2 2
Kies, Schotter S 9
15 E 1 15
7 D 2 14 7 D 2 14
Plaster
16 E 1 16 16 E 1 16
Vollversiegelte Bereiche 262 E 1 262 1963 E 1 1963
Summe: 3458 6623 3458 4937
Defizit/Uberschuss: -1687
m2-WE
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Tabelle 12: Ermittlung der Eingriffsschwere und des Ausgleichsbedarfs bezlglich des Schutzguts Klima nach dem Modell der LFU 2005

Bewertung Klima
Bestand Planung
Flache Flac?:rrnnglroﬂe Wertstufe Wert Flachenwert Flac?:r;?zroﬁe Wertstufe Wert Flachenwert
Klimatisch und lufthygienisch wenig
belastetes Gebiet: durchgriintes 3458 D 2 6916 3458 D 2 6916
Gewerbegebiet
Summe: 3458 6916 3458 6916
Defizit/Uberschuss: 0
m2-WE
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Tabelle 13: Ermittlung der Eingriffsschwere und des Ausgleichsbedarfs bezliglich des Schutzguts Biotope nach dem Modell der LFU 2005

Bewertung Biotope
Bestand Planung

FlachengroBe

Beschreibung / FlichenaréBe
Nutzungsart Biotoptyp geman 9

Wertstufe| Wert | Flachenwert Wertstufe] Wert | Flachenwert

9 in m2 in m2
Datenschliissel
Fettwiese mittlerer Standorte 33.41, verbracht 2107 C 10 21070
bzw. artenarm
Gebisch mittlerer Standorte 42.20 21 B 19 399

Gebisch mittlerer Standorte,
Pflanzgebot 3 des Griinordnungsplans 42.20 540 B 19 10260
GE "Hauptwasen" von 2005

Bauwerk 60.10 53 E 1 53

Vollig versiegelte StraBe/Platz 60.21 209 E 1 209 18 E 1 18
Gepflasterter Weg/Platz 60.22 23 E 1 23 23 E 1 23
Weg/Platz mit wassergeb. Decke, Kies 60.23 29 E > 58

oder Schotter

Garten (alle Untertypen) 60.60 476 D 6 2856

Uberbaubare Flache auf

Baugrundstiicken des (GRZ 0,6) 60.10, 60.21 1945 E 1 1945

Gewerbegebiets

Unbebaubare Flache auf
Baugrundstliicken des Gewerbegebiets 60.60 505 D 6 3030
abzuglich PFG 2 und 3

Planinterne AusgleichsmaBnahmen

33.41 87 C | 13 1131
D . 2 Stk.x 6 Punkte

PFG 1: Privates Verkehrsgriin 45.30a 2 Stk x 97 cm STU 1164

60.60 87 D 6 522

33.41 248 C 13 3224

PFG 2: Randliche Eingriinung 42.20 248 C 15 3720

45.30b 7 Stk 7 Stk.x 5 Punkte 3395

. x 97 cm STU
PFG 3: Randliche Eingriinung mit 41.10 bzw. 42.20 297 c 15 4455
dichtem Gehélzgurtel

Summe: 3458 34928 3458 22627
Defizit/Uberschuss: -12301
Punkte

47



ANLAGE 07 zur Vorlage 2017/291
Anlage 4a zur Satzung

DR.GROSSMANN / Stadt Balingen. Zollernalbkreis — Bebauungsplan .Hauptwasen — 1. Anderung® Umweltbericht

Tabelle 14: Ermittlung der Eingriffsschwere und des Ausgleichsbedarfs bezlglich des Schutzguts Landschaftsbild nach dem Modell der LFU 2005

Bestand Planung
Einheit / Teilflache Flac?:l;?zroﬂe Wertstufe | Wert | Flachenwert FIac?::gzroBe Wertstufe | Wert| Flachenwert
Anthropogen lberformtes Gebiet mit
wenigen landschaftstypischen 3458 D 2 6916 3458 D 2 6916
Elementen: durchgriintes
Gewerbegebiet
Summe: 3458 6916 3458 6916
Defizit/Uberschuss: 0
m2-WE
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11 Plane

Plan Nr.1: Bestandsplan
Plan Nr.2: MaBnahmenplan
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