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ANLAGE 2 zur Vorlage - Abwigungsvorschlag zum Bebauungsplan und den Ortlichen
Bauvorschriften ,StingstraBe/Etzelbach — Teilbereich 1°

Friihzeitige Offentlichkeits- und Behérdenbeteiligung vom 23.06.2014 bis 23.07.2014
geman § 3 Abs.1 BauGB und § 4 Abs.1 BauGB

Der Aufstellungsbeschluss ,StingstraBe/Etzelbach’ und die frithzeitige Offentlichkeits- und Be-
hérdenbeteiligung umfasste auch den Bereich zwischen Kepplerstrae und BundesstraB3e B 27.
Dieser Bereich soll als Teilbereich 2 zu einem spéateren Zeitpunkt Uberplant werden.

Fur den Bebauungsplan und die Ortlichen Bauvorschriften ,StingstraBe/Etzelbach — Teilbereich
1* wird das Verfahren nun weitergefihrt.

Die im Rahmen der frithzeitigen Offentlichkeits- und Behdrdenbeteiligung eingegangenen Anre-
gungen beziehen sich teilweise auf das gesamte Plangebiet (Teilbereich 1 und 2) entsprechend
dem Aufstellungsbeschluss.

Hinweis zur Umstellung auf die BauGB Novelle 2017:

Eingeleitet wurde das Verfahren mit dem Aufstellungsbeschluss auf der Rechtsgrundlage des
Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.09.2004 (BGBI. | S.
2414), zuletzt geandert durch Artikel 6 des Gesetzes vom 20.10.2015 (BGBI. | S. 1722) mit
Wirkung vom 24.10.2015. Der Abwagungsvorschlag, die Billigung sowie der Satzungsbeschluss
sollen auf der Rechtsgrundlage des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung der Bekannt-
machung vom 23.09.2004 (BGBI. | S.2414), zuletzt geéndert durch das Gesetz vom 20.07.2017
(BGBI. | S 2808) gefasst werden.

hfrd' Anregungen Abwaégungsvorschlag/ - protokoll
01 Regierungspréasidium Tubingen

Schreiben vom 22.07.2014
01/1 Belange der Raumordnung/ Bauplanungsrecht

Immissionsschutz

Aus Sicht des Regierungsprasidiums ist fiir das
Wohnen (mindestens) die Schutzbedirftigkeit
eines WA / MI anzunehmen. Damit ist vor den
gedffneten Fenstern der schutzbediirftigen Wohn-
raume nachts 45 dB(A) einzuhalten.

Mit der BauGB Novelle 2017 wird der Geltungsbe-
reich des Bebauungsplanes als Urbanes Gebiet
nach § 6a BauNVO (Baunutzungsverordnung)
festgesetzt. Urbane Gebiete dienen dem Wohnen
sowie der Unterbringung von Gewerbebetrieben
und sozialen, kulturellen und anderen Einrichtun-
gen, die die Wohnnutzung nicht wesentlich stéren.

Mit der Einfihrung der neuen Baugebietskategorie
L2Urbanes Gebiet* (MU) nach § 6a BauNVO wird im
Sinne der Innenentwicklung und Nachverdichtung
das Nebeneinander von Gewerbe, Freizeit und
Wohnen erleichtert und planerisch eine nutzungs-
gemischte Stadt der kurzen Wege erméglicht. Das
Leitbild ist eine Stadt mit kurzen Wegen, Arbeits-
platzen vor Ort und einer guten sozialen Mischung.
Das Urbane Gebiet zeichnet sich durch Nut-
zungsmischung aus. Dies bedeutet, dass sich
Wohn- und Gewerbenutzung mit Einzelhandel,
Biro, kulturellen, sozialen und sonstigen Einrich-
tungen durchmischen und in nachster Néhe ge-
meinsam existieren. Das Miteinander von Wohnen
und Arbeiten wird dadurch erleichtert. Die Nut-
zungsmischung muss nicht gleichwertig sein.

Fir die im Baugesetzbuch (BauGB) neu definierte
Gebietsausweisung ,Urbanes Gebiet* gelten groB3-
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zligigere Larmwerte im Vergleich zu Mischgebie-
ten. Die TA Larm l&sst tags eine Erhéhung von
+3 dB(A) gegeniiber Mischgebieten zu.

Beim Verkehrslarmschutz dagegen ergeben sich
fir Urbane Gebiete noch keine Anderungen oder
Erleichterungen. Bei Neubau gilt weiterhin die 16.
Bundesimmissionsschutzverordnung  (BImSchV)
sowie die DIN 18005 - Schallschutz im Stédtebau.
Bei der DIN 18005 - Schallschutz im Stadtebau
handelt es sich um Richtwerte und nicht um abso-
lute Grenzwerte. MaBBgebend sind auch Grundriss-
I6sungen oder Abschirmungen.

Nach der TA Larm gelten fir Urbane Gebiete die
Werte tags 63 dB(A) und nachts 40 dB(A). Ent-
sprechend der Bekanntmachung des Innenminis-
teriums Uber die Einflihrung technischer Bestim-
mungen vom 06. November 1990 muss der Nach-
weis der Luftschallddmmung von AuBenbauteilen
gegen AuBenldrm bei Wohnnutzung (Aufenthalts-
rdume in Wohnungen, insbesondere Schlaf- und
Kinderzimmer) ab LPB (Larmpegelbereich) |,
erbracht werden.

Zum Schutz der Aufenthaltsrdume vor unzumutba-
ren Larmbeeintrdchtigungen durch den StraBen-
verkehr sind SchallschutzmaBnahmen entspre-
chend DIN 4109 (Schallschutz im Hochbau) vor-
zusehen und nachzuweisen. Der Nachweis der
Einhaltung der schalltechnischen Anforderungen
nach DIN 4109 - Schallschutz im Hochbau - ist im
Baugenehmigungsverfahren zu erbringen.

Um gesunde Wohn- und Arbeitsverhéltnisse zu
gewahrleisten, wurde eine schalltechnische Unter-
suchung vom Ingenieurbdiro flir Schallimmissions-
schutz (ISIS) erstellt. Entsprechend der schall-
technischen Untersuchung werden passive Larm-
schutzmaBnahmen im Bebauungsplan festgesetzt.
Die schalltechnische Untersuchung ist Anlage zum
Bebauungsplan.

Fir die der B 27 zugewandten dstlichen Fassaden
werden  massive und aus  immissions-
schutzrechtlicher Sicht nicht hinnehmbare Uber-
schreitungen zu prognostizieren sein. Mdgliche
Lésungen kdnnen aus Sicht des Regierungsprési-
diums folgende MaBnahmen beinhalten:

e Larmschutzwénde

Verzicht auf schutzbedirftige R&ume an den
larmbelasteten Fassaden.

Falls derartige, an der Emissionsquelle ansetzen-
de MaBnahmen nicht durchfuhrbar sein sollten
oder nicht ausreichen, sind vor dem Hintergrund
der besonderen Planungssituation ausnahmswei-
se passive SchallschutzmaBnahmen denkbar:

1.) Errichtung einer vorgehangten Fassade mit
einem ausreichenden Schallddmmman oder

2.) Einbau von Schallschutzfenstern mit entspre-
chender technischer Luftung bzw. Klimati-
sierung (Sommer max. 25,5° der Wohn-
rdume/ die Temperaturdifferenz sollte max.
6 K gegen die AuBentemperatur betragen).
Der Nachweis des ausreichenden sommerli-

Der Geltungsbereich des Plangebietes hat sich
gegenuber dem Aufstellungsbeschluss geandert.
Das Plangebiet wird im ersten Teilabschnitt nicht
bis an die BundesstraBBe B 27 entwickelt. Der erste
Teilabschnitt erstreckt sich von der StingstraB3e bis
zur KeplerstraBe.

Um gesunde Wohn- und Arbeitsverhéltnisse zu
gewahrleisten, wurde eine schalltechnische Unter-
suchung vom Ingenieurbdiro flir Schallimmissions-
schutz (ISIS) erstellt. Aktiver Larmschutz hat Vor-
rang vor passivem L&rmschutz. Die Erstellung
einer Larmschutzwand mit einer Ldnge von 140 m
sowie einer Héhe von 4,50 m und alternativ 2,50 m
wurden geprift. Nachdem die Kosten fir die
2,50 m Larmschutzwand nach einer Kostenbe-
rechnung durch das Ingenieurbiro Breinlinger aus
Tuttlingen bereits Uber 800.000 € betragen, wird
im Rahmen der Abwégung und im Sinne der An-
gemessenheit sowie unter besonderer Wurdigung
der Wohnbedirfnisse der Bevélkerung und der
Innenentwicklung im Sinne der Nachverdichtung
von der aktiven LarmschutzmaBnahme abgese-
hen. Der Bebauungsplan sieht passive Larm-
schutzmaBnahmen vor, so dass die Raume im

-0.
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chen Warmeschutzes ist nach DIN EN 15251
zu flhren.

Gebé&ude ausreichend geschtzt werden.
Entsprechend der Bekanntmachung des Innenmi-
nisteriums Uber die Einflihrung technischer Best-
immungen vom 06. November 1990, wurde die
DIN 4109 Bestandteil der Landesbauordnung (§ 3
Abs. 2). In der DIN 4109 sind Anforderungen an
den Schallschutz mit dem Ziel festgesetzt, Men-
schen in AufenthaltsrAumen vor unzumutbaren
Belastigungen zu schitzen.

Im Plangebiet, der durch den stadtebaulichen
Entwurf konkretisiert wurde, wird maximal der
Larmpegelbereich IV erbracht. Der Nachweis der
Luftschallddmmung von AuBenbauteilen gegen
AuBenléarm bei Wohnnutzung (Aufenthaltsrdume in
Wohnungen, insbesondere Schlaf- und Kinder-
zimmer) muss ab LPB lll, erbracht werden. Bei
den Wohnraumen, insbesondere bei Schlaf- und
Kinderzimmern ist der Einbau von fensterunab-
h&ngigen Liftungseinrichtungen oder von kontrol-
lierten Liftungsanlagen mit Warmerickgewinnung
vorzusehen. Der Nachweis der Einhaltung der
schalltechnischen Anforderungen nach DIN 4109
- Schallschutz im Hochbau - ist im Rahmen des
Baugenehmigungsverfahrens zu erbringen.

Die larmtechnisch vom Regierungsprasidium be-
sonders problematisierten Gebaude an der B 27
befinden sich im Teilbereich 2, der vorliegend nicht
Uberplant wird.

Es ist insgesamt nachzuweisen, dass die Innen-
raumpegel nicht héher sind als diejenigen, die bei
einem AuBenpegel von 45 dB(A) und Ublicher-
weise eingebauten modernen Fenstern zu erwar-
ten sind. Die Festsetzungen wéren entsprechen
Zu erganzen.

Auf die schalltechnische Untersuchung des Inge-
nieurburos ISIS wird verwiesen.

01/2

Il. Belange des StraBenbaus

1. Rechtliche Vorgaben aufgrund fachge-
setzlicher Regelungen, die im Regelfall
nicht Uberwunden werden kénnen.

1.1.Art der Vorgabe

AuBerhalb des ErschlieBungsbereiches von
Bundes- und LandesstraBen besteht in einem
Abstand bis 20 m vom Fahrbahnrand ein An-
bauverbot fir Hochbauten und bauliche Anla-
gen, sowie fir Werbeanlagen. Bis 40 m bei
Bundes- und LandesstraBen durfen bauliche
Anlagen und Werbeanlagen nur mit Zustim-
mung der StraBenbauverwaltung errichtet
werden. Diese im Verkehrsinteresse beste-
hende Vorgabe ist im Grundsatz auch bei der
Aufstellung von Bebauungsplanen zu beach-
ten.

Wie einleitend bereits ausgefuhrt, hat sich der
Geltungsbereich des Plangebietes gegenliber dem
Aufstellungsbeschluss geéndert. Das Plangebiet
wird im ersten Teilabschnitt nicht bis an die Bun-
desstraBe B 27 entwickelt. Der erste Teilabschnitt
erstreckt sich von der StingstraBBe bis zur Kepler-
straBe. Das Plangebiet ist vom Anbauverbot nicht
betroffen.

StraBenanschluss

AuBerhalb des ErschlieBungsbereiches von
Bundes- und LandesstraBBen ist die Anlegung
neuer Zufahrten im Interesse des Uberortli-
chen Verkehrs grundsétzlich ausgeschlossen.

Das Plangebiet fir den Teilbereich 1 grenzt nicht
mehr an die BundesstraBe B 27. Das Anlegen
neuer ZufahrtsstraBen Uber die BundesstraBe B
27 ist nicht vorgesehen.

1.2. Rechtsgrundlage
BundesfernstraBengesetz (FStrG) § 9 Abs. 1

Kenntnisnahme

-3-
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u. 2 StraBengesetz Baden-Wiurttemberg
(StrG) § 22 Abs. 1 u. 2 Ausnahmen und Be-
freiungen sind in bestimmten Fallen mdglich,
wenn die verkehrlichen Belange dies zulas-
sen.

1.3. Méglichkeiten der Uberwindung

(z.B. Ausnahmen oder Befreiungen)

So wie in § 9 Abs. 8 FStrG und § 22 Abs. 1
StrG in bestimmten Fallen Ausnahmen vom
Anbauverbot mdglich sind, kann, wenn die
verkehrlichen Belange dies zulassen, im Ein-
zelfall im Einvernehmen mit der StraBenbau-
verwaltung durch einen Bebauungsplan eine
né&here Bebauung zugelassen werden.

Sofern das Einvernehmen mit der StraBBen-
bauverwaltung nicht zustande kommt, gelten
die Anbaubeschrankungen geméan § 9 Abs. 1
und 2 FStrG § 22 Abs. 1 und 2 StrG ungeach-
tet der planerischen Festsetzungen im Be-
bauungsplan gemafi § 9 Abs. 7 FStrG bzw. §
22 Abs. 6 StrG, da der Bebauungsplan nicht
unter Mitwirkung des Tragers der StraBenbau-
last zustande gekommen ist (vgl. VGH Hes-
sen vom 22.07.1999 in ZfBR 2000, S. 194-
197).

Von einer Larmschutzwand mit einer L&dnge von
140 m zum Lickenschluss an der Bundesstral3e
B 27 als aktive LarmschutzmaBnahme wird im
Rahmen der Planung mangels Angemessenheit
abgesehen, da die Kosten unverhaltnisméaBig hoch
sind, auch in Relation zum Nutzen. Siehe hierzu
auch Stellungnahme zu Nr. 01/1

2. Beabsichtigte eigene Planungen und MaB-
nahmen, die den o.g. Plan beriihren kén-
nen, mit Angabe des Sachstandes.
Ausbauabsichten der B 27 bestehen derzeit
nicht.

Kenntnisnahme

3. Bedenken und Anregungen aus der eige-
nen Zustandigkeit zu dem o.g. Plan, ge-
gliedert nach Sachkomplexen, jeweils mit
Begriindung und ggf. Rechtsgrundlage
und Hinweise zum Vollzug.

Kenntnisnahme

Zum Entwurf:

3.1. Abstdande zu Baugrenzen, Anbauverbots-

zone

Vom Fahrbahnrand der B 27 ist im Interesse
der Sicherheit und Leichtigkeit des Verkehrs
ein 20 m breiter, nicht Gberbaubarer Grund-
stlicksstreifen vorzusehen.

Das Plangebiet wird im ersten Teilabschnitt nicht
bis an die BundesstraBe B 27 entwickelt. Auf die
Ausfuhrungen unter Nr. 01/1 wird verwiesen.

3.2 Nicht Giberbaubare Grundstlicksstreifen,
Pflanzstreifen

Die zwischen den Baugrenzen und den
StraBenflachen bestehenden Grundstiicks-
flachen gelten als nicht Gberbaubare Grund-
sticksstreifen. Auf diesen nicht tberbauba-
ren Flachen dirfen Nebenanlagen i. S. von
§ 14 Baunutzungsverordnung (BauNVO), d.
h. Hochbauten, Stellplatze und Garagen und
sonstige Nebenanlagen, z. B. Lagerflachen
usw., nicht zugelassen werden (§ 12 Abs. 6
und § 14 Abs. 1 BauNVO).

Nebenanlagen, welche nach § 14 BauNVO
in einem Baugebiet auch auBerhalb der
Baugrenzen zulassig sein kdnnen, dirfen
innerhalb des vorgenannten Anbauverbots

Das Plangebiet wird im ersten Teilabschnitt nicht
bis an die BundesstraBe B 27 entwickelt. Auf die
Ausfuhrungen unter Nr. 01/1 wird verwiesen.

-4 -
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nicht ohne die ausdriickliche Zustimmung
der StraBenbauverwaltung zugelassen wer-
den. Nach der LBO genehmigungsfreie An-
lagen bedirfen in diesem Bereich der Ge-
nehmigung der StraBenbauverwaltung.

Dieser von der Bebauung freizuhaltende
Grundstiicksstreifen ist im Bebauungsplan
mit dem Planzeichen der Anlage zur Plan-
zeichenverordnung vom 18.12.1990 (BGBI.
1991, | S. 58) zu kennzeichnen.

In den planungsrechtlichen Festsetzungen
und in der Zeichenerklarung des Bebau-
ungsplanes sind entsprechende Erganzun-
gen vorzunehmen.

Das Plangebiet wird im ersten Teilabschnitt nicht
bis an die BundesstraBe B 27 entwickelt. Auf die
Ausflhrungen unter Nr. 01/1 wird verwiesen.

Die Stadt wird auBerdem gebeten, in den
Bebauungsplan einen Hinweis aufzuneh-
men, wonach auf den vorgenannten nicht
Uberbaubaren Flachen Werbeanlagen we-
gen der Beeintrachtigung des Schutzzwe-
ckes des § 16 LBO nicht zugelassen werden
kénnen.

Das Plangebiet wird im ersten Teilabschnitt nicht
bis an die BundesstraBe B 27 entwickelt. Auf die
Ausflhrungen unter Nr. 01/1 wird verwiesen.

Beleuchtete Werbeanlagen sind so einzu-
richten, dass die Verkehrsteilnehmer auf den
klassifizierten StraBen nicht geblendet wer-
den. Die amtlichen Signalfarben Rot, Gelb
und Griin dirfen nicht verwendet werden.
AuBerdem ist aufzunehmen, dass Werbung
zwischen den nicht Gberbaubaren Flachen
entlang der B 27 und den kiinftigen Gebau-
den nur an der ,Statte der eigenen Leistung”
zulassig ist und nur am Gebaude, nicht auf
dem Dach, erfolgen darf. Ebenso sind Lauf-
licht-Wechsellichtanlagen unzuldssig. Aus
Griinden der Sicherheit und Leichtigkeit des
Verkehrs sind auch Booster (Lichtwerbung
am Himmel) und Fesselballone o. &. auszu-
schlieBen.

Das Plangebiet wird im ersten Teilabschnitt nicht
bis an die BundesstraBe B 27 entwickelt. Auf die
Ausflhrungen unter Nr. 01/1 wird verwiesen.

3.3 Zufahrten

Fahrwege im Anbauverbot der Bundesstra-
Be dirfen nur mit Zustimmung der StraB3en-
bauverwaltung errichtet werden. Unmittelba-
re Zufahrten und Zugénge zu anliegenden
Grundstlicken von der B 27 werden nicht
gestattet. Dieses Zufahrtsverbot ist im Be-
bauungsplan entlang der B 27 durch das
entsprechende Planzeichen Nr. 6.4 der An-
lage zur Planzeichenverordnung vom
18.12.1990 (BGBI. 1991, | S. 58) darzustel-
len. Das Zufahrtsverbot gilt auch fir die
Bauzeit der Einzelbauvorhaben.

Das Plangebiet wird im ersten Teilabschnitt nicht
bis an die BundesstraBe B 27 entwickelt. Auf die
Ausflhrungen unter Nr. 01/1 wird verwiesen.

3.4 AuBere verkehrliche ErschlieBung

Gegen die verkehrliche ErschlieBung des
Plangebietes (ber die StingstraBe an das
klassifizierte StraBennetz werden keine Ein-
wendungen erhoben.

Kenntnisnahme

Hinweise:
3.5 Entwésserung

Der B 27 sowie ihren Entwasserungs-
einrichtungen darf vom gesamten Geltungs-
bereich des Bebauungsplanes einschlieBlich

Das Plangebiet wird im ersten Teilabschnitt nicht
bis an die BundesstraBe B 27 entwickelt. Auf die
Ausflhrungen unter Nr. 01/1 wird verwiesen.
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der ErschlieBungsstraBen kein Oberfla-
chenwasser zugeflhrt werden.

Auf die RAS-Ew Ausgabe 1987 (Richtlinie
fir die Anlage von StraBen, Teil: Entwasse-
rung) wird hingewiesen.

3.6 Kosten fiir Imnmissionsschutz

Die im Bebauungsplanentwurf fiir Bebauung
ausgewiesenen Flachen werden Uberwie-
gend im Immissionsbereich der B 27, insbe-
sondere im Schalleinwirkungsbereich, lie-
gen. Das Baugebiet ist damit durch die vor-
handene B 27 vorbelastet. Es wird vorsorg-
lich darauf hingewiesen, dass sich der Stra-
Benbaulasttrager deshalb an den Kosten
evtl. notwendig werdender aktiver oder pas-
siver SchallschutzmaBnahmen oder auch
anderer ImmissionsschutzmaBnahmen nicht
beteiligen kann.

Aktiver Larmschutz hat Vorrang vor passivem
Larmschutz. Auf die Larmschutzuntersuchung des
Ingenieurbiros ISIS wird verwiesen. Die Erstellung
einer Larmschutzwand auf einer einer Léange von
140 m sowie einer Hohe von 4,50 m und 2,50 m
wurden geprift. Nach dem Verursacherprinzip
waren die Kosten vom Investor zu tragen gewe-
sen. Nachdem die Kosten fir die 2,50 m Larm-
schutzwand bereits tGber 800.000 € liegen, wird im
Rahmen der Abwégung und im Sinne der Ange-
messenheit sowie unter besonderer Wirdigung
der Wohnbediirfnisse der Bevdlkerung und der
Innenentwicklung im Sinne der Nachverdichtung
von der aktiven LarmschutzmaBnahme abgese-
hen. Der Bebauungsplan sieht passive Larm-
schutzmaBnahmen vor, so dass die Raume im
Gebaude ausreichend geschitzt sind.

3.7 Ver- und Entsorgungsleitungen

Im Bereich des StraBenkdrpers der B 27
dirfen keine Ver- und Entsorgungsleitungen
verlegt werden. Evil. notwendig werdende
Aufgrabungen im Bereich der B 27 fir Kreu-
zungen und Anschlisse an Ver- und Entsor-
gungsleitungen dirfen erst nach Abschluss
einer entsprechenden vertraglichen Rege-
lung (Nutzungsvertrag) mit dem Landkreis
Zollernalbkreis vorgenommen werden.

Die Anregung betrifft die Planung fur Teilbereich 2.
Dieser ist nicht Bestandteil des Bebauungsplanes.

3.8 Uberarbeitung des Bebauungsplanes

Die Stadt Balingen wird gebeten, den Be-
bauungsplan auf der Grundlage der vorste-
henden Stellungnahme aufzustellen und ihn
danach der StraBenbauverwaltung zur ab-
schlieBenden Stellungnahme vorzulegen.

Die StraBenbauverwaltung wird am weiteren Ver-
fahren beteiligt.

01/3 Il Belange des Naturschutzes
Die Planung zur Innenentwicklung wird zur | Eine spezielle artenschutzrechtliche Prifung (saP,
Kenntnis genommen. Im Hinblick auf die La- | Bericht vom 28. November 2017) wurde im Rah-
ge des Plangebiets entlang des Etzelbaches | men des Bebauungsplanverfahrens erstellt, und
kann auf eine Prifung der artenschutzrecht- | flieBt entsprechend mit Festsetzungen zum Arten-
lichen Relevanz der Planung im Hinblick auf | schutz in die Planung ein. Die saP ist Anlage zum
die Schadigungs- und Zugriffsverbote des § | Bebauungsplan und den Ortlichen Bauvorschrif-
44 Abs. 1 BNatSchG nicht verzichtet wer- | ten.
den.
02 Regierungsprasidium Freiburg- Landesamt fiir
Geologie, Rohstoffe und Bergbau
Schreiben vom 09.07.2014
02/1 Rechtliche Vorgaben aufgrund fachge-
setzlicher Regelungen, die im Regelfall nicht
liberwunden werden kénnen.
Keine Kenntnisnahme
Beabsichtigte eigene Planungen und MaB-
nahmen, die den Plan beriihren kénnen, mit
Angabe des Sachstandes
Keine Kenntnisnahme
02/2 Hinweise, Anregungen oder Bedenken

Geotechnik
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Nach Geologischer Karte liegt das Planungsgebiet
im Verbreitungsbereich von Verwitterungs- bzw.
Festgesteinen des Unterjuras (Obtususton-
Formation, z.T. Arietenkalk- Formation). Auffillun-
gen vorangegangener Nutzung sind nicht auszu-
schlieBen. Sofern eine Versickerung von Oberfla-
chenwasser geplant bzw. wasserwirtschaftlich
zuldssig ist, wird die Erstellung entsprechender
hydrologischer Versickerungsgutachten empfoh-
len. Aufgrund der zu erwartenden geringen Durch-
lassigkeit wird von einer Versickerung abgera-
ten.Die  tonig-schluffigen  Verwitterungsbdden
neigen zu saisonalen Volumenanderungen
(Schrumpfen bei Austrocknung, Quellen bei Wie-
derbefeuchtung). Auf eine ausreichende Einbinde-
tiefe der Fundamente und einheitliche Grin-
dungsbedingungen ist daher zu achten. Im Nord-
westbereich des Plangebietes kénnen in Baugru-
ben bereits sehr harte Kalksteinb&nke der Arien-
tenkalk-Formation angetroffen werden.Die Gestei-
ne der Arientenkalk-Formation enthalten in ihrem
obersten Profilabschnitt (nahe zur Grenze zur
Obtususton-Formation)  einige  geringméchtige
Olschieferlagen. Auf Grund des bekannten Bau-
grundrisikos der Baugrundhebung nach Uberbau-
ung/Austrocknung von Olschiefern infolge von
Gipskristallisation sollten beim Antreffen von OlI-
schieferlagen diese durch entsprechenden Mehr-
aushub entfernt werden.

Die Empfehlungen und Hinweise des geologischen
Landesamtes werden im Bebauungsplan unter
Hinweisen wiedergegeben.

Eine Baugrunduntersuchung wurde im Auftrag des
Investors bereits durchgefihrt.

Bei geotechnischen Fragen im Zuge der weiteren
Planungen oder von Bauarbeiten (z.B. zum ge-
nauen Baugrundaufbau, zu Bodenkennwerten, zur
Wahl des Griindungshorizontes, zu Grundwasser-
verhdltnissen, zur Standsicherheit von Béschun-
gen und Baugruben, zur Thematik von Baugrund-
hebungen bei Antreffen von Olschiefern etc.)
werden objektbezogene Baugrunduntersuchungen
geman DIN 4020 durch ein privates Ingenieurbiro
empfohlen.

Boden

Zur Planung sind aus bodenkundlicher Sicht keine
Hinweise, Anregungen oder Bedenken vorzutra-
gen.

Kenntnisnahme

Mineralische Rohstoffe

Zum Planungsvorhaben sind aus rohstoffgeologi-
scher Sicht keine Hinweise, Anregungen oder
Bedenken vorzubringen.

Kenntnisnahme

Grundwasser

Zum Planungsvorhaben sind aus hydrogeologi-
scher Sicht keine Hinweise, Anregungen oder
Bedenken vorzubringen.

Kenntnisnahme

Bergbau
Bergbehérdliche Belange werden von der Planung

nicht berihrt.

Kenntnisnahme

Geotopschutz
Im Bereich der Planflache sind Belange des geo-

wissenschaftlichen Naturschutzes nicht tangiert.
Wir verweisen auf unser Geotop-Kataster, wel-
ches im Internet unter der Adresse
http://Igrb-bw.de/geotourismus/geotope  (Anwen-
dung LGRB-Mapserver Geotop-Kataster) abgeru-

Kenntnisnahme
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fen werden kann.

03

Landratsamt Zollernalbkreis
Schreiben vom 17.07.2014

03/1

Abfallwirtschaft

Gegen das Bauvorhaben bestehen aus abfallwirt-
schaftlicher Sicht keine Bedenken, wenn

- die Tragfahigkeit der StraBen mindestens 30 t
betragt,

- die StraBenbreite zum Entleeren der Miillbehal-
ter mindestens 4 m betragt,

- das Durchfahrtprofil mindestens 4 m Héhe und 3
m Breite betragt,

- es sich um DurchfahrtstraBen oder um Sackgas-
sen / StichstraBen mit einer Wendemdglichkeit
von mindestens 18 m Durchmesser handelt,

- bei Gefallstrecken die Abfallsammelfahrzeuge
sicher gebremst werden kénnen,

- Privatwege, PrivatstraBen und Privatgrundstlicke
nur dann befahren werden, wenn die schriftliche
Erlaubnis des / der Eigentimer vorliegt.

Soweit erkennbar, ist im Rahmen des Bebau-
ungsplanverfahrens keine Anderung der StraB3en-
flihrung geplant. Insoweit ergeben sich auch keine
Anderungen auf die 6ffentliche Abfallentsorgung.
Falls Grundstlicke nicht direkt anfahrbar sind, z.B.
weil keine ausreichend dimensionierte StralBe
oder Wendemdglichkeit besteht, missen die be-
troffenen Bewohner ihre Abfalle entsprechend den
Vorgaben der Abfallwirtschaftssatzung des Zoller-
nalbkreises an der nachstgelegenen Durchfahrt-
straBe zur Abholung bereitstellen.

Das Plangebiet ist Uber die StingstraBe und Char-
lottenstraBe an das o6ffentliche Verkehrsnetz an-
gebunden.

03/2

Brandschutz

Es bestehen keine Bedenken gegen das Vorha-
ben, sofern die folgenden Auflagen beriicksichtigt
werden.
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1. Sofern Gebaude bestehen oder mdglich sind,
bei denen die Oberkante der zum Anleitern
bestimmten Stellen mehr als 8 m Uber dem
Gelande liegen, sind Aufstellflachen fiir Hub-
rettungsfahrzeuge der Feuerwehr (Grundfla-
che 5 x 11 m) erforderlich.

2. Bei Gebauden, bei denen die Oberkante der
zum Anleitern bestimmten Stellen weniger als
8 m Uber dem Gelande liegen, sind Aufstell-
flachen fir die Steckleiter der Feuerwehr
(Grundflache 3 x 3 m) erforderlich. Zur Errei-
chung der anleiterbaren Stellen sind Zu- oder
Durchgange vorzuhalten. Diese mussen ge-
radlinig und mindestens 1,25 m, bei Tiroff-
nungen und anderen geringfigigen Einengun-
gen mindestens 1 m breit sein. Die lichte H6-
he muss mindestens 2,2 m, bei Turéffnungen
und anderen geringfligigen Einengungen min-
destens 2 m betragen.

3. Bei der Planung der Freiflachen und Verkehrs-
wege ist dann die Erreichbarkeit der An-
leiterstellen von Aufstellflachen im &ffentlichen
Verkehrsraum zu beriicksichtigen.

4. Sofern im o6ffentlichen Verkehrsraum bzw. auf
den Grundsticken keine Aufstellflachen far
Feuerwehrfahrzeuge mdglich sind, ist dies bei
der zulassigen Gebaudehdhe zu berlcksichti-
gen.

Brandschutz und Geb&udetechnik werden im
Rahmen der Baugenehmigung beurteilt.

5. Es ist eine Léschwasserversorgung von min-
destens 96 md/h fir eine Léschzeit von zwei
Stunden erforderlich. Hierbei kénnen L&sch-
wasserentnahmestellen in einem Umkreis von
300 m in Ansatz gebracht werden.

Die Ld&schwasserversorgung von mindestens
96 m?/h flr eine Léschzeit von zwei Stunden ist fir
das Wohnbauvorhaben StingstraBBe sichergestellt.

03/3

StraBenbaurecht

Es bestehen keine Einwendungen. Folgende
Nebenbestimmungen sind aufzunehmen:

Der Antragsteller wird davon in Kenntnis gesetzt,
dass das Baugebiet durch Immissionen (Verkehrs-
larm und Abgase) der B 27 beeintrachtigt ist. Es
wird vorsorglich darauf hingewiesen, dass sich die
StraBenbauverwaltung an den Kosten evil. not-
wendig werdender aktiver oder passiver Schall-
schutzmaBnahmen oder anderen Immissions-
schutzmaBnahmen nicht beteiligt.

Kenntnisnahme.

Die Kosten fir eine Ld&rmschutzwand wéren nach
dem Verursacherprinzip vom Investor und Bau-
herrn zu tragen. Auf die Ausfihrungen unter Nrn.
01/1 und 01/2 sowie auf die Begrindung zum
Bebauungsplan wird verwiesen. Die Erstellung
einer Larmschutzwand mit einer Ldnge von 140 m
sowie einer Héhe von 4,50 m und 2,50 m wurden
geprift. Nachdem die Kosten fiir die 2,50 m hohe
Larmschutzwand bereits tGber 800.000 € betragen,
soll im Rahmen der Abwagung und im Sinne der
Angemessenheit, unter besonderer Wirdigung der
Wohnbedurfnisse der Bevélkerung und der Innen-
entwicklung im Sinne der Nachverdichtung, von
der aktiven L&rmschutzmaBnahme abgesehen
werden.

Des Weiteren muss das Regierungsprasidium
Tibingen — Abteilung StraBenwesen und Verkehr
— gehdrt werden

Das Regierungsprasidium Tibingen Abteilung
StraBenwesen und Verkehr wurde im Rahmen der
friihzeitigen Beteiligung angehoért. Auf die Stel-
lungnahme unter Nr. 01/2 wird verwiesen.

03/4

Wasser- und Bodenschutz

Altlasten (nachsorgender Bodenschutz)
Bedenken bestehen nicht.

Hinweis: im Bebauungsplanbereich liegen die
Flurstlicke 1184/ und 1194/3. Diese sind im Alltas-
ten- und Bodenschutzkataster mit Handlungsbe-
darf ,B Entsorgungsrelevanz* erfasst.

Im Altlasten- und Bodenschutzkataster sind die
Flursticke Nrn. 1196/4 und 1196/3 (Lederhand-
schuhfabrik) sowie das Flurstick Nr. 1194 (AS
AVIA Tankstelle) mit Handlungsbedarf ,B Entsor-
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gungsrelevanz“ erfasst. Auf dem Flurstick
Nr. 1194 der ehemaligen AS AVIA Tankstelle
wurde eine orientierende Untersuchung durchge-
fuhrt. Der Nachweis hinsichtlich der Belastungen
muss beim Aushub erbracht werden.

Die Altlastenverdachtsflachen werden im Bebau-
ungsplan entsprechend der Planzeichenverord-
nung gekennzeichnet.

Oberirdische Gewasser:

Zum Bebauungsplan bestehen keine Einwéande.

Der gesetzliche Gewasserrandstreifen ist im In-
nenbereich flinf Meter breit. Die geplante Berilck-
sichtigung eines Gewasserrandstreifens von min-
destens 5 m wird begriBt, wenn die Flachen im
stadtischen Eigentum verbleiben. Fir den Gewas-
serrandstreifen sind grundsatzlich die rechtlichen
Regelungen von § 29 WG i.V.m. § 38 WHG zu
beachten bzw. zu berlcksichtigen.

Der Gewasserrandstreifen von 5 m ab Bo6-
schungsoberkante wird im Bebauungsplan ent-
sprechend ausgewiesen. Nachdem sich die Flache
zu groBen Teilen im Eigentum des Bauherrn und
Investors befindet, wurde der Gewésserrand zum
Etzelbach als private Grinflache ausgewiesen.
Durch umfangreiche Festsetzungen als MaBnah-
menfliche wird die standortgerechte Erhaltung
und Begriinung durch den Eigentimer planungs-
rechtlich gewahrleistet. Auf der privaten Grinfla-
che — Gewasserrand sollen zudem Artenschutz-
maBnahmen durch den Investor/Eigentimer
durchgefiihrt. Die rechtlichen Vorgaben nach § 29
WG i.V.m. § 38 WHG wurden berlcksichtigt.

Abwasserbeseitiqung:

Generelle Bedenken bestehen gegeniiber dem
Bebauungsplan nicht.

Es ist im Rahmen des Bebauungsplan zu prifen
in wie weit eine dezentrale Beseitigung des anfal-
lenden Niederschlagwassers gemafi § 55 Abs. 2
des Wasserhaushaltsgesetzes (WHG) realisierbar
ist. Ob diese Einleitung gemaB der Nieder-
schlagswasserverordnung einer Einlei-
tungserlaubnis bedarf, kann erst im spéteren
Verlauf definitiv gesagt werden.

Die Beseitigung des anfallenden Niederschlags-
wassers wird Uber ein Entwasserungskonzept
geregelt. Das Regenwasser soll in den Etzelbach
und das Schmutzwasser in den stadtischen Ab-
wasserkanal eingeleitet werden. Im Rahmen des
Baugenehmigungsverfahrens wird ein Antrag auf
wasserrechtliche Genehmigung gestellt.

03/5

Natur- und Denkmalschutz

Im Uberplanten Bereich liegen weder rechtskréaftig
ausgewiesene Biotope noch andere Schutzgebie-
te. Durch die Planung ist aber mit erheblichen
umweltrelevanten Eingriffen zu rechnen.

Daher ist die Anwendbarkeit des vereinfachten
Verfahrens nach § 13 BauGB im Detail zu prifen.
Es wird darauf verwiesen, dass grundsétzlich nicht
auf die Berlcksichtigung von Belangen des Um-
weltschutzes, Naturschutzes und der Land-
schaftspflege nach § 1 Abs. 6 Satz 7 verzichtet
werden darf.

Teile des Uberplanten Gebiets sind im rechtskraf-
tigen Flachennutzungsplan als Grinflache ausge-
wiesen. Die vorhanden Grlinstrukturen in diesem
Bereich sowie die zahlreichen Baumstandorte in
der gesamten Flache sind zu erhalten und in der
Planung zu berlcksichtigen.

Artenschutz

Aus naturschutzfachlicher Sicht ist der Bereich
trotz innerstadtischer Lage und entsprechender
Larmbelastung durch die angrenzende B27 als
sehr sensibel und mit hohem artenschutzfachli-

Der Bebauungsplan dient den MaBnahmen der
Innenentwicklung und der Nachverdichtung nach
§ 13a BauGB. Er ist aufgrund der geplanten
Grundflache (weniger als 20.000 m?) der Fallgrup-
pe 1 des § 13a Abs. 1 Nr. 1 BauGB zuzuordnen.
Mit dem Bebauungsplan wird weder die Zulassig-
keit eines nach Umweltvertraglichkeitsgesetz
(UVPG) oder nach Landesrecht UVP-pflichtigen
Vorhaben vorbereitet, noch bestehen Anhaltspunk-
te fur eine erhebliche Beeintrachtigung der in § 1
Abs. 6 Nr. 7 BauGB genannten Schutzguter z.B.
aufgrund besonderer, Uberdurchschnittlicher Ei-
genschaften oder einem besonderen Schutzstatus.
Die Anwendungsvoraussetzungen gemaB § 13a
Abs. 1 Satz 2 Nr. 1 BauGB i.V.m. § 13 BauGB
liegen somit vor.

Der Teilbereich des Plangebietes, der im Flachen-
nutzungsplan als Griinfliche dargestellt ist, soll
nach § 13a Abs.2 Nr. 2 BauGB im Wege der Be-
richtigung angepasst werden.

Fur die Einschatzung zum Vorkommen streng oder
besonders geschutzter Arten wurde eine spezielle
artenschutzrechtlich Prifung (saP, Bericht vom
28.11.2017) durchgefihrt.
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chem Potenzial zu bewerten.

Es wird davon ausgegangen, dass artenschutz-
rechtliche Belange betroffen sein kénnten. Daher
wird darauf _hingewiesen, dass flir dieses Gebiet
bei einer Uberplanung eine fachlich belegbare
Einschatzung zum Vorkommen streng geschitzter
oder besonders geschitzter Arten erstellt werden
muss. Die Abarbeitung der artenschutzrechtlichen
Thematik ist zwingend erforderlich — auch bei
bereits Uberplanten Gebieten oder Gebieten die
im Verfahren sind. Aufgrund der Sensibilitdt des
Bereichs ist eine umfassende Erhebung notwen-
dig, die sich nicht ausschlieBlich auf die Baum-
standorte und die &alteren Gebaude konzentriert.
Die vorhandenen alteren Badume und die Ufer-
randbereiche zum tief eingeschnittenen Etzel-
bach hin missen auf das Vorhandensein von
Bruthéhlen und anderen geeigneten Habitatstruk-
turen hin untersucht werden. Eine vereinfachte
Form des artenschutzfachlichen Gutachtens in
Form einer Relevanzanalyse kommt hier nicht in
Betracht. In kritischen Fallen — wenn solche Arten
zu vermuten sind (wie z.B. Flederm&use in Bachu-
ferbereichen) - wird ein spezieller vertiefter arten-
schutzrechtlicher Fachbeitrag - der bei positiver
Beurteilung méglicherweise auch Artenschutz-
maBnahmen beschreibt - notwendig werden.
Hinweise auf das Vorkommen besonders ge-
schiitzter oder streng geschutzter Arten sind dem
Landratsamt fiir dieses Gebiet derzeit nicht be-
kannt.

Die Ergebnisse werden im Bebauungsplan ent-
sprechend aufgenommen. Die Grinstrukturen
entlang des Etzelbachs bleiben erhalten. In den
Freiflachen des Plangebietes sind durchweg griin-
planerische MaBnahmen vorgesehen.

Darliber hinaus werden fiir die betroffenen Arten-
gruppen Voégel, Fledermause und Reptilien Ver-
meidungsmaBnahmen in Form einer zeitlichen
Beschréankung fir den weiteren Gebaudeabriss,
weitergehender Baufeldkontrolle sowie erforderli-
che MaBnahmen zur Sicherung der 6kologischen
Funktionalitat wie Nisthilfen im Umfeld des Vorha-
bens und Obstbaumpflanzungen in der n&heren
Umgebung festgesetzt. Die Durchflihrung der
MaBnahmen obliegen dem Bauherrn/Investor.

03/6

Immissionsschutz/Gewerbeaufsicht

Ziel der vorliegenden Planung ist eine Nachver-
dichtung sowie die Erstellung eines qualifizierten
Bebauungsplanes. Die geplante Gebietsauswei-
sung ist nicht genannt, da jedoch eine Mehrfamili-
enhausbebauung angedacht wird, wird ,Allgemei-
nes Wohngebiet” (WA) angenommen.

Mit der BauGB Novelle 2017 wird der Geltungsbe-
reich des Bebauungsplanes als Urbanes Gebiet
nach § 6a BauNVO festgesetzt. Mit der neuen
Baugebietskategorie ,Urbanes Gebiet” nach § 6a
BauNVO wird im Sinne der Innenentwicklung und
Nachverdichtung das Nebeneinander von Gewer-
be, Freizeit und Wohnen erleichtert und planerisch
eine nutzungsgemischte Stadt der kurzen Wege
ermdglicht. Das Leitbild ist eine Stadt mit kurzen
Wegen, Arbeitsplatzen vor Ort und einer guten
sozialen Mischung. Das Urbane Gebiet zeichnen
sich durch Nutzungsmischung aus. Dies bedeutet,
dass sich Wohn- und Gewerbenutzung mit Einzel-
handel, Buro, kulturellen, sozialen und sonstigen
Einrichtungen durchmischen und in nachster Nahe
gemeinsam existieren. Das Miteinander von Woh-
nen und Arbeiten wird dadurch erleichtert, ohne
dass die Wohnnutzung nicht wesentlich gestort ist.
Nach § 6 BauNVO dienen Urbane Gebiete dem
Wohnen sowie der Unterbringung von Gewerbebe-
trieben und sozialen, kulturellen und anderen
Einrichtungen, die die Wohnnutzung nicht wesent-
lich stéren.

Das Plangebiet ist bereits zum Teil bebaut. Zum
Aufgabenbereich der Gemeinde als Tréger der
Bauleitplanung gehdrt die Ermittlung von Emissio-
nen und Immissionen als Tatsachenermittlung.

Die Flache des Bebauungsplans liegt im Einwir-
kungsbereich der B27, CharlottenstraBe und
StingstraBe.

Der sich im Eigentum des Bautragers befindliche
Gebaudebestand soll abgerissen und mit Neube-
bauung im Sinne der Innenentwicklung und Nach-
verdichtung realisiert werden.

Fir die Ermittlung der Emissionswerte wurde ein
schalltechnisches Gutachten vom Ingenieurbiro
fir Schallimmissionsschutz (ISIS) erstellt. Das
Ergebnis der schalltechnischen Untersuchung
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GroBere Baullicken sind erkennbar im nérdlichen
und norddstlichen Teil entlang der B27. Somit ist
festzuhalten, dass die Baullicken insbesondere
dort noch vorhanden sind, wo mit einer Larmein-
wirkung durch Verkehr zu rechnen ist.

Aus den Unterlagen ist nicht zu entnehmen, ob
entsprechende Priifungen der Orientierungswerte
nach DIN 18005 durchgefihrt wurden. Wir regen
daher eine entsprechende Uberpriifung an und
weisen hierbei insbesondere auf folgende Berei-
che hin:

- B27, CharlottenstraBBe und StingstraBe

Auf Grundlage des Larmgutachtens sind entspre-
chende aktive bzw. passive LarmschutzmafBnah-
men zu ergreifen, dabei ist zu beachten, dass
aktive LarmschutzmaBnahmen vorzuziehen sind.

flieBt im Bebauungsplan mit ein und setzt entspre-
chende LarmschutzmaBnahmen fest. Das Gutach-
ten ist Anlage zum Bebauungsplan.

Auf die Ausfihrungen zum L&rmschutz in der
Begrindung sowie im Abwagungsvorschlag/-
protokoll unter Nrn. 01/1 und 01/2 wird verwiesen.

Nachdem die Kosten fur eine 140 m lange und
2,50 m hohe Larmschutzwand uber 800.000 €
betragen, soll im Rahmen der Abwéagung und im
Sinne der Angemessenheit, unter besonderer
Wirdigung der Wohnbeddrfnisse der Bevélkerung
und der Innenentwicklung im Sinne der Nachver-
dichtung, von dieser aktiven LarmschutzmaBnah-
me abgesehen werden. Der Bebauungsplan setzt
passiven Larmschutz fest. MaBgebend sind auch
Grundrissldsungen oder Abschirmungen.

Ublicherweise werden in einem qualifizierten Be-
bauungsplan entsprechende Festsetzungen ge-
troffen, wenn die Orientierungswerte der DIN
18005 (Schallschutz im Stadtebau) Uberschritten
werden. Zu den Festsetzungen gehdren die Aus-
weisung von larmrelevanten Bereichen im zeich-
nerischen Teil, MaBnahmen zum passiven Schall-
schutz gemaB DIN 4109 (Schallschutz im Hoch-
bau) und ggf. Festsetzungen im Textteil des B-
Plans, dass auf eine geeignete Ausrichtung
schutzbedurftiger Nutzungen (gemén DIN 4109)
bei Neubau oder baulichen Veranderungen zu
achten ist. Wir weisen darauf hin, dass bei Nut-
zungen als Schlaf- oder Kinderzimmer bei n&chtli-
chen Larmwerten ab 50 dB(A) zuséatzlich fenster-
unabhéngige Luiftungseinrichtungen geman VDI
2719 vorzusehen sind.

Der Anregung wird gefolgt, soweit diese mit dem
Ergebnis der schallschutztechnischen Unter-
suchung Ubereinstimmen. Auf die Ausflhrungen
zum Larmschutz wird verwiesen. Ausgewiesen
wird ein ,Urbanes Gebiet'. Fir die Ermittlung der
Larmeinwirkung wurde eine schalltechnische Un-
tersuchung erstellt. Die Ergebnisse werden mit
entsprechenden LarmschutzmaBnahmen im Be-
bauungsplan festgesetzt.

Aus dem Jahr 2012 existieren Daten zum Ver-
kehrsmonitoring. Diese Daten sind fir Baden-
Warttemberg Uber die Website http://www.svz-
bw.de/verkehrsmonitoring.html abrufbar.

Wir gehen davon aus, dass die Thematik in Zu-
sammenarbeit mit einem erfahrenen Planungsbii-
ro behandelt wird.

Die schalltechnische Untersuchung zum Bebau-
ungsplan ,StingstraBe/ Etzelbach Teilbereich 1¢
wurde von einem qualifizierten Ingenieurblro fur
Schallimmissionsschutz erarbeitet. Das Biro war
auch im Rahmen der Larmaktionsplanung fur die
Stadt Balingen tatig.

04 Polizeiprasidium Tuttlingen
Schreiben vom 15.06.2015
04/1 Gegen die Aufstellung des Bebauungsplans in der | Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes Sting-

vorgelegten Form bestehen aus verkehrs-
polizeilicher Sicht keine Bedenken.

Im Zuge der neuen InnenerschlieBung sollte die
Kreuzung KeplerstraBe / EtzelbachstraBe / Sting-
straBe verkehrsgerecht gestaltet werden, so dass
die derzeitige groBe asphaltierte, unstrukturierte
Flache vor Geb&dude Keplerstr. 9 in dieser Form
entfallt.

Es wird gebeten, das Polizeiprasidium Tuttlingen
bei der verkehrlichen Detailplanung weiter zu
beteiligen.

straBBe/ Etzelbach hat sich gegeniiber dem Aufstel-
lungsbeschluss verkleinert.

Der Verlauf und der zukiinftige Ausbaustandard
der KeplerstraBe als WohnstraBe mit einer Breite
von 5,50 m wird im Rahmen der Planung gesi-
chert. Ein entsprechender Kaufvertrag Stadt /
Investor soll abgeschlossen werden. Die Kepler-
straBe dient Uberwiegend der ErschlieBung der
westlich angrenzenden Bebauung (zukinftiger
Teilbereich 2).

Der Kreuzungsbereich KeplerstraBe / Etzelbach-
straBBe / StingstraBe liegt nicht im Geltungsbereich
des Bebauungsplanes StingstraBe/ Etzelbach.
Eine verkehrsgerechte Gestaltung dieses Berei-
ches ist vorerst nicht geplant und soll im Hinblick
auf Teilbereich 2 geprift werden.

Die vorliegende Planung enthélt auch die Vorga-
ben und Festsetzungen zu einem Kreisverkehr
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EckenfelderstraBe — StingstraBe - Charlottenstra-
Be, der mit der Verkehrsbehdrde und dem Polizei-
prasidium teilweise vorabgestimmt wurde, insbe-
sondere auch hinsichtlich der Anordnung der
Stellplatze.

Das Polizeiprasidium Tuttlingen wird am weiteren
Planungsverfahren beteiligt.

05

Regionalverband Neckar-Alb
Schreiben vom 21.07.2014

05/1

Mit dem Bebauungsplan sollen die Voraussetzun-
gen fir die stédtebauliche Entwicklung eines in-
nerértlichen Areals in Balingen-Kernstadt geschaf-
fen werden.

InnenentwicklungsmaBnahmen stehen im Ein-
klang mit regionalplanerischen Zielen und
Grundsatzen. Aus regionalplanerischer Sicht
werden deshalb zum Bebauungsplan keine Be-
denken vorgebracht.

Die Innenentwicklung und Nachverdichtung sowie
die Wohnraumschaffung wird im Rahmen der
Planung stark gewichtet.

06

Handwerkskammer Reutlingen
Schreiben vom 22.07.2014

06/1

Von Seiten der Handwerkskammer Reutlingen
bestehen keine Bedenken bezlglich der Neuge-
staltung und Entwicklung dieses Gebietes.

Kenntnisnahme

07

Handelsverband
Schreiben vom 23.06.2014

07/1

Keine Einwendungen.
Weitere Hinweise oder Anregungen werden von
hieraus derzeit nicht vorgetragen.

Kenntnisnahme

08

Telekom
E-Mail vom 02.07.2014

08/1

Im Planbereich befinden sich Telekommunikati-
onslinien der Telekom, die aus beigefugtem Plan
ersichtlich sind. Bitte lassen Sie uns den Baube-
ginn sofort nach bekannt werden zukommen. So
entstehen keine Verzégerungen. Die Telekom
prift derzeit die Voraussetzungen zur Errichtung
eigener Telekommunikationslinien im Baugebiet.
Je nach Ausgang dieser Priifung wird die Telekom
eine Ausbauentscheidung treffen. Vor diesem
Hintergrund behalt sich die Telekom vor, bei ei-
nem bereits bestehenden oder geplanten Ausbau
einer Telekommunikationsinfrastruktur durch ei-
nen anderen Anbieter auf die Errichtung eines
eigenen Netzes zu verzichten. Die Versorgung der
Burger mit Universaldienstleistungen nach § 78
TKG wird sichergestellt.

Die Telekom wird am Bebauungsplanverfahren
sowie bei ErschlieBungsmaBnahmen durch das
Tiefbauamt beteiligt.

Fur einen eventuellen Ausbau des Telekommuni-
kationsnetzes sowie die Koordinierung mit dem
StraBenbau und den BaumaBnahmen der ande-
ren Leitungstrager ist es notwendig, dass Beginn
und Ablauf der ErschlieBungsmaBnahmen im
Bebauungsplan-gebiet der Deutschen Telekom
Technik GmbH unter dem im Briefkopf genannten
Adresse so friih wie mdglich, mindestens 3 Mona-
te vor Baubeginn, schriftlich angezeigt werden.

Die Telekom wird durch die zustandigen Facham-
ter, Tiefbauamt und Stadtwerke, (iber den Beginn
und Ablauf der ErschlieBungsmaBnahmen infor-
miert.

09

Kabel BW GmbH
Schreiben vom 26.06.2014

09/1

Vielen Dank fiir lhre Informationen. Ihre Anfrage
wurde an die zustéandige Fachabteilung weiter
geleitet, die sich mit lhnen zu gegebener Zeit in
Verbindung setzen wird.

Kenntnisnahme
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10 Stadtkdmmerei und Liegenschaften
Schreiben vom 23.06.2014
101 Es wird um Mitteilung gebeten, ob die bauliche | Das Geb&ude in der CharlottenstraBe 31 wird im
Nutzung der Grundsticke — Anzahl der Vollge- | Bebauungsplan mit vier Vollgeschossen festge-
schosse — erhdht werden soll. Falls dies der Fall | setzt.
ist, muss bei den Anschlussbeitrdgen eine Nach-
veranlagung erfolgen. Alle anderen Gebdude in der StingstraBe und
KeplerstraBe werden im Bebauungsplan mit drei
Die betroffenen Grundstiicke wurden bei den | Vollgeschossen plus Staffelgeschoss festgesetzt,
Anschlussbeitragen wie folgt veranlagt: wobei es sich bei dem Staffelgeschoss um ein
Vollgeschoss handeln kann, da als Grundflache
Charottenstr. 31: 3VG bis zu 80% des darunterliegenden Vollgeschosses
Stingstr. 21: 2VG maoglich sind. MaBgeblich sind die Vorgaben der
Stingstr. 23: 3VG Landesbauordnung fur Vollgeschosse, wobei hier
Stingstr. 25: 2VG 75 % (3/4) benannt wird.
Stingstr. 27: 2VG
Stingstr. 31: 2VG Voraussichtlich werden sich im Plangebiet Nach-
Keplerstr. 1: noch nicht veranlagt veranlagungen ergeben, wenn beitragsrechtlich
Keplerstr. 5: noch nicht veranlagt 4 Vollgeschosse zugrunde gelegt werden.
Keplerstr. 7: ---
Keplerstr. 9: 2V Die Beitragsberechnung ist ein eigenstandiges
Etzelbachstr. 2: 2VG rechtliches Verfahren, welches das Bebauungs-
planverfahren nur mittelbar betrifft.
Das Gebaude Keplerstr. 7 ist noch nicht an die
Kanalisation angeschlossen. Dem zukinftigen Bauherrn sind die aufgefiihrten
Belange bekannt.
11 Sonja Kaltenbach, Freie Architektin
Streichener StraBBe 28
72336 Balingen-Heselwangen
E-Mail vom 24.06.2014
111 Ich habe ein paar Gedanken zur Bebauungs-

planaufstellung ~StingstraBe/EtzelbachstraBe”
nachfolgend aufgeschrieben. Bitte nehmen Sie
sich kurz Zeit zum Lesen. Vielleicht kénnte dies
lhre Planung bereichern.

Anmerkungen zum Bebauungsplan Stingstra-
Be/EtzelbachstraBe’ in Balingen

Der Grlnzug entlang des Etzelbachs sollte als
,Grune Lunge” Balingens, als Frischluftschneise in
Ost-West-Richtung erhalten bleiben (ergénzend
zur Frischluftschneise Nord-Siid entlang der
Eyach). Die beim Bau der 4-spurigen B27 durch-
trennte Etzelbachstrasse sollte wieder verbunden
werden (siehe Réslerstrasse bei Krankenhaus).

Der Griinzug entlang des Etzelbachs wird in die
Planung integriert und bleibt erhalten. Die Verbin-
dung der durch die BundesstraBe B 27 unterbro-
chenen ehemaligen Trasse der EtzelbachstraBe
ware aufgrund der vorhandenen Héhenverhéltnis-
se nur mit einem Briickenbauwerk oder Unterfiih-
rung mdglich, die jeweils in Anbetracht der unmit-
telbar benachbarten Briicke StingstraBe wirtschaft-
lich und funktional derzeit nicht darstellbar wéren.

Eine Fortfihrung der m. E. gelungenen FuB- und
Radwegefiihrung im Griinen, getrennt vom Kraft-
verkehr im Bereich Agentur fur Arbeit entlang des
Etzelbachs wéare wiinschenswert, zur 6ffentlichen
Nutzung, als Naherholungsgebiet, als begriinter
Larmschutz, Freizeitgestaltung, stadtnahes Bio-
top, Treffpunkte, etc.; in der Etzelbachstrasse
Ostlich der B27 gibt es viele Wohnungen ohne
privates Grlin, die von einem nahegelegenen
offentlichen Grin profitieren kénnten. Deshalb
sollte der beabsichtigte Bebauungsplan B27-
Ubergreifend betrachtet werden.

Eine neue Radwegefiihrung unmittelbar entlang
des Etzelbachs zwischen CharlottenstraBe und
Wohngebiet EtzelbachstraBe ist nicht vorgesehen
und aufgrund der Gelandeverhéltnisse auch kaum
realisierbar. In Verbindung mit der Gartenschau
2023 sollen im Rahmen des stédtischen Radver-
kehrskonzepts verkehrswichtige Hauptradrouten
weiter ausgearbeitet und ausgebaut werden. Dazu
zahlt auch die Radwegefiihrung entlang der Sting-
straBe. Der gehdlzreiche Gewasserrandstreifen
des Etzelbachs bleibt fur FuBgénger als Naherho-
lungsraum erlebbar.

Durch die Bebauung des Gebiets ,Schlichte” hat
das Verkehrsaufkommen zwischen Innenstadt und
Wohngebiet auf der HirschbergstraBe erheblich
zugenommen. Die Radwege sind in der Hirsch-
bergstraBe sowie in der StingstraBe ziemlich ge-
fahrlich. Viele StraBeniliberquerungen erschweren
das Radfahren vor allem mit Kindern. Eine Tren-
nung des Radweges vom Kraftverkehr wére abso-

Das durch den Bebauungsplan zusatzliche Ver-
kehrsaufkommen muss Uber ein Verkehrsgutach-
ten geprift werden. In diesem Zusammenhang
kénnen die Sicherheit der Radwege in diesem
Bereich mit Gberprift werden und gegebenenfalls
verkehrssicher Gberplant werden.
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lut sinnvoll.

Die Dynamik des Stadthallenneubaus aufneh-
mend, kdnnte ein Steg, eine Brlicke rein fiir FuB-
ganger und Radfahrer Uber die B27 die Anbindung
von Hirschberg/Schlichte wie Binsenbol deutlich
verbessern, evtl. im Zuge einer Landesgarten-
schau. Die Funktion von Brickenkopf, L&rm-
schutzbebauung und symbolisch als ,Gedachtnis”
von Balingen konnte das Stadtarchiv selbstbe-
wusst in einem neuen Gebaude aufnehmen, und
somit die locker in diesen Griinzug eingestreuten
offentlichen Gebaude (Agentur fir Arbeit, Hallen-
bad, Stadthalle, im weiteren Sinne Landratsamt,
Stadthotel, Kindergarten Edith Stein) fortfihren.

Eine zusatzliche Uberbriickung der BundesstraBe
B 27 zwischen den beiden bestehenden StraBen-
briicken HirschbergstraBe und StingstraBe kann
im Zuge der weiteren Planungen zur Gartenschau
2023 gepriift werden.

Das Stadtarchiv kann dabei nicht in das Bauvor-
haben StingstraBe/ Etzelbach integriert werden.
Aufgrund rechtlicher Vorgaben sind Gebaude mit
einem Abstand von weniger als 20 m zur Bundes-
straBe nicht genehmigungsféhig. Daher ist ein
Archivgebaude als Brlickenkopf flr eine FuBgéan-
ger-/Radfahrerbriicke in einem erst spéater zu
Uberplanenden Teilbereich 2 rechtlich nicht reali-
sierbar.

Das Wohnbauvorhaben soll aufgrund seiner Gré-
Be in zwei Bauabschnitten realisiert werden. In
einer ersten Bauabschnittsphase ist das Gebaude
CharlottenstraBe 31, das heutige Stadtarchiv, zu
erhalten. Im zweiten Bauabschnitt erfolgt eine
Verlagerung des Stadtarchives an einen neuen
Standort auBerhalb des Bereichs. Aufgrund tech-
nischer Anforderungen an das sensible Archivgut
(zwingende Vermeidung von Zwischenlagerungen)
kann das Stadtarchiv logistisch nicht in die Umset-
zung integriert werden.

Derzeit werden stadtebauliche Untersuchungen far
einen neuen Standort Stadtarchiv durchgeflhrt,
der den hohen Anforderungen an ein signifikantes
Gebaude als ,Gedéachtnis” der Stadt gerecht wird.

Dies wirde Balingen die Chance zu wieder mehr
Identitat und Mobilitat geben, wirde ein Wahrzei-
chen unserer Zeit schaffen als bauliches Symbol
fir Vernetzung und Kommunikation im urspriingli-
chen Sinne. Bei allen Vorteilen, die die ,Haupt-
schlagader der Region - B27“ mit sich bringt,
zerschneidet sie Balingen topographisch wie funk-
tional doch in 2 Teile, die es aber zu verbinden

gilt.

Kenntnisnahme

Die derzeit optisch teils unbefriedigende Stral3en-
begleitbebauung entlang der Stingstrasse kdénnte
im Laufe der Zeit durch adaquate mehrgeschossi-
ge Wohnbebauung mit/oder Mischnutzung (unten
Laden, oben Wohnen) ersetzt werden. Deutlich
héhere Wohnqualitat (weil deutlich weniger Larm-
/Abgasbelastung) hatte m. E. aber das Stras-
serareal...

Durch den Bebauungsplan wird in zwei Bauab-
schnitten ein einheitliches kompaktes innerstadti-
sches Wohnquartier geschaffen. Im Zusammen-
hang mit dem sparsamen Umgang von Grund und
Boden wird das Wohnquartier multifunktional mit
Mischnutzungen ausgerichtet sein. Durch die
Nahe zur Innenstadt in Bezug auf eine ,Stadt der
kurzen Wege“ und die N&he zum Etzelbach als
Naherholung sowie die barrierefreien Wohnungen,
besitzt das Areal eine hohe Wohnqualitéat und kann
durch die genannten Vorteile eine sozial durch-
mischte Bewohnerstruktur erzielen. Dadurch wird
das Wohnquartier belebt sowie durch die zuzie-
hende Kaufkraft die Innenstadt gestarkt.

Eine mogliche weitere Nutzung des Strasser-
Areals fir Wohnnutzung soll im Rahmen der Er-
stellung des Stadtentwicklungskonzeptes ,Balin-
gen 2035" als eine von verschiedenen denkbaren
Nutzungen geprift werden.
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