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Vorlage Nr. 2018/003 AMT FUR STADTPLANUNG UND BAUSERVICE

Dst. 30/ASt
Balingen, 18.12.2017

Vorlage zur Behandlung in folgenden Gremien:

Technischer Ausschuss offentlich am 17.01.2018 Vorberatung
Gemeinderat offentlich am 30.01.2018 Entscheidung
Tagesordnungspunkt

Stadtarchiv Balingen
Festlegungen zur weiteren Vorgehensweise

Beschlussfassung

Anlagen

e Katasterauszug Innenstadt Balingen mit Standortoptionen (Anlage 1)
o Bewertungsmatrix Standortoptionen (Anlage 2)

Beschlussantraqg:

1. Dem Verkauf des stadtischen Flurstiick 1196/3 mit dem Geb&ude Charlottenstralle 31
(Stadtarchiv) im Zusammenhang mit der Quartiersentwicklung Charlottenstraf3e / Sting-
stralRe und der damit verbundenen Verlagerung des Stadtarchives, wird vorbehaltlich ei-
nes insgesamt wirtschaftlichen Verkaufserloses, grundsatzlich zugestimmt.

2. Der Standort Eyachbogen (3.2.8) soll fur den Neubau des Stadtarchivs weiterverfolgt
werden.

3. Fur den beabsichtigten Neubau eines Stadtarchivs soll fur die Architektenleistungen ein
qualifiziertes Auswahlverfahren in der Region Neckaralb durchgefiihrt werden.

Finanzielle Auswirkungen:

1. Unter Beriicksichtigung eines voraussichtlichen Geschossflachenbedarfs von ca. 700 m2
fur Archiv und Blroarbeitsraume ist von einem Kostenrahmen fir den Neubau des
Stadtarchivs von ca. 1.1 Mio. € auszugehen.
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2. Vorbehaltlich einer Lage im Sanierungsgebiet konnen bei kommunalen Neubauten 30%
der Baukosten und der Baunebenkosten Uber die Stadtebauférderung geférdert werden.

3. Mittelbar: Die Verlegung des Wohnmobilstellplatzes (die Kosten kdnnen noch nicht bezif-
fert werden).

Besonderer Hinweis:
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Sachverhalt:
1 Ausgangssituation
1.1 Provisorische Unterbringung des Archivguts in der Charlottenstraf3e 31

Das Archivgut der Stadt Balingen ist seit 2003 im stadtischen Geb&ude Charlottenstral3e 31
untergebracht. Auf einer Gesamtflache von rund 430 gm lagern hier 933 laufende Meter Archiv-
gut mit einem bis ins 14.Jahrhundert datierten Bestand an Schriftgut.

Zuvor war das Stadtarchiv im Erdgeschoss Neue Stral3e 34 untergebracht, an die Zentralregist-
ratur angeschlossen, musste aber weichen, nachdem Poststelle und Hausdruckerei im Rahmen
der Rathaussanierung 2002/2003 dorthin verlagert wurden.

Eine zumindest provisorische Unterbringung bot sich damals im Gebaude CharlottenstraRe 31
an, welches aufgrund des Auszugs der Notariate | und Il in die Neue Stral3e 26 kurzfristig zur
Verfligung stand. Bereits zum Zeitpunkt der Verlagerung wurde von einer lediglich temporaren
Zwischenlésung von max. 10 bis 15 Jahren ausgegangen, bis eine dauerhafte Unterbringung
des Stadtarchivs geschaffen werden kann. Was als Interimslésung voriibergehend tragbar war,
wirft bei einer langfristigen Unterbringung des Archivs in dem urspriinglich als privates Wohn-
und Geschéaftsgebaude errichteten Hauses erhebliche Probleme auf.

Bei der jungsten Besichtigung des Bestandsgebaudes durch den Technischen Ausschuss am
14.09.2016 wurde auf die baukonstruktiven und technischen Mangel der derzeitigen Lagerung
hingewiesen, die eine moglichst zeitnahe Verlagerung unterstreichen. Gemessen an den erfor-
derlichen Voraussetzungen und Richtlinien zur Lagerung von Archivgut erflllt das Bestandsge-
baude wesentliche technische Kriterien nur in ungenigender Weise und flhrt zu einer potentiel-
len Gefahrdung des Archivguts. Eine fehlende Klimatisierung zur Sicherung einer gleichblei-
benden Temperierung und Luftfeuchte, die Gefahr von Tageslichteinfall in Magazinbereiche
durch die Fensterdffnungen und vor allem auch die Wasserfiihrung mit Handwaschbecken in
Archivrdumen sind nicht tragbare Missstéande.

Urspriinglich nicht als Archiv geplant, sind die bestehenden Raume und ihre Zuordnung unter-
einander nicht auf die spezielle Raumzuordnung und Raumgliederung eines modernen Archivs
abgestimmt. Selbst bei technischer Nachriistung des Gebaudes bleiben der Raumzuschnitt und
die Raumanordnung im Grundsatz nicht veranderbar.

Moderne Archive verstehen sich zunehmend als Dienstleistungsorte, die weit Uber die reine
Aufbewahrung historischer und kulturgeschichtlicher Zeugnisse hinausgehen. Die Erhaltung
und sachgerechte Pflege des angefallenen Archivguts bleibt zwar Kernaufgabe, aber dartiber
hinaus sind moderne Archive Anlaufstellen fir verschiedenste Bevélkerungsschichten und sol-
len Blrger auch entsprechend einladend und reprasentativ empfangen. Hier kommt das Be-
standsgeb&dude an die Grenzen der Machbarkeit, die nicht vorhandene Barrierefreiheit im Ge-
baude eingeschlossen, so dass in einer Gesamtschau eine rasche Verlagerung anzuraten ist.

1.2 Quartiersentwicklung Charlottenstral3e / Stingstralle

Ein privater Bautrager, die Fa. Denkinger aus Jungingen, plant entlang von Charlottenstraf3e
und Stingstral3e ein neues Wohnquartier mit ca. 90 Wohnungen in innenstadtnaher Lage. Mit
der Durchfuihrung des Bebauungsplanverfahrens und der im Dezember 2017 erfolgten Billigung
des Bebauungsplans, werden derzeit die planungsrechtlichen Voraussetzungen fir die Quar-
tiersentwicklung geschaffen.

Im Vorfeld wurde vom Investor ein Architekturwettbewerb durchgefihrt, um einen nachhaltigen
und angemessenen Stadtebau bei hoher Wohnqualitéat zu sichern. Bereits in der Auslobung des
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Wettbewerbs wurde der Standort des Stadtarchivs Charlottenstral3e 31 berticksichtigt und
zwingend eine bauabschnittsweise Realisierung verlangt, um die Zukunft des Stadtarchivs am
Standort von der Quartiersentwicklung zeitlich abzukoppeln.

Jetzt hat der Investor nochmals nachhaltig sein Interesse bekundet, aus wirtschaftlichen und
bautechnischen Griinden die Baukérper an der Charlottenstraf3e in einem Zug realisieren zu
wollen und zu diesem Zweck das stadtische FISt.1196/3 mit dem Stadtarchiv zeithah erwerben
zu wollen. Bei einer sofortigen Umsetzung des Gesamtkonzeptes ergibt sich eine durchgangige
Bauabwicklung mit allen logistischen, technischen und wirtschaftlichen Vorteilen, insbesondere
im Zuge des Baus der geplanten Tiefgarage.

Darlber hinaus kdnnten bei einer sofortigen Realisierung des Gesamtkonzeptes zeithah neun
weitere Wohneinheiten und eine erdgeschossige Gewerbeeinheit in Stadtndhe umgesetzt wer-
den. Anstelle einer funktionalen und auch stadtrdumlich maRigen Zwischenlésung, wirde be-
reits zeitnah ein attraktives innerstadtisches Quartier den raumlichen Anschluss an die Stadthal-
le bilden.

Voraussetzung ist die zeitnahe Verlagerung des Stadtarchivs an einen neuen und dauerhaften
Standort. Eine Zwischenlagerung des Archivguts ist aus Sicht des zustandigen Fachamtes
zwingend zu vermeiden. Interimsraumlichkeiten mussten sicherheitsmafig, klimatisch und bau-
technisch so vorbereitet werden wie regulare Archivraume, was aufgrund des speziellen Anfor-
derungsprofils eines Archivmagazins nur mit enorm hohem finanziellen Aufwand umzusetzen
ist.

Interimslosungen verursachen zudem einen mindestens zweifachen Transport der Archivalien
und somit eine unnétige Gefahrdung beim Transport und der erforderlichen Transportlagerung
der nicht zu ersetzenden Schriftgiitern, so dass die zu diskutierenden Standorte eine dauerhafte
Unterbringung gewahrleisten missen.

2.1 Umnutzung eines Bestandsgebédudes zum Stadtarchiv
2.1.1 Fabrikgebaude, Grinewaldstr. 1 (ehem. Uhlsportgebéaude)

Das Gebé&ude ist aus bautechnischer Sicht fur die Nutzung als Stadtarchiv grundsatzlich geeig-
net. Es bietet die rAumlichen, funktionalen und, vorbehaltlich weitergehender Untersuchungen,
voraussichtlich auch die Voraussetzungen fiir die hohen statischen Anforderungen zum Einbau
von Rollregalen und Biroflachen.

Allerdings ware die Nutzflache des Objekts durch die Nutzung als Stadtarchiv nur zu ca. 20 %
belegt. Damit stiinden ca. 2.000 m2 Flache im Bauwerk zunachst leer. Um das Gebaude weiter
wirtschaftlich betreiben zu kénnen, ist eine Vermietung dieser Flachen erforderlich. Dies ist zwar
maoglich, hat aber Einschrankungen bei den Raumzuordnungen und der Zuganglichkeit zur Fol-
ge. AulRerdem sind hohe Investitionen fiir sichere Abgrenzungen der verschiedenen Nutzungs-
einheiten und durch die damit verbundenen Brandschutzmaflinahmen erforderlich.

Fur das ganze Gebaude ist ein betrachtlicher Instandhaltungsriickstau festzustellen. Im We-
sentlichen sind Schéaden an der Dachhaut, den Heizungs- und Sanitarinstallationen sowie an
den Stahlbetonbauteilen vorhanden. Au3erdem sind grof3flachige Wasserschaden an Béden
und Wanden sichtbar.

Um das Gebaude zu einem Stadtarchiv zu ertiichtigen, muss nicht nur der Instandhaltungsrtick-
stau im ganzen Komplex beseitigt werden, sondern es ist auch der Warme-, Brand- Blitz-, und
Einbruchschutz zu verbessern. In den bestehenden Birobereichen sind die Raume und Raum-
zuordnungen den Anforderungen einer Archivverwaltung anzupassen. Aul3erdem sind insbe-
sondere fur den Bereich der Archivalien Zonierungen zu schaffen, die gemaf der zugeordneten
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Nutzung unabhangig voneinander zu klimatisieren sind.

Die Integration des Stadtarchivs in den bestehenden Gewerbebau wertet das fur das Archivwe-
sen verantwortliche Fachamt unter Berticksichtigung der notwendigen Investitionen, der einge-
schrankten Moglichkeiten der Geb&audenutzung, den Zustand und die Gro3e des bestehenden
Gebaudekomplexes als zu kompromissbehaftet und unwirtschaftlich. Eine Wertigkeit des Ge-
baudes entsprechend der Bedeutung des Archivgutes ist in einer Aul3enwirkung gegenuiber der
interessierten Offentlichkeit bei einer Nachnutzung des urspriinglich zu rein gewerblichen Zwe-
cken errichteten Geb&audes nicht gegeben.

Die im stadtischen Geflige sehr abseitige Lage des Stadtarchivs lasst den gebotenen Stellen-
wert fUr ein Stadtarchiv vermissen. Die grof3e rdumliche Trennung zwischen Stadtarchiv und der
gemeinsam zu betreuenden Zehntscheuer fiihrt zudem zu hohen Wege- und somit Zeitverlus-
ten der verantwortlichen Archivarin.

2.1.2 Jugendhaus und ehemaliges Tanzcasino, WilhelmstrafRe 55

Die Flachen des Gebaudekomplexes sind fur die Unterbringung der Archivalien, inkl. Reserve-
flachen ausreichend. Die Raumlichkeiten fir die Archivverwaltung/Buro- und Arbeitsraume
kénnten im Hinblick auf den Flachenbedarf fur das Archivgut, im bestehenden Jugendhaus un-
tergebracht werden. Sofern die Verwaltung ebenfalls im Tanzcasino Platz finden soll, muss im
Tanzsaal zumindest in Teilbereichen eine zweite Ebene und in der Fassade entsprechende
Belichtungsflachen fur die Buros geschaffen werden.

Sowohl das Tanzcasino als auch das Jugendhaus weisen schwerwiegende Mangel u.a. in den
tragenden Bauteilen und einen erheblichen Instandhaltungsriickstau auf. In den Fundament-
bereichen steht Wasser, die aufgehenden Wande ziehen deshalb Feuchtigkeit in die oberhalb
liegenden Nutzrdume.

Beim Tanzcasino ist die Dachkonstruktion zwischenzeitlich so schadhaft, dass sie einmal jahr-
lich auf ausreichende Resttragfahigkeit Uberprift werden muss. Die Dachhaut und Dachent-
wasserungen sind porgs, alle Heizung, Liftung, Sanitér, Elektro (HLSE) — Medien sind abgén-

gig.

Im Zuge des baurechtlich erforderlichen Nutzungsanderungsverfahrens sind nicht nur die stati-
schen Mangel zu beseitigen, sondern es missen auch alle vorhandenen tragenden Bauteile
nach den aktuellen statischen Normen neu beurteilt werden. Dies hat auch bei gleichbleibenden
Nutzlastannahmen bereits erhebliche statische Verstarkungsmalinahmen zur Folge.

Der Einbau eines Archivs erfordert von der Tragebene die Lastaufnahmekapazitat bei fest ein-
gebauten Regalen von bis zu 1.200 kg /m?, bei Rollregalen von bis zu 1.500 kg /m2. Zwar wur-
den in den 70er-Jahren die Fundamente und die Deckenplatte Uber dem Untergeschoss ausge-
tauscht, die fur die damalige Nutzung eines Tanzcasinos vorgeschriebene Lastannahme liegt
allerdings nur bei 500 kg/m2. Damit sind die vorhandenen Fundamente und die Stahlbetonde-
cke fur die Aufnahme eines effizienten Archivsystems nicht ausgelegt, sie miissen voraussicht-
lich erneuert werden.

Um das Stadtarchiv im Tanzcasino nach den Mindestanforderungen unterzubringen, ist es sehr
wabhrscheinlich, dass zumindest das Dach, die Decken und die Fundamentation zurtickgebaut
und vollstéandig erneuert werden mussen. Die Wandsockel sind gegen aufsteigende Feuchtig-
keit abzusperren. Ein Einbau eines Lasten- und Personenaufzugs ist erforderlich. Im Tanzsaal
mussen nicht vorhandenen Zonierungen, Raume und Raumzuordnungen geschaffen werden.
Die teilweise vollstandig fehlenden MaRnahmen im Warme-, Brand- Blitz- und Einbruchschutz
sowie eine adaquate Klimatisierung sind umzusetzen. Alle Medien (HLSE) inkl. Erzeuger sind
anzupassen und zu erneuern. Sofern die Verwaltung mit den Archivflachen im Tanzcasino inte-
griert werden soll, missen in erheblichem Mal3 Fensterflachen in den bestehenden Wanden
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geschaffen werden. Die notwendigen Wandoffnungen verandern das Erscheinungsbild von drei
Gebaudefassaden malRgeblich.

Soll die Verwaltung im Jugendhaus eingerichtet werden, muss das ehemalige Wirtshaus auf-
grund seiner Grundstruktur sehr aufwandig in ein Geb&ude mit Blrostruktur umgestaltet wer-
den. Dabei sind Kompromisse in Qualitat und Funktion unumganglich.

Die Nutzung des bestehenden Gebaudekomplexes als Stadtarchiv wird vom Fachamt als sehr
kritisch bewertet. Es wird dringend davon abgeraten. Mdgliche, deutlich besser geeignete
Nachnutzungen fur dieses Areal sollen weiterhin im Zuge der Ausarbeitung des Stadtentwick-
lungskonzeptes (ISEK) untersucht werden.

2.1.3 Langscheuer

Das sehr einfache Gebaude eignet sich nicht fur die Unterbringung von Archivmaterial und kann
auch nicht auf wirtschaftliche Weise ertlichtigt werden

Da sich bis 8 m unterhalb der Langscheuer auf der gesamten Grundflache ein grol3er Eiskeller
mit drei Tonnengewolben befindet, ist die Erstellung eines Neubaus auf diesem Grundstiick
sehr von der Lage dieser Hohlrdume vorgepragt. Die Erstellung eines fiir ein Stadtarchiv opti-
mierten Geb&audes ist daher aus wirtschaftlichen und technischen Griinden nicht méglich. Zu-
dem spricht die abseitige Lage innerhalb eines Wohngebietes hinsichtlich Auffindbarkeit und
ErschlieBung gegen diesen Standort.

2. Moglicher Neubau eines Stadtarchivs

Ein Neubau eines Stadtarchivs bietet im Vergleich zu einer Umnutzung von bestehenden Ge-
bauden grofe Vorteile. Wahrend bei einer Sanierung und Umnutzung immer mit raumlichen
Vorpragungen umzugehen ist, kann bei einem Neubau ein sowohl auf die spezifizierten Anfor-
derungen einer Archivlagerung angepasstes Gebaude als auch ein auf die kiinftige Archivaus-
richtung zugeschnittenes Gebaude errichtet werden. Probleme wie die Restfeuchte eines Neu-
baus, die bei Bezug fiir die Archivalien gefahrdend sein kénnten, lassen sich durch bautechni-
sche MalRnahmen (Bautrocknung, Klimatechnik), Bauweise und die Materialwahl grundsatzlich
vermeiden.

3 Standortalternativen bei einem Neubau des Stadtarchivs
3.1 Baugebiet Urtelen

Die Stadt Balingen entwickelt derzeit das Baugebiet ,Urtelen“ an der Geislinger Strale zwischen
der Talstral3e und dem Talgraben, in integrierter Lage nordwestlich der Balinger Kernstadt. Das
Bebauungsplanverfahren befindet sich in der Billigung, die Erschlieung fir den ersten Bauab-
schnitt ist fur 2018 geplant. Das Baugebiet liegt angrenzend an die Balinger Innenstadt, der
Bahnhof ist ful3laufig in ca. 700 m erreichbar. Insgesamt sollen im ersten Bauabschnitt ca.

8 Einfamilien-, ca. 3 Doppelhaus- ,9 Reihenhaus- sowie ca. 8 Mehrfamilienhausbauplatze an-
geboten werden.

Der Neubau eines Stadtarchivs in dem neuen Wohn- und Mischgebiet ist zwar denkbar, sollte
aber aus stadtebaulicher und siedlungsstruktureller Sicht nicht weiterverfolgt werden. Die An-
forderungen an ein Stadtarchiv gehen lber eine fachgemé&Re und technisch angemessene La-
gerung der Archivalien hinaus. Diese muss gewahrleistet sein und l&sst sich Uber die techni-
sche Ausristung eines Gebaudes sichern. Das Stadtarchiv ist das ,Gedachtnis der Stadt* und
bildet das Kompetenzzentrum fur Stadtgeschichte. Es bewahrt und sichert Unterlagen von blei-



-
Bqlm”%n
GroBe Kreisstadt

bendem Wert fur die Geschichte der Stadt und stellt diese den Burgerinnen und Burgern zur
Information und Forschung zur Verfigung. Vor allem Letzteres gewinnt immer mehr an Bedeu-
tung. Das Archiv als Dienstleistungszentrum tritt anstelle des Gberkommenen Archivbegriffs, der
auf die fachgerechte Lagerung reduziert ist.

Ein Archiv nimmt demzufolge eine hohe gesellschaftliche und kulturelle Bedeutung ein, die sich
in der Standortwahl spiegeln sollte. Ein Stadtarchiv in Randlage bedient Faktoren wie Erreich-
barkeit, Erweiterbarkeit und optimierte technische Lagerung, wird aber nur bedingt mit einer
kulturellen Nutzung in Zusammenhang gebracht. Wenn das Stadtarchiv als Kulturstandort be-
trachtet wird, sollte es entsprechend stadtebaulich angemessenen zentral platziert werden. Die
Unterbringung innerhalb eines Wohngebietes, auch bei Lage direkt an der Geislinger Stral3e, ist
vom Siedlungsgeflige her, angesichts der Langfristigkeit der Stadtortentscheidung, nicht sinn-
voll und der Bedeutung des Stadtarchivs nicht angemessen.

3.2 Innerstadtische Standortalternativen

Das Stadtarchiv ist seit jeher primére Anlaufstelle fiir verschiedenste Belange einer breiten Be-
volkerungsschicht. So erhalten beispielsweise familiengeschichtlich Forschende hier ebenso
Auskunft, wie auch 6ffentliche Veranstaltungen mit stadtgeschichtlichem Wissen versorgt wur-
den. Mit einer erweiterten Ausrichtung als Kultur- und Dienstleistungsstandort sollen kiinftig
vermehrt neue Zielgruppen angesprochen werden. Das Archiv bleibt Ansprechpartner fur histo-
risch interessierte Blrger aller Altersgruppen wie auch fiir Verbande. Nach Aussage des Fach-
amts wird zukUnftig beabsichtigt, das Archiv verstarkt auch als aufl3erschulischen Lernort nicht
nur in der 6ffentlichen Wahrnehmung, sondern auch in den Kreisen der jugendlichen Zielgruppe
zu positionieren. Methodisch kann dies etwa auf der Basis von in Kooperation mit Schulen
durchgefiihrten Projekten bewerkstelligt werden. Indem auch eine intensivere Kooperation mit
stadtgeschichtlichen Arbeitskreisen (AK Wiste) angestrebt wird, méchte das Stadtarchiv Uber-
dies auch verstarkt hier Moglichkeiten zur Erforschung der geschichtlichen Landeskunde bieten.

Die kunftigen Zielgruppen eines Archivs sind demzufolge vielféltig, allen gemeinsam ist die Er-
fordernis einer guten Erreichbarkeit und Auffindbarkeit; fuRlaufig, mit OPNV und im Individual-
verkehr. Ein aul3erschulischer Lernort fordert in hohem Mal} die Erreichbarkeit mit dem o6ffentli-
chen Nahverkehr und die Einbindung in das innerértliche Ful3- und Radwegenetz. Die Zielgrup-
pe der regelméfiigen historisch interessierten Besucher, die mehrmals wochentlich das Archiv
aufsuchen, profitieren von einem innerstadtischen Standort, der aufgrund der guten Erreichbar-
keit auch Kurzaufenthalte unkompliziert ermdglicht.

Ein innerstadtischer Standort sichert zudem die raumliche Nahe und Verknipfung mit den wei-
teren stadtgeschichtlichen Kultureinrichtungen. So die Zehntscheuer als Standort des Balinger
Heimatmuseums und das Waagenmuseum im Zollernschlof3.

Aufgrund der personellen Verknupfung der Archivbetreuung mit der Betreuung der Zehntscheu-
er ergeben sich vielfaltige, tagliche Wechselwirkungen. Um einen mdglichst reibungslosen Ta-
gesablauf der Archivarin mit wenig Zeitverlust zu gewahrleisten, ist die raumliche Nahe von
Stadtarchiv zu Zehntscheuer und Verwaltung ein aus Sicht des Fachamtes entscheidendes
Standortkriterium.

Die Funktion eines Gebaudes bestimmt im Wesentlichen die architektonische Form. Eine tech-
nisch klimatisierte, tageslichtfreie Lagerung des Archivguts entspricht einer weitgehend ge-
schlossenen Fassade in den Magazinbereichen, in denen in Rollregallagern das Archivgut auf-
bewahrt wird. Der klassizistische Stadtgrundriss der Kernstadt ist gepragt von Quartieren mit
ablesbaren Einzelgebauden und klassischen Lochfassaden, die den Stral3enraum proportionie-
ren. Das Einfligen eines Archivgebdudes mit einer in den oberen Stockwerken weitgehend ge-
schlossenen Fassade und das Fehlen ablesbarer Geschosse erscheint in den StraRenzigen
der historischen Kernstadt gestalterisch schwierig und schliesst sich aus stadtebaulicher Sicht
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aus. An stadtgestalterisch prominenten und markanten Standorten im innerstadtischen Bereich
hingegen bietet ein Sondergebaude wie ein Stadtarchiv die Méglichkeit in Kubatur, Fassade
und Materialisierung stadtebaulich signifikant zu wirken, das weitere Umfeld zu pragen und zur
Adressbildung eines Standortes beizutragen.

3.2.1 InselstralRe 24

Die Stadt Balingen hat vor mehreren Jahren zur Sicherstellung einer geordneten Stadtentwick-
lung und fur Gestaltungsmoglichkeiten im Zusammenhang mit der Gartenschau 2023 das Ge-
baude Inselstral’e 24 mit Lage am Wasserfall der Steinach beim Sidbahnhof erworben. Der
Standort ist von der Lage im innerstadtischen Kontext grundsatzlich fur die Einrichtung eines
Stadtarchivs geeignet. Der Standort verflgt jedoch aufgrund der geringen Flurstiicksgré3e nicht
Uber ausreichend Flachenpotential fir ein Stadtarchiv mit Erweiterungsoptionen. Auslagerun-
gen von Archivgut an andere Standorte sind zwar grundsatzlich mdéglich; ein Standort mit Erwei-
terungsoptionen sichert aber eine langfristige die Zentrierung des Archivguts mit allen Vorteilen,
eine Sammlung an einem Ort verwalten zu kénnen (Personal, Betriebskosten etc.).

Bereits erfolgte Schatzungen des Schriftgutzuwachses liegen vor und sind allein mit rund

280 m?2 zusatzlichem Flachenbedarf im Magazinbereich (Rollregalanlage) bis ins Jahr 2047
(Zielharizont 20 Jahre) benannt. Inwieweit eine zukiinftige Digitalisierung von Akten die Erweite-
rungsoptionen tber das Jahr 2047 hinaus erfordern, kann zum gegebenen Zeitpunkt nicht ab-
schlielBend beantwortet werden, zumal Firmennachlasse, private Sammlungen, Schenkungen
oder Stiftungen und Verwaltungsbestande (Hochbauamtsregistratur, Stadtkasse, Bauakten,
Zentralregistratur) in der Kapazitatsberechnung bisher nicht berticksichtigt wurden. Daher sind
aus Sicht des Fachamtes ein Grundstiickszuschnitt und eine Flurstiicksgréf3e fur das Stadtar-
chiv anzuraten, der Kapazitaten fir mogliche langfristige Erweiterungen bereithalt.

Der angedachte Standort befindet sich laut Hochwassergefahrenkarte teilweise innerhalb mog-
licher Uberflutungsbereiche eines statistisch alle 100 Jahre wiederkehrenden Hochwasserer-
eignisses (HQ 100). Durch eine entsprechende Wahl des Erdgeschossfu3boden- und Ein-
gangsniveaus und ggfl. entsprechender Gelandemodellierungen kann das Geb&ude hier aber
hinreichend gegeniiber weitergehende mogliche Uberflutungsereignisse (HQ Extrem) geschiitzt
werden. Eine Unterkellerung zur Unterbringung von Archivgut, in welches ggfl. Wasser eindrin-
gen konnte, ware aufgrund heutiger Standards zudem nicht vorgesehen.

3.2.2 Farberstralle 8

Die Stadt Balingen hat im Zuge der Innenstadtsanierung im Sanierungsgebiet das Gebaude
FarberstrafRe 8 im unmittelbaren Anschluss an die neue Wohnbebauung Am Miuhltorplatz er-
worben. Eine zentrale innerstadtische Lage, gut erschlossen, zeitnah verfigbar und die Lage im
Sanierungsgebiet mit Fordermdglichkeiten eines kommunalen Neubaus von 30% sprechen
zwar fur den Standort, jedoch lassen sich die notwendigen Raumlichkeiten nicht wirtschaftlich
und stadtebaulich adaquat auf dem relativ kleinen Grundstiick realisieren.

Zur Unterbringung der notwendigen Magazinflachen, einschliel3lich der bereits in der ersten
Kapazitatsberechnung formulierten Erweiterungsflachen wéaren zumindest zwei zuséatzliche un-
terirdische Geschosse notwendig. Eine unterirdische Lagerung ist technisch machbar, verur-
sacht aber aufgrund der Lagererfordernisse und des Grundwasserspiegels einen hohen techni-
schen Aufwand, der sich in den Kosten niederschlagt. Zudem ist eine Flutung unterirdischer
Geschosse nie zweifelsfrei auszuschlieRen (DIN 11799 regelt die speziellen Anforderungen an
die Aufbewahrung von Archiv- und Bibliotheksgut. Bei der Auswahl des Standorts werden Stan-
dards empfohlen. Dem Katastrophenschutzes wird besonders Rechnung getragen. Raume zur
dauerhaften Aufbewahrung von Archivalien dirfen nur einer méglichst geringen Gefahr durch
Hochwasser, Uberflutungen, Erdbeben, Erdrutschen oder militdrischen Angriffen ausgesetzt
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sein).

Fraglich bleibt auch, ob diese flr innerstadtische Wohnungen pradestinierte Lage mit einer nur
mit hohem technischem Aufwand zu realisierenden Alternativhutzung belegt werden sollte.

3.2.3 KeplerstralRe, B 27

Im Anschluss an das neue Quartier Charlottenstral3e / Stingstral3e verfligt die Stadt tber Fla-
chen 6stlich der Keplerstral3e, die im Geltungsbereich des Bebauungsplans Charlottenstral3e /
Stingstral3e erfasst sind. An der B27 gelegen, kénnte ein Stadtarchiv hier aus den funktionalen
Bedingungen als von der B 27 aus gut wahrnehmbares signifikantes Solitargeb&ude entwickelt
werden und im Anschluss an die Stadthalle einen weiteren ,Kulturbaustein® in der Kulturachse
ausbilden; mit gutem Flachenpotential fir Erweiterungen in groRerem Umfang. Ein Stadtarchiv
an diesem Standort kdnnte zudem einen gewissen Beitrag zum Larmschutz gegenuber der

B 27 leisten. Problematisch bleiben trotz der stadtebaulichen Signifikanz die randstandige Lage
zur Innenstadt und insbesondere die unbefriedigende ErschlieRung lUber eine zunachst noch
auszubauende KeplerstralBe. Aufgrund der weiten Entfernung zur Zehntscheuer ist eine rei-
bungslose Abwicklung der Archivarbeit (taglich mehrfache Wege) erschwert. Die Erreichbarkeit
fur Archivbesucher (OPNV) ist ebenfalls nicht optimal.

3.2.4 Bahnhofsvorplatz

Zentral gelegen, mit optimaler Erreichbarkeit OPNV und Individualverkehr bietet ein Standort im
Bahnhofsumfeld gute Voraussetzungen fir ein Stadtarchiv. Am Bahnhofsvorplatz kénnte ein
Stadtarchiv das vom ersten Preistrager des vorangegangenen Planungswettbewerbs konzipier-
te ,Neue Gesicht zum Platz“ werden. Mit einer signifikanten Fassade in den obergeschossigen
Magazinbereichen und einem erdgeschossig transparenten, einladenden Blrgerbereich (Le-
sesaal, Ausstellung im Foyer etc.) kbnnte der Kopfbau in der Bahnhofstral3e der neue stadte-
bauliche Rahmen fiir den Platz und den Bahnhof werden. Die GrundstlicksgroRe erméglicht
nach ersten Standortuntersuchungen eine sinnvolle Anordnung der erforderlichen Archivflachen
in einem dreigeschossigen Baukdrper, einschlief3lich notwendiger Erweiterungsflachen gemaf
ersten Berechnungen. Eine Unterbringung weiterer Exponate Uber die erste Kapazitatsberech-
nung hinaus (Exponate Langscheuer, Exponate aus der Zehntscheuer; das Zehntscheuer-
Depot ist nach Aussage der Archivarin bereits an der Kapazitatsgrenze) ist hier nicht méglich.
Standorte mit groRerer Erweiterungskapazitat konnten in Verknipfung mit der Quartiersentwick-
lung auf dem ehemaligen Holzverladegelénde untersucht werden, sind aber erst im Rahmen
kunftiger Planungen verfligbar.

Das Bahnhofsumfeld liegt im innerstadtischen Sanierungsgebiet mit den bekannten Férdermdég-
lichkeiten von 30% der Gesamtkosten. Da aber der Bahnhofsvorplatz, gerade auch fir eine
weitere Belebung und Frequentierung in diesem Bereich, fir eine Einzelhandelsnutzung préa-
destiniert erscheint, ist eine alternative Entwicklung als Standort mit 6ffentlicher Nutzung ge-
samtwirtschaftlich und gesamtstadtisch betrachtet nicht optimal. Auch die eigentumsrechtlichen
Voraussetzungen mit dem Grundsttick der ehemaligen Bahnhofsgaststatte wéren diesbeziiglich
zunachst zu l6sen, da eine Umsetzung der stadtebaulichen Konzeption mit Abbruch der Bahn-
hofsgaststatte und Anlegen einer Platzzone in diesem Bereich nur im Einvernehmen mit dem
dortigen Eigentiimer realisierbar sein wird.

3.2.5 Quartier Wilhelmstral3e, Badstralde, Inselstral3e

Tanzcasino (Wilhelmstrasse 55) und Jugendhaus (Inselstralde 16) liegen im Teilbereich ,Rap-
penturm/Schwefelbad” des innerstadtischen Sanierungsgebiets. Im Rahmen der Vorbereiten-
den Untersuchungen 2014 wurden die umfangreichen baulichen Méangel und die Zielsetzung
Abbruch benannt. Weitere stadtebauliche Mangel im Umfeld - der Parkplatz sudlich des Ju-
gendhauses wurde als ungenutzte Potentialflache mit fehlender Raumkante zur Wilhelmstraf3e
eingestuft -und die fehlende Grunverknipfung zum Freiraum an der Steinach erfordern eine
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Gesamtschau auf das Areal zwischen WilhelmstralRe, BadstrafRe und InselstraRe mit dem Ziel
einer gesamten stadtebaulichen Neuordnung. Die direkte Lage an den Freiflachen der Garten-
schau 2023 unterstreicht die Notwendigkeit eines Gesamtansatzes flur eine Quartiersentwick-
lung mit einem dem Standort entsprechenden Nutzungskonzept. Anfang 2020, nach der Verla-
gerung des Jugendhauses in den Neubau in den Eyachanlagen, wird das Areal erst zur Verfi-
gung stehen und dann einer Nachnutzung, die zusammen mit den Blrgern im integrierten
Stadtentwicklungskonzept (ISEK) zu definieren ist, zugefiihrt werden. Eine Standortentwicklung
des Stadtarchivs zum jetzigen Zeitpunkt wiirde einen unerwiinschten Vorgriff auf die noch mit
den Burgern zu entwickelnde Bebauungs- und Nutzungskonzeption darstellen und dem Ansatz
eines integrierten Stadtentwicklungskonzeptes entgegenstehen.

3.2.6 Hindenburgstralle

Aktuell hat der Gemeinderat in der Dezembersitzung 2017 einem Neubau fir ein Jugendhaus
an der Hindenburgstral3e im Bereich des geplanten Aktivparks in den Eyachanlagen zuge-
stimmt (DS 2017-331). Voraussetzung fir die Férderung des geplanten Vorhabens im Rahmen
der Stadtebaufdrderung ist der Einbezug der Flachen in den Geltungsbereich des bestehenden
Sanierungsgebietes. Die vorbereitenden Untersuchungen fir die Erweiterungsflachen sind ein-
geleitet (DS 2017-234), der Aufstellungsbeschluss fiir einen Bebauungsplan zur Vorbereitung
der planungsrechtlichen Sicherheit steht an. In diesem Kontext gibt es erste stadtebauliche
Uberlegungen fiir den Neubau eines Stadtarchivs an der HindenburgstralRe neben dem geplan-
ten Neubaustandort fir das Jugendhaus. Fir die Lage sprechen die Férderungsmaéglichkeiten
von ebenfalls 30% im Sanierungsgebiet, die Flachenverfugbarkeit und ein zeitnaher Realisie-
rungshorizont.

Der angedachte Standort befindet sich laut Hochwassergefahrenkarte auf3erhalb méglicher
Uberflutungsbereiche eines statistisch alle 100 Jahre wiederkehrenden Hochwasserereignisses
(HQ 100). Durch eine entsprechende Wahl des Erdgeschossfu3boden- und Eingangsniveaus
und ggfl. entsprechender Gelandemodellierungen kann das Gebaude hier zudem problemlos
auch hinreichend gegeniiber weitergehende magliche Uberflutungsereignisse (HQ Extrem) ge-
schutzt werden. Eine Unterkellerung zur Unterbringung von Archivgut, in welches ggfl. Wasser
eindringen kdnnte, ware aufgrund heutiger Standards zudem nicht vorgesehen.

Obwohl Anbindung und Erreichbarkeit sehr gut sind und bei der Standortwahl fir das Jugend-
hauses bereits ausfiihrlich aufgezeigt wurden, wird die groRe Entfernung zur Zehntscheuer als
kritisch beurteilt. Auch die raumliche Verkniipfung mit dem Jugendhaus und, nach Einschéatzung
des Fachamts, die fehlende Synergie zwischen Jugendarbeit und Archiv ist als nicht befriedi-
gend zu betrachten.

Die bereits vorangegangene Jugendbeteiligung zu moglichen Freizeitnutzungen im Aktivpark
(Jugendworkshop Dezember 2016) als auch die jungste Beteiligung (November 2017) der
Schulen zur Standortfindung fur das Jugendhaus, zeigen die vielfaltigen Nutzungsansprtiche an
den Aktivpark und die AulRenanlagen des Jugendhauses. Zugunsten dieses Entwicklungspoten-
tials wird empfohlen, trotz der stadtebaulichen Erstiiberlegungen und Standortvorziige, von ei-
nem Standort im Aktivpark fur die Errichtung eines Archivgebdudes Abstand zu nehmen.

3.2.7 Heinzlenstralle

Im direkten westlichen Anschluss an die Eyachbriicke der Heinzlenstral3e verfligt die Stadt
Balingen Uber ein Flurstiick zwischen HeinzlenstralRe und Eyach. In der Rahmenplanung Gar-
tenschau der Planstatt Senner ist hier eine kleine Platzsituation gegeniiber von Zollernschlof in
der Achse ,Heinzlenbriicke — Viehmarktplatz’ angedacht. Anstelle einer Platzgestaltung ist auch
ein dreigeschossiger Baukdrper in der Stra3enflucht Heinzlenstral3e denkbar, der die Bebauung
zwischen HeinzlenstralRe und Steinachmindung schliesst. In rAumlicher N&he zu Zollernschlof3
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und Zehntscheuer, und als moderner Baukérper im Gegeniiber zum Zollernschloss kénnte ein
funktional gut eingebundenes Stadtarchiv entstehen.

Der angedachte Standort befindet sich laut Hochwassergefahrenkarte auf3erhalb mdglicher
Uberflutungsbereiche eines statistisch alle 100 Jahre wiederkehrenden Hochwasserereignisses
(HQ 100). Durch eine entsprechende Wahl des Erdgeschossfu3boden- und Eingangsniveaus
und gdfl. entsprechender Gelandemodellierungen kann das Gebaude hier zudem problemlos
auch hinreichend gegentiiber weitergehende magliche Uberflutungsereignisse (HQ Extrem) ge-
schitzt werden. Eine Unterkellerung zur Unterbringung von Archivgut, in welches ggfl. Wasser
eindringen kdnnte, ware aufgrund heutiger Standards zudem nicht vorgesehen.

Trotz der guten Lage fehlt es dem Grundstiick an Erweiterungspotential, so dass eine Zukunfts-
fahigkeit des Archivs an diesem Standort nicht garantiert werden kann. Es wird aus stadtebauli-
cher Sicht empfohlen, die Idee einer Platzgestaltung an exponierter Lage, auch im Hinblick auf

die Erlebbarkeit und Einsehbarkeit der Steinachmindung in die Eyach und des Ensembles des
Zollernschlosses mit Wasserturm, Stadtmauer und Altes Landratsamt weiterzuverfolgen.

3.2.8 Eyachbogen

Der Standort auf Teilflachen des heutigen Freibad-Parkplatzes erscheint aus stadtebaulicher
Sicht als pradestiniert geeignet fiir einen Neubau eines Stadtarchivs.

An stadtebaulich prominenter und markanter Stelle gegentiber dem Zollernschloss und als bau-
licher Riicken der im Rahmen der Gartenschau geplanten Eyachaufweitung am nattrlichen
Ruckstau der Eyach, bietet ein Archivneubau hier die Moglichkeit in Kubatur, Fassade und Ma-
terialisierung einen stadtebaulich signifikanter Solitar zu werden.

Zusammen mit dem Zollernschloss bildet es ein stadtebauliches Portal im Einmindungsbereich
der Steinach. Das Stadtarchiv starkt an diesem Standort die geplante ,Griine Schnittstelle* der
Gartenschau, von der Steinach Giber den Rappenturm/Seilerbahn, Torbriicke, die historische
Stadtmauer folgend, Uber eine neu gestaltete Heinzlenbriicke in die Grinzone der Eyach und
bildet den raumlichen Abschluss dieser Verbindung. Zugleich markiert ein Archivgebaude hier
den Kreuzungspunkt mit der neuen Wegeverbidung entlang der Eyach zur StingstralRe und der
Kulturachse. Als Teil der geplanten Kulturachse kann ein ,Haus der Geschichte“ in unmittelba-
rer Umgebung zu Schloss und Zehntscheuer auch einen inhaltlichen Beitrag im Ausstellungs-
jahr der Gartenschau leisten.

Die Prasentation von Teilen der Archivalien ist als Teil des Ausstellungsprogramms zum Thema
Stadtgeschichte denkbar; Funktionsbereiche des Gebaudes, die langfristig dem Besucherver-
kehr dienen, kdnnten zudem im Ausstellungsjahr als Servicebereiche (Gastronomie, Kiosk, etc.)
zur Verfuigung gestellt werden und einen hochwertigen Gebaudestand an einem zentralen Frei-
raumprojekt der Gartenschau sichern.

Auch Uber die Gartenschau hinaus waren erdgeschossige Kombinationsnutzungen denkbar, die
den Standort dauerhaft beleben, so beispielsweise durch die Ergdnzung um ein gewerblich be-
triebenes Café in attraktiver Lage mit hochwertigen Freibereichen zur Eyach. An entsprechend
wenig frequentierten Standorten misste ein Stadtarchiv auf seine Archivfunktion beschrankt
werden.

Erweiterungsmoglichkeiten am Standort sind aufgrund der GrundstiicksgréRe gesichert; im Zu-
ge der mittelfristigen Planungen der Erweiterungen des bestehenden Sanierungsgebietes ,Er-
ganzungsbereich Innenstadt Il ist der Freibadparkplatz als Erweiterungsflache 2019 ange-
dacht. Erste Sondierungsgespréache mit dem Regierungsprasidium Tubingen, Referat Stadte-
bau haben diesbezlglich stattgefunden. Von einer Aufnahme der Flache in das Sanierungsge-
biet und der Forderung von 30% fur den Archivneubau kann nach aktuellem Stand ausgegan-
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gen werden.

Auf eine relevante Reduzierung der vorhandenen 6ffentlichen Parkplatze zu Gunsten eines
Stadtarchivs kdnnte bei entsprechender Anordnung des Bauvolumens voraussichtlich verzichtet
werden. Erste Standortuntersuchungen haben gezeigt, dass eine Verlagerung der Wohnmobil-
stellplatze und eine anschlieBende Neuorganisation des Parkplatzes den Flachenverlust wei-
testgehend kompensieren kénnten. Eine Verlagerung der Wohnmobilstellplatze bis 2023 aus
der innerdrtlichen Toplage in die Landschaftsachse am Stadteingang Nord ist unabhangig von
einer Standortentscheidung anzuraten.

Zudem ware auch im Zuge der Planungen zur Gartenschau im Bereich des angedachten Ar-
chivstandortes eine Reduzierung der Stellplatze fir eine gebotene optische Trennung von
Grunflachen und Parkierungsflachen vorgesehen. Die Funktion der optischen Trennung wiirde
im Falle des Neubaus eines Stadtarchivs durch den neuen Baukdrper in optimierter Form ge-
genuber den ansonsten angedachten Abpflanzungen erfolgen.

Der angedachte Standort befindet sich laut Hochwassergefahrenkarte auf3erhalb méglicher
Uberflutungsbereiche eines statistisch alle 100 Jahre wiederkehrenden Hochwasserereignisses
(HQ 100). Durch eine entsprechende Wahl des Erdgeschossfu3boden- und Eingangsniveaus
und ggfl. entsprechender Gelandemodellierungen kann das Gebaude hier zudem problemlos
auch hinreichend gegeniiber weitergehende magliche Uberflutungsereignisse (HQ Extrem) ge-
schutzt werden. Eine Unterkellerung zur Unterbringung von Archivgut, in welches ggfl. Wasser
eindringen kdnnte, ware aufgrund heutiger Standards zudem nicht vorgesehen.

4 Standortempfehlung/Fazit

Angesichts der dargelegten, erheblichen Vorteile in Funktionalitat und Eignung, welche ein
Neubauvorhaben im Vergleich zur Umnutzung eines Bestandsgebaudes mit sich bringt, sollte,
auch vor dem Hintergrund wirtschaftlich vergleichbarer Voraussetzungen von Neubau zu Um-
bau, ein Stadtarchivheubau bevorzugt werden.

Nach Abwagung der verschiedenen Standorte und ihrer Bewertung im Hinblick auf unterschied-
liche Kriterien (Anlage Bewertungsmatrix), erfillt der Standort ,Eyachbogen® (Nr. 3.3.8) die
stadtebaulichen und wirtschaftlichen Vorgaben fir ein Stadtarchiv in bester Weise und sollte
aus fachlicher Sicht fur die Planungen eines Neubaus als Standort weiterverfolgt werden.

S. Stengel
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