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Rechtsgrundlagen

Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.09.2004 (BGBI. | S. 2414), zuletzt
geandert durch Artikel 6 des Gesetzes vom 20.10.2015 (BGBI. | S. 1722) m.W.v. 24.10.2015
Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.01.1990 (BGBI. | S.
132), zuletzt geéndert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 11.06.2013 (BGBI. | S. 1548) m.W.v. 20.09.2013
Planzeichenverordnung (PlanzV 90) vom 18.12.1990 (BGBI. | 1991 S.58), zuletzt gedndert durch Artikel
2 des Gesetzes vom 22.07.2011 BGBI. | S. 1509)

Landesbauordnung Baden-Wirttemberg (LBO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 05.03.2010
(GBI. S. 357, ber. S. 416), zuletzt mehrfach gedndert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 11.11.2014 (GBI.
S. 501). Das Gesetz zur Anderung der Landesbauordnung vom 11.11.2014 (GBI. S. 501) ist am
01.03.2015 in Kraft getreten.

Gemeindeordnung fir Baden-Wirttemberg (GemO BW) in der Fassung vom 24. 07. 2000 (GBI. 581, ber.
S. 698), zuletzt geandert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 17. Dezember 2015 (GBI. 2016 S. 1).
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Planungsrechtliche Festsetzungen

Art der baulichen Nutzung § 9 Abs.1 Nr.1 BauGB
Gewerbegebiet (GE) § 8 BauNVvO
Es wird ein Gewerbegebiet (GE) nach § 8 BauNVO festgesetzt.
Zulassig sind:
e Gewerbebetriebe aller Art unter Ausschluss von Einzelhandelsbetrieben

mit zentrenrelevanten Sortimenten § 8 Abs.2 Nr.1i.V.m. Abs.5 BauNVO
e Lagerhauser, Lagerplatze und 6ffentliche Betriebe § 8 Abs.2 Nr.1 BauNVO
« Geschafts-, Buro- und Verwaltungsgebaude § 8 Abs.2 Nr.2 BauNVO
e Tankstellen § 8 Abs.2 Nr.3 BauNVO
« Anlagen fir sportliche Zwecke § 8 Abs.2 Nr.4 BauNVO

« Einzelhandelsbetriebe fir folgende Branchen bzw. Sortimente
Positivkatalog (fir nicht zentrenrelevante Sortimente):
- Mobbel, Kiichen, Biromdbel, einschliel3lich erganzende Sortimente,
- Teppiche und Bodenbelage,
- Heimtextilien, Gardinen und Zubehér,

- Baustoffe, Bauelemente, Dammstoffe, Installationsmaterial, Beschlage, Eisenwaren, Badein-
richtungen und -ausstattung, Sanitar (Keramik, Stahl, Installation), Fliesen, Rollladen, Gitter,
Rollos, Markisen,

- Holz, Holzbauelemente (z.B. Fenster, Tiren), Holzmaterialien, Platten, Kork, Korkplatten,
- Farben, Lacke, Malereibedarf, Tapeten einschlie3lich Zubehor,

- Beleuchtungskérper, Elektroinstallationsbedarf, Antennen und Satellitenanlagen,

- ElektrogroRgeréte (z.B. Haushaltsgeréte), Herde, Ofen,

- Heimcomputer,

- Pflanzen (einschl. Hydrokultur) und Zubehor, Pflege und Dingemittel, Torf und Erde, Pflan-
zengeféalRe, Gartenmdbel, Gartenwerkzeuge und -maschinen, Zaune, Gartenhauser, Ge-
wachshauser, Naturhdlzer u.a.,

- Campingartikel,

- Kraftfahrzeuge, Motorrader, Mopeds, Kfz- und Motorradzubehor (z.B. Ersatzteile, Einbaupro-
dukte, Ausstattungsartikel), Rasenméaher, Landmaschinen,

- SportgroRRgerate, Surfboards, Fahrrader und Zubehor,

- Brennstoffe und Mineral6lerzeugnisse,

- Serviceleistungen (z.B. Schlisseldienst, Schérf- und Glasschneidedienste),

- Tiere, Zooartikel, Tierpflegeartikel, Tiernahrung.

Die Geschossflache von Verkaufs- und Ausstellungsflachen in Nichtvollgeschossen ist auf die Fla-
chenbegrenzung nach § 11 BauNVO anzurechnen.

Innenstadtbedeutsame Randsortimente kdnnen ausnahmsweise bis maximal 5 % der Verkaufsge-
schossflache zugelassen werden. 8§ 8 Abs.2 Nr.1i.V.m. § 1 Abs.5, Abs.9 BauNVO

Ausnahmsweise kénnen zugelassen werden:
< Anlagen fur kirchliche, kulturelle, soziale und gesundheitliche Zwecke § 8 Abs.3 Nr.2 BauNVO

« Fur Produktionsbetriebe, der Verkauf eigener Produkte in der Form des Fabrikverkaufs auf einer
untergeordneten Betriebsflache. Der Fabrikverkauf darf 5% der Gesamtbetriebsflache nicht tber-
schreiten und maximal 100 m? Geschossflache betragen. Ein Fabrikverkauf fiir Betriebe des pro-
duzierenden Gewerbes im Lebensmittelbereich darf nicht zugelassen werden.

§ 8 Abs.2 Nr.1i.V.m. § 1 Abs.5 und Abs.9 BauNVO
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Unzulassig sind:
e sonstige Einzelhandelsbetriebe
mit zentrenrelevanten Sortimenten § 8 Abs.2 Nr.1i.V.m. § 1 Abs.5, Abs.9 BauNVO
« Vergnigungsstatten § 8 Abs.3 Nr.3i.V.m. § 1 Abs.6 BauNVO
« Nach § 8 Abs.3 Nr.1 BauNVO ausnahmsweise

zulassige Wohnungen fiir Aufsichts- und Bereitschaftspersonen

sowie flir Betriebsinhaber und Betriebsleiter 8 8 Abs.3 Nr.1i.V.m. § 1 Abs.6 BauNVO
Eingeschranktes Gewerbegebiet (GEe) § 8 BauNVvO
Es wird ein eingeschranktes Gewerbegebiet (GEe) nach § 8 BauNVO festgesetzt.
Zulassig sind:
+ nicht wesentlich stérende Gewerbebetriebe unter Ausschluss von Einzelhandelsbetrieben

mit zentrenrelevanten Sortimenten 8§ 8 Abs.2 Nr.1i.V.m. Abs.4 Nr.2, Abs.5 BauNVO
* nicht wesentlich stérende 6ffentliche Betriebe 8 8 Abs.2 Nr.1i.V.m. Abs.4 Nr.2 BauNVO
< Lagerhauser, nicht wesentlich stérende Lagerplatze § 8 Abs.2 Nr.1
* Geschéfts-, Buro- und Verwaltungsgebaude § 8 Abs.2 Nr.2 BauNVO

< Einzelhandelsbetriebe fiir folgende Branchen bzw. Sortimente
Positivkatalog (fur nicht zentrenrelevante Sortimente):
- Mobbel, Kiichen, Buromdbel, einschliel3lich ergdnzende Sortimente,
- Teppiche und Bodenbelage,
- Heimtextilien, Gardinen und Zubehdr,

- Baustoffe, Bauelemente, Dammestoffe, Installationsmaterial, Beschldge, Eisenwaren, Badein-
richtungen und -ausstattung, Sanitar (Keramik, Stahl, Installation), Fliesen, Rollladen, Gitter,
Rollos, Markisen,

- Holz, Holzbauelemente (z.B. Fenster, Tiren), Holzmaterialien, Platten, Kork, Korkplatten,
- Farben, Lacke, Malereibedarf, Tapeten einschlief3lich Zubehor,

- Beleuchtungskorper, Elektroinstallationsbedarf, Antennen und Satellitenanlagen,

- ElektrogroRgerate (z.B. Haushaltsgeréte), Herde, Ofen,

- Heimcomputer,

- Pflanzen (einschl. Hydrokultur) und Zubehor, Pflege und Dingemittel, Torf und Erde, Pflan-
zengefalle, Gartenmdbel, Gartenwerkzeuge und -maschinen, Zaune, Gartenhauser, Ge-
wachshéauser, Naturhdlzer u.a.,

- Campingartikel,

- Kraftfahrzeuge, Motorréder, Mopeds, Kfz- und Motorradzubehor (z.B. Ersatzteile, Einbaupro-
dukte, Ausstattungsartikel), Rasenméaher, Landmaschinen,

- SportgroRgerate, Surfboards, Fahrrader und Zubehér,

- Brennstoffe und Mineral6lerzeugnisse,

- Serviceleistungen (z.B. Schlisseldienst, Scharf- und Glasschneidedienste),

- Tiere, Zooartikel, Tierpflegeartikel, Tiernahrung.

Die Geschossflache von Verkaufs- und Ausstellungsflachen in Nichtvollgeschossen ist auf die Fla-
chenbegrenzung nach § 11 BauNVO anzurechnen.

Innenstadtbedeutsame Randsortimente kdnnen ausnahmsweise bis maximal 5 % der Verkaufsge-
schossflache zugelassen werden. § 8 Abs.2 Nr.1i.V.m. § 1 Abs.5, Abs.9 BauNVO

Ausnahmsweise kénnen zugelassen werden:
« Anlagen fur kirchliche, kulturelle, soziale und gesundheitliche Zwecke § 8 Abs.3 Nr.2 BauNVO
* Anlagen fir sportliche Zwecke § 8 Abs.2 Nr.4 BauNVO i.V.m. § 1 Abs.5 BauNVO

e Fir Produktionsbetriebe, der Verkauf eigener Produkte in der Form des Fabrikverkaufs auf einer
untergeordneten Betriebsflache. Der Fabrikverkauf darf 5% der Gesamtbetriebsflache nicht tber-
schreiten und maximal 100 m? Geschossflache betragen. Ein Fabrikverkauf fiir Betriebe des pro-
duzierenden Gewerbes im Lebensmittelbereich darf nicht zugelassen werden.

§ 8 Abs.2 Nr.1i.V.m. § 1 Abs.5 und Abs.9 BauNVO
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Unzuldssig sind:
e sonstige Einzelhandelsbetriebe

mit zentrenrelevanten Sortimenten 8 8 Abs.2 Nr.1i.V.m. § 1 Abs.5, Abs.9 BauNVO
¢ Tankstellen 8 8 Abs.2 Nr.3i.V.m. 8 1 Abs.5 BauNVO
« Vergnilgungsstatten 8§ 8 Abs.3 Nr.3i.V.m. 8 1 Abs.6 BauNVO

* Nach 8 8 Abs.3 Nr.1 BauNVO ausnahmsweise
zuléassige Wohnungen fur Aufsichts- und Bereitschaftspersonen
sowie fir Betriebsinhaber und Betriebsleiter 8§ 8 Abs.3 Nr.1i.V.m. 8 1 Abs.6 BauNVO

Gerauschkontingentierung im Gewerbegebiet § 1 Abs.4 Nr. 2 BauNVvVO

Fur die Emissionskontingentierung wurden folgende maRgebliche Immissionsorte (Bezugspunkte BP)
bertcksichtigt (siehe auch Planteil Abbildung 1):

- BP 1 Erlaheimer Stral3e 11/2 (MI)
- BP 2 Erlaheimer Straf3e 13/2 (MI)
- BP 3 Rohrlochstrae 22 (Ml)

- BP 4 Rohrlochstral3e 39 (Ml)

- BP 5 Steinenbihl43 (WA)

- BP 6 AublesstralRe 16 (WA)

Auf den in der Planzeichnung in gesonderter Abbildung 1: Larmkontingentierung dargestellten Teilfla-
chen im Gewerbegebiet sind nur Vorhaben (Betriebe und Anlagen) zuldssig, deren Gerausche die in
der folgenden Tabelle 1 angegebenen Emissionskontingente nach DIN 45691: 2006-12, Abschnitt 5
tags und nachts nicht Giberschreiten.

Den schalltechnisch relevanten Flachen sind folgende Emissionskontingente (flachenbezogene
Schallleistungspegel pro Quadratmeter) zuzuordnen:

| Flache ' Emissionskontingent in dB(A)/m?
tags | nachts
|A1___ e | 58 - 43
[ A2, A3 | 60 ’ 45
| A7 ‘ 63 A 48
| A4, A6 . 64 . 49
A5 65 50

— === — — ' Tabelle 1

Potentiell stérende Betriebe im geplanten Gewerbegebiet Steinenblihl missen nachweisen, dass sie
entweder die zuldssigen Immissionsanteile auf der Grundlage der Emissionskontingente einhalten o-
der die zuldssigen Immissionsrichtwerte der TA-Larm um mindestens 15 dB(A) unterschreiten (Rele-
vanzgrenze der DIN 45691 - Gerdauschkontingentierung ).

Der Nachweis ist im Rahmen des Baugesuchs auf der Grundlage der TA-L&rm zu erbringen.
Anmerkung:
Das Relevanzkriterium der DIN 45691 ist folgendermalRen definiert.

"Ein Vorhaben erflillt auch dann die schalltechnischen Festsetzungen des Bebauungsplans, wenn der
Beurteilungspegel L, den Immissionsrichtwert an den mafR3geblichen Immissionsorten um mindestens
15 dB(A) unterschreitet (Relevanzgrenze)."

Die Anwendung des Relevanzkriteriums ist insbesondere bei kleinen Betriebsgrundstiicken zweck-
mafig. Wird der Immissionsrichtwert um 15 dB(A) unterschritten, so ist dem Betrieb kein nennenswer-
ter Einfluss auf die Larmsituation am maRgeblichen Immissionsort zuzuordnen.

Hinweis: Die DIN 45691 (Gerauschkontingentierung) kann bei der Stadt Balingen bei der Stelle einge-
sehen werden, bei der gem. § 10 Abs.3 Satz 3 BauGB der Bebauungsplan von jedermann eingese-
hen werden kann.

Das Gewerbegebiet ist fur Betriebe mit Nachtarbeit nicht geeignet.
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2.2

2.3

2.4

3.1

3.2

3.3

4.1

Maf der baulichen Nutzung § 9 Abs.1 Nr.1 BauGB, §8 16 — 21a BauNVO

Grundflachenzahl (GRZz) § 19 BauNVvO
Die Grundflachenzahl wird entsprechend den Einschrieben in der Planzeichnung festgesetzt.

Weitere Uberschreitungen der Grundflachenzahl sind im Sinne § 19 Abs.4 Satz 2, zweiter Halbsatz
BauNVO unzulassig.

Geschossflachenzahl (GFZz), Dezimalzahl im Kreis § 20 BauNVvO

Es gelten die in der Planzeichnung eingetragenen Geschossflachenzahlen. Bei der Berechnung der
Geschossflachen sind die Grundflachen von Aufenthaltsraumen in Nichtvollgeschossen einschlielich
deren Zugénge jeweils mit Umfassungswéanden anzurechnen. § 20 Abs. 3 BauNVvVO

ErdgeschossfuRbodenhthe (EFH) 8§ 9 Abs.1i.V.m. 8§ 9 Abs.3 BauGB u. § 18 BauNVO

Die fur die Ermittlung der ErdgeschossfertigfuBbodenhéhe (EFH) maRgeblichen Bezugspunkte sind
die Gelandehthen des Baugrundstiickes an den Grundstiickseckpunkten zu den 6ffentlichen Er-
schlieBungsstralien. Aus diesen Hohen ist das arithmetische Mittel zu bilden.

Die ErdgeschossfertigfuRbodenhéhe darf max. 0,3 m unter und max. 0,3 m tber dem arithmetischen
Mittel liegen.

Hohe der baulichen Anlagen 8§ 16, 18 BauNVvO
Die maximale Gebaudehthe (GH) wird definiert durch die Oberkante des héchsten Punktes der bauli-
chen Anlage und gemessen lotrecht zur Erdgeschossfertigful3bodenhdhe (EFH).

Die maximale Gebaudehodhe (GH) wird entsprechend Planeintrag als Héchstgrenze festgesetzt.

Uberschreitungen der maximalen Gebaudehdhe (GH) sind bis maximal 2,0 m durch technische Anla-
gen auf maximal 10 % der Gebaudegrundflache zulassig. Weitergehende Uberschreitungen, auch fur
die Nutzung von Sonnenenergieanlagen kénnen ausnahmsweise zugelassen werden.

Bauweise, Uberbaubare Grundsticksflache und Stellung der baulichen Anlagen
§ 9 Abs.1 Nr.2 BauGB, §§ 22 und 23 BauNVO

Bauweise § 22 BauNVvVO

Die Bauweise ist durch Planeintrag in der Nutzungsschablone festgelegt als:

0 offene Bauweise

a abweichende Bauweise von der offenen Bauweise. Es ist eine Gebaudeldnge von maximal 70,0
m zulassig.

Baugrenzen § 23 BauNVvO

Die Uberbaubaren Grundstiicksflichen werden entsprechend Planeintrag durch Baugrenzen festge-
setzt.

Stellung der baulichen Anlagen § 9 Abs.1 Nr.2 BauGB
Die Gebaudehauptseiten sind entsprechend dem Planeintrag (Richtungspfeile) auszurichten.

Nebenanlagen, Garagen und Stellplatze
§ 9 Abs.1 Nr.1, 2, 4 BauGB, 8§88 12 — 14 BauNVO, § 23 Abs.5 BauNVO

Nebenanlagen und Garagen § 23 Abs. 5 BauNVvO

Nebenanlagen im Sinne des § 14 Nr.1 BauNVO und Garagen sind nur innerhalb der tUberbaubaren
Grundstuicksflachen sowie auf den dafir festgesetzten Flachen ,Na, Ga“ zulassig.

Innerhalb der festgesetzten Flache ,Na, Ga"“ sind keine zum ldangeren Aufenthalt bestimmten Raume
zugelassen.

Ziff. 13.1 Hochspannungsleitung kV110 und Ziff. 13.2 Schutzstreifen entlang der L 415 sind zu beach-
ten.
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4.2

5.2

5.3

6.2

7.1

7.2

7.3

Offene Stellplatze § 23 Abs. 5 BauNVO

Offene, nicht Giberdeckte Stellplatze nach § 12 BauNVO und Nebenanlagen nach § 14 Bau NVO, so-
fern sie keine Gebaude sind, sich aulRerhalb der Pflanzgebotsflachen allgemein zulassig.

Verkehrsflachen 8 9 Abs.1 Nr.11 BauGB

StralRenverkehrsflachen, Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung § 9 Abs.1 Nr.11 BauGB

Die StralRenverkehrsflachen mit begleitenden FuRwegen und Sicherheitsstreifen, begleitenden Stell-
platzen sowie die Verkehrsflichen mit besonderer Zweckbestimmung Ful3-/ Rad- und Landwirtschaft-
lichem Weg sind entsprechend den Eintragungen in der Planzeichnung festgesetzt.

StralRenverkehrsgrinflachen § 9 Abs.1 Nr.11 BauGB
Die StraRenverkehrsgriinflaichen sind Bestandteil der Verkehrsflachen.

Flachen fur Aufschittungen, Abgrabungen und Stutzmauern soweit sie zur Herstellung des
StraBenbaukdrpers erforderlich sind § 9 Abs.1 Nr.26 BauGB

Hinterbeton fur die Randbefestigungen der Stral3en- und FuRgangerbereiche sowie bei den StralRen-
baumalnahmen entstehende Bdschungen, Aufschittungen, Abgrabungen und Stitzmauern der ge-
planten ErschlielRungsanlagen sind auf den Grundstiicken erforderlich. Diese kdnnen durch Gelande-
angleichungen auf den Anliegergrundsticken wieder entfallen.

Flachen fur Ver- und Entsorgungsanlagen § 9 Abs.1 Nrn.12, 13 und Abs.6 BauGB

Versorgungsleitungen, Verteileranlagen § 9 Abs.1 Nr.13 BauGB

Die Gemeinde ist gem. § 126 Abs.1 BauGB berechtigt, auf den Anliegergrundstiicken Stral3en-
beleuchtungsmasten, Verteilerkasten von Fernmelde- und Stromversorgungsanlagen hinter der Geh-
weghinterkante bzw. Stral3enbegrenzungslinie zu erstellen bzw. erstellen zu lassen.

Flachen fur Versorgungsanlagen § 9 Abs.1 Nr.12 BauGB
Auf den Versorgungsflachen ist eine Trafostation zur Versorgung des Gebietes zuldssig.

Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belastete Flachen
§ 9 Abs.1 Nr.21 BauGB

Leitungsrecht LR1 § 9 Abs.1 Nr.21 BauGB
Leitungsrecht zugunsten

- des zustandigen Versorgungstragers (EnBW Regional AG) zum Betrieb und zur Wartung der
bestehenden Starkstrom-Leitungen (110kV) und der dazugehérigen Masten

Ziff. 13.1 Hochspannungsleitung kV110 ist zu beachten.

Leitungsrecht LR2 § 9 Abs.1 Nr.21 BauGB
Leitungsrecht zugunsten

- des zustandigen Ver- und Entsorgungstragers (Stadtwerke Balingen) fur das Einlegen eines un-
terirdischen 20 kV-Stromkabels sowie dessen Unterhaltung und Erneuerung

Die Flache ist von Bebauungen und Bepflanzungen mit Baumen und Strauchern freizuhalten. Die je-
derzeitige Zuganglichkeit (Uberfahrten, UnterhaltungsmafRnahmen, Erneuerungen) muss hergestellt
werden.

Leitungsrecht LR3 § 9 Abs.1 Nr.21 BauGB
Leitungsrecht zur Ableitung von im Baugebiet anfallendem Dachflachenwasser zugunsten

- der Stadt Balingen und der angeschlossenen Grundstiicke zum Anlegen/ Einlegen, Fihren, Un-
terhalten und Erneuern von Entwasserungsmulden, sowie im studlichen Teilabschluss von Lei-
tungen bis max. 3,0 m bzw. 4,0 m Breite.

Die Flachen mussen jederzeit zum Zwecke der Uberpriifung der Funktionsfahigkeit betreten werden
kénnen.
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Zur Sicherung des Wasserabflusses durfen Einfriedungen innerhalb der Flachen des Leitungsrechtes
nicht errichtet werden. Im Weiteren sind die Festsetzungen nach Ziff. 8 zu beachten.

8.  Flachen fur die Abwasserbeseitigung, Ruckhaltung und Versickerung von Nieder-
schlagswasser § 9 Abs.1 Nr.14 und 20 BauGB

Regenwasserversickerungs- und Regenwasserableitungsmulden

Die in der Planzeichnung ausgewiesenen Regenwasserversickerungs- und Regenwasserableitungs-
mulden (Flachen des Leitungsrechts LR3) dienen der Ableitung des im Plangebiet auf den Dachfla-
chen anfallenden Niederschlagswassers.

Die Mulden sind so zu unterhalten, dass der Wasserabfluss dauerhaft gewahrleistet ist. Die Flachen
sind von Abflusshindernissen frei zu halten. Uberbauen oder Verfillen ist nicht zulassig. Fir die Versi-
ckerung vorgesehene Flachen sind vor Verdichtung zu schitzen. Die Ablagerung von Baumaterialien,
Bodenaushub oder das Befahren der Flachen wahrend der Bauzeit ist nicht zulassig.

Die Gestaltung der Mulden hat den Anforderungen des naturnahen Gewasserbaus zu entsprechen.

Die Mulden sind entsprechend den Standortbedingungen mit einer Krauter-Gras-Mischung fiir feuchte
bis nasse Standorte oder fir trocken bis frische Standorte zu begriinen.

9. Grinflachen § 9 Abs.1 Nr.15 BauGB

Die im Bebauungsplan ausgewiesenen Grinflachen sind entsprechend ihrer Zweckbestimmung als
Grunflachen mit standortgerechten Gehdlzen der jeweiligen Pflanzgebote anzulegen und zu gestalten.
Die Bepflanzungen sind spéatestens in der ersten Pflanzperiode durchzufiihren, die nach Fertigstellung
der baulichen Anlagen folgt. Alle Neupflanzungen sind ordnungsgeman zu pflegen und dauerhaft zu
unterhalten. Pflanzausfalle sind in der gleichen Qualitat zu ersetzen. Samtliche Nutzungen, die einer
ungestorten Vegetationsentwicklung entgegenwirken, wie das Errichten von Baukdrpern, die Anlage
von Holzlagerplatzen, die Ablagerung organischen Materials etc. sind untersagt.

Die entsprechend den nachfolgenden Pflanzgeboten zu verwendenden Pflanzen sind den Pflanzlisten
unter Kapitel Il zu entnehmen.

Ziff. 10.1 MaRnahmenflache M1 ist zu beachten.

10. MaBnahmen sowie Flachen fur MalBhahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwick-
lung von Natur und Landschaft innerhalb und aufRerhalb des Geltungsbereiches des
Bebauungsplanes § 9 Abs.1 Nr.20 BauGB i.V.m § 1a Abs.3 BauGB

Es wird ebenfalls auf den Umweltbericht mit integriertem Grinordnungsplan verwiesen (planinterne
MafRnahmen siehe Ziff. 5, planexterne Malinahmen siehe Ziff. 6.3).

10.1 MaBnahme M1 — Naturnahe Umgestaltung der Flachen des stidwestlich gelegenen Entwéasse-
rungsgrabens (plangebietsinterne AusgleichsmalRnahme)

Zur Initiierung der Entwicklung der Hochstaudenflur ist in den vorgesehenen Bereichen eine Mahd-
gutlibertragung von anderen gewasserbegleitenden Hochstaudensaumen der Region durchzufiihren.
Alternativ kann auf die Aussaat einer standortgerechten, gebietsheimischen, hochstaudenreichen
Saatgutmischung in einer Saatgutstarke von 1-2 g/m? zuriickgegriffen werden.

Fur die Anlage der Gebische sind in den vorgesehenen Bereichen Gehélze der Pflanzliste 3 (Pflanz-
liste siehe Kapitel 1) zu pflanzen. Die Pflanzung hat mit Strauchern aus autochthonem Pflanzmaterial
der Pflanzqualitat 100 - 150, 2 x verpflanzt zu erfolgen. Die verschiedenen Gehélze sind alternierend
in einem Abstand von etwa 1,00 x 1,50 m zu pflanzen und dauerhaft zu erhalten. Pflanzausfélle sind
in der gleichen Qualitét zu ersetzen. Die Bepflanzung hat spatestens in der ersten Pflanzperiode nach
dem Eingriff zu erfolgen.

Die im Nordwesten des Geltungsbereichs vorgesehene Gebiischpflanzung befindet sich innerhalb des
Leitungsrechtes. Eine Pflanzung von Baumen ist in diesem Bereich unzulassig.

Die sechs im Westen des Plangebiets gelegenen Streuobstgehélze sind dauerhaft zu erhalten.
Pflanzausfélle sind gleichwertig zu ersetzen. Die Baume besitzen ein hohes Potenzial fir Baumhoh-
len, die u. a. Fledermausen und Végeln als Quartier dienen kdnnen.

Alle Neupflanzungen sind ordnungsgemal zu pflegen und dauerhaft zu unterhalten. Pflanzausfalle
sind in der gleichen Qualitat zu ersetzen. Samtliche Nutzungen, die einer ungestdrten Vegetations-
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entwicklung entgegenwirken, wie das Errichten von Baukérpern, die Anlage von Holzlagerplatzen, die
Ablagerung organischen Materials etc. sind unzulassig.

10.2 MaBnahme K1 (CEF1) auf Flurstiick Nr. 3717 — Extensivierung von Griinland und Neupflanzung
einer Streuobstreihe (plangebietsexterne AusgleichsmaRnahme)

Extensivierung einer Fettwiese mittlerer Standorte (33.41) und Entwicklung einer mageren artenrei-
chen Wirtschaftswiese (33.43) sowie Neupflanzung von Streuobstgehdlzen.

Pflanzung von Streuobstgehdélzen:

e Pflanzung einer Streuobstreihe im Norden der Flache aus standortgerechten, heimischen
Streuobstgehdlzen (Qualitat: Hochstamm, Mindeststammumfang 10 - 12 cm, 2 x verpflanzt) im
nahen Umfeld zum Bebauungsplangebietes vor Umsetzung der BaumalRhahme zur zeitnahen
Schaffung neuer Brutstandorte.

¢ Der Pflanzabstand der Obstbdume muss mindestens 10 m betragen.
¢ Alle Neupflanzungen sind ordnungsgemaR zu pflegen und dauerhaft zu unterhalten.

10.3 MaRnahme K2 (CEF2) auf Flurstiick Nr. 3140 - Extensivierung von Griinland und Nachpflan-
zung von Streuobstgehdlzen (plangebietsexterne AusgleichsmafRnahme)

Extensivierung einer Fettwiese mittlerer Standorte (33.41) und Entwicklung einer mageren artenrei-
chen Wirtschaftswiese (33.43) sowie Nachpflanzung von Streuobstgehdlzen.

Pflanzung von Streuobstgehdlzen:

e Pflanzung von 20 standortgerechten, heimischen Streuobstgehdlzen (Qualitat: Hochstamm,
Mindeststammumfang 10 - 12 cm, 2 x verpflanzt) im nahen Umfeld zum Bebauungsplangebiet
vor Umsetzung der Baumafl3nahme zur zeitnahen Schaffung neuer Brutstandorte.

¢ Der Pflanzabstand der Obstbdume muss mindestens 12 m betragen.
¢ Alle Neupflanzungen sind ordnungsgeman zu pflegen und dauerhaft zu unterhalten.

10.4 Malnahme K3 (CEF4) auf Flurstiick Nr. 3171, 3059 — Extensivierung von Ackerland und Ent-
wicklung von Buntbrachestreifen (plangebietsexterne AusgleichsmafRnahme)

Extensivierung der ackerbaulichen Nutzung:

e Umstellen der Bewirtschaftung in eine Fruchtfolge mit Kérnerleguminosen (Ackerbohnen oder
Erbsen), Sommer-Weizen und Sommer-Gerste

¢ Verzicht auf synthetische Pflanzenschutzmittel und Mineraldiinger
Anlage von Buntbrachestreifen

e Neuanlage eines Buntbrachestreifens von min. 10 m Breite in Bewirtschaftungsrichtung auf
dem Flurstiick Nr. 3171 durch Einsaat einer Saatgutmischung (z.B. Tibinger Mischung)

¢ Neuanlage von einem weiteren 5 m breiten Buntbrachestreifen in Bewirtschaftungsrichtung im
Bereich der Flurstiicks Nr. 3059 durch Einsaat einer Saatgutmischung (z.B. Tubinger Mischung)

¢ Von den Brachestreifen missen jeweils min. 2 m als Schwarzbrache angelegt werden
e Einsaat der Saatmischung bis spatestens 31.03.2018

e Zur Entwicklung mdoglichst lockerer und lichtdurchlassiger Bestande ist die Ansaatstarke nicht
zu hoch vorzunehmen (Saatgutbedarf: ca. 1,5 g/m?, Saattiefe: 1-2 cm)

10.5 MalRnahme K4 (CEF5) auf Flurstiick Nr. 2321, 2347 — Extensivierung von Grunland und Anlage
von Hochstaudenfluren (plangebietsexterne Ausgleichsmalinahme)

Extensivierung von Fettwiesenbereichen (33.41) und Entwicklung einer mageren artenreichen Wirt-
schaftswiese (33.43) sowie von Hochstaudenfluren (35.42 und 35.43).

Anlage der Hochstaudenfluren

e Entwicklung einer Hochstaudenflur von min. 5 m Breite unmittelbar angrenzenden an den &st-
lich verlaufenden Entwasserungsgraben auf dem Flurstiick Nr. 2347 durch das Zulassen von
Sukzession. Auf eine Einsaat kann, aufgrund des bereits entlang des Grabens bestehenden
Hochstaudensaums, verzichtet werden.

¢ Neuanlage eines min. 5 m breiten Hochstaudensaums entlang der stidlichen Grenze des Flur-
stlicks Nr. 2321 durch Einsaat einer standortgerechten, gebietsheimischen Saatgutmischung in
einer Saatgutstarke von 1-2 g/m® (z.B. Rieger-Hofmann-Mischungen ,Schmetterlings- und
Wildbienensaum®, Produktionsraums 7 (Siuddeutsches Berg- und Hiigelland)).
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10.6 MaRnahme K5 (CEF6) auf Flurstiick Nr. 2740, 2747 — Extensivierung der ackerbaulichen Nut-
zung und Entwicklung von Uberjéhrigen Bluhstreifen (plangebietsexterne Ausgleichsmafnah-
me)

Anlage und Pflege der Blihstreifen

e Anlage eines min. 5 m breiten Uberjahrigen BlUhstreifens am westlichen Rand des Ackers-
schlags auf dem Flurstiick Nr. 2747 durch Einsaat einer tUberjahrigen, standortgerechten Saat-
gutmischung in einer Saatgutstarke von 15 kg/ha (z.B. Uberjahrige NaturPlus-Blihmischung
FAKT M3).

¢ Anlage eines min. 5 m breiten tberjahrigen Bliihstreifens am &stlichen Rand des Ackersschlags
auf dem Flurstiick Nr. 2740 durch Einsaat einer Uberjahrigen, standortgerechten Saatgutmi-
schung in einer Saatgutstarke von 15 kg/ha (z.B. Uberjahrige NaturPlus-Blihmischung FAKT
M3).
¢ Verzicht auf synthetische Pflanzenschutzmittel und Mineraldlinger
Extensivierung der ackerbaulichen Nutzung
¢ Verzicht auf synthetische Pflanzenschutzmittel und Mineraldiinger

e Bei Verunkrautung mit beispielsweise Ackerkratzdistel etc. sind nach Absprache mit der zu-
standigen Naturschutzbehdrde MaRhahmen wie z. B. Schrépfschnitt maglich.

Kulissenentfernung entlang des Talgrabens

e Die parallel zur vorliegenden MalRnahme vorgesehene Gehdlzentfernung entlang des Talgra-
bens hat unter Bertcksichtigung einer moéglichen Beeintrachtigung des Neuntoters zu erfolgen.
Ein Zielkonflikt mit dem Neunt6ter ist nicht zu erwarten, solange einzelne niedrige Blische (un-
ter 3 m Héhe) am Graben belassen werden. Das Belassen der niedrigen Blische dient zur Ver-
meidung eines Revierverlustes der Art.

10.7 Dachbegrinung
Die Dachflachen der Dacher sind flachendeckend zu begriinen.
Die Dachflachen von Nebenanlagen ab einer Grundflache von 12 m2 sind zu begriinen.
Die Dachflachen von tUiberdachten Stellplatzen und Garagen sind zu begrinen.

Die Begriinung ist mit einer Substratstarke von mindestens 8 cm auszuflihren. Die Funktion der
Dachbegriinung ist dauerhaft zu gewahrleisten.

Die Verpflichtung zur Dachbegriinung besteht auch unabhéangig von auf dem Dach aufgestellten So-
laranlagen. Solaranlagen durfen die Funktion der Dachbegriinung nicht einschranken.

10.8 Dachflachenentwasserung

Das auf den Dachflachen neu errichteter Gebaude sowie das auf nicht belasteten Hofflachen, Stell-
platzen und deren Zufahren anfallende Regenwasser ist getrennt zu sammeln und auf den jeweiligen
Grundstiicken offen den auf den jeweiligen Grundstiicken verlaufenden Regenwasserableitungsmul-
den (im Osten und Siiden), dem Entwéasserungsgraben (im Westen) oder den im StralRenraum zu ver-
legenden Regenwasserkandalen zuzufiihren. Die Regenwasserableitungsmulden sind dem Talgraben
als Vorfluter zuzuleiten.

Die Ableitung auf den privaten Grundstiicken ist von den jeweiligen Eigentiimern in ausreichender
Dimensionierung herzustellen. Sie kann tber wasserdurchlassige Graben und Mulden oder in befes-
tigter Bauweise (z.B. Rinnen mittels Natursteinen) erfolgen. Ihre Ausfiihrung muss, mit Ausnahme
unmittelbar am Hausgrund sowie im Bereich der Zufahrten, in wasserdurchlassiger Weise erfolgen.
Der Ubergang der Regenfallrohre der Dachentwésserung in die Entwasserungsmulden- oder —rinnen
ist oberirdisch und sichtbar auszufiihren, sofern keine Zisternen zur Regenwassernutzung eingebaut
werden. Die Funktion zur Ableitung von Oberflachenwasser ist durch das Freihalten der Graben von
baulichen Einrichtungen und Ablagerungen sicherzustellen.

Werden Zisternen zur Regenwassernutzung eingebaut, so ist deren Uberlauf iiber offene Entwasse-
rungsmulden oder —rinnen in den angrenzenden Wassergraben oder die Regenwasserkanéle einzu-
leiten. Eine zusatzliche Nutzung des Regenwassers Uber Zisternen ist wiinschenswert.

Die Dachentwdasserung ist in den Bauplénen darzustellen.
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10.9 Dachmaterialien

Kupfer-, zink- oder bleigedeckte Dachmaterialien sind im Bebauungsplangebiet nur zulassig, wenn sie
beschichtet oder in &hnlicher Weise behandelt sind und nachweislich keine negativen Umweltauswir-
kungen hervorrufen.

10.10 Stellplatze und deren Zufahrten

Stellplatze und deren Zufahrten auf den privaten Grundstiicksflachen sind ausschlie3lich aus wasser-
durchlassigen oder wasserzuriickhaltenden Materialien wie Rasenpflaster, Rasengittersteinen, Schot-
terrasen, Pflaster mit Breitfugen oder wassergebundenen Decken zulassig.

11. Pflanzgebote § 9 Abs.1 Nr.25 BauGB
Nachfolgend aufgefuihrte Anpflanzungen werden hinsichtlich der genannten MindestgroRen festge-
setzt.

Als Arten werden die in der Pflanzliste unter Kapitel Il aufgefiihrten Arten empfohlen.

11.1 Pflanzgebot 1 (Pfg 1) — Eingriinung mit Heckenpflanzung § 9 Abs.1 Nr.25a BauGB

Auf der Flache des Pflanzgebots 1 ist eine durchgehend hohe, heckenartige, mindestens 3-5-reihige
Gehdlzpflanzung aus heimischen, standortgerechten Laubb&dumen und Strauchern der Pflanzliste 1
und 2 (Pflanzlisten siehe Kapitel Il) zu pflanzen und dauerhaft zu erhalten. Die Pflanzung hat unter
Verwendung der nachfolgenden Pflanzqualitat zu erfolgen:

Straucher: 100 - 150, 2 x verpflanzt und
Laubbdume: Mindeststammumfang 16-18 cm, 3 x verpflanzt mit Ballen, Hochstamm

Der Pflanzabstand der Straucher sollte ca. 1,00 x 1,50 m betragen. Je angefangene 15 Ifm ist mindes-
tens ein Baum zu pflanzen.

11.2 Pflanzgebot 2 (Pfg 2) — Liickige Eingriinung des Gewerbegebietes § 9 Abs.1 Nr.25a BauGB

Auf mindestens 30 % der Flachen des Pflanzgebots 2 sind geblschartige Geholzpflanzungen aus
heimischen, standortgerechten Strauchern der Pflanzliste 2 (Pflanzliste siehe Kapitel 1l) zu pflanzen
und dauerhaft zu erhalten. Hierbei ist folgende Pflanzqualitat zu verwenden:

Straucher: 100 - 150, 2 x verpflanzt
Die einzelnen Geholzabschnitte missen eine Lange von mindestens 5 bis 20 m aufweisen.

Die restlichen Flachen sind als extensives Griinland zu entwickeln. In gehélzfreien Bereichen ist eine
standortgerechte, gebietsheimische Gras-Kraut-Saatgutmischung in einer Saatgutstarke von 1-2 g/m?
auszubringen. Die gehdlzfreie Flache ist durch eine zweimalige Mahd ab Ende Juni und im September
sowie unter Verzicht von Diingergaben zu bewirtschaften. Das M&hgut ist abzutransportieren.

11.3 Einzelpflanzgebot — Strallenbaume Pfg 3 § 9 Abs.1 Nr.25a BauGB

An den im Plan gekennzeichneten Stellen sind heimische, hochstimmige Laubb&ume mit einem
Stammumfang von mindestens 16-18 cm (16/18, 3 x verpflanzt) entsprechend Pflanzliste 1 (Pflanzlis-
te siehe Kapitel 1) in dauerhaften Pflanzflachen anzupflanzen. Die Anzahl der Baume ist einzuhalten.
Die Pflanzstandorte kdnnen von der Plandarstellung entsprechend der ErschlielBungsplanung und der
an den Bebauungsplan sich anfliigenden Freianlagenplanung um bis zu 5,0 m abweichen.

Die Gehdlze sind dauerhaft zu pflegen und zu erhalten. Bei Ausfall sind diese spéatestens in der da-
rauffolgenden Pflanzperiode gleichwertig zu ersetzen.

11.4 Pflanzgebote — nicht Gberbaubaute Grundsticksflache Pfg 4 § 9 Abs.1 Nr.25a BauGB

Je 500 m? der nicht tiberbauten und nicht befestigten Grundstiicksflache sind mindestens 1 heimi-
scher, hochstammiger Laubbaum der Pflanzliste 1 (Pflanzliste siehe Kapitel II) (Qualitat: Mindest-
stammumfang 16 - 18 cm, 3 x verpflanzt) sowie 4 Straucher der Pflanzliste 2 (Qualitat: 100 - 150, 2 x
verpflanzt) in dauerhaften Pflanzflachen zu pflanzen und dauerhaft zu unterhalten.

11.5 Fassadenbegriinung

Fassadenflachen, die auf einer Lange von mehr als 5,0 m keine Fenster, Tor- oder Turéffnungen be-
sitzen, sind pro angefangene 5,0 m mit mindestens zwei Kletterpflanzen dauerhaft zu bepflanzen. Bei
Verwendung von Metallfassaden kénnen hiervon auf den nach Suden und Westen orientierten Fassa-
den Abweichungen zugelassen werden.

Die Bepflanzungen sind spatestens in der ersten Pflanzperiode nach Fertigstellung der baulichen An-
lagen durchzufiihren.

Seite 12 von 24



ANLAGE 04 zur Vorlage 2018/008
FASSUNG SATZUNGSBESCHLUSS

11.6 Stellplatzbegrinung
Auf Parkflachen mit mehr als 3 Stellplatzen ist je angefangene 6 Stellplatze ein heimischer, hoch-
stammiger Laubbaum (Mindeststammumfang 16-18 cm) der Pflanzliste 1 (Pflanzliste siehe Kapitel II)
zu pflanzen und dauerhaft zu erhalten.

12.  Zuordnung von Ausgleichsflachen und Ausgleichsmalinahmen
§ 9 Abs.la Satz 2 BauGB i.V.m. § 1a Abs.3 BauGB

Fur den Ausgleich der Eingriffe in Natur und Landschaft aus Flachenversiegelung und Flacheninan-
spruchnahme werden alle ermittelten plangebietsinternen und —externen 6kologischen Mal3nahmen
herangezogen.

Plangebietsinterne AusgleichsmalRnahmen

Einen Ausgleich der Funktionsverluste bzw. —beeintrdchtigungen fir die Schutzgiter Boden, Wasser,
Klima, Biotope und Landschaftsbild leisten innerhalb des Geltungsbereiches die Flachen mit Pflanz-
geboten und mit MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Erhaltung von Natur und Landschaft.

Unter Berlcksichtigung der Minimierungs- und AusgleichsmalRnahmen verbleibt innerhalb des Gel-
tungsbereiches fur die Schutzguter Boden, Wasser, Klima, Biotope und Landschaftsbild ein Kompen-
sationsdefizit, das Ausgleichsmafinahmen auf3erhalb des Plangebietes notwendig macht.

Plangebietsexterne AusgleichsmalRnahmen

Unter Berlcksichtigung der Minimierungs- und AusgleichsmalRnahmen verbleibt innerhalb des Gel-
tungsbereiches fur die Schutzguter Boden, Wasser, Klima, Biotope und Landschaftsbild ein Kompen-
sationsdefizit, das AusgleichsmalRnahmen auf3erhalb des Plangebietes notwendig macht.

Die externen Ausgleichsflachen und -maRnahmen werden den Eingriffsflachen des Bebauungsgebie-
tes gemal § 9 Abs.la Satz 3 BauGB zugeordnet.

Ausgleichsflache/ Mallnahmennum-
mer

MaRnahmenflache K1 — Extensivierung | Flurstick Nr. 3717
von Grunland und Neupflanzung einer
Streuobstreihe

Flurstiicke

MafRnahmenflache K2 - Extensivierung Flursttick Nr. 3140
von Grinland und Nachpflanzung von
Streuobstgehdlzen

Maflnahmenflache K3 — Extensivierung | Flurstiick Nr. 3171, 3059
von Ackerland und Entwicklung von
Buntbrachestreifen

Maflnahmenflache K4 — Extensivierung | Flurstiick Nr. 2321, 2347
von Grinland und Anlage von Hoch-
staudenfluren

MafRnahmenflache K5 — Extensivierung | Flurstiick Nr. 2740, 2747
der ackerbaulichen Nutzung und Ent-
wicklung von Uberjahrigen Blihstreifen

MaRnahmenflache K6 — OkokontomaR- | Germarkung Balingen-Frommern u. Weilstet-
nahme: Offenlegung und Renaturierung | ten

des Hihnerbachs in Balingen- Umsetzung bereits in den Jahren 2011/2012
Weilstetten erfolgt

Es wird auf den Umweltbericht mit integriertem Grinordnungsplan (Stand 10.07.2017, Anlage zum
Bebauungsplan) verwiesen.
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Zuordnung der Ausgleichsflachen und AusgleichsmalRinahmen 8§ 9 Abs.1a BauGB

Ausgleichsflachen und AusgleichsmalRnahmen fir die Eingriffe in Natur und Landschaft durch
das Baugebiet

Fur den Ausgleich der Eingriffe in Natur und Landschaft aus Flacheninanspruchnahme und -
versiegelung werden alle ermittelten plangebietsinternen und -externen 6kologischen Mal3nahmen
herangezogen.

Ausgleichsflachen und —-maRBnahmen fir die Eingriffe durch die ErschlieBungsstrafien

Die im Rahmen der AusgleichsmaRnahmen M1, der ErsatzmalRnahmen K1 und K3 und der Umset-
zung des Pflanzgebots 3 (PFG 3) auf den offentlichen Grundstiicken vorzunehmenden Pflanz- und
AusgleichsmalRnahmen, werden gemeinsam mit den jeweiligen Grundstiicksflachen als Ausgleich
nach 8 9 Abs. 1 a BauGB den Eingriffen durch die ErschlieBungsstrallen zugeordnet. Die Abrechnung
erfolgt Uber die Veranlagung von ErschlieBungsbeitragen.

Ausgleichsflachen und —mafinahmen, die allen neugebildeten privaten Baugrundstiicken zu-
geordnet werden.

Die im Rahmen der ErsatzmaflRnahmen K2, K4 und K5 auf den 6ffentlichen Grundstiicken vorzuneh-
menden MaRnahmen sowie die bereits durchgefiihrte ErsatzmaRnahme K6 anteilig (Okokontoman-
nahme anteilig mit ca. 61 %, s. Umweltbericht Kap. 6.4) werden gemeinsam mit den jeweiligen Grund-
stucksflachen als Ausgleich nach § 9 Abs.1la BauGB den Eingriffen durch alle neu zu bildenden Bau-
grundstiicken zugeordnet. Die Abrechnung erfolgt Uber die Veranlagung von Kostenerstattungsbetra-
gen.

Ausgleichsflachen und —mafnahmen, die den Eingriffen der jeweiligen Grundstiicke direkt zu-
geordnet werden.

Die entsprechend den Festsetzungen zum Bebauungsplan auf den Baugrundstiicken durchzufihren-
den Pflanz-, Erhaltungs- und Begrindungsmafnahmen (u.a. PFG 1, PFG 2 und PFG 4), die Mal3-
nahmen zur Dach-, Fassaden- und Stellplatzbegrinung sowie die Malinhahmen zur Regenwasserab-
leitung auf den jeweiligen Gewerbegrundstiicken werden als Ausgleich nach § 9 Abs. 1a BauGB den
Eingriffen der jeweiligen Grundstiicke direkt zugeordnet. Die Herstellung, Kostentragung und Unter-
haltung hat durch den Eigentimer selbst zu erfolgen.
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13. Nachrichtliche Ubernahmen § 9 Abs.6 BauGB

13.1 Hochspannungsleitung kV110 mit Schutzstreifen

Im Planteil ist eine bestehende 110-kV-Hochspannungsleitung der EnBW Regional AG mit entspre-
chenden Schutzstreifen nachrichtlich tbernommen.

Innerhalb des ausgewiesenen Schutzstreifens sind bauliche Anlagen sowie weitere Nutzungen nur in
beschrankter Weise im Einvernehmen des Versorgungstragers zulassig.

Innerhalb des dargestellten Schutzstreifens sind keine zum langeren Aufenthalt bestimmten Nutzun-
gen/ Rdume zugelassen. Der Bereich sollte so genutzt werden, dass ihn Menschen immer nur vo-
ribergehend betreten (Grundlage: Sechsundzwanzigste Verordnung zur Durchfiihrung des Bundes-
Immissionsschutzgesetzes: Verordnung tber elektromagnetische Felder - 26. BImSchV).

Um die Standsicherheit der Leitungsmasten nicht zu geféahrden, sind in einem Radius von 10,0 m vom
auleren sichtbaren Mastfundament Abgrabungen oder Aufschittungen nicht zuldssig. Ferner muss
sichergestellt sein, dass die Zufahrt zu den Maststandorten mit LKWs jederzeit gewahrleistet ist.

13.2 Von der Bebauung frei zuhaltende Flachen - Schutzstreifen entlang der Landesstral3e L 415

Innerhalb der in der Planzeichnung eingetragenen und mit Anbauverbot (1) versehenen Flache ent-
lang der L 415 sind Stellplatze und Garagen nach § 12 BauNVO, Nebenanlagen im Sinne von § 14
BauNVO sowie Werbeanlagen in einer Tiefe von 20,0 m ab Fahrbahnrand der L 415 nicht zul&ssig.

Innerhalb der in der Planzeichnung eingetragenen und mit einer Baubeschrénkung (2) versehenen
Flache entlang der L 415 sind bis 40,0 m ab Fahrbahnrand der L 415 bauliche Anlagen, Stellplatze
und Garagen nach § 12 BauNVO, Nebenanlagen im Sinne von § 14 BauNVO sowie Werbeanlagen
nur mit Zustimmung der Stral3enbauverwaltung zulassig.
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Pflanzlisten

Pflanzliste 1: Laubbdume

Acer campestre Feldahomn
Acer platanoides Spitzahorn
Acer pseudoplatanus Bergahorn
Betula pendula Birke

Carpinus betulus Hainbuche
Fagus sylvatica Buche

Prunus avium Vogel-Kirsche
Quercus petraea Trauben-Eiche
Quercus robur Stiel-Eiche
Sorbus aria Mehlbeere
Sorbus aucuparia Vogelbeere
Tilia platyphyllos Sommer-Linde
Tilia cordata Winter-Linde
Ulmus glabra Berguime

Pflanzliste 2: Strducher mittlerer Standorte

Cornus sanguinea

Roter Hartriegel

Corylus avellana Gewohnliche Hasel
Crataegus laevigata Zweigriffelige WeiBdorn
Crataegus monogyna WeiBdorn

Euonymus europaeus Pfaffenhatchen

Ligustrum vulgare Gemeiner Liguster
Lonicera xylosteum Gemeine Heckenkirsche
Prunus spinosa Schiehe

Rhamnus cathartica Echter Kreuzdorn

Rosa canina Hunds-Rose

Rosa rubiginosa Wein-Rose

Sambucus nigra

Schwarzer Holunder

Sambucus racemosa

Trauben-Holunder

Viburnum lantana

Wolliger Schneeball

Viburnum opulus

Gemeiner Schneeball

Pflanzliste 3: Gebiische feuchter Standorte

Frangula alnus Faulbaum

Salix cinerea Grau-Weide

Salix viminalis Korb-Weide

Salix purpurea Purpur-Weide

Viburnum opulus Gewohnlicher Schneeball
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. Hinweise

Bodenschutz

Anfallender Erdaushub (getrennt nach Ober- und Unterboden) hat im Baugebiet zu verbleiben und ist
dort wieder zu verwenden bzw. einzubauen oder einer gartnerischen / landwirtschaftlichen Nutzung
zuzufuihren. Es ist auf einen sparsamen und schonenden Umgang mit Boden zu achten.

Bei Ausbau, Zwischenlagerung und Einbau von Ober- und Unterboden sind die Hinweise der Informa-
tionsschrift des Ministeriums fir Umwelt Baden-Wirttemberg "Erhaltung fruchtbaren und kulturfahigen
Bodens bei Flacheninanspruchnahme" zu beachten.

Auf die 88 4 und 7 des Bundes-Bodenschutzgesetzes wird hingewiesen.

In den nicht zur Bebauung vorgesehenen Bereichen sind Bodenverdichtungen zu vermeiden, um die
natirliche Bodenstruktur vor erheblichen und nachhaltigen Veranderungen zu schiitzen. Baustoffe, die
zu einer Schadstoffbelastung von Wasser und Boden fiihren kénnen, sind nicht zu verwenden.

GemalR § 202 BauGB ist Mutterboden in nutzbarem Zustand zu erhalten und vor Vernichtung und
Vergeudung zu schitzen sowie auf dem Grundstick wieder zu verwenden oder einer landwirtschaft-
lichen / gartnerischen Nutzung zuzufuhren.

Nahere Ausfiihrungen zum Vorgehen enthélt die DIN 18915 Blatt 3 beziglich des Bodenabtrags und
der Oberbodenlagerung.

Denkmalschutz, Bodenfunde

Vom nahen nordwestlichen Umfeld des Planungsareals (Bereich Flst.Nr. 3100, 3137, 3140) stammen
Funde der Bronzezeit, die vermutlich einem Grab entstammen. Mit weiteren archéologischen Zeug-
nissen, Grabern oder Siedlungsresten, ist deshalb zu rechnen.

Erdbaumafinahmen, vorab der ErschlieBungsarbeiten, bedurfen der Begleitung durch die Archaologi-
sche Denkmalpflege. Der vorgesehene Beginn von Erdarbeiten ist der Archdologischen Denkmalpfle-
ge mindestens 2 Wochen vor dem geplanten Termin anzuzeigen.

Sollten sich archaologische Funde oder Befunde zeigen, ist die Mdglichkeit zu einer fachgerechten
Fundbergung und Dokumentation einzurdumen.

Auf die Regelungen des § 20 DSchG B.-W. wird verwiesen.

Grundwasserschutz, Gewasserschutz, GrindungsmalRnahmen

Anlagen zum Umgang mit wassergefahrdenden Stoffen sind nur im Sinne der "Verordnung des Um-
weltministeriums tber Anlagen zum Umgang mit Wassergefahrdenden Stoffen und iber Fachbetriebe
(Anlagenverordnung - VAwWS)" in der jeweils geltenden Fassung zuléssig.

Standige Grundwasserabsenkungen sind nicht zuléssig.

Sollte bei den ErschlieBungs- und Grindungsmaflnahmen Grundwasser angeschnitten werden, sind
die Arbeiten sofort einzustellen und das Landratsamt (Amt fur Wasserwirtschaft und Bodenschutz) zu
benachrichtigen.

Geologie, Baugrund, Grindungstechnische Hinweise
Fur das Plangebiet wurde ein Ingenieurgeologisches ErschlieBungsgutachten erstellt. Das Gutachten
des Buros GeoTerton vom 01.02.2017 ist Bestandteil des Bebauungsplanes.

Nach Geologischer Karte liegt das Plangebiet im Ausstrichbereich von oberflachennah verwitterten
Gesteinen des Unterjuras (Arietenkalk-Formation). Diese besteht aus einem Wechsel von Kalkstein-
banken mit Tonmergelstein- sowie Sandsteinschichten.

Sofern eine Versickerung von Oberflachenwasser geplant, bzw. wasserwirtschaftlich zulassig ist, wird
die Erstellung eines hydrologischen Versickerungsgutachtens empfohlen. Ggf. sollte wegen maéglicher
Verschlechterung der Baugrundeigenschaften auf eine Versickerung verzichtet werden.

Bei geotechnischen Fragen im Zuge der weiteren Planungen oder von Bauarbeiten (z.B. zum genau-
en Baugrundaufbau, zu Bodenkennwerten, zur Wahl des Griindungshorizonts, zu Grundwasserver-
haltnissen, bei Antreffen von Olschiefern bzw. zur Thematik von Baugrundhebungen, zur Standsi-
cherheit von Béschungen und Baugruben, etc.) wird die Durchfiihrung von objektbezogenen Bau-
grunduntersuchungen gemafR DIN EN 1997-2 bzw. DIN 4020 durch ein privates Ingenieurbliro emp-
fohlen.
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Bebauung und Grindungstechnische Hinweise (Auszug aus dem Ingenieurgeologischen Erschlie-
Bungsgutachten)

Nach der DIN EN 1997-2 bzw. DIN 4020:32010-12 sind ein dichteres Aufschlussraster und somit er-
ganzende Untersuchungen fiir Einzelbauwerke vorzusehen. Da das Baugebiet in der Erdbebenzone 3
liegt ist eine Baugrunduntersuchung nach DIN 1054 auf jeden Fall erforderlich.

Mdgliche Grindungsvarianten sind in Abhangigkeit der Bauwerksdaten sowie detaillierter Erkundun-
gen grundséatzlich rechnerisch zu tGberprifen. Dieser Sachverhalt gilt auch hinsichtlich der Ermittlung
der tatsachlich anstehenden Bodenschichten im jeweiligen Baufenster.

Die Verwitterung der jeweils vorliegenden Festgesteinslagen ist grundsatzlich bauwerksbezogen zu
prufen.

Bei einer Bauweise ohne Unterkellerung besteht bei den bisher geplanten Bauwerkshoéhen erfah-
rungsgeman keine Beeintrachtigung durch Grund- oder Schichtwasser fiir das Geb&ude. Im Hinblick
auf eine Beeintrachtigung durch Oberflachenwasser kann allerdings nur dann auf eine Dréanage nach
DIN 4095 verzichtet werden, wenn folgende Bedingungen erfillt sind:

- Die Oberkante der erdbertihrenden Bodenplatte liegt nicht tiefer als das Aul3engelande.

- Das AulRengelande weist ein vom Bauwerk weg gerichtetes Gefalle auf.

- Eine ausreichende Oberflachenentwasserung liegt vor.

Die zukinftige Gelandegestaltung ist aus den genannten Forderungen bei der Entwasserungsplanung
bzw. bei den MaRnahmen zum Schutz des Gebaudes gegen Durchfeuchtung zu beachten.

Im gesamten Bereich des zuklnftigen Gewerbegebietes sind beim derzeitigen Kenntnisstand dru-
ckende Verhéltnisse bei unterkellerten Geb&uden nicht auszuschlie3en. Es sind druckwasserdichte
(wasserundurchlassige) Kellerkasten geman DIN 18195-6 vorzusehen.

Alternativ zu einer Abdichtung gemaf der oben genannten DIN kann auch die Ausbildung einer "Wei-
Re Wanne" (WU-Beton) in Betracht gezogen werden. Eine Abdichtungsmafinahme "Weil3e Wanne"
entspricht dem Stand der Technik.

Verwertung von Aushubmaterial (Auszug aus dem Ingenieurgeologischen ErschlieBungsgutachten)
Bei allen untersuchten Mischproben wurden erhdhte Arsengehalte festgestellt. Die erhéhten Werte
fuhrten bei funf von sechs Proben zu einer Zuordnung Z 2, bei einer Probe zu der Zuordnung Z 1.1.
Zusatzlich zu den Erhéhungen des Arsengehaltes wurden Anreicherungen von Nickel, Thallium und
Kupfer festgestellt.

Zu beachten: Die erhéhten Schwermetallgehalte sind erfahrungsgemaf geogenen (nattrlichen) Ur-
sprungs. Die im zuktinftigen Gewerbegebiet anstehende Arietenkalk-Formation kann von Natur aus
erhohte Gehalte der oben genannten Schwermetalle aufweisen. Mit der zustandigen Fachbehédrde
(Landratsamt oder Regierungsprasidium) ist vor der Verwertung zu klaren ob die sogenannte ,Off-
nungsklausel* geman der VwV-Boden fir die vorgesehene Erddeponie oder eine sonstige Verwertung
angewendet werden kann.

Gestaltung von Niveauunterschieden

Grundsatzlich sind die Uberbriickungen von Héhenunterschieden als bepflanzte Boschungen im Ver-
haltnis 1:2 oder flacher auszufihren. Ein Ausbau mit toten Materialien (v.a. mit Beton) sind zu vermei-
den.

Artenschutz - Zeitliche Beschrénkung fur Féll-, Rodungs- und Schnittarbeiten sowie Abriss von
Gebauden oder Umbauarbeiten an Geb&uden (8§ 39 Abs.5 BNatSchG und § 44 BNatSchG)

Die Baufeldfreimachung einschlie8lich der Rodungs- und Geb&audeabrissarbeiten sind aul3erhalb der
Vogelbrutzeit von Anfang Oktober bis Ende Februar durchzufiihren, da in diesem Zeitraum keine
Schéadigung von bebriteten Nestern und Jungvdgeln zu erwarten ist (Vermeidung des Verbotstatbe-
standes nach § 44 BNatSchG).

Zur Minimierung einer vorhabensbedingten Scheuchwirkung auf Offenland- und Halboffenlandarten
(insbesondere Braunkehlchen und Feldlerche) ist bei der randlichen Eingriinung des Gebiets auf eine
hohe, heckenartige Bepflanzung zu verzichten. Zur Erhéhung der Strukturvielfalt sind jedoch punktuell
gebischartige Gehdlzpflanzungen anzulegen.

Vor dem Abriss des im Sidosten des Plangebiets gelegenen Holzschuppens muss dieser auf Fleder-
mausbesatz kontrolliert werden. Die Feststellung des Besatzes hat wahrend der aktiven Phase der
Flederméause zu erfolgen. Dabei ist zu beachten, dass wahrend der Anwesenheit von Fledermausen
kein Abriss erfolgen kann und ggf. CEF-MalRnahmen festzulegen sind. Das bedeutet, dass bei Abriss
von Gebauden zuvor eine Inspektion und ggf. eine Ausflugskontrolle durch einen geeigneten Fach-
planer erforderlich ist, um zu prifen und zu dokumentieren, ob das Gebdude eventuell von Fleder-
mausen bewohnt wird. Ggf. sind entsprechende Vermeidungsmalinahmen (z.B. Beachtung sensibler
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Zeiten) und Ausgleichsmal3nahmen (Angebot geeigneter Ersatzquartiere) zu beriicksichtigen und mit
der Unteren Naturschutzbehodrde beim Landratsamt abzustimmen.

Rodungsarbeiten sind grundséatzlich im Winterhalbjahr (Anfang November bis Ende Februar) durchzu-
fuhren, da in diesem Zeitraum keine Schadigung mdglicherweise Ubertagender Fledermause zu er-
warten ist. Gehdlze, deren Stammdurchmesser 50 cm Ubersteigt sind bei Ausbildung von Baumhdhlen
zur Nutzung als Winterquartier geeignet. Die entsprechenden Gehdlze missen vorab auf Giberwin-
ternde Fledermause hin geprift werden.

Die etwa 40 m dstlich des Plangebiets im Bereich der Flurstiicke Nr. 3141 und 3227 (im Grenzbereich
zum Flurstiick Nr. 3146), in nord-sudlicher Richtung verlaufende heckenartige Gehdlzstruktur ist fur
Flederm&use von zentraler Bedeutung, da sie von den in der ndheren Umgebung Ubertagenden Fle-
dermausen bei ihren Transferfligen zu den in der freien Landschaft liegenden Jagdhabitaten ersatz-
weise fir die entfallende Streuobstreihe im Nordosten des Plangebiets als Leitstruktur genutzt werden
kann. Sollte die etwa 120 m lange Hecke zu einem spéateren Zeitpunkt beseitigt werden, dann ist zu
Uberprifen, ob die Leitfunktion weiterhin besteht oder durch andere Strukturen bernommen werden
kann. Anderenfalls sind geeignete Mal3nahmen zu entwickeln.

Erhaltung von Gehdlzen

Tiefbauarbeiten und das Lagern von Stoffen innerhalb des Wurzelbereiches von zu erhaltenden B&u-
men sind nicht zuldssig. Bei Baumalinahmen ist ein entsprechender Baumschutz nach DIN 18920
und RAS-LP 4 vorzunehmen. Der Wurzelbereich darf nicht versiegelt werden.

Umweltschonende Beleuchtung

Bei der Auswahl der Beleuchtung ist bei der Dimensionierung der Hohe und Anzahl der Leuchten so-
wie bei der Wahl des Leuchtmittels zu beriicksichtigen, dass eine Stérung fur Tier- und Pflanzenwelt
sowie des Wohnumfeldes und des StraRenverkehrs minimiert oder ausgeschlossen wird. Geeignet
sind hierzu Lampen mit einem niedrigeren Blau- und Ultraviolettspektrum (z.B. LED). Des Weiteren
sind Leuchten zu verwenden, die abgeschirmt sind und nur gewtinschte Bereiche erhellen.

Altlasten

Werden bei den Aushubarbeiten Verunreinigungen des Bodens festgestellt (zum Beispiel Mullriick-
stéande, Verfarbung des Bodens, auffalliger Geruch oder ahnliches), ist das Landratsamt Zollernalb-
kreis sofort zu benachrichtigen.

Bei der geologischen Untersuchung wurden erhghte Arsengehalte festgestellt. Bodenaushube sind
daher eventuell nicht frei verwertbar. Siehe hierzu Ingenieurgeologisches ErschlieBungsgutachten des
Biros GeoTerton vom 01.02.2017.

Erdbebengefahrdung

Das Plangebiet befindet sich in der Erdbebenzone 3 gemal? der Karte der Erdbebenzonen der Bun-
desrepublik Deutschland. D.h. das Plangebiet liegt in einer der am starksten erdbebengeféahrdeten
Zonen Deutschlands.

Im Hinblick auf die weitere Planung, insbesondere die Statik der Gebaude, wird auf die DIN 4149
.Bauten in deutschen Erdbebengebieten — Lastnahmen, Bemessung und Ausflihrung tblicher Hoch-
bauten”, in der Fassung von April 2005, verwiesen.

Die DIN 4149 ist in der Liste der Technischen Baubestimmungen gelistet und ist damit allgemein ein-
geflhrt.

(Siehe hierzu auch im Ingenieurgeologisches ErschlielBungsgutachten des Blros GeoTerton vom
01.02.2017)

Retentionszisternen

Falls eine Regenwasserzisterne der Gewinnung von Brauchwasser dienen soll, wird ausdriicklich auf
die DIN-gemalfe Trennung von Trinkwasser und Brauchwasser hingewiesen.

Entwéasserung

Es wird darauf hingewiesen, dass tiefer liegende Kellergeschosse méglicherweise nicht im Freispiegel
entwassert werden kénnen. Gegebenenfalls sind Hebeanlagen auf eigene Kosten zu installieren und
Zu betreiben.

Elektrische Versorgung

Soweit der Leistungsbedarf einzelner Betriebe nicht aus bestehenden Umspannstationen (Stadtwerke
Balingen) gedeckt werden kann, missen betriebseigene Stationen errichtet werden.
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Freiflachengestaltungsplan

Mit der Vorlage von Bauantragen sind vom Antragsteller fachlich qualifizierte Freiflachengestaltungs-
plane mit Darstellung und Erlauterung der freiraumgestalterischen MaRnahmen der Baugenehmi-
gungsbehdrde vorzulegen, die nach fachkundiger Priifung Bestandteil der Baugenehmigung werden.

Larmkontingentierung

Die DIN 45691 (Gerauschkontingentierung) kann bei der Stadt Balingen bei der Stelle eingesehen
werden, bei der gem. § 10 Abs.3 Satz 3 BauGB der Bebauungsplan von jedermann eingesehen wer-
den kann.

Vom Antragsteller ist ein rechnerischer Nachweis der Einhaltung der jeweils vorgegebenen Larmkon-
tingente zu erbringen.

Das Gewerbegebiet ist fur Betriebe mit Nachtarbeit nicht geeignet.

Gutachten und Untersuchungen

- Schalltechnische Untersuchung (ISIS Ingenieurbiro fir Schallimmissionsschutz, Riedlingen,
Stand Dezember 2016)

- Spezielle artenschutzrechtliche Prifung (Dr. Grossmann Umweltplanung, Stand 10.07.2017)

- Ingenieurgeologisches ErschlielSungsgutachten (GeoTerton, Ingenieurbiiro fir Angewandte Geo-
logie, Mdssingen, Stand 01.02.2017)

Die Ergebnisse der Gutachten werden als Anlage Teil des Bebauungsplanes.

Aufgestellt: Ausgefertigt:
Balingen,

Michael Wagner Helmut Reitemann

Baudezernent Oberbirgermeister
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n
thn n Balingen,

GroBe Kreisstadt 20.12.2017
AMT FUR STADTPLANUNG UND BAUSERVICE

Ortliche Bauvorschriften

,Gewerbegebiet Steinenbihl”

in Balingen
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Rechtsgrundlagen

e Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.09.2004 (BGBI. | S. 2414), zu-
letzt gedndert durch Artikel 6 des Gesetzes vom 20.10.2015 (BGBI. | S. 1722) m.W.v. 24.10.2015

e  Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.01.1990 (BGBI. | S.
132), zuletzt geandert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 11.06.2013 (BGBI. |1 S. 1548) m.W.v.
20.09.2013

e Planzeichenverordnung (PlanzV 90) vom 18.12.1990 (BGBI. | 1991 S.58), zuletzt gedndert durch Artikel
2 des Gesetzes vom 22.07.2011 BGBI. | S. 1509)

e Landesbauordnung Baden-Wirttemberg (LBO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 05.03.2010
(GBI. S. 357, ber. S. 416), zuletzt mehrfach geandert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 11.11.2014
(GBI. S. 501). Das Gesetz zur Anderung der Landesbauordnung vom 11.11.2014 (GBI. S. 501) ist am
01.03.2015 in Kraft getreten.

e  Gemeindeordnung fir Baden-Wurttemberg (GemO BW) in der Fassung vom 24. 07. 2000 (GBI. 581,
ber. S. 698), zuletzt geéndert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 17. Dezember 2015 (GBI. 2016 S. 1).

. Gestaltungsregelungen § 74 Abs.1 LBO

1. AuRere Gestaltung der baulichen Anlagen § 74 Abs.1 Nr.1 LBO

1.1 Dachform und Dachneigung § 74 Abs.1 Nr.1 LBO
In den Baufeldern sind gemanR Planeintrag Flachdacher und flachgeneigte Déacher von 0° bis maximal
15° zulassig.

1.2 Dacheindeckung
Die Dachflachen sind entsprechend Ziff. I. 10.7 (planungsrechtliche Festsetzungen) zu begriinen.

Grelle, glanzende und lichtreflektierende Materialien und Farben sind nicht zulassig. Ausnahmen kon-
nen zugelassen werden, wenn sie einer aktiven oder passiven Nutzung der Sonnenenergie dienen.

Ziff. 1. 10.9 Dachmaterialien (planungsrechtliche Festsetzungen) ist zu beachten.

1.3 Dachaufbauten § 74 Abs.1 Nr.1 LBO
Mit Ausnahme von Solaranlagen sind technische Anlagen einzuhausen.

1.4 Fassadengestaltung § 74 Abs.1 Nr.1 LBO

Fassaden von Gebauden mit einer Gebaudelange von ber 50,0 m Lange sind mit mindestens zwei
Materialien auszufiihren. Der Maximalanteil eines Materials an der Gesamtfassade betragt hierbei
70%.

Die Gebaude haben jeweils nach 30,0 m Wandléange eine vertikale Gliederung aufzuweisen. Die Glie-
derung muss sich tber 90 % der Hohe der Fassade erstrecken. Die Gliederung kann durch Material-
wechsel oder Vor- und Riickspriinge ausgefuhrt werden.

Bei Gebauden und Gebaudeteilen tber 12,0 m Ho6he sind Oberflachenstrukturen vertikal auszurich-
ten.

Ziff. 1. 11.5 Fassadenbegriinung ist zu beachten.

2. Werbeanlagen §11 Abs.3LBOi.V.m § 74 Abs.1 Nr.2 LBO
Werbeanlagen sind nur an der Stétte der Leistung zulassig.
Werbeanlagen und Automaten sind in 6ffentlichen Verkehrsflachen unzulassig.

Hinweis: Auf den nicht Uberbaubaren Flachen entlang der L 415 kénnen auf den nicht Giberbaubaren
Flachen entlang der L 415 Werbeanlagen wegen der Beeintrachtigung des Schutzzweckes des § 16
LBO nicht zugelassen werden. Das Stralengesetz StrG ist zu beachten.

2.1 Werbeanlagen am Gebaude

Werbeanlagen und Beschriftungen durfen nur an der Fassade der Gebaude angebracht werden und
nicht auf dem Dach. Sie dirfen nicht Gber den oberen Wandabschluss tberstehen.
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2.2

3.2

Werbeanlagen dirfen eine Grof3e von 8,0 m2 auf jeder Fassadenflache nicht Gberschreiten. Leucht-
kasten und Lichtwerbungen mit wechselndem, bewegtem oder laufendem Licht sowie Booster (Licht-
werbung am Himmel) und Fesselballone sind nicht zulassig.

Beleuchtete Werbeanlagen sind so einzurichten, dass die Verkehrsteilnehmer auf der L 415 nicht ge-
blendet werden. Die amtlichen Signalfarben Rot, Gelb und Grin dirfen nicht verwendet werden.

Freistehende Werbeanlagen
Von der Baurechtsbehérde kdnnen im Einzelfall zugelassen werden:

e Fahnenmasten mit einer maximalen Hohe von 8,0 m lber Gelande. Je Gebaudeseite dirfen ma-
ximal vier Fahnenmasten errichtet werden.

e Werbepylone mit einer maximalen Hoéhe von 4,0 m Uber Gelande. Werbepylone dirfen nicht als
vollflachig beleuchtet ausgefuhrt werden.

Gestaltung und Nutzung der unbebauten Flachen § 74 Abs.1 Nr.3 LBO

Einfriedungen

Die Errichtung von Einfriedungen ist genehmigungspflichtig. Geschlossene Einfriedungen wie Mauern,
Stitzmauern, Holzzaune- und Wande etc. sind bis zu einer Hohe von maximal 1,0 m zulassig.

Transparente Einfriedungen wie Zaune und Gitterstabkonstruktionen u.d. sind nur bis zu einer Héhe
von 2,5 zuldssig. Sie sind dauerhaft pro angefangene 5 m mit min. zwei Rankgewéachsen zu begru-
nen.

Ist ein Pflanzgebot Pfgl bzw. Pgf2 festgesetzt, so ist die Einfriedung um die Breite des Pflanzgebotes
von der Grundstlicksgrenze abzurlicken.

Stellplatze und deren Zufahrten

Stellplatze und deren Zufahrten auf den privaten Grundstiicksflachen sind ausschlief3lich aus wasser-
durchléassigen oder wasserzuriickhaltenden Materialien wie Rasenpflaster, Rasengittersteinen, Schot-
terrasen, Pflaster mit Breitfugen oder wassergebundenen Decken zulassig.

Niederspannungsfreileitungen § 74 Abs.1 Nr.5 LBO
Stark- oder Schwachstromfreileitungen sind nicht zul&ssig.

Kenntnisgabeverfahren § 74 Abs.1 Nr.7 LBO

Die zur Verwendung kommenden Materialien der Dacher und die Gestaltung und Begriinung der Frei-
flachen mussen im Bauantrag bzw. im Kenntnisgabeverfahren erkenntlich sein bzw. nachgewiesen
werden.
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. Ordnungswidrigkeiten § 75 Abs.3 Nr.2 und Abs.4 LBO
Ordnungswidrig nach § 75 Absatz 3 Nr. 2 LBO handelt, wer entgegen den Ortlichen Bauvorschriften
vorsatzlich oder fahrléssig

a) als Bauherr, Planverfasser, Unternehmer oder Bauleiter die Festsetzungen zur Dacheindeckung
und Dachbegriinung (Nr. 1.2) nicht einhélt,

b) als Bauherr, Planverfasser, Unternehmer oder Bauleiter Dachaufbauten (Nr. 1.3) entgegen den
Festsetzungen errichtet,

¢) als Bauherr, Planverfasser, Unternehmer oder Bauleiter Fassaden (Nr. 1.4) entgegen den Festset-
zungen errichtet,

d) als Bauherr, Planverfasser oder Bauleiter Werbeanlagen (Nr. 2) entgegen den Festsetzungen er-
richtet,

e) als Bauherr Einfriedungen erstellt bzw. erstellen lasst, die nicht den Ortlichen Bauvorschriften (Nr.
3.1) entsprechen,

f) als Bauherr, Planverfasser oder Bauleiter die Festsetzungen zur Erstellung von Stellplatzen, Zu-
fahrten und vergleichbaren Anlagen aus wasserdurchléssigen Materialien (Nr. 3.2) nicht beachtet,

Die Ordnungswidrigkeit kann nach § 75 Absatz 4 LBO mit einer GeldbufR3e bis zu 100.000 EURO ge-
ahndet werden.

Aufgestellt: Ausgefertigt:
Balingen,
(DS)
Michael Wagner Helmut Reitemann
Baudezernent Oberbirgermeister
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