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ANLAGE 1 zur Vorlage - Abwéagungsvorschiag

Bebauungsplan und Ortliche Bauvorschriften ,,Gewerbegebiet Steinenbiihl“
in Balingen

Offentlichkeits- und Behoérdenbeteiligung nach § 3 Abs. 2 BauGB vom 03.03.2017 bis
03.04.2017

MaBgebend war der Zeichnerische Teil des Biros Wick + Partner im MafBstab 1:500 vom
25.01.2017, die Planungsrechtlichen Festsetzungen vom 25.01.2017, der StraBenlageplan des
Planungsblros Breinlinger Ingenieure vom 04.10.2016, gedndert am 25.11.2016, das
Entwésserungskonzept des Planungsburos Breinlinger Ingenieure vom 16.12.2016 sowie die
Begrindung vom 25.01.2017 mit Umweltbericht vom 22.12.2016.

Lfd.

Nr Anregungen Abwagungsvorschlag/-protokoll

01 Regierungsprasidium Tiibingen
Schreiben vom 31.03.2017

01/1 | Belange der Raumordnung / Bauleitplanung
Bauleitplanung:
Zum vorliegenden Bebauungsplan werden keine | Es  besteht  Konsens, dass das
Bedenken oder Anregungen vorgebracht. Der | Entwicklungsgebot aus dem
geplante Bebauungsplan ist aus  dem | Flachennutzungsplan in der Planung
Flachennutzungsplan entwickelt. bertcksichtigt ist.

Wie bereits im Abwé&gungsprotokoll zur

Hinsichtlich unserer Stellungnahme vom | Stellungnahme des Regierungsprasidiums
08.03.2012 wird nach Abschluss der It.| Tibingen vom 08.03.2012, aus der
Abwagungsvorschlag derzeit noch laufenden | frihzeitigen Offentlichkeits- und
Untersuchungen um umgehende Mitteilung | Behdrdenbeteiligung, ausgefihrt ist das
gebeten, wie die restliche, flachenmaBige | Plangebiet ,Steinenbihlim rechtswirksamen

Kompensation des GE ,Rote L&nder” — alternativ
zu GE ,Steinenbihl* — im Flachennutzungsplan
schlussendlich erfolgen wird.

Flachennutzungsplan Balingen — Geislingen
in der aktuellen Fassung noch als geplante
Gewerbebauflache dargestellt.

Allerdings wurde in engem Zusammenhang
mit der Gebietserweiterung und
Flachenmehrung im Bereich des
Gewerbegebietes ,Rote Lé&nder’ im Jahr
2009 das Anderungsverfahren fir den
Flachennutzungsplan eingeleitet und am
15.02.2011 durch den Gemeinsamen
Ausschuss  als Einzeldnderung 20
beschlossen. Der Bebauungsplan ,Rote
Lander wurde am 24.03.2009 als Satzung
beschlossen und ist seit dem 05.11.2009

rechtskréftig. Die
Flachennutzungsplaneinzeldnderung  sah
vor, das Gebiet ,Steinenblhl’ mit einer
Flache von ca. 5,6 ha wieder als

,Landwirtschaftliche Flache’ darzustellen.
Das Verfahren ,Steinenbihl’ war jedoch
aufgrund des sich abzeichnenden Bedarfs
fir weitere Gewerbebauflachen im Stadtteil
Balingen nicht zum Abschluss gebracht und
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zur Rechtswirksamkeit geflhrt worden, so
dass der Bereich im rechtswirksamen
Flachennutzungsplan  unveréndert  als
Geplantes Gewerbegebiet dargestellt ist.
Das Anderungsverfahren wurde eingestellt.

Eine Teilkompensation fir Rote L&nder
erfolgte bisher nur durch Wegfall des
Geplanten Gewerbegebietes ,Brihlen’ (ca.
2,7 ha) in Erzingen (Einzelanderung 21).

Die Untersuchungen zur  weiteren
Kompensation der Mehrflache im
Gewerbegebiet ,Rote Lander sind aktuell
noch nicht abgeschlossen. Eine
Gesamtschau, auch unter Berilcksichtigung
der Flachenverfigbarkeit nach dem Balinger
Modell, soll erstellt werden. Die Prifung
hinsichtlich ~ der  Kompensation und
Umwandlung einer ca. 5 bis 6 ha groBBen
Teilflache des im Flachennutzungsplan
Balingen - Geislingen als geplantes
Gewerbegebiet ,Hinter Lauen’, Engstlatt
(Planung: 7,7 ha) dargestellten Bereichs in
zukiinftig ,Landwirtschaftliche Flache’ soll im
Rahmen einer Gesamtkonzeption zur
Gewerbeflachenentwicklung und -
verfligbarkeit in Balingen erfolgen.*

Raumordnung:
GemaB den vorgelegten Planunterlagen be-

absichtigt die Stadt Balingen die Aufstellung des
Bebauungsplanes ,Gewerbegebiet Steinenblhl“.
Als Art der Nutzung werden in den planungs-
rechtlichen Festsetzungen unter Ziffer 1.1 und
Ziffer 1.2 Gewerbegebiete und eingeschrankte
Gewerbegebiete  festgesetzt. Einzelhandels-
betriebe mit  zentrenrelevanten  Sortimenten
werden jeweils ausgeschlossen. Zulassig sind nur
Einzelhandelsbetriebe mit den im Bebauungsplan
aufgeflihrten nicht zentrenrelevanten Sortimenten,
wobei innenstadtbedeutsame  Randsortimente
ausnahmsweise bis maximal 5% der Verkaufs-
geschossflache zugelassen werden kdnnen.

Des Weiteren kann jeweils fir Produktionsbetriebe
der Verkauf eigener Produkte in der Form des
Fabrikverkaufs auf einer untergeordneten Be-
triebsflache ausnahmsweise zugelassen werden,
wobei der Fabrikverkauf 5% der Gesamt-
betriebsflache nicht (berschreiten und maximal
100 m2 Geschossflache betragen darf. Ein
Fabrikverkauf fir Betriebe des produzierenden
Gewerbes im Lebensmittelbereich darf nicht
zugelassen werden.

Durch die festgesetzten Einschrdnkungen zur
Zulassigkeit von Einzelhandelsbetrieben werden

Kenntnisnahme. Gegen die Planung
bestehen keine Bedenken, zumal die
Festsetzungen  zur  Zul&ssigkeit von
Einzelhandel mit den  Zielen der
Einzelhandelskonzeption der Stadt Balingen
Ubereinstimmen.

Das Gebiet soll bedarfsorientiert
insbesondere als Standort far
Handwerksbetriebe, Gewerbe und

Dienstleistung dienen.

2.
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die Ziele der Raumordnung hinsichtlich des
Einzelhandels eingehalten. Es bestehen somit aus
Sicht des Einzelhandels keine raumordnungs-
rechtlichen Bedenken gegen die Planung.
01/2 | Belange des StraBenwesens
Das Regierungsprasidium — Abteilung StraBen- | Das Regierungsprasidium erhebt keine
wesen und Verkehr — erhebt keine Einwendungen | Einwendungen.
gegen die vorgelegte Abwagung.
Die Belange des StraBenbaus im Zuge der | Der geplante Kreisverkehr mit Anbindung an
frihzeitigen Behoérdenbeteiligung (Gesamt- | die L 415 ist Teil eines gesonderten
stellungnahme des Regierungsprasidiums vom | Verfahrens. Diese Planung erfolgt in enger
08.03.2012) wurden ausreichend berucksichtigt. Abstimmung mit dem Regierungsprasidium.
01/3 | Belange der Landwirtschaft

Die Stadt Balingen plant die Ausweisung eines
Gewerbegebietes mit knapp 6 ha auszuweisen.
Das Plangebiet wird derzeit landwirtschaftlich als
Ackerflache genutzt, und ist im Flachen-
nutzungsplan als Flache fir Gewerbe dargestellt,
so dass der Bebauungsplan aus dem Flachen-
nutzungsplan entwickelt wird. Es war jedoch
vorgesehen, diese als Gewerbe dargestellte
Flache als Kompensation fur andere Gewerbe-
gebietsausweisungen im  Flachennutzungsplan
wieder als Flache fur Landwirtschaft darzustellen,
und somit fOr die Landwirtschaft langfristig zu
sichern. Dementsprechend bestehen aus land-
wirtschaftlich fachlicher Sicht Bedenken gegen-
Uber der Planung.

Im Abwé&gungsprotokoll ist festgehalten, dass die
Kompensation an anderer Stelle erfolgen soll, eine
Berlcksichtigung landwirtschaftlicher Belange im
Rahmen einer ordnungsgemaBen Abwéagung
erfolgt unserer Auffassung erst dann, wenn eine
Anderung im Flachennutzungsplan eine ent-
sprechende Kompensation vorsieht, und Bau-
flachen flachen- und wertgleich (Flachen der
Vorrangflur) wieder als landwirtschaftliche Flachen
ausgewiesen  und fir die produktive Land-
wirtschaft gesichert werden.

Es wird angeregt, im Umweltbericht unter dem
Schutzgut ,Sach- und Kulturglter® aufgrund der
Betroffenheit auch die Belange der Landwirtschaft
mit Hilfe der Flurbilanz darzustellen, damit
agrarstrukturelle  Belange im Rahmen der

Das Plangebiet ,Steinenbihl® ist im
rechtswirksamen Flachennutzungsplan
Balingen — Geislingen in der aktuellen
Fassung noch als geplante
Gewerbebauflache dargestellt.

Auf die Ausflihrungen unter O1/1 wird
verwiesen.

Das
Flachennutzungsplananderungsverfahren
,Steinenblhl’  war aufgrund des sich
abzeichnenden  Bedarfs fiir  weitere
Gewerbebauflachen im Stadtteil Balingen
nicht zum Abschluss gebracht und zur
Rechtswirksamkeit gefiihrt worden, so dass
der Bereich im rechtswirksamen
Flachennutzungsplan  unverédndert  als
Geplantes Gewerbegebiet dargestellt ist.
Das Anderungsverfahren wurde eingestellt.
Das Entwicklungsgebot Flachennut-
zungsplan — Bebauungsplan ist somit erf(llt.
Geeignete Kompensationsflachen werden
derzeit noch in einer Gesamtkonzeption
untersucht.

Die Ausweisung des Gewerbegebiets
Steinenbihl  erfolgt unter besonderer
Gewichtung und Wirdigung der Belange
der Wirtschaft und des Gewerbes sowie zur
Erhaltung, Sicherung und Schaffung von
Arbeitsplatzen. Landwirtschaftliche Belange
sollen im Sinne einer angemessenen
Kompensation bericksichtigt werden.

Das Schutzgut ,Kultur- und sonstige
Sachgiter” bei der Umweltpriifung umfasst
‘Zeugnisse menschlichen Handelns von
ideeller, geistiger und materieller Natur, die
fir die Geschichte des Menschen

-3-
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ordnungsgemaBen Abwagung Berlcksichtigung
finden kénnen.

Die Bedenken gegenlber der Planung kénnen
zurlickgestellt werden, wenn landwirtschaftliche
Belange in den Planunterlagen dargestellt sind,
und durch eine Anderung im Flachennutzungsplan
Kompensationsflaichen (Flachen fir Gewerbe
werden als landwirtschaftliche Flachen ausge-
wiesen) fir die Landwirtschaft ausgewiesen und
gesichert werden.

Zu den Planungen, insbesondere den plan-
externen naturschutzrechtlichen Ausgleichs- und
KompensationsmaBBnahmen werden erganzend
folgende Anregungen gegeben, da diese Uber-
wiegend auf Flachen von agrarstruktureller
Bedeutung (Vorrangflachen) geplant sind.

MaBnahme K1

Die Lage der MaBnahme bewirkt eine Ver-
schlechterung der vorhandenen Agrarstruktur, da
durch die erforderliche Wirtschaftsweise ein
gréBerer Grinlandschlag geteilt, und sich
hierdurch in gewissem MaBe Bewirtschaftungs-
erschwernisse ergeben. Eine Verlagerung der
MaBnahme nach Westen an den Rand des
Grinlandschlages (Flachentausch) kénnte die
Betroffenheit landwirtschaftlicher Belange
minimieren.

MaBnahme K3

Vergleichbar zur MaBnahme K1 kénnte hier
insbesondere bei der MaBnahme auf dem @stlich
gelegenen Flurstick eine Verlagerung an den
westlichen Rand des vorhandenen Ackerschlages
agrarstrukturelle Belange besser beriicksichtigen,
wobei der Effekt der Bewirtschaftungserschwernis
durch Verkleinerung von Schlagen bei Acker-
flachen vielfach héher ist als bei Grinlandflachen.
Entsprechend wird auch hier ein Flachentausch
angeregt.

bedeutsam sind oder waren (d.h.
Denkmaler)’, so dass die angeregte
Abarbeitung landwirtschaftlicher bzw.

agrarstruktureller Belange hier fehl ware.

Gem. dem Grundlagenpapier
~Berucksichtigung landwirtschaftlicher
Belange bei der Umsetzung der
naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung*

des MLR B-W wurde dementsprechend das
Schutzgut ,Boden“ um das Thema der
Flurbilanz ergéanzt (vgl. Umweltbericht Kap.
4.1). Der Anregung wurde somit inhaltlich
entsprochen.

Eine Teilkompensation fir Rote Lé&nder
erfolgte bisher nur durch Wegfall des
Geplanten Gewerbegebietes ,Briihlen’ (ca.
2,7 ha) in Erzingen (Einzelanderung 21).

Die Untersuchungen zur weiteren
Kompensation der Mehrflache im
Gewerbegebiet ,Rote Lander sind noch
nicht abgeschlossen. Die Prifung
hinsichtlich der Anderung einer ca. 5 bis 6

ha umfassenden Teilflache des im
Flachennutzungsplan als Geplantes
Gewerbegebiet ,Hinter Lauen’, Engstlatt

(Planung: 7,7 ha) dargestellten Bereichs in
zukinftig ,Landwirtschaftliche Flache’ zum
Ausgleich der Flachenmehrung ,Rote
La&nder’ sind noch nicht abgeschlossen.

Dem Vorschlag wurde gefolgt und die
MaBnahme auf das benachbarte Flst. 3717
verlagert.

Die MaBnahme wurde dahingehend
geandert, dass nun erganzend eine
Verlagerung des Brachestreifens der
Ostlichen MaBnahmenflache im Bedarfsfall
innerhalb  des gesamten Feldschlags

ermoglicht wird.

Auf den Abwagungsvorschlag zur erneuten
Offentlichkeits- und Behdrdenbeteiligung
(01/2) wird verwiesen. Aus
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landwirtschaftlich-fachlicher Sicht werden
keine weiteren Anregungen oder Bedenken
vorgebracht.

01/4 | Belange des Naturschutzes

Bei Berlcksichtigung der Vorgaben der saP | Die Ergebnisse der speziellen
konnen artenschutzrechtliche Verbotstatbestande | artenschutzrechtlichen Prifung sind in die
vermieden werden. Im Ubrigen kann das | Festsetzungen bzw. MaBnahmen des
Vorhaben von der Unteren Naturschutzbehdrde | Bebauungsplans eingeflossen und
beurteilt werden. Ubernommen.

02 Regierungsprésidium Freiburg

Schreiben vom 21.03.2017
02/1 | Im Rahmen seiner fachlichen Zustandigkeit fiir | Kenntnisnahme
geowissenschaftliche und bergbehérdliche Be-
lange auBert sich das Landesamt fir Geologie,
Rohstoffe und Bergbau auf der Grundlage der ihm
vorliegenden Unterlagen und seiner regionalen
Kenntnisse zum Planungsvorhaben.
1 Rechtliche Vorgaben aufgrund fach-
gesetzlicher Regelungen, die im Regelfall nicht
tiberwunden werden kénnen
Keine
02/2 | 2 Beabsichtigte eigene Planungen und MaB- | Kenntnisnahme
nahmen, die den Plan beriihren kénnen, mit
Angabe des Sachstandes
Keine
02/3 | 3 Hinweise, Anregungen oder Bedenken
Geotechnik
Das LGRB weist darauf hin, dass im | Eine Baugrunduntersuchung vom
Anhdérungsverfahren des LGRB als Trager | Ingenieurbliro GeoTerton liegt vor. Das

offentlicher Belange keine fachtechnische Priifung
vorgelegter Gutachten oder von Auszligen daraus
erfolgt. Sofern flr das Plangebiet ein ingenieur-
geologisches  Ubersichtsgutachten, Baugrund-
gutachten oder geotechnischer Bericht vorliegt,
liegen die darin getroffenen Aussagen im Ver-
antwortungsbereich des gutachtenden Ingenieur-
blros. Sofern fir das Plangebiet weder ein
ingenieurgeologisches Ubersichtsgutachten, ein
Baugrundgutachten noch ein geotechnischer
Bericht vorliegt, empfiehlt das LGRB die Uber-
nahme der folgenden geotechnischen Hinweise in
den Bebauungsplan:

Auf Grundlage der am LGRB vorhandenen
Geodaten befindet sich das Plangebiet im Ver-
breitungsbereich von Gesteinen der Obtususton-
Formation und Arietenkalk-Formation. Mit einem
oberflachennahen saisonalen Schwinden (bei
Austrocknung) und Quellen (bei

Gutachten ist Anlage zum Bebauungsplan
,Gewerbegebiet Steinenblhl’. Zusétzlich
werden den Vorhabenstragern unter den
Hinweisen des Textteils gezielt
objektbezogene
Bodengrunduntersuchungen empfohlen.
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Wiederbefeuchtung) des tonigen/tonig-schiuffigen
Verwitterungsbodens ist zu rechnen. Mit Ol-
schiefergesteinen ist zu rechnen. Auf die bekannte
Gefahr moglicher Baugrundhebungen nach Aus-
trocknung bzw. Uberbauen von Olschiefer-
gesteinen durch Sulfatneubildung aus Pyrit wird
hingewiesen. Die Olschiefer kdnnen betonan-
greifendes, sulfathaltiges Grund- bzw. Schicht-
wasser  fuhren.  Eine ingenieurgeologische
Beratung durch ein in der Olschieferthematik
erfahrenes privates Ingenieurblro wird empfohlen.

Dartiber hinaus werden auch bei etwaigen
geotechnischen Fragen im Zuge der weiteren
Planungen oder von Bauarbeiten (z. B. zum
genauen Baugrundaufbau, zu Bodenkennwerten,
zur Wahl und Tragfahigkeit des Grindungs-
horizontes, zum Grundwasser, zur Baugruben-
sicherung) objektbezogene Baugrundunter-
suchungen geman DIN EN 1997-2 bzw. DIN 4020
durch ein privates Ingenieurbiiro empfohlen.

In den Hinweisen des Textteils wird auf eine
Durchfliihrung von objektbezogenen
Baugrunduntersuchungen gemafB DIN EN
1997-2 bzw. DIN 4020 durch ein privates
Ingenieurblro empfohlen.

Boden
Zur Planung sind aus bodenkundlicher Sicht keine
Hinweise, Anregungen oder Bedenken vorzu-
tragen.

Kenntnisnahme

Mineralische Rohstoffe

Zum Planungsvorhaben sind aus rohstoff-
geologischer Sicht keine Hinweise, Anregungen
oder Bedenken vorzubringen.

Kenntnisnahme

Grundwasser

Zum  Planungsvorhaben sind aus hydro-
geologischer Sicht keine Hinweise, Anregungen
oder Bedenken vorzubringen.

Kenntnisnahme

Bergbau
Bergbehérdliche Belange werden von der Planung
nicht berihrt.

Kenntnisnahme

Geotopschutz

Im Bereich der Planflachen sind Belange des
geowissenschaftlichen Naturschutzes nicht
tangiert.

Kenntnisnahme

03

Regierungspréasidium Stuttgart
Schreiben vom 25.04.2017

Bau- und Kunstdenkmalpflege

In Bezug auf das o. g. Planverfahren tragt die Bau-
und Kunstdenkmalpflege keine Anregungen oder
Bedenken vor.

Kenntnisnahme

Archéaologische Denkmalpflege

GemaB dem Abwagungsprotokoll fanden unsere
vorgetragenen Hinweise und Anregungen Eingang
in die Planungen.

Kenntnisnahme
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Die Funde der Bronzezeit aus dem Bereich
,Rohrloch / Vor dem Rohrloch® (Bereich Flst.Nr.
3100, 3137, 3140) wurden 1952 beim Ausheben
eines Baumloches gefunden. Wir greifen deshalb
besonders auch die Anlage 04 =zur Vorlage
2017/005 S. 10 unter Pkt. 10.3 MaBnahme K2
(CEF2) auf und bitten um nachtrégliche
Aufnahme des nachstehend genannten
Hinweises:

Erdarbeiten zum Entfernen oder zur Pflanzung von
Streuobstgehdlzen bedliirfen der Abstimmung mit
der Archdologischen Denkmalpflege.
Ansprechpartner ist Herr Dr. Friedrich Klein
(friedrich.klein@rps.bwl.de), Tel. 07071/ 757-2413

Die Anregungen werden entsprechend
berlcksichtigt. In  den Hinweisen des
Textteils wird ein separater Absatz zu
Streuobstgehdlzen und den damit
verbundenen Erdarbeiten aufgenommen.

04

Regionalverband Neckar-Alb
Schreiben vom 17.03.2017

Mit dem o. g. Bebauungsplan sollen die
Voraussetzungen  fir das  Gewerbegebiet
Steinenbiihl geschaffen werden. Das Gebiet dient
dem aktuellen Bedarf an gewerblichen Baufldchen
vor allem fir Handwerksbetriebe und andere
Kleingewerbetreibende.

Das Gebiet soll als GE und GEe ausgewiesen
werden. Es ist im Flachennutzungsplan als
gewerbliche Bauflache dargestellt. Im
Regionalplan Neckar-Alb 2013 ist das Gebiet als
regionaler Griinzug (VBG) und als Gebiet fir
Bodenerhalt (VBG) festgelegt. Gemai PS 3.1.1.G
(8) Regionalplan Neckar-Alb 2013 soll in den
regionalen Grlnzigen, die als Vorbehaltsgebiet
festgelegt sind, durch die Trager der
Bauleitplanung vor der Inanspruchnahme eine
sorgféltige Abwagung zwischen den Belangen des
Freiraums und der geplanten baulichen Nutzung
stattfinden.

In den Vorbehaltsgebieten fiir Bodenerhaltung hat
der Schutz der Bdden bei der Abwagung mit
konkurrierenden raumbedeutsamen Nutzungen
ein besonderes Gewicht. Die Versiegelung des
Bodens ist auf ein Minimum zu beschréanken (PS
3.2.2 Regionalplan Neckar-Alb 2013).

GemafB Begrindung zum Bebauungsplan stehen
fir den aktuellen Bedarf keine alternativen

Im Rahmen der Abwagung werden die
Belange der Bodenerhaltung
(Vorbehaltsgebiet im Regionalplan) zu
Gunsten der Belange des Gewerbes und
der Wirtschaft sowie der Schaffung und
Erhaltung von Arbeitsplatzen im
Mittelzentrum Balingen zuruckgestellt. Das
aus dem rechtswirksamen
Flachennutzungsplan Balingen - Geislingen
entwickelte ,Gewerbegebiet Steinenblhl*
dient der Deckung des dringenden Bedarfs
an  Gewerbeflachen im  Stadtgebiet
Balingen. Alternative, ahnlich geeignete
Flachen stehen nicht zur Verfigung. Geman
dem aktuellem Regionalplan Necker-Alb ist
Balingen als Mittelzentrum eingestuft. Die
Stadt Balingen {bernimmt damit die
Aufgabe, seinen Nahbereich mit Gitern und
Dienstleistungen des allgemeinen taglichen
Bedarfs (Grundversorgung) zu versorgen.
Als zentraler Ort ist Balingen geman
Regionalplan Necker-Alb Schwerpunkt der
Siedlungsentwicklung, woraus sich die
Aufgabe der Vorhaltung ausreichender
Wohn- und Gewerbeflachen ergibt. Um im
Balingen einen Teilbedarf an
Gewerbeflachen zu gewéhrleisten, werden
die Belange des Freiraums zurtickgestellt.

Auf die Festsetzungen im Textteil des
Bebauungsplans wird verwiesen. Die
Versiegelung des Bodens wird auf ein
Minimum beschrankt, da Stellplatz-, Wege-
und Zufahrten wasserdurchlassig
herzustellen sind. Die Belagsarten sind
wasserdurchléssig zu wéhlen.

Den Grundsatzen der
wurde im Rahmen

Regionalplanung
der  Planung

-7-
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Flachen zur Verfligung. Das Gebiet grenzt an | entsprochen.
bereits bestehende gewerbliche Nutzungen an.
Als Mittelzentrum im landlichen Raum erfillt
Balingen die Aufgabe des Gewerbe- und
Dienstleistungsstandorts far den
Verflechtungsbereich.

Einzelhandel mit zentrenrelevanten Sortimenten
wurde ausgeschlossen. Randsortimente wurden
auf maximal 5 % der Verkaufsgeschossflache
begrenzt.

Aus Sicht der Regionalplanung gibt es keine
Festlegungen, die der geplanten Nutzung
grundsétzlich widersprechen.

05 Landratsamt Zollernalbkreis
Schreiben vom 06.04.2017

Brandschutz
Es Dbestehen keine Bedenken gegen das |Kenntnisnahme

Vorhaben, sofern die beiliegenden Neben- | Die baurechtliche Genehmigung fir die
bestimmungen als Bestandteil in den bau- | Einzelvorhaben ist nicht Bestandteil des

rechtlichen Bescheid aufgenommen werden. laufenden Verfahrens. Eine
brandschutzfachliche = Begutachtung im
Nebenbestimmungen Rahmen der Baugenehmigung  wird

1. Sofern Geb&ude mdglich sind, bei denen die | erfolgen.
Oberkante der zum Anleitern bestimmten Stellen
mehr als 8 m Uber dem Gelande liegen, sind
Aufstellflachen  fir Hubrettungsfahrzeuge der
Feuerwehr (Grundflache 5 x 11 m) erforderlich.
Bei der Planung der Freiflachen und Verkehrs-
wege ist dann die Erreichbarkeit der anleiterbaren
Stellen von Aufstellflachen im  o&ffentlichen
Verkehrsraum zu bertcksichtigen.

2. Sofern im o6ffentlichen Verkehrsraum bzw. auf
den Grundsticken keine Aufstellflaichen fiir
Feuerwehrfahrzeuge maéglich sind, ist dies bei der
zuladssigen Gebaudehdhe zu bericksichtigen.
Alternativ ist der zweite Rettungsweg baulich
sicherzustellen.

3. Bei Gebauden, bei denen die Oberkante der
zum Anleitern bestimmten Stellen weniger als 8 m
Uber dem Gelénde liegen, sind Aufstellflachen fir
die Steckleiter der Feuerwehr (Grundflache 3 x 3
m) erforderlich. Zur Erreichung der anleiterbaren
Stellen sind Zu- oder Durchgénge vorzuhalten.
Diese mussen geradlinig und mindestens 1,25 m,
bei Turdéffnungen und anderen geringfugigen
Einengungen mindestens 1 m breit sein. Die lichte
HOéhe muss mindestens 2,2 m, bei Turéffnungen
und anderen  geringfigigen  Einengungen
mindestens 2 m betragen.

4. Es ist eine Lbéschwasserversorgung von

-8-



ANLAGE 01 zur Vorlage 2018/008

=
Bqlmi%n
GroBe Kreisstadit

Lfd.
Nr.

Anregungen

Abwégungsvorschlag/-protokoll

mindestens 96 ms/h fir eine Léschzeit von zwei
Stunden erforderlich. Sofern Geb&ude mit einer
Abschnittsflache von > 2.500 m? mdéglich sind,
missen bis zu 192 m3/h fiir eine Léschzeit von

zwei Stunden vorgehalten werden (bei Gebduden
mit Abschnittsflachen zwischen 2.500 m2 und
4.000 m2 kann der Léschwasserbedarf geman der
Industriebaurichtlinie im Zuge eines Brandschutz-
gutachtens nachgewiesen werden). Hierbei
kénnen Ldschwasserentnahmestellen in einem
Umkreis von 300 m in Ansatz gebracht werden.

5. Die offentlichen Verkehrsflachen sind fir
Fahrzeuge der Feuerwehr befahrbar auszufihren.
Hierbei sind die Voraussetzungen der Ver-
waltungsvorschrift des Ministeriums fiir Verkehr
und Infrastruktur Uber Flachen fir Rettungsgeréate
der Feuerwehr auf Grundstlicken und Zufahrten
(VwV Feuerwehrflachen) zu erflllen.

StraBenbaurecht

Die geplante Anderung stellt aus unserer Sicht
keine wesentliche Anderung der bereits geltenden
Vorgaben dar.

Es werden keine Bedenken geltend gemacht

Kenntnisnahme

Immissionsschutz/Gewerbeaufsicht

Wir regen an, den Hinweis aufzunehmen, dass
das Gewerbegebiet flir Betriebe mit Nachtarbeit
nicht geeignet ist.

Kenntnisnahme

Der Hinweis wird entsprechend
berlcksichtigt. Dartber hinaus gelten die
Festsetzungen des Textteil (ber die
Larmkontingentierung im Gewerbegebiet
Steinenbuhl. Einzelfalle sind im Rahmen der
Baugenehmigung durch die
Gewerbeaufsicht zu prifen.

Abfallwirtschaft

Gegen das Bauvorhaben bestehen aus
abfallwirtschaftlicher Sicht keine Bedenken, wenn

- die Tragfahigkeit der StraBen mindestens 30 t
betragt,

- die StraBBenbreite zum Entleeren der Millbehalter
mindestens 4 m betragt,

- das Durchfahrtprofil mindestens 4 m Héhe und 3
m Breite betragt,

- es sich um DurchfahrtstraBen oder um Sack-
gassen / StichstraBen mit einer Wende-
moglichkeit von mindestens 18 m Durchmesser
handelt,

- bei Gefallstrecken die Abfallsammelfahrzeuge
sicher gebremst werden kénnen,

- Privatwege, PrivatstraBen und Privatgrundstiicke
nur dann befahren werden, wenn die schriftliche
Erlaubnis des / der Eigentimer vorliegt.

Falls Grundstlicke nicht direkt anfahrbar sind, z.B.
weil keine ausreichend dimensionierte StraBe oder
Wendemdglichkeit besteht, missen die be-

Kenntnisnahme.

Die Hinweise des Abfallwirtschaftsamtes
werden im  Rahmen der Planung
berlcksichtigt. Die  StraBenbreite  der
Offentlichen ErschlieBung betragt 6,5 m
ohne Gehweg. Die 6ffentliche ErschlieBung
des Gewerbegebiets Steinenbiihl wird Gber
zwei Wendehammer geregelt. Diese sind
mit einer Verkehrsinsel versehen. Die
Wendemdéglichkeit fiir Millfahrzeuge sowie
dreiachsige Lastkraftwdgen ist somit im
Verkehrsfluss gegeben.
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troffenen  Abfallerzeuger ihre  Abfallbehélter
entsprechend den Vorgaben der Abfallwirtschafts-
satzung des Zollernalbkreises an der né&chst-
gelegenen  DurchfahrtstraBe  zur  Abholung
bereitstellen. Insoweit wird angeregt, eine
entsprechende Regelung in den Bebauungsplan
aufzunehmen oder die betroffenen Grundstiicks-
eigentiimer davon zu unterrichten.

Wasser- und Bodenschutz

Oberirdische Gewésser

Wir weisen auf den ,Leitfaden Kommunales
Starkregenrisikomanagement in Baden-W(rttem-
berg“ (LUBW 2016) hin.

Abwasserbeseitigung
Niederschlagswasserbeseitigung

Der Plan des Entwé&sserungskonzeptes (Anlage
12; Entwasserungsplanung) ist aufgrund der
schlechten Auflésung unleserlich und daher nicht
zu beurteilen. Er ist deshalb nochmals in lesbarer
Form nachzureichen.

Der Nachweis fur die schadlose Beseitigung des
StraBenoberflachenwassers ist anhand des
Bewertungsverfahrens der ,Arbeitshilfen fir den
Umgang mit Regenwasser” (LUBW 2005) zu
erbringen und zur Beurteilung vorzulegen.

Kenntnisnahme

Das Gewerbegebiet Steinenbihl befindet
sich auBerhalb von planungsrechtlichen
Uberschwemmungsgebieten.

Am 23.05.2017 stellten die Stadt Balingen
und das Ingenieurbliro Breinlinger das
geplante Entwasserungskonzept fir das
Gewerbegebiet  Steinenblhl vor. Das
Wasserwirtschaftsamt  des  Landreises
Zollernalb wurde vollumfanglich Uber die
Entwasserungssituation informiert. Es wird
auf den Aktenvermerk vom 23.05.2017,
Breinlinger Ingenieure verwiesen.

Natur- und Denkmalschutz

Im GOberplanten Bereich liegen zwar weder rechts-
kréftig ausgewiesene Biotope noch andere
Schutzgebiete. Das gesamte Gebiet wird aber von
Natura 2000 Flachen umgeben.

Aus naturschutzfachlicher Sicht bleibt festzu-

stellen, dass durch die Planung erhebliche
umweltrelevante Eingriffe  verursacht werden
kdénnten.

Im Rahmen des Umweltberichts werden aber
akzeptable KompensationsmaBnahmen vorge-
sehen, sodass die Bedenken gegeniber dieser
Planung zuriickgestellt werden kénnen.

Die Umsetzung der KompensationsmaBnahmen
muss allerdings zeitnah erfolgen.

Im Zuge der Erstellung des Bebauungsplans
wurde eine Natura 2000-Vorprifung (Stand
22.12.2016) sowie eine spezielle artenschutz-
rechtliche Prifung (Stand 22.12.2016) durch-
gefihrt, deren Ergebnisse im Umweltbericht
(Stand 22.12.2016) dargestellt sind.

Wir teilen die Auffassung des Regierungs-
prasidiums, dass auf der Grundlage der

Kenntnisnahme. Die Anregungen und
Vorgaben wurden im Rahmen des
Verfahrens gepriift, so dass der Natur- und
Denkmalschutz seine Bedenken
zurlickgestellt hat.

Die umliegenden Natura 2000 - Flachen
wurden entsprechend untersucht. Auf den
Umweltbericht und die Natura 2000 -
Vorprifung wird verwiesen.

Die KompensationsmaBnahmen werden
planmaBig im Rahmen der Umsetzung des
Vorhabens ausgefihrt.
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Ergebnisse der Natura 2000-Vorprifung und des
gegenwartigen Kenntnisstandes davon ausge-
gangen wird, dass vom Vorhaben keine erhebliche
Beeintrachtigung der Schutz- und Erhaltungsziele
des genannten Natura 2000-Gebietes ausgeht, so
dass eine weitergehende Natura 2000-
Vertraglichkeitspriifung entbehrlich ist.

Artenschutz

Bereits in der ersten Stellungnahme zu diesem
Bebauungsplan war darauf hingewiesen worden,
dass flir das Gebiet eine fachlich belegbare
Einschatzung zum Vorkommen streng geschiitzter
oder besonders geschitzter Arten erstellt werden
muss.

Seitens der Stadt wurde eine nachvollziehbare
SAP erstellt, die nicht kritisiert wird.

Im Rahmen der speziellen artenschutzrechtlichen
Profung wurden Vorkehrungen zur Vermeidung
sowie funktionserhaltende MaBnahmen fir die
Artengruppen Fledermuse sowie europdische
Vogelarten entwickelt und in den Bebauungsplan
Ubernommen, so dass im Zuge deren Umsetzung
sich fir gemeinschaftlich geschitzte Arten des
Anhang IV der FFH-Richtlinie und der
europaischen Vogelarten durch die Realisierung
des Vorhabens keine artenschutzrechtlichen
Verbotstatbestdnde nach § 44 Abs. 1i.V.m. Abs. 5
BNatSchG ergeben. Es wird daher keine
Ausnahme gem. § 45 Abs. 7 BNatSchG bendtigt.

Die Daten des Managementplans liegen der Stadt
Balingen vor und wurden bei den o.g.
Untersuchungen mit beriicksichtigt. Die
Umsetzung der artenschutzfachlich not-wenigen
CEF-MaBnahmen muss mdglichst sofort erfolgen,
damit diese bereits wirksam sind, wenn die
eigentlichen Eingriffe stattfinden.

Aufgrund des Vorkommens der stark bedrohten
Wanstschrecke wird noch mdglichst rasch eine
Umsetzungskonzeption zur Umsiedlung
wenigstens eines Teils dieser Population fir
notwendig erachtet. Diese Art wird in der Roten
Liste geféhrdeter Tiere Deutschlands in der
Kategorie 2 (stark geféhrdet) gefihrt. Es muss
vermieden werden, dass die vorhandene lokale
Population komplett verloren geht.

Kenntnisnahme.

Es besteht Konsens, dass die Belange des
Artenschutzes im Verfahren vollumféanglich
untersucht und bearbeitet wurden.

Die CEF-MaBnahmen werden planmaBig im
Rahmen der Umsetzung des Vorhabens
ausgefhrt.

Die Wanstschrecke zahlt nicht zu den
besonders geschiitzten Arten gem. § 44
Bundesnaturschutzgesetz. Ein vollstandiger
Verlust der lokalen Population ist zudem
nicht zu befiirchten, da deren Vorkommen
nicht nur auf die Flachen des Plangebietes
beschrankt ist, sondern sich u.a. auch auf
unmittelbar angrenzende Grilinlandflachen
erstreckt. Darliber hinaus werden im nahen
Umfeld zum  Gebiet neue magere
Wirtschaftswiesen entwickelt, die auch der
Habitatverbesserung flr die Wanstschrecke
dienen.  Einschlagige  Methoden  zur
Umsetzung von Wanstschrecken sind nicht
bekannt. Es bestinde lediglich die sehr
arbeitsintensive Mdoglichkeit eines
héndischen Fangens eines unbestimmten
Teils des Bestands, und Verbringen der
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Tiere an andere Standorte. Unter
Beriicksichtigung  der  Gesamtplanung
(einschl. KompensationsmaBnahmen), des
hohen Umsetzungsaufwands inkl.
erforderlichem Zeitauflauf und  der
gesetzlichen Lage erscheint ein
Umesiedlungsversuch als nicht
verhaltnismanig.

Landwirtschaftliche Belange

Das Landwirtschaftsamt hat Bedenken gegen | Auf die Ausflihrungen unter 01/3 wird

folgende KompensationsmaBnahmen: verwiesen.

K1:

Die Pflanzung von 4 Streuobstbdumen im Siden | Dem Vorschlag des LRA ZAK zur

des Flursticks Nr. 3725 ist nicht zielfihrend, weil
durch diese MaBnahme die Bewirtschaftung
unverhaltnismaBig erschwert wird. Zudem stehen
direkt gegeniber 3 Streuobstbdume (Konzen-
tration). Sofern die 4 Streuobstbdume fir den
Ausgleich unbedingt benétigt werden, schlagt das
Landwirtschaftsamt vor, sie auf der Streu-
obstflache auf Flurstlick Nr. 3717 zu pflanzen.

K3:

Grundsatzlich kann einer Extensivierung der
ackerbaulichen Nutzung zugestimmt werden, die
eine bestimmte Fruchtfolge und den Verzicht auf
synthetische Pflanzenschutzmittel und Mineral-
dingern vorsieht. Die Bewirtschaftung nach
MaBnahmen der 6&kologischen Landwirtschaft
vorzuschreiben geht zu weit.

Des Weiteren eignet sich das Flurstick Nr. 3059
nicht fir die MaBnahme, da es in Bewirt-
schaftungsrichtung mitten im Schlag liegt. Es wird
vorgeschlagen, den Buntbrachestreifen auf
Flurstick Nr. 3171 zu vergréBern und 2 oder mehr
Schwarzbrachestreifen anzulegen. Im Gegenzug
entfallt der Verzicht auf synthetischen Pflanzen-
schutz und Mineraldiinger auf der restlichen
Flurstlicksflache, weil sie zu schmal ist (Arbeits-
breite der Maschinen).

K5:

Die Bewirtschaftung der Flachen im Sinne bzw.
nach MaBgabe des 6kologischen Landbaus wird in
Frage gestellt. Die bisherigen Bewirtschafter, die
konventionell arbeiten, werden ausgegrenzt. In
diesem Zusammenhang sollte begriindet werden,
weshalb die Wirtschaftsweise des o6kologischen
Landbaus gefordert wird. Im Hinblick auf die
Arbeitsbreiten in der Land-wirtschaft wird
angeregt, die BlUhstreifen zu verbreitern und die

Verlagerung der Baumpflanzung auf Flst.
3717 wurde im Rahmen der
Anderungsplanung  gefolgt und  der
Anregung somit entsprochen.

Der Hinweis zur 6kologischen
Bewirtschaftungsweise wurde berlcksichtigt
und die MaBnahme entspr. abgeandert.

Die MaBnahme und deren Lage ergibt sich
maBgeblich aus der Sicherung der
kontinuierlichen 6kologischen Funktionalitat
gem. § 44 Bundesnaturschutzgesetz
(besonderer Artenschutz; vgl. spezielle
artenschutzrechtliche  Prifung/saP), und
kann daher nicht auf FIst. Nr. 3171
zusammengefasst werden. Das Flurstiick
Nr. 3059 befindet sich zudem in stadtischem

Eigentum. Die MaBnahme wurde in
Abstimmung mit der Unteren
Naturschutzbehérde dahingehend geéandert,
dass erganzend eine bedarfs-
/nutzungsorientierte Verlagerung des
Brachestreifens der Ostlichen

MaBnahmenflache innerhalb des gesamten
Feldschlags ermdglicht wird.

Der Hinweis zur 6kologischen
Bewirtschaftungsweise wurde berlcksichtigt
und die MaBnahme entspr. abgeandert.

Die weitere Umsetzung der MaBnahme auf
den betreffenden stadteigenen Flurstiicken
erfolgt in Abstimmung mit dem jeweiligen
Péachter.
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Extensivierung in die BlUhstreifen (z.B. durch
Fenster) zu legen.
Hinsichtlich der Eingriffs-/Ausgleichsbilanzierung | Die Methodik der Eingriffs-
mit Berlcksichtigung der Kompensationsmaf- | /Ausgleichsbilanzierung beruht maBgeblich
nahmen auBerhalb des Gebietes (S. 54 Umwelt- | auf landesweit einheitlichen
bericht) bestehen weitere Fragen: Arbeitsgrundlagen wie die ,Empfehlungen
Warum gibt es keine Aufwertung beim Klima? fir die Bewertung von Eingriffen in Natur
K4 sieht die Entwicklung von mageren artenarmen | und Landschaft in der Bauleitplanung
Wirtschaftswiesen vor. Weshalb ist die Aufwertung | (LUBW, 2005; vgl. Kap. 6.4 sowie
bei 585 gm geringer? Quellenverzeichnis des Umweltberichts).
Sind dies die Hochstaudenfluren? Die Bewertung bzw. Berechnung einzelner
Wenn ja: warum gehen sie, obwohl fir unbedingt | Schutzgiiter und Vegetationstypen ergeben
notwendig erachtet, geringerwertig in die | sich aus den dort enthaltenen
Bilanzierung ein? Bewertungsansétzen.
Das gleiche gilt fir die Blihstreifen bei K5.
Nicht thematisiert wurde der Auftrag von|Der bei der ErschlieBung anfallende
Uberschiissig anfallendem Oberboden auf Acker- | Oberboden wird im Zuge der entspr.
flaichen (auch eine Aufwertung). Die dem | Fachplanungen einer Wiederverwertung
Gewerbegebiet benachbarten Grundstliicke Nr. | zugefiihrt. Dariiber hinaus ist der angeregte
3214 bis 3217 sind sehr flachgriindig und dies- | Bodenauftrag im Rahmen der Eingriffs-
bezlglich geeignet. /Ausgleichsbilanzierung zur Kompensation
Der Bewirtschafter hat Interesse bekundet. Den | nicht erforderlich. Die vorgeschlagen
Eigentimer misste man noch fragen. Flurstiicke befinden sich zudem nicht in
stadtischem Eigentum, so dass hier auf das
Verfahren eines Bodenauftrags verzichtet
wird.
06 Polizeiprasidium Tuttlingen
Schreiben vom 31.03.2017
Gegen die Aufstellung des Bebauungsplans in der | Kenntnisnahme
vorgelegten Form  bestehen seitens des
Polizeiprasidiums Tuttlingen keine Bedenken.
07 Handwerkskammer Reutlingen
09.03.2017
Die Ausweisung des Gewerbegebietes | Kenntnisnahme. Die Ausweisung des

»Steinenbihl* wird von unserer Seite begrif3t.

Der Ausschluss der nach § 8 Abs. 3 Nr. 1
BauNVO ausnahmsweise zuldssigen Wohnungen
fir Aufsichts- und Bereitschaftspersonen sowie fiir
Betriebsinhaber und Betriebsleiter sowohl im GE
als auch im eingeschrénkten GE ist eine zweck-
dienliche MaBnahme, um die Gewerbeflachen fir
den gewerblichen Bedarf der ansiedlungswilligen
Handwerksbetriebe und anderer Gewerbe-
treibender bereitzustellen und den Charakter eines
Gewerbegebietes in der Zukunft zu erhalten.
Hierdurch kénnen Einschrdnkungen der be-
trieblichen Tatigkeiten durch den Zwang erhdhter
Ruicksichtnahme innerhalb des Gewerbegebietes
vermieden werden.

Festsetzungen geman § 8 Abs. 3 Nr. 1 BauNVO

Gewerbegebietes sowie die Festsetzungen
zur zuléssigen Art der baulichen Nutzung
werden begrift.
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werden begrifBt. Bedenken oder Anregungen zum
Bebauungsplan  ,Gewerbegebiet  Steinenblihl*
werden nicht vorgebracht.
08 Bodensee-Wasserversorgung
Schreiben vom 08.03.2017
Im Bereich dieses Bebauungsplanes befinden sich | Kenntnisnahme
weder vorhandene noch gelante Anlagen der
BWYV. Es werden daher keine Bedenken erhoben.
Eine weitere Beteiligung am Verfahren ist nicht
erforderlich.
09 Deutsche Telekom Technik GmbH

Schreiben vom 16.03.2017

Im Planbereich befinden sich Tele-
kommunikationslinien der Telekom, die aus bei-
geflgtem Plan ersichtlich sind.

Bitte lassen Sie uns den Baubeginn sofort nach
bekannt werden zukommen. So entstehen keine
Verzdgerungen.

Die Telekom priift derzeit die Voraussetzungen zur
Errichtung eigener Telekommunikationslinien im
Baugebiet. Je nach Ausgang dieser Prifung wird
die Telekom eine Ausbauentscheidung treffen. Vor
diesem Hintergrund behélt sich die Telekom vor,
bei einem bereits bestehenden oder geplanten
Ausbau einer Telekommunikationsinfrastruktur
durch einen anderen Anbieter auf die Errichtung
eines eigenen Netzes zu verzichten. Die
Versorgung der Bilrger mit Universaldienst-
leistungen nach § 78 TKG wird sichergestellt.

Fir einen eventuellen Ausbau des Tele-
kommunikationsnetzes sowie die Koordinierung
mit dem StraBenbau und den BaumalBnahmen der
anderen Leitungstréger ist es notwendig, dass
Beginn und Ablauf der ErschlieBungsmaBnahmen
im Bebauungsplangebiet der Deutschen Telekom
Technik GmbH unter dem im Briefkopf genannten
Adresse so frih wie mdéglich, mindestens 3
Monate vor Baubeginn, schriftich angezeigt
werden.

Bitte lassen Sie uns nach Bekanntwerden der
StraBennamen und Hausnummern diese
umgehend zukommen.

Kenntnisnahme

Der Baubeginn ist mit dem Tiefbauamt
Balingen abzustimmen.
Abstimmungsgespréche mit den
Stadtwerken der Stadt Balingen haben
bereits stattgefunden.

Sobald die StraBennahmen sowie die
Hausnummern vergeben sind, werden diese
mitgeteilt.
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10 Terranets bw GmbH
Schreiben vom 02.03.2017

Wir bedanken uns fir die Beteiligung am oben | Kenntnisnahme
genannten Bebauungsplanverfahren.

Im Geltungsbereich des oben genannten Be-
bauungsplanes (gilt nur fir rot markierten Bereich)
liegen keine Anlagen der terranets bw GmbH, so
dass wir von dieser MaBnahme nicht direkt be-
troffen werden.

Wie Sie den beigefligten Planunterlagen ent-
nehmen kénnen, verlaufen westlich u. nérdlich
Ihrer BaumaBnahme die Schwarzwaldleitung DN
300 MOP 50 bar sowie parallel dazu verlegte
Telekommunikationskabel der terranets bw GmbH.
Sollte sich lhr Bauvorhaben in diesen Bereich
fortbewegen, bitten wir Sie um eine erneute
Beteiligung.

spem@ || |||t
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11

Unitymedia BW GmbH
Schreiben vom 14.03.2017

Im Planbereich liegen keine Versorgungsanlagen
der Unitymedia BW GmbH. Wir sind grundsétzlich
daran interessiert, unser glasfaserbasiertes Kabel-
netz in Neubaugebieten zu erweitern und damit
einen Beitrag zur Sicherung der Breitband-
versorgung fur lhre Blrger zu leisten.

Ihre Anfrage wurde an die zustdndige Fach-
abteilung weiter geleitet, die sich mit Ihnen zu
gegebener Zeit in Verbindung setzen wird. Bis
dahin bitten wir Sie, uns am Bebauungsplan-
verfahren weiter zu beteiligen.

Kenntnisnahme

Kenntnisnahme
Sie werden am weitern Verfahren beteiligt.

12

Transnet BW
Schreiben vom 17.03.2017

Im Geltungsbereich betreibt und plant die Transnet
BW GmbH keine Hbéchstspannungs-leitung. Eine
weitere Beteiligung ist deshalb nicht notwendig.

Kenntnisnahme

13

Netze BW GmbH
Schreiben vom 03.04.2017

Der Bebauungsplan ,,Gewerbegebiet Steinenbihl®
befindet sich im Bereich des Schutzstreifens
unserer 110-kV-Leitung | Engstlatt — Dottern-
hausen, Anlage 0708 (siehe beiliegenden
Lageplan). Der Schutzstreifen, das ist die mit dem
Leitungsrecht zu belastende Flache, hat eine
Breite von je 20 m rechts und links der
Leitungsachse. Laut den uns vorliegenden
Unterlagen ist im Bebauungsplan nur ein
Schutzstreifen von 16,10 m rechts und links der
Leitungsachse eingetragen. Bei der weiteren
Ausarbeitung des Bebauungsplanes bitten wir Sie,
die Breite des Schutzstreifens mit 20 m rechts und
links der Leitungsachse darzustellen.

Die im Bebauungsplan
Steinenbihl*  nachrichtlich {bernommene
110-kV-Leitung verlduft in Norden des
Planungsgebiets. Der Schutzstreifen links
und rechts der Leitungsachse wird auf 20 m
gesetzt. Die Plandarstellung sowie der
Textteil wurden angepasst.

,Gewerbegebiet
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Uber den Geltungsbereich des Bebauungsplans
.Gewerbegebiet Steinenblhl* verlauft eine 20-kV-
Freileitung der Netze BW. Ergénzend zu der
Stellungnahme vom 14.03.2012 mdchten wir
hinzufligen, dass die genaue Schutzstreifenbreite
dem zugehdrigen Dienstbarkeitsvertrag der 20-kV-
Doppelfreileitung zu entnehmen ist. Weiterhin
mochten wir darauf hinweisen, dass wir derzeit
prufen, ob die Freileitung zuklinftig auch ersatzlos
abgebaut werden kann.

Unserer vorangegangenen Stellungnahmen haben
weiterhin Gltigkeit.

s Mt |

In Abstimmung mit dem Tiefbauamt der
Stadt Balingen ist vorgesehen, die noch
bestehende oderirdische 20-kV-Freileitung
im Leitungsrecht (LR2) unterirdisch zu
verlegen. Dies wird im Rahmen der
Tiefbauarbeiten sowie in  Abstimmung
zwischen dem Tiefbauamt der Stadt
Balingen sowie dem Netzbetreiber Netze
BW, Dienstelle Tuttlingen stattfinden.

Des Weitern wurde der Stadt Balingen
durch die Tuttlinger Dienststelle der Netze
BW mitgeteilt, dass die 20-kV-Freileitung
ersatzlos entfallen kann.

14

Stadt Balingen Kdmmerei Abgabewesen
Schreiben vom 29.03.2017

Bei den AusgleichsmaBnahmen wird die
Umsetzung der PFG 1, PFG 2 und PFG 4 den
Eingriffen durch alle neugebildeten Neubau-
grundstiicke zugeordnet. Die Abrechnung erfolgt
Uber die Veranlagung von Kostenerstattungs-
betragen. Die PFG 1 und PFG 2 liegen innerhalb
der Gewerbeflachen und werden als
Bauplatzflache mitverkauft. Normalerweise werden
die Pflanzgebote von den Eigentimern durch-
gefihrt. Wenn sie Uber Kostenerstattungsbetrage
abgerechnet werden sollen, misste die Stadt die
Pflanzgebote durchfihren.

Wo befindet sich das PFG 47?

Wo befindet sich das PFG 3, das den Eingriffen
durch die ErschlieBungsstraBen zugeordnet wird?

Zur Klarstellung wurde der Textteil zum
Satzungsbeschluss im vereinfachten
Verfahren berichtigt. Die Kosten und die
Umsetzung der Pflanzgebote auf privaten
Grundstiicken (PFG 1, PFG 2 und PFG 4)
erfolgt durch die Eigentimer. Fir die Stadt
Balingen entstehen hierfiir keine Kosten.

Beim Pflanzgebot 4 handelt es sich um ein
allgemeines  Pflanzgebot auf privaten
Grundstiicksflachen.
Kostenerstattungsbetrage mussen hierflr
nicht erhoben werden. Es erfolgte daher
eine Klarstellung in der textlichen
Zuordnung.

Das PFG 3 st Legende des
Bebauungsplans ,Gewerbegebiet
Steinenbiihl’ sowie im Textteil aufgeflhrt.
Hierbei handelt es sich um StraBenbdume.

in der

15

Stadt Balingen Amt fiir 6ffentliche Ordnung
Schreiben vom 03.04.2017

Seitens der Verkehrsbehdrde bestehen keine

Bedenken.

Kenntnisnahme

-17-
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16 Stadtverwaltung Albstadt
Schreiben vom 09.03.2017

Die vorliegende Planung berihrt die Belange der | Kenntnisnahme
Stadt Albstadt nicht. )

Im Falle von wesentlichen Anderungen der
Planung bitten wir um eine weitere Beteiligung am
Verfahren.

17 Gemeinde Bisingen
Schreiben vom 06.03.2017

Keine Einwendungen Kenntnisnahme

Gemeinde Dormettingen
Schreiben vom 13.03.2017

Die Belange der Gemeinde Dormettingen sind | Kenntnisnahme
durch den Bebauungsplan voraussichtlich nicht
berGihrt. Anregungen oder Bedenken gegen die
Bebauungsplananderung werden nicht vor-
gebracht.

18 Gemeinde Dotternhausen
Schreiben vom 16.03.2017

Die Gemeinde Dotternhausen st in lhren | Kenntnisnahme
Planungen durch die Bebauungspléne
.Gewerbegebiet Steinenblhl* und ,Anderung
Gehrn- Sondergebiet Lange Str. 24“ nicht tangiert.

19 Stadt Geislingen
Schreiben vom 03.04.2017

Gegen beide Planungen haben wir keine | Kenntnisnahme
Bedenken.

20 Gemeinde Hausen am Tann
Schreiben vom 09.03.2017

Unsere Belange werden durch den oben naher Kenntnisnahme
bezeichneten Bebauungsplan nicht berhrt.

S. Stengel
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ANLAGE 1 zur Vorlage - Abwigungsvorschlag (Erneute Offentlichkeits- und
Behoérdenbeteiligung)

Bebauungsplan und Ortliche Bauvorschriften ,,Gewerbegebiet Steinenbiihl“
in Balingen

Erneute Offentlichkeits- und Behérdenbeteiligung nach § 3 Abs. 2, 4a Abs. 3 BauGB vom
07.08.2017 bis 08.09.2017 zu den geanderten und erganzten Teilen.

MaBgebend war der Zeichnerische Teil des Baros Wick + Partner im MafBstab 1:500 vom
25.01.2017/ 10.07.2017, der Lageplan ,Planexterne Ausgleichflachen’ (Teilflachen 1-5) mit
planexternen Ausgleichsflichen vom 22.12.2016/ 10.07.2017, die Planungsrechtlichen
Festsetzungen und 6értliche Bauvorschriften vom 25.01.2017/ 10.07.2017, die Begrindung vom
25.01.2017/10.07.2017, die StraBenlageplan des Planungsbiros Breinlinger Ingenieure vom
04.10.2016/ geandert am 24.01.2017, die Regelquerschnitte fir die ErschlieBungsstraBen und
—wege, Querprofil vom 24.01.2017, der Hoéhenplan flir die ErschlieBungsstraBen vom
24.01.2017, Achse 200, 210 und der Umweltbericht mit integriertem Griinordnungsplan vom
10.07.2017.

Die nach Einschatzung der Stadt Balingen wesentlichen, bereits vorliegenden Stellungnahmen
zum Entwasserungskonzept des Planungsbiros Breinlinger Ingenieure Teil 1 vom 08.06.2017
geandert am 17.07.2017 und Teil 2 vom 08.06.2017, der Natura 2000-Vorprifung des FFH-
Gebiet ,Kleiner Heuberg und Albvorland bei Balingen (Schutzgebiets-Nr. 7718341) und das
Vogelschutzgebiet ,\Wiesenlandschaft bei Balingen’ (Schutzgebiets-Nr. 7718441) zum
Bebauungsplan ,Gewerbegebiet Steinenblhl® vom  Planungsbliro Dr. Grossmann
Umweltplanung vom 22.12.2016, die Spezielle artenschutzrechtliche Prifung des Biros Dr.
Grossmann Umweltplanung vom 10.07.2017 sowie die Schalltechnische Untersuchung des
Biros fur Schallimmissionsschutz ISIS vom Dezember 2016 wurden ebenfalls o&ffentlich
ausgelegt. )

Die Grundzuge der Planung sind durch die Erganzungen und Anderungen nicht berihrt.

Lfd.

Nr Anregungen Abwiéagungsvorschlag/-protokoll

01 Regierungsprasidium Tiibingen
Schreiben vom 08.09.2017

01/1 | Belange der Raumordnung / Bauleitplanung
Zu den geénderten und erganzten Teilen werden | Kenntnisnahme. Keine Anregungen zu den
keine Anregungen vorgebracht. geénderten und erganzten Teilen

Auf unsere Stellungnahme vom 31.03.2017 unter | Das Abwagungsprotokoll wird zu gegebener
Punkt 1 (Belange der Raumordnung/Bauleit- | Zeit Gibersandt.

planung) wird verwiesen. Es wird gebeten, uns wie
Ublich, nach erfolgter Abwagung die Abwagungs-
entscheidung des Gemeinderats zukommen zu
lassen.

01/2 | Belange der Landwirtschaft
Nach den im Bereich der AusgleichsmaBnahmen | Kenntnisnahme. Keine weiteren Bedenken
vorgenommenen Anpassungen werden aus land- | und Anregungen.

wirtschaftlich-fachlicher ~ Sicht keine weiteren
Bedenken oder Anregungen vorgebracht

01/3 | Belange des Naturschutzes
Bei Einhaltung der MaBgaben des Umweltberichts | Kenntnisnahme. Keine weiteren Bedenken
keine Einwendungen der Hoéheren Naturschutz- | und Anregungen.

behdrde.
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02 Regierungsprésidium Freiburg
Schreiben vom 30.08.2017
02/1 | Rechtliche Vorgaben aufgrund fach-
gesetzlicher Regelungen, die im Regelfall nicht
tiberwunden werden kénnen
Keine
02/2 | Beabsichtigte eigene Planungen und MaB-
nahmen, die den Plan beriihren kénnen, mit
Angabe des Sachstandes
Keine Kenntnisnahme
02/3 | Hinweise, Anregungen oder Bedenken
Unter Verweis auf unsere weiterhin giltigen | Kenntnisnahme. Keine weiteren Bedenken
Stellungnahme vom 21.03.2017 (2511//17-02388) | und Anregungen.
sind von unserer Seite zum modifizierten
Planvorhaben keine weiteren Hinweise oder
Anregungen vorzubringen.
Es wird darauf hingewiesen, dass im
Anhérungsverfahren des LGRB als Trager
offentlicher Belange keine fachtechnische Priifung
vorgelegter Gutachten oder von Ausziigen daraus
erfolgt.
03 Regionalverband Neckar-Alb
Schreiben vom 15.08.2017
Mit dem o. ¢g. Bebauungsplan sollen die | Kenntnisnahme. Keine Anregungen und
Voraussetzungen  fir das  Gewerbegebiet | Bedenken.
Steinenbiihl geschaffen werden. Der Regional-
verband hat dazu bereits am 17.03.2017 Stellung
genommen. Diese Stellungnahme gilt weiterhin.
Die Belange der Raumordnung sind durch die
Anderungen nicht betroffen.
Aus Sicht der Regionalplanung gibt es keine
Festlegungen, die der geplanten Nutzung grund-
satzlich widersprechen.
Wir bitten um Beteiligung am weiteren Verfahren
und Benachrichtigung tber das Ergebnis.
04 Landratsamt Zollernalbkreis
Schreiben vom 31.08.2017
04/1 | Landwirtschaftl. Belange
Es wird nochmals darauf hingewiesen, dass die | Der bei der ErschlieBung anfallende
dem Gewerbegebiet benachbarten Grundsticke | Oberboden wird im Zuge der entspr.
Nr. 3214 bis 3217 sehr flachgriindig und deshalb | Fachplanungen einer Wiederverwertung
fir einen Auftrag eines Teils des anfallenden | zugefiihnrt. Die vorgeschlagen Flurstlicke
Oberbodens geeignet sind. befinden sich zudem nicht in stadtischem
Eigentum, so dass hier auf das Verfahren
eines Bodenauftrags verzichtet wird.
04/2 | Immissionsschutz/Gewerbeaufsicht

Wir regen an, in die Textteile unter Ill. Hinweise
.Larmkontingentierung® den Hinweis mit auf-

Der Zusatz wird im Textteil unter den

Hinweisen aufgenommen.

2.
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zunehmen, dass das Gewerbegebiet flir Betriebe
mit Nachtarbeit nicht geeignet ist.

04/3 | Wasser- und Bodenschutz
Abwasserbeseitigung
Da es sich um ein Gewerbegebiet handelt, ist die | Die  ,wasserrechtliche  Erlaubnis  zur
Niederschlagswasserbeseitigung nach § 2 Abs. 1 | dezentralen Beseitigung des
Ziff.1 der ,Verordnung des Ministeriums fiir | Niederschlagswassers aus dem
Umwelt und Verkehr Uber die dezentrale | Gewerbegebiet ,Steinenbihl* in Balingen
Beseitigung von Niederschlagswasser vom | Uber Entwasserungsgraben und
22.03.1999“ erlaubnispflichtig. Das  Nieder- | Regenkanédle sowie Regenrickhalte- und
schlagswasser soll getrennt vom Schmutzwasser | Regenklarbecken in den Talbach“ wurde in
Uber Regenwasserkandle und Mulden abgeleitet | Abstimmung mit dem Tiefoauamt der Stadt
geleitet werden. Balingen am 24.10.2017 genehmigt.
Der Antrag auf wasserrechtliche Erlaubnis ist am
17.08.2017 beim Landratsamt Zollernalbkreis
eingegangen und ist noch zu prifen.

03/4 | Natur- und Denkmalschutz

Die nun erganzten Plan&nderungen sind aus
naturschutzfachlicher Sicht unkritisch zu sehen.

Im UOberplanten Bereich liegen zwar direkt weder
rechtskraftig ausgewiesene Biotope noch andere
Schutzgebiete. Das gesamte Gebiet wird aber von
Natura 2000 Flachen umgeben.

Aus naturschutzfachlicher Sicht bleibt
festzustellen, dass durch die Planung erhebliche

umweltrelevante Eingriffe  verursacht werden
kénnten.
Im  Umweltbericht werden aber akzeptable

KompensationsmaBBnahmen vorgesehen, sodass
die Bedenken gegenlber dieser Planung
zurlckgestellt werden kénnen.

Die Umsetzung der KompensationsmaBnahmen —
die jetzt teilweise gedndert wurden - muss zeitnah
erfolgen.

Im Zuge der Erstellung des Bebauungsplans
wurde eine Natura 2000-Vorprifung (Stand
22.12.2016) sowie eine spezielle artenschutz-
rechtliche PrGfung (Stand 22.12.2016)
durchgefihrt, deren Ergebnisse im Umweltbericht
(Stand 10.07.2017) dargestellt sind.

Wir teilen die Auffassung des Regierungs-
prasidiums, dass auf der Grundlage der
Ergebnisse der Natura 2000-Vorprifung und des
gegenwartigen Kenntnisstandes davon aus-
gegangen wird, dass vom Vorhaben keine
erhebliche Beeintrachtigung der Schutz- und
Erhaltungsziele des genannten Natura 2000-
Gebietes ausgeht, so dass eine weitergehende
Natura 2000-Vertraglichkeitsprifung entbehrlich

Kenntnisnahme und Abwégung im Rahmen
des Verfahrens. Auf die Ausflihrungen unter
05 - Landratsamt Natur- und
Denkmalschutz — im Abwagungsvorschlag
zu den im Rahmen der o&ffentlichen
Auslegung eingegangenen Stellungnahmen
wird verwiesen.

-3-
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ist.
Artenschutz

Bereits in der ersten Stellungnahme zu diesem
Bebauungsplan war darauf hingewiesen worden,
dass fur das Gebiet eine fachlich belegbare
Einschatzung zum Vorkommen streng geschiitzter
oder besonders geschitzter Arten erstellt werden
muss.

Seitens der Stadt wurde eine nachvollziehbare
SAP erstellt, die nicht kritisiert wird.

Im Rahmen der speziellen artenschutzrechtlichen
Prifung wurden Vorkehrungen zur Vermeidung
sowie funktionserhaltende MaBnahmen fir die
Artengruppen Fledermuse sowie europdische
Vogelarten entwickelt und in den Bebauungsplan
Gbernommen, so dass im Zuge deren Umsetzung
sich fur gemeinschaftlich geschiitzte Arten des
Anhang IV der FFH-Richtlinie und der
europaischen Vogelarten durch die Realisierung
des Vorhabens keine artenschutzrechtlichen
Verbotstatbestdnde nach § 44 Abs. 1i.V.m. Abs. 5
BNatSchG ergeben. Es wird keine Ausnahme
gem. § 45 Abs. 7 BNatSchG bendtigt.

Die Daten des Managementplans liegen der Stadt
Balingen vor und wurden bei den o.g.
Untersuchungen mit beriicksichtigt.

Die Umsetzung der artenschutzfachlich
notwenigen CEF-MaBnahmen muss mdglichst
sofort erfolgen, damit diese bereits wirksam sind,
wenn die eigentlichen Eingriffe stattfinden.

Unklar bleibt, ob inzwischen die Anregung
aufgenommen wurde, fiir die Population der stark
bedrohten Wanstschrecke eine
Umsetzungskonzeption zur Umsiedlung
wenigstens eines Teils dieser Population zu
erarbeiten. Die Art wird in der Roten Liste
gefahrdeter Tiere Deutschlands in der Kategorie 2
(stark gefahrdet) gefihrt.

Es muss vermieden werden, dass die vorhandene
Population im Plangebiet komplett verloren geht.

Kenntnisnahme und Abwéagung im Rahmen
des Verfahrens. Auf die Ausfihrungen unter
05 - Landratsamt Natur- und
Denkmalschutz — im Abwagungsvorschlag
zu den im Rahmen der o&ffentlichen
Auslegung eingegangenen Stellungnahmen
wird verwiesen.

Die CEF-MaBnahmen werden planmaBig im
Rahmen der Umsetzung des Vorhabens
ausgefuhrt.

Die Wanstschrecke zahlt nicht zu den
besonders geschitzten Arten gem. § 44
Bundesnaturschutzgesetz. Ein vollsténdiger
Verlust der lokalen Population ist zudem
nicht zu beflrchten, da deren Vorkommen
nicht nur auf die Flachen des Plangebietes
beschrankt ist, sondern sich u.a. auch auf
unmittelbar angrenzende Grlnlandflachen
erstreckt sowie im Rahmen des Natura
2000-Managementplans ,Kleiner Heuberg
und Albvorland bei Balingen®* und
“Wiesenlandschaft bei Balingen* weitrdumig
im Gebiet festgestellt wurde. Darlber
hinaus werden im nahen Umfeld zum Gebiet
neue magere Wirtschaftswiesen entwickelt,
die auch der Habitatverbesserung fir die
Wanstschrecke dienen. Einschlagige
Methoden zur Umsetzung von
Wanstschrecken sind nicht bekannt. Es
bestlinde lediglich die sehr arbeitsintensive
Mdoglichkeit eines handischen Fangens
eines unbestimmten Teils des Bestands,
und Verbringen der Tiere an andere
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Standorte. Unter Berlcksichtigung der
Gesamtplanung (einschl.
KompensationsmaBnahmen), des hohen
Umsetzungsaufwands mit  ungewissem
Erfolg sowie dem daflr erforderlichen
Zeitvorlauf u.a. auch aufgrund der
gesetzlichen Lage erscheint ein
Umsiedlungsversuch als nicht
verhaltnismaBig.
05 Polizeiprasidium Tuttlingen
Schreiben vom 10.08.2017
Da sich gegenilber unserer ersten Stellungnahme | Kenntnisnahme
vom 31.03.2017 hinsichtlich der verkehrlichen
Belange keine Anderungen ergeben haben,
bestehen auch gegen den Bebauungsplan in der
jetzt vorgelegten Form seitens des Polizei-
prasidiums Tuttlingen keine Bedenken.
06 Zweckverband Bodensee-Wasserversorgung
Schreiben vom 09.08.2017
Im Bereich dieses Bebauungsplanes befinden sich | Kenntnisnahme
weder vorhandene noch geplante Anlagen der
BWV. Es werden daher keine Bedenken erhoben.
Eine weitere Beteiligung am Verfahren ist nicht
erforderlich.
07 Netze BW GmbH
Schreiben vom 21.08.2017
Unsere bisherigen  Stellungnahmen  haben | Kenntnisnahme und weitere Beteiligung.
weiterhin  Galtigkeit. Wir bitten Sie, uns am
Bebauungsplanverfahren weiterhin zu beteiligen.
08 TransnetBW GmbH
Schreiben vom 23.08.2017
Von der Anderung des o. g. Bebauungsplanes | Kenntnisnahme
sind die Hbéchstspannungsleitungen der Transnet-
BW GmbH nicht betroffen.
Eine weitere Beteiligung am Verfahren ist deshalb
nicht notwendig.
09 Deutsche Telekom Technik GmbH
Schreiben vom 07.08.2017
Vielen Dank fiir lhre Informationen. Die Telekom | Kenntnisnahme
hat hierzu bereits eine Stellungnahme abgegeben.
Diese ist bis auf weiteres gultig.
10 Terranets bw GmbH

Schreiben vom 17.08.2017

Unter Bezugnahme auf Ilhre Beteiligung der
erneuten Auslegung des Entwurfs zum oben
genannten Gewerbegebiet Ubersenden wir Ihnen

Kenntnisnahme

Die  besagten Gashochdruckleitungen

-5-
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Planunterlagen Uber die durch den von lhnen
angegebenen  Planungsbereich  verlaufenden
Schwarzwaldleitung DN 300 MOP 50 bar, die
Anschlussleitung Balingen 200 MOP 50 bat und
den parallel dazu verlegten Telekommunikations-
kabeln der terranets bw GmbH.

Die Gasfernleitung und die parallel dazu verlegten
Telekommunikationskabel der terranets bw GmbH
sind geman den Vorschriften Gber Gashochdruck-
leitungen zur Sicherung ihres Bestandes, des
Betriebes und der Instandhaltung sowie gegen
Einwirkungen von auBen in einem Schutzstreifen
verlegt.

Der Schutzstreifen der im eingetragenen Bereich
verlegten Gashochdruckleitungen hat in Ab-
hangigkeit vom Rohrdurchmesser der Gasfern-
leitung eine Breite von 6,00 m (je 3,00 m
beiderseits der Rohrachse) und ist durch die
Eintragung einer beschrénkten persdnlichen
Dienstbarkeit dinglich gesichert.

Im Schutzstreifenbereich dirfen fir die Dauer des
Bestehens der Gasfernleitung und Kabel keine
Gebaude oder baulichen Anlagen errichtet
werden. Auch Dachvorspriinge oder sonstige An-
und Aufbauten darfen nicht in den Schutz-
streifenbereich hineinragen.

Dartber hinaus dirfen  keine  sonstigen
Einwirkungen vorgenommen werden, die den
Bestand oder Betrieb der Gasfernleitung und der
Kabel beeintrachtigen oder gefadhrden. So sind
unter anderem das Einrichten von Dauer-
stellplatzen (z.B. fur Container, Wohnwagen usw.)
sowie das Lagern von schwer zu
transportierenden Materialien im Schutzstreifen-
bereich unzulassig.

Vor diesem Hintergrund kénnen wir der Anderung
des Bebauungsplanes ,Gewerbegebiet Steinen-
bihl“ der Stadt Balingen nur zustimmen, wenn
diese Vorgaben sowie die beigefugten Auflagen
und technischen Bedingungen der terranets bw
GmbH im Rahmen der Gesamtplanung beachtet
und eingehalten werden. Hierzu ist es notwendig,
in den textlichen Festsetzungen zum
Bebauungs-plan auf die Einhaltung dieser

Sicherheits-bestimmungen hinzuweisen. Im
zeichnerischen  Teil ist der Verlauf der
Gasfernleitungen geman der

Planzeichenverordnung einschlieBlich des
Schutzstreifens darzustellen und als von der
Bebauung absolut freizuhaltenden Flache aus-
zuweisen.

Sollten sich im Rahmen der weiteren Planungen

befinden sich nicht im Geltungsbereich des
Bebauungsplans ,Gewerbegebiet
Steinenbihl’. Die Informationen Uber die
Gashochdruckleitung werden jedoch an das
Tiefbauamt der Stadt Balingen
weitergegeben und beim weiteren Verfahren
beriicksichtigt.

-6-



ANLAGE 01 zur Vorlage 2018/008

-
Bqlurf%n
GroBe Kreisstadt

Lfd.

Nr Anregungen Abwagungsvorschlag/-protokoll

oder eventuellen Bodenerkundung N&herungen im
Schutzstreifenbereich der Gashochdruckanlagen
ergeben, bitten wir Sie, uns hierliber rechtzeitig in
Kenntnis zu setzen.

Vor der Durchfiihrung von MaBnahmen, die
Auswirkungen auf die Gashochdruckanlagen
haben koénnen, ist die terranets bw GmbH
Betriebsanlage Dei3lingen

Terranets bw GmbH
Betriebsanlage Suid/Deif3lingen
Auf Mittelhardt 4

78652 DeiBlingen

Telefon 07425 3398-0

Telefax 07425 3398-2509

Zu verstandigen, damit die notwendigen
Sicherheitsabstadnde abgestimmt werden kénnen.

MaBgeblich fiir die exakte Lage dieser Anlagen ist
grundsétzlich deren Ausweisung durch unser
Betriebspersonal, da die an der Gelande-
oberflache befindlichen Leitungseinrichtungen
nicht unbedingt den genauen Leitungsverlauf
wiedergeben.

Wir bitten, die Unterlagen entsprechend dieser

Stellungnahme zu erganzen und uns weiter an
dem Bebauungsplanverfahren zu beteiligen.

tarranets bw
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terranets buwr

terranets bw

Blatt 2
Freistellungsvermerk

Es wird gusdricklich darauf hingewiesen, dass die im Bestandsplan enthaltenen Angaben
hinsichilich Lage unverbindlich sind, Mit Abweichungen muss gerechnet werden. Die Haftung
fir unrichfige Leit i ung ist geschlossan. Es igl zu beachten, dass erdverlegle
Leitungen nichl zwingend geradlinig und auf dem kirzesten Weg verlaufen. Oberirdisch
sichibare Lellungsmarkisrungen lassen keinen Rickschiuss auf den Leitungsverauf zu.
Maldgeblich fir die Lage und Hihe der Anlagen ist deren isung durch das zu i
Betricbspersonal. Nach deren MaRgabe ist die genaue Lage und der Verlauf der Anlagen
durch fachgerechte Erkundungsmainahmen {Orung, Suchschiize, Handschachiung)
festzusielien. Dies gil sowohl fir die Gashochdruckleitungen als such fir das
Betriebszubehtér wie Telekommunikationslinien und Anlagen des kathodischen
Korrogionsechutzes. Die abgegebenen Pline geben den Besland zum Zeilpunkl der
Auskunftserteilung wieder. Die Plane dirfen nur zu dem angegebenan Zwack verwendet
werden. Eine Weitergabe an Dritte — auch auszugsweise — ist nicht edaubl. Die Auskunfi gilt
nur fir den angefragten r@urmfichen Bersich und nur fir elgene bzw. im Aufirag
dokumentierte Anlagan, so dass noch mit Anlagen anderer Unternehmen gerechnet werden
muss, Die Entnahme von Maflen durch Abgrelfen aus dem Plan ist nicht zul&ssig.
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terranets bw

Auflagen und Bedingungen der terranets bw GmbH

Der 6,00 m b
Rohrachse) ist
exakte Lage de 11
Freilegung durch die

ets bw Gmbl
en abisolur frei

rerranets bw GmbH
Betrichsanlage Siid
DelBlingen

Auf Mistelhardt 4
TH652 DeiBlingen

Telefon 07425 3398-0
Telefax 07425 3398-2509

Jegliche Inanspruchnahme und Nutzung;
durch die Hauptverwaltung der t

derung des Schutzstreifens bedarf der vorherigen schrifilichen
anets bw GmbH in Sutgare,

wecke jederzelt gewahrielster
damenten ist innerhalb des

Zugsnglichkeit zu den Anlagen muss fiir Wareungs- und Kontr
en von Zaunanlagen suf durchgehenden Streifen
cht gestattet,

Im Schutzstreifenbereich der Anla

vorgenommen werden. Gelindeauffilly

sind im
GmbH 2

Die Technischen Bedingungen der terranets bw GmbH sind bei samtli Titigkeiten im Nahbereich der
unter sehr em Innendruck stehenden Gasfernleitung 2 d einzuhaltén, Gemag
diesen Bedingungen muss rechrzeitiz vor Baubeginn die chengenannte Betriehsanlage der terranets bw
th]]\clstﬂ igt werden.,

11 Unitymedia BW GmbH
Schreiben vom 25.08.2017

Zum o. a. Bauvorhaben haben wir bereits mit | Kenntnisnahme
Schreiben vom 14.03.2017 Stellung genommen.
Diese Stellungnahme gilt unverandert weiter.

12 Stadt Balingen Kédmmerei — Abgabenwesen
Schreiben vom 31.08.2017

Die PFG 1, 2 und 4 liegen innerhalb der | Die textlichen Festsetzungen wurden zum
Gewerbeflachen und werden als Bauplatzflache | Satzungsbeschluss berichtigt, klargestellt
mitverkauft. Bei Herstellung, Kostentragung und | und den Anforderungen des Beitragsrechts
Unterhaltung durch den Eigentiimer sollten sie den | angepasst.

,Eingriffen durch die jeweiligen Grundstlicke®
direkt zugeordnet werden. ErschlieBungskosten und -beitrdge sind
grundsatzlich  nicht  Bestandteil des
Die ErsatzmaBnahmen auf den 6&ffentlichen | Bebauungsplanverfahrens und werden nach
Grundsticken: K2, K4 und K5 sowie die|einem eigenstandigen Verfahren ermittelt
ErsatzmaBnahme K6 — anteilig als Okokonto- | und gefiihrt. Die Zuordnung im Einzelnen ist
maBnahme - werden den Eingriffen durch alle | ggf. auch Aufgabe der
neugebildeten Neubaugrundstlicke zugeordnet. Bauplatzpreiskalkulation.

Bitte ergénzen Sie hier noch (wie bei den
ErschlieBungsstraBen):

f“werden gemeinsam mit den jeweiligen
Grundstlcksflachen“...als Ausgleich...zugeordnet.
“Die Abrechnung erfolgt Uber Kostenerstattungs-
betrage”.
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Der Anteil an der OkokontomaBnahme K8, der fir
den Ausgleich herangezogen werden soll, wird im
Textteil nicht ndher definiert. Im Umweltbericht, S.
55, wurde eine Eingriffs-/ Ausgleichsbilanz erstellt,
in welcher das ver-bleibende
Aufwertungspotenzial der Ersatz-maBnahme K6
nach dem bereits fir die ,Nordwestumfahrung
Weilstetten-L442¢ ausge-buchten Betrag,
eingestellt ist. Nach meiner Auffassung sollte ein
Hinweis auf den Inhalt bzw. das Ausmaf3 des
LAnteils“ an der OkokontomaBnahme K6 auch im
Textteil enthalten sein.

Hinweis: Bei der Einzeichnung der Ersatz-
maBnahme K3 im Lageplan ,Planexterne
Ausgleichsflachen” wurden die beiden Flurstlicks-
nummern (3171 und 3059) verwechselt.

Die Flursticksnummern far die
ErsatzmaBnahme K3 werden entsprechend
der eingegangenen Anregung auf dem
zeichnerischen Teil 2 ,Planexterne
Ausgleichsflachen® berichtigt.

13

Gemeinde Dormettingen
Schreiben vom 09.08.2017

Die Belange der Gemeinde Dormettingen sind
durch den Bebauungsplan voraussichtlich nicht
berGihrt. Anregungen oder Bedenken gegen die
Bebauungsplananderung werden nicht vor-
gebracht.

Kenntnisnahme

14

Stadt Haigerloch
Schreiben vom 15.08.2017

Die Belange der Stadt Haigerloch, als
benachbarte Gemeinde, werden mit lhrer Planung
nicht berthrt.

Daher werden keine
Bebauungsplan vorgebracht.

Einwendungen zum

Kenntnisnahme

S.Stengel

-10 -
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