-
Bqlm”%n
GroBe Kreisstadt

Vorlage Nr. 2018/102 AMT FUR STADTPLANUNG UND BAUSERVICE

Dst. 30/Rk
Balingen, 26.03.2018

Vorlage zur Behandlung in folgenden Gremien:

Technischer Ausschuss offentlich am 11.04.2018 Vorberatung
Gemeinderat offentlich am 24.04.2018 Entscheidung
Tagesordnungspunkt

Bebauungsplan ,Nérdliche Griinewaldstrae — 1. Anderung
(StraBenplanung)‘, Balingen

Anderung des gebilligten Entwurfs und Satzungsbeschluss

Anlagen: 9

. Abwégungsvorschlag
. Satzung
. Zeichnerischer Teil, Abt. Geoinformation und Vermessung vom 14.03.2018
. Textteil mit Planungsrechtlichen Festsetzungen vom 14.03.2018
Amt fur Stadtplanung und Bauservice
. Begriindung vom 14.03.2018
. Lageplan Stral3enbau, Tiefbauamt Balingen vom 14.12.2017
. Regelquerschnitte, Tiefbauamt Balingen vom 14.12.2017
. Hohenplan Stral3e, Tiefbauamt Balingen vom 14.12.2017
. Detailplanung Stitzmauer, Tiefbauamt Balingen vom 14.12.2017
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Beschlussantrag:

Uber die im Rahmen der Offentlichkeits- und Behérdenbeteiligung nach § 3 Abs. 2 BauGB und
nach § 4 Abs. 2 Baugesetzbuch (BauGB) vom 14.07.2017 bis einschlief3lich 15.08.2017 einge-
gangenen Anregungen wird entsprechend der Beratungsvorlage entschieden.

Die im vereinfachten Verfahren nach der Billigung vorgenommenen Anderungen des Bebau-
ungsplanentwurfes werden gebilligt.

Uber die im Rahmen der erneuten, verkirzten offentlichen Auslegung gemal § 4a Abs. 3 Bau-
gesetzbuch (BauGB) vom 16.02.2018 bis einschlief3lich 02.03.2018 eingegangenen Anregun-
gen wird entsprechend der Beratungsvorlage entschieden.

Der Bebauungsplan ,Nérdliche Griinewaldstrafle — 1. Anderung* (Stralkenplanung) wird geméan
§ 10 Abs. 1 Baugesetzbuch (BauGB) i.V. mit § 13a Baugesetzbuch (BauGB) entsprechend dem
beigefugten Entwurf als Satzung beschlossen.
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Finanzielle Auswirkungen:

Planungs- und Verwaltungskosten
(pauschaliert, Amt flr Stadtplanung und Bauservice) ca. 20.000 €

Besonderer Hinweis:
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Sachverhalt:

Ausgangssituation

Das Plangebiet liegt am Stettberg in Balingen und war bereits durch den Bebauungsplan ,Nord-
liche Grinewaldstralle“ mit Rechtskraft vom 29.07.2004 tberplant. Dieser weist im unmittelba-
ren Umfeld des Plangebietes weitgehende Baumdglichkeiten aus, allerdings ohne 6ffentliche
innere Erschlielung.

Bebauungsplan

Mit der Bebauungsplananderung werden die planungsrechtlichen Voraussetzungen fir eine
geordnete stadtebauliche ErschlieRung geschaffen.

In der nun zum Satzungsbeschluss anstehenden Bebauungsplandnderung wird der zukiinftige
Ausbaustandard der 6ffentlichen Verkehrsflache fiir eine Hinterliegerbebauung im Rahmen der
Innenentwicklung festgelegt. Der geplante Wohnweg soll flachensparend als verkehrsberuhigter
Bereich mit einer Breite von insgesamt 3,50 m hergestellt.

Ein 2,50 m breites Wegegrundstuck FIst.Nr. 3863 sowie eine weitere, 1,0 m breite Erweite-
rungsflache befinden sich bereits im 6ffentlichen Eigentum.

Durch die geordnete ErschlieBung werden die angrenzenden innerstadtischen Bauplatze opti-
mal auf kurzem Wege an das bestehende Verkehrsnetz angebunden. Die Ausweisung der 0f-
fentlichen Verkehrsflache dient der Entwicklung der Infrastruktur sowie der Bereitstellung von
innerstadtischen Bauplatzen. Zugleich kann auch fiir das bisher nur mittels Uberfahrtsrecht von
der Grinewaldstral3e erschlossene Grundstiick, FIst.Nr. 3866 erstmalig eine geordnete oOffentli-
che Erschlielung herbeigefiihrt werden.

Verfahren

Das Bebauungsplanverfahren wurde im vereinfachten Verfahren nach § 13a Baugesetzbuch
(BauGB) i.V.m. § 13 Baugesetzbuch (BauGB) durchgefihrt. Die Planung dient Mal3nahmen der
Innenentwicklung und der Nachverdichtung. Der Verwirklichung von Infrastrukturvorhaben wird
in der Abwagung in angemessener Weise Rechnung getragen. Die Uberplanung des Bereichs
tragt dazu bei, dass der zum Teil bereits erschlossene, innerértliche Zusammenhang weiterent-
wickelt wird. Die Grundziige des Bebauungsplanes ,Nérdliche Griinewaldstrake — 1. Anderung*
(StraRenplanung) sind durch die Anderung nicht beriihrt. Auch die weiteren Voraussetzungen
des § 13 Absatz 1 Baugesetzbuch (BauGB) sind erflillt. Von einer Umweltprifung konnte abge-
sehen werden. Ein Ausgleich fiir Beeintrachtigungen des Naturhaushaltes und des Land-
schaftsbildes ist nach § la Absatz 3 Baugesetzbuch nicht erforderlich, da es sich planungs-
rechtlich um eine bereits bebaubare Flache handelt und Eingriffe zulassig waren.

Der Gemeinderat der Stadt Balingen hat am 26. April 2016 den Aufstellungsbeschluss gefasst.
In der Zeit vom 17. Mai bis einschlieRlich 17. Juni 2016 wurde die friihzeitige Offentlichkeits-
und Behordenbeteiligung durchgefihrt. Am 27. Juni 2017 wurde durch den Gemeinderat der
Beschluss zur Billigung des Entwurfes mit 6ffentlicher Auslegung gefasst.

Uber die im Rahmen der Offentlichkeits- und Behordenbeteiligung nach § 3 Abs. 2 Baugesetz-
buch (BauGB) vom 14.07.2017 bis 15.08.2017 eingegangenen Anregungen soll nun im Rah-
men der Abwagung entschieden werden. Dem vorliegenden Abwagungsvorschlag zur Billigung
(Anlage 1, Abwéagungsvorschlag) kann entnommen werden, ob und in welchem Umfang die
eingegangenen Anregungen und Stellungnahmen in der Planung berticksichtigt wurden und wie
die Entscheidung unter Gewichtung und Abwagung der verschiedenen privaten und 6ffentlichen
Belange begriindet wird.

Anderung der ausgelegten Fassung des Bebauungsplanentwurfs

Aufgrund der im Rahmen der offentlichen Auslegung eingegangenen Anregungen wurde der
gebilligte Entwurf des Bebauungsplans im vereinfachten Verfahren gedndert und die Planung
zur Vermeidung von Eingriffen in Privatgrundstiicke um eine Stitzmauer erganzt. Die Grundzu-
ge der Planung waren nicht betroffen. Mit Datum 09.05.2017/ 22.01.2018 wurde der Entwurf
des Bebauungsplans, der Textteil, die Begriindung im vereinfachten Verfahren und unter Be-
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ricksichtigung und Einarbeitung von Informationen und Stellungnahmen aus der Behdrdenbe-
teiligung teilweise erganzt. Eine erneute Offentlichkeits- und Behordenbeteiligung nach § 4a
Abs. 3 Baugesetzbuch (BauGB) zu den erganzten Teilen wurde am 08.02.2018 im Mitteilungs-
blatt der Stadt Balingen 6ffentlich bekanntgemacht und erfolgte in der Zeit vom 16.02.2018 bis
02.03.2018.

Uber die im Rahmen der erneuten offentlichen Auslegung eingegangenen Anregungen der Be-
horden und der Offentlichkeit soll gemafld dem Abwagungsvorschlag entschieden werden.

ErschlieBungsbeitrage

Nachdem es sich um die erstmalige Herstellung einer Stral3e im Sinne des ErschlieBungsbei-
tragsrechts handelt, bildet der Bebauungsplan spater die Grundlage fir die Erhebung von Er-
schlieBungsbeitrdgen. Die Kostenermittlung, -verteilung sowie die Festsetzung von Erschlie-
Bungsbeitragen bzw. die erschlieBungsbeitragsrechtliche Abrechnung selbst ist nicht Sache
dieses Bebauungsplanverfahrens.

Umsetzung der Planung

Nach Rechtskraft des Bebauungsplanes ,Nérdliche Griinewaldstrale — 1. Anderung® kann die
Umsetzung der Stralenbaumalnahme zeitnah erfolgen. Haushaltsmittel sind vorhanden.

Sabine Stengel
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