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ANLAGE 1 zur Vorlage - Abwagungsvorschlag

Bebauungsplan ,,Nordliche GriinewaldstraBe - 1. Anderung® in Balingen

Offentliche Auslegung: 14.07.2017 bis 15.08.2017

Offentlichkeits- und Behordenbeteiligung nach § 3 Abs. 2 BauGB

Maf3gebend war der Zeichnerische Teil des Amtes fir Stadtplanung und Bauservice, Abt.
Geoinformation und Vermessung im Mal3stab 1:500 vom 09.05.2017, den Planungsrechtlichen
Festsetzungen des Amtes fur Stadtplanung und Bauservice vom 09.05.2017, Begriindung vom
09.05.2017.

h‘:d Anregungen Abwagungsvorschlag/-protokoll
01 Regierungsprasidium Tiibingen
Schreiben vom 07.08.2017
Keine Anregungen oder Bedenken. Kenntnisnahme
02 Regierungsprasidium Freiburg
Schreiben vom 26.07.2017
Unter Hinweis auf unsere weiterhin gultige | Kenntnisnahme.
Stellungnahme vom 10.06.2016 (Az. 2511 // Die Anregungen aus der frihzeitigen
16-04623) sowie Ziffer 1l Hinweise des Textteiles | Beteiligung zur Bodenbeschaffenheit
zum Bebauungsplan (Stand 09.05.2017) sind von | wurden in den Textteil zum Bebauungsplan
unserer Seite zum in der Offenlage modifizierten | unter den Hinweisen mit aufgenommen.
Planvorhaben keine weiteren Anmerkungen
vorzubringen.
03 Regionalverband Neckar-Alb
Schreiben vom 12.07.2017
Mit Schreiben vom 06.06.2016 haben wir zum o. | Kenntnisnahme
g. Bebauungsplan Stellung genommen und keine
Anregungen oder Bedenken vorgebracht. Zum
nun vorliegenden Entwurf werden ebenfalls keine
Bedenken oder Anregungen geaullert.
04 Landratsamt Zollernalbkreis
Schreiben vom 10.08.2017
04/1 | Wasser- und Bodenschutz
Zum Planungsvorhaben sind aus wasser- und | Kenntnisnahme
bodenschutzrechtlicher Sicht keine Hinweise,
Anregungen oder Bedenken vorzubringen.
04/2 | Natur- und Denkmalschutz
Im Uberplanten Bereich liegen weder rechtskréftig | Kenntnisnahme
ausgewiesene Biotope noch andere Schutz-
gebiete. Durch die Planung werden abgesehen | Die Planung sieht einen Ausbau der vorh.
von der Versiegelung keine weiteren umwelt- | Verkehrsflache um max. ca. 1 m vor,
relevanten Eingriffe verursacht. weshalb  keine neuen Baumquartiere
geschaffen werden konnten.
Nachdem hier lediglich neuer Stral3enverkehrs-
raum in geringfigigem Ausmald Uberplant wird, | Fir die angrenzenden Baugrundstiicke ist
bieten sich hier kaum Chancen zu einer|der Bebauungsplan ,Nordliche
Verbesserung der Umweltsituation durch die | GrinewaldstraRe® aus dem Jahr 2004
Schaffung von einzelnen Baumquartieren. malf3geblich.
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Aus naturschutzfachlicher Sicht spricht hier nichts
gegen eine Anwendung des vereinfachten bzw.
beschleunigten Verfahrens nach § 13a BauGB.

Artenschutz

Um die artenschutzfachliche Thematik
abzuarbeiten wurde eine artenschutzfachliche
Relevanzprufung erstellt, die keine Hinweise auf
geschutzte Arten vermuten liel3.

Eine spezielle artenschutzrechtliche
wurde nicht erstellt. Den Ausfihrungen zur
artenschutzfachlichen Relevanzprifung  wird
gefolgt. Hinweise auf das Vorkommen besonders
geschitzter oder streng geschutzter Arten sind
dem Landratsamt fur dieses Gebiet derzeit nicht
bekannt.

Prufung

Kenntnisnahme

04/3

Immissionsschutz/Gewerbeaufsicht
Keine Bedenken.

Kenntnisnahme

04/4

Abfallwirtschaft

Die verkehrliche Funktion der zu planenden
Verkehrsflache wird durch den Bebauungsplan als
verkehrsberuhigter Bereich festgesetzt.

Die StralRenbreite sowie der Ausbaustandard
werden durch den Bebauungsplan verbindlich
festgelegt, die ErschliefungsstralRe wird mit 3,50
m ausgewiesen.

Da Grundsticke nicht direkt anfahrbar sind,
muissen die betroffenen Bewohner ihre Abfélle
entsprechend den Vorgaben der Abfall-
wirtschaftssatzung des Zollernalbkreises an der
nachstgelegenen Durchfahrtstralle zur Abholung
bereitstellen. Insoweit wird angeregt, eine
entsprechende Regelung in den Bebauungsplan
aufzunehmen und/oder die betroffenen
Grundstiickseigentiimer davon zu unterrichten.

Ein entsprechender Hinweis wurde in die
Begrindung zum Bebauungsplan
aufgenommen.

Aufgrund der Flachenverflugbarkeit, des
Ausbaustandards und des
ErschlieBungsumfangs der geplanten
Strale muss billigend in Kauf genommen
werden, dass die Millgefal3e im Bereich der
nordlichen GriinewaldstralRe zur Abholung
bereitgestellt werden mussen.

05

Polizeiprasidium Tuttlingen
Schreiben vom 10.08.2017

Gegen die Aufstellung des Bebauungsplans in der
vorgelegten Form  bestehen seitens des
Polizeiprasidiums Tuttlingen keine Bedenken.

Da sich gegeniber unserer ersten Stellungnahme
vom 13.05.2016 hinsichtlich der verkehrlichen
Belange keine Anderungen ergeben haben, hat
die damalige AuRRerung nach wie vor Bestand.

Kenntnisnahme

Stellungnahme vom 13.05.2016:

Es werden keine Bedenken vorgebracht.
Hinsichtlich der Anbindung an die Strale ,Am
Stettberg® bedarf es einer klaren baulichen
Regelung zu der Unterordnung (ggf. abgesenkter

Wie bereits im Rahmen der Abwagung zur
Billigung mitgeteilt, wird die Anregung im
Rahmen der Ausfihrungsplanung beachtet.
Das Tiefbauamt wird die Verkehrsbehdrde

-2-
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Bordstein). Hierzu muss auch der benachbarte | und die Polizei entsprechend beteiligen.
siiddstliche Bereich strukturiert werden.

Um frihzeitige Anhorung bei der verkehrlichen
Detailplanung des betreffenden Bereichs wird
deshalb gebeten.

06 Netze BW GmbH Tuttlingen
Schreiben vom 03.07.2017
Zu unserer Stellungnahme vom 12. Mai 2016 | Kenntnisnahme
haben wir keine weiteren Bedenken und
Anregungen vorzubringen.

Stellungnahme vom 12.05.2016:
Im Geltungsbereich unterhalten und planen wir | Kenntnisnahme
keine Versorgungseinrichtungen

07 Netze BW GmbH Stuttgart
Schreiben vom 21.07.2017
Im Geltungsbereich des o0.g. Bebauungsplanes | Kenntnisnahme
unterhalten bzw. planen wir keine elektrischen
Anlagen. Wir haben daher zum Bebauungsplan
keine Bedenken oder Anregungen vorzubringen.

Eine weitere Beteiligung unseres Unternehmens
am Bebauungsplanverfahren ist nicht erforderlich.

08 Telekom
Schreiben vom 20.07.2017
Vielen Dank fur lhre Informationen. Da es sich hier | Kenntnisnahme
um einzelne Gebaudekomplexe handelt ist unser
Bauherrenservice der Telekom zustandig. Der
Bauherr mége sich bitte rechtzeitig vor Baubeginn
dort melden. Die Kontaktdaten lauten: Email:Bbb-
Donaueschingen@telekom.de. Tel. +49 800
33019083. Web:
http://www.telekom.de/umzug/bauherren?wt_mc=a
lias 1156 bauherren. Ein Lageplan ist beigefugt.

09 terranets bw GmbH

Schreiben vom 11.07.2017

Erdgashochdruckanlagen und Tele-
kommunikationskabel der terranets bw GmbH
Im  Geltungsbereich des oben genannten

Kenntnisnahme

-3-
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Bebauungsplanes (gilt nur fur rot markierten
Bereich) liegen keine Anlagen der terranets bw
GmbH, so dass wir von dieser Malihahme nicht
direkt betroffen werden.

Wie Sie den beigefiigten Ubersichtsplanen der
terranets bw GmbH entnehmen kdnnen, verlaufen
nordwestlich u. nordlich auRerhalb des raumlichen
Geltungsbereiches des Bebauungsplanes die
Schwarzwaldleitung DN 300 MOP 50 bar, der
terranets bw sowie parallel dazu verlegte tnbw -
Telekommunikationskabel.

Sollte sich Ihre Planung in diesen Bereich
weiterentwickeln, bitten wir Sie um eine erneute

Beteiligung.
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terranets bw

Blatt 2
Freistellungsvermerk

Es wird ausdriicklich darauf hingewiesen, dass die im Bestandsplan enthaltenen Angaben
hinsichtlich Lage unverbindlich sind. Mit Abweichungen muss gerechnet werden. Die Haftung
fur Lei ist Es ist zu beachten, dass erdverlegte
Leitungen nicht zwingend geradlinig und auf dem kirzesten Weg verlaufen. Oberirdisch
sichtbare Leitungsmarkierungen lassen keinen Ruckschluss auf den Leitungsverauf zu.
Mafgeblich fir die Lage und Hohe der Anlagen ist deren Ausweisung durch das zustandige
Betriebspersonal. Nach deren MaRgabe ist die genaue Lage und der Verlauf der Anlagen

durch fachgerechte (Ortung, itze, H )
festzustellen. Dies gilt sowohl fir die Gashochdruckleitungen als auch fir das
Betr hor - wie T onslinien  und  Anlagen des  kathodischen

Korrosionsschutzes. Die abgegebenen Plane geben den Bestand zum Zeitpunkt der
Auskunftserteilung wieder. Die Plane dirfen nur zu dem angegebenen Zweck verwendet
werden. Eine Weitergabe an Dritte — auch auszugsweise — ist nicht erlaubt. Die Auskunft gilt
nur fir den angefragten raumlichen Bereich und nur fir eigene bzw. im Auftrag
dokumentierte Anlagen, so dass noch mit Anlagen anderer Untemehmen gerechnet werden
muss. Die Entnahme von MaBen durch Abgreifen aus dem Plan ist nicht zulassig.
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teanets bw GmbH Am Waigraben 135 70555 Stutgart Tet 0711 78120 Fax 0711 7812-1296




ANLAGE 01 zur Vorlage 2018/102

=
BQIln“%n
GroBe Kreisstadt

hfrd' Anregungen Abwagungsvorschlag/-protokoll
terranets bw
Ty ~
10 TransnetBW GmbH
Schreiben vom 13.07.2017
Im geplanten Geltungsbereich betreibt und plant | Kenntnisnahme
die TransnetBW GmbH keine HoOchstspannuns-
leitung.Daher haben wir keine Bedenken und An-
merkungen vorzubringen. Eine weitere Beteiligung
am Verfahren ist daher nicht notwendig.
11 Unitymedia BW GmbH
Schreiben vom 03.08.2017
Gegen die o. a. Planung haben wir keine | Kenntnisnahme
Einwande.
12 Stadtkdmmerei — Abgabenwesen

Schreiben vom 02.08.2017

Stellungnahme vom 17.05.2016

Schreiben vom 17.05.2016:

Die erstmalige Herstellung der Stichstrale gemal
einer verbindlichen Uberplanung ist erschlieBungs-
beitragspflichtig. Zu ErschlieBungsbeitragen zu
veranlagen sind nach derzeitigem Stand die
Grundstiicke Am Stettberg 2, Durerstr. 2, Flst. Nr.
3861/3, Fist. Nr. 3861/2, Fist. Nr. 3864/2,
Grunewaldstr. 1/1

Das zu Uberplanende Gebiet ist im
rechtskraftigen Bebauungsplan ,Nordliche
GrunewaldstralRe“ als Mischgebiet mit
mischgebietstypischen ~ Baumdglichkeiten
festgesetzt. Eine  offentliche  innere
ErschlieBung fur das Areal sieht dieser
Bebauungsplan jedoch nicht vor. Der
Bebauungsplan  ,Nérdliche  Grinewald-
straRBe — 1. Anderung“ gibt nun den
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Ausbaustandard far die neue
ErschlieBungsstralle vor. Die Stral3e wird
auf der Grundlage des Bebauungsplanes
Nordliche GriinewaldstraRe — 1. Anderung’
erstmals hergestellt. Das
ErschlieBungsbeitragsverfahren  ist  ein
gesondertes  Rechtsverfahren, welches
durch die Stadtkdmmerei betrieben wird.

13

Herr Friedrich Ries
Schreiben vom 20.07.2017 Ddurerstr. 2, Balingen

Zu den Punkten des Bebauungsplan mache ich
darauf aufmerksam dass ich im Jahre 2003, mit
meiner Frau das Grundstiick 3864 erworben habe.
Damit das Grundstiick 3864/2 als Baugrundstiick
ausgewiesen werden konnte, hatten wir notariell
festschreiben lassen, dass wir einen Meter von
unserem Grundstiick abtreten, damit eine
Rettungszufahrt von 3,50 m zu dem genannten
Grundstiick fiihren kann.

In der Kopie die ich am 18.07.2017, Ihnen Frau
Rickmann, zur Verfigung stellte, verweise ich
noch einmal auf den 8 11 hin, wonach derjenige
der das Grundstick bebauen mochte, uns die
topografische Gegebenheit (Hanglage, ca. 1,50m
Hohenunterschied zum Straenniveau) in Form
einer Stitzmauer abfangen muss.

Zu den Ortlichkeiten hat sich Herr Spitzl vom
Tiefbauamt am 18.07.2017 um 9 Uhr, in der
Durerstral3e, selbst ein Bild vor Ort gemacht.

Der Anregung wird hinsichtlich  der
Erfordernis einer Stutzmauer im Rahmen
der ErschlieBung entsprochen. Im Bereich
des Grundstiick Fist.Nr. 3864 Durerstral3e 2
wurde eine offentliche Stutzmauer geplant,
die im Rahmen der ErschlieBungsarbeiten
realisiert werden soll.

Die erstmalige Herstellung der
ErschlieBungsanlage inklusive Stitzmauer
wird nach Fertigstellung auf der Grundlage
des ErschlieBungsbeitragsrechts
entsprechend den rechtlichen Vorgaben der
mafigeblichen

ErschlieBungsbeitragssatzung der Stadt
Balingen abgerechnet.

Vereinbarungen privatrechtlicher Art
zwischen Kaufer und Verkéufer sind
zwischen den Vertragsparteien privat-

rechtlich abzuwickeln.

Anderun__g | Erganzung nach der offentlichen Auslegung
Erneue Offentlichkeits- und Behoérdenbeteiligung: 16.02.2018 bis 02.03.2018

Offentlichkeits- und Behdrdenbeteiligung im vereinfachten Verfahren nach § 4a Abs. 3

Baugesetzbuch (BauGB) zu den geanderten und erganzten Teilen (Stltzmauer).

Grundztige der Planung sind nicht berihrt.

Die

MaRRgebend ist der Zeichnerische Teil des Amtes fur Stadtplanung und Bauservice, Abt.
Geoinformation und Vermessung im Maflstab 1:500 vom 09.05.2017, den Planungsrechtlichen
Festsetzungen des Amtes fir Stadtplanung und Bauservice vom 09.05.2017/ 22.01.2018,
Begrindung vom 09.05.2017/ 22.01.2018, Lageplan Stralenbau Fist. 3863 von Abt. Tiefbau
Balingen im Maf3stab 1:250 vom 14.12.2017, Regelquerschnitt Flst. 3863 von Abt. Tiefbau
Balingen im Mal3stab 1:25 vom 14.12.2017, H6henplan StraRe Flst. 3863 von Abt. Tiefbau
Balingen im Mal3stab 1:500/50 vom 14.12.2017 und Detail Stitzmauer FIst. 3863 von Abt.
Tiefbau Balingen im Maf3stab 1:100 vom 14.12.2017.

-6-
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14 Stadtkdammerei — Abgabenwesen —
Schreiben vom 16.02.2018
Die geplante Stitzmauer ist Teil der beitrags- | Kenntnisnahme. Die geplante Stiutzmauer
pflichtigen ErschlieBungskosten, die auf alle von |ist Teil der ErschlieBungsmalinahme. Der
dem Stichweg erschlossenen  Grundstiicke | Bebauungsplan legt den Ausbaustandard
umgelegt werden. fest und gewdhrleistet die Offentlichkeits-
und Behdrdenbeteiligung. Bei der
Berechnung und Festsetzung von
ErschlieBungsbeitragen handelt es sich um
ein gesondertes Verfahren.
15 Herr Friedrich Ries / Frau Anna Rosa Ritter

Schreiben vom 16.02.2018

Innerhalb der Auslegungsfrist bringe ich meine
Einwendungen gegen den geplanten
Bebauungsplan ,Nérdliche Griinewaldstraflie” vor.

Der Bebauungsplan sieht vor, dass das
Grundstick 3866 Grunewaldstr. 1/1 kunftig nicht
mehr von der Grinewaldstrae aus erschlossen
wird, sondern Uber die neue Stichstral3e.

Das Grundstiick 3866 Griinewaldstr. 1/1 hat nicht
ohne Grund als Hausanschrift die Grunewaldstr.,
denn bislang erfolgt Uber diese die Zu- und
Abfahrt. Es gibt keinen vernunftigen Grund, hieran
etwas zu &ndern, nur weil dieses Grundstuck jetzt
im stadtischen Eigentum steht und sich die Stadt
Balingen eine  Wertsteigerung far das
Gewerbegrundstiick verspricht (Uhl-Sport-
Gelande), das mittlerweile ebenfalls im stadtischen
Eigentum steht. Dies erfolgt auf Kosten der
Angrenzer der StichstralRe, nur damit die Stadt ihr
Grundstiick zu einem hoheren Preis verwerten
kann.

Anregungen im Rahmen der erneuen
Offentlichkeits- und Behdrdenbeteiligung
sind grundsatzlich nur zu den geanderten
oder erganzten Teilen moglich. Die mit
Schreiben vom  16.02.2018  geltend
gemachten Anregungen unterliegen somit
grundsatzlich der Préklusion, da sie sich auf
die Bebauungsplananderung insgesamt und

nicht auf die Anderung (Stiitzmauer)
beziehen.

Ziel der Bebauungsplananderung ist die
offentliche ErschlieRung mehrerer
Grundstiicke Uber einen 3,50 m breiten
offentlichen Wohnweg, der als
Verkehrsberuhigter ~ Bereich  ausgebaut
werden soll. Bei der vorliegenden

Bebauungsplanédnderung handelt es sich
um eine Mafinahme der Innenentwicklung
und Nachverdichtung. Ziel der
Innenentwicklung ist es, die
Neuinanspruchnahme von AufRenbereichs-
flachen zu verringern. Durch die Herstellung
einer gesicherten o6ffentlichen ErschlieBung
kénnen innerortliche  Bauliicken  als
Baugrundstiicke im Zuge der Nachver-
dichtung einer Bebauung zugefiihrt werden.
Insgesamt  werden  mehrere  private
Grundstuicke neu erschlossen.

Ob jeweils ein ErschlieBungsvorteil vorliegt,
wird in einem gesonderten Verfahren im
Rahmen des ErschlieBungsbeitragsrechts
entschieden und mit rechtsmittelfahigem
Bescheid festgesetzt.

Ich habe damals, im Jahre 2003, den einen Meter
dem Grundstiicksbesitzer Uberlassen um das
Grundstiick 3864/2 zu erschlieBen und nicht um
das Grundstiick 3866 zu erschlieRen. Dies ist der
Stadt Balingen genau bekannt.

Den Umfang der ErschlielungsmalRhahme
legt die Gemeinde im Rahmen ihrer
Planungshoheit und der stadtebaulichen
Erfordernis fest. Im
Bebauungsplanverfahren werden die
offentlichen Belange der Innenentwicklung
und Nachverdichtung sowie der
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Wohnraumschaffung und die
unterschiedlichen privaten Belange und
Interessen gegeneinander und
untereinander abgewogen. Die Schaffung
von Wohnraum und die SchlieBung von
Baulicken werden im Rahmen der
Abwagung stark gewichtet.

Der bisherige Quellverkehr fur das Grundstiick
3866 fuhrt Uber die Grunewaldstralle. Durch die
neue ErschlieBung Uber die StichstralRe wird es zu
erhdéhtem Quellverkehr in einem Gebiet kommen,
wo es bislang keinen solchen Quellverkehr gibt.
Dieser ist unzumutbar fur die Grundsticke 3864
und 3861.

Derzeit ist das Wohngebaude auf dem
Flurstick 3866 durch eine eingetragene
Grunddienstbarkeit (Uberfahrtsrecht) (iber
das Flurstick 3867 (Uhl-Sportgelande)
erschlossen. Zukinftig erfolgt eine direkte
offentliche ErschlieBung Uber den neue
herzustellenden Wohnweg. Alle Uber den
neuen Wohnweg erschlossenen
Grundstiicke unterliegen grundsatzlich der
ErschlieBungsbeitragspflicht. Uber den neu
herzustellenden Wohnweg werden

insgesamt 6 Grundstlcke erschlossen,
wobei es sich teilweise um eine zweite
Erschlielung handelt. Das
Verkehrsaufkommen - Ziel- und
Quellverkehr - ist zumutbar fur ein
Mischgebiet.

Gleichzeitig verfligt das Grundstiick auch

Uber eine Zufahrt Uber das stadtische
Wegegrundstiick, Flst. 3863, welches nun
mehr als offentliche  Verkehrsflache
ausgebaut werden soll.
Es ist ermessensfehlerhaft, auf Kosten der | Die Planung der offentlichen
Grundstuickseigentiimer 3864 und 3861 eine Neu- | ErschlieBungsanlage erfolgt

ErschlieBung der Grunewaldstralie 1/1
durchzufihren, die nur zu einer Wertsteigerung im
Vermdgen der Stadt Balingen als Aufstellerin des
Bebauungsplans fuhrt. Denn aller neuen
erschlossenen Grundstiicke stehen im Eigentum

der Stadt und erfahren hierdurch eine
Wertsteigerung — zumal die Kosten die Anlieger zu
tragen haben. Dies zumal es sich bei dem

Wohnhaus Grinewaldstr. 1/1 bislang um eine
Betriebsleiterwohnung handelt, die aus der Natur
der Sache nur Uber das Gewerbegrundstiick
erschlossen werden konnte — und das uber die
Grunewaldstr.. Ware beim Bauantrag fur die
Griunewaldstr. 1/1 dies anders beantragt worden,
ware die Bebauung nicht genehmigt worden. Dies
soll jetzt nur deshalb gedndert werden, weil die
Aufstellerin des Bebauungsplans dies auf Kosten
der Angrenzer jetzt andern kann.

bedarfsorientiert und unter Beriicksichtigung
des stadtebaulichen Erfordernisses.
Wertsteigerungen und ErschlieRungskosten
bzw. der Verteilungsschlissel ist nicht
Sache der Bauleitplanung. Hier wird auf das
ErschlieBungsbeitragsrecht und die
entsprechenden Rechtsmittel verwiesen.

Im Ubrigen erfolgt die ErschlieBung
insbesondere far eine zukinftige
Bebaubarkeit der Grundstiicke, Flst. Nrn.
3864/2 und 3861/2, welche ansonsten nicht
offentlich-rechtlich gesichert erschlossen
wéren. Die genannten  Grundsticke
befinden sich jeweils unterschiedlichen
Eigentumsverhaltnissen.

Durch den Ausbau der bisherigen StichstraRe zu
einer ErschlieBungsstralle zur Grinewaldstr. 1/1
wird sich das Verkehrsaufkommen maRgeblich
auch auf der StichstraBe und vor allem der
Kreuzung Ddurerstr. / am Stettberg erhdéhen. Die
Kreuzung Ddurerstr. / Am Stettberg ist aufgrund
ihrer ortlichen Lage und dem starken Gefalle im

Durch die Nachverdichtung ist keine
unzumutbare Verkehrszunahme Zu
erwarten. Das an die Wohnstral3e
angrenzende Quartier ist als Mischgebiet
ausgewiesen. Im Rahmen einer SchlieBung
der Baullicken kénnen bis zu 3 zuséatzliche

mischgebietskonforme Gebaude entstehen.

-8-
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Bereich der Ddurerstr. Bereits jetzt eine
Gefahrenquelle, die Schulkinder auf dem Weg zur
Grundschule auf Schmiden nicht gefahrlos
passieren kénnen. Durch den StralRenausbau wird
diese Gefahrensituation verscharft, da Kinder im
Bereich einer Dreierkreuzung die StralRBe queren
muissen. Schulkinder aus dem Bereich ,Am
Stettberg“ haben keine Chance, diese 3-Stral3en-
Kreuzung auf dem Weg zum Ful3-/Radweg zu
Uberqueren, der parallel zur Ostdorfer Str. fuhrt.

Auch die Verkehrsbehérde und das
zustéandige  Polizeiprasidium  Tuttlingen
haben im Hinblick auf die verkehrliche

ErschlieBung keine Bedenken geaul3ert.

Sollte der Bebauungsplan wie vorgesehen
aufgestellt werden, wird er Gegenstand einer
Normenkontrollklage zum  Verwaltungsgericht
Sigmaringen werden.

Unter Abwéagung und Gewichtung der
unterschiedlichen offentlichen und privaten
Belange und Interessen hinsichtlich der neu
zu planenden Erschlielung im Sinne der
Innenentwicklung wird an der Planung
festgehalten und der Bebauungsplan zur
Rechtskraft gefiihrt. Die  offentlichen
Belange der Innenentwicklung und der
Wohnraumschaffung werden dabei starker
gewichtet, als die privaten Interessen des
Angrenzers.
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Admir und Jasmina Eminovic
Schreiben vom 26.02.2018

Der Bebauungsplan sieht vor, dass das
Grundstiick 3866 Grinewaldstrale 1/1 kinftig
nicht mehr von der Grinewaldstrale aus
erschlossen wird, sondern Uber die neue
StichstraRe, die direkt an mein Grundstick 3861
grenzt. Das Grundstiick 3866 Grinewaldstrale
1/1 hat nicht ohne Grund als Hausanschrift die
Griunewaldstral3e, denn bislang erfolgt Uber diese

Es handelt sich um einen Bebauungsplan
der Innenentwicklung und Nachverdichtung.
Ziel der Innenentwicklung ist es die
Neuinanspruchnahme von Flachen zu
verringern im Rahmen der Innenentwicklung
vor AuRenentwicklung.

Auf die Ausfihrungen zur Préklusion und

Stral3e die Zu- und Abfahrt. Es gibt hierflr keinen | die Abwéagung unter Punkt 13 wird
vernunftigen Grund, hieran etwas zu andern, nur | verwiesen.

weil dieses Grundstick jetzt im stadtischen

Eigentum steht.

Der bisherige Verkehr fur das Grundstick 3866 | Auf die Ausfihrungen unter 13. wird

fuhrt Uber die GrinewaldstraRe. Durch die neue
ErschlieBung Uber die Stichstrale wird es zu
einem erhohten Quellverkehr in einem Gebiet
kommen, wo es bislang keinen solchen Verkehr
gibt. Dieser ist fir meine Familie, als auch fir das
Grundstiick 3864 unzumutbar.

Da ich Nachwuchs bekommen habe, sehe ich es
auch nicht ein, dass meine Frau, mein kleines
Neugeborenes und ich standig vom Larm als auch
von Autos belastigt werden. In Zukunft kann mein
Kind dann auch nicht ohne weiteres aus dem
Haus, da immer Gefahr lauft, dass ein Auto von
der Griinewaldstraf3e hoch und runter fahrt.

verwiesen. Der neue Wohnweg hat keine

unmittelbare Verbindung zur
Grinewaldstralle. Er wird als
Verkehrsberuhigter  Bereich  (umgangs-

sprachlich: Spielstral3e) mit einer Breite von
3,50 m ausgebaut.

In einer sog. SpielstralBe durfen Fuliganger
die Stral3e in ihrer ganzen Breite benutzen;
Kinderspiele sind Uberall erlaubt. Der
Fahrzeugverkehr muss Schrittge-
schwindigkeit einhalten. Die Fahrzeugfihrer
dirfen die FulRgénger weder gefahrden
noch behindern. Von einer unzumutbaren
Geféahrdung ist somit nicht auszugehen. Die

Larmbelastigung durch Ziel- und
Quellverkehr ist zumutbar, insbesondere
unter  Wirdigung des  Gebietstypus
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(Mischgebiet), der Anzahl der
ErschlieBungseinheiten und der zulassigen
Geschwindigkeit.

Ich denke, dass die Grundstiicksbesitzer 3861/2
bzw. 3864/2 auch nicht begeistert sind, dass Sie
jetzt von einer ganz anderen StraBe zu lhren
Grundstiicken gelangen missen.

Die Flursticke 3861/2 und 3864/2 sind
derzeit nicht erschlossen und gelten aus
bauplanungsrechtlichen und bauordnungs-
rechtlichen Grinden als nicht bebaubar. Mit
der offentlichen ErschlieBung sind die
Flurstiicke bauplanungsrechtlich und
bauordnungsrechtlich bebaubar, da die
offentliche Erschlielung gesichert ist. Es
handelt sich um eine MalRnahme der
innerdértlichen Nachverdichtung.

Beide Grundsticke wurden bereits bisher
von der Durerstral3e angefahren.

Laut meinen Nachbarn Herrn Ries und Frau Ritter
haben diese, einen Meter von lhrem Grundstiick
dem Grundstiicksbesitzer 3864/2 Uberlassen, um
das Grundstiick 3864/2 zu erschlieRen, und nicht
um das Grundstlick 3866 zu erschlieRen.

Die Stadt ist Grundstickseigentiimerin der
Wegeflache.

Daruber hinaus wird bei der Auslegung
vertraglicher Vereinbarungen Privater auf
den privaten Rechtsweg verweisen.

Erhofft sich die Stadt Balingen mit der neuen
StichstralRe eine Wertsteigerung? Wenn ja, warum
dann auf Kosten der anderen
Grundstiickseigentiimer?

Die Flurstiicke 3864/2, 3861/2 und 3866
befinden sich im privaten Eigentum. Der
Bebauungsplan hat eine innerdrtliche
Nachverdichtung zum Ziel.

Des Weiteren ist der Stadt Balingen bekannt, dass
das Wohnhaus in der GriinewaldstraRe 1/1 eine
Betriebsleiterwohnung ist, d.h. dass es nur Uber
einem Gewerbegrundstiick héatte erschlossen
werden konnen. Hatte man es im Bauantrag so
beantragt, dann ware die Bebauung nicht
genehmigt worden.

Im Rahmen dieser Bebauungsplananderung
wird die ErschlieBung neu geregelt und eine
inneroértliche Nachverdichtung ermdglicht.

Wir als Eigentimer des Grundstiickes 3861,
haben schon jetzt Probleme beim rausfahren auf
die offentliche Straf3e. Wenn man jetzt noch die
neue StichstralRe ausbauen lasst, so wird sich das
Verkehrsaufkommen maf3geblich auch auf der
StichstraBe und vor allem der Kreuzung
DurerstraBe/Am Stettberg erhdhen. Dies ist fur die
Kinder in diesem Wohngebiet auch nicht
zumutbar.

Kenntnisnahme.

Auf die Abwagung unter Punkt 13 sowie die
Ausfihrungen der Polizei und der
Verkehrsbehorde wird verwiesen.

Ich hoffe, dass Ihnen bekannt ist, dass unser
Eingang zum Haus nur Uber die Stichstral3e fihrt,
und ihr Bauvorhaben mindestens 4-6 Wochen
dauern wird. Wir fragen uns, wie wir mit einem
Kinderwagen gefahrlos ins Haus bzw. aus dem
Haus gelangen. Gibt es fir dieses Problem auch
schon einen Lésungsvorschlag?

Der Zugang zum Hauseingang bleibt
wahrend der Baumaflnahme gesichert.
Zudem muss eine gegenseitige

Rucksichtnahme gegeben sein.

Noch ein Punkt zum Schluss. Da Balingen
Eigentimer von der Stichstral3e ist, warum wird
diese im Winter nicht gerdumt bzw. gestreut? Uns

Es handelt sich zukinftg um eine
offentliche  ErschlieBungsstral3e, bisher
jedoch nur eine private Wegeflache. Die
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ist bewusst, dass die Stadt Balingen, Stralen | Stadt Balingen rdumt und  streut
nach Prioritaten und Dringlichkeit einordnet, und | entsprechend der Prioritat der Stral3e, die
diese StichstraRe keine hohe Prioritat/Dringlichkeit | zu gegebener Zeit beim Tiefbauamt erfragt
genieldt, aber wer ist nun verpflichtet diesen Weg | oder auf der Homepage der Stadt Balingen
ZuU raumen/streuen? abgefragt werden kann. Dartber hinaus gilt
die Satzung zur Raum- und Streupflicht.
Danach sind alle Eigentimer und Besitzer
(z.B. Mieter, Péachter) von Grundsticken,
die an einer Stral3e liegen oder von dieser
eine Zufahrt oder einen Zugang haben, zum
Raumen und Streuen verpflichtet. Sind
keine Gehwege vorhanden sind, sind
entsprechende Flachen in einer Breite von
1,50 m am Fahrbahnrand zu rdumen und
streuen. Naheres regelt die Satzung.

Sabine Stengel
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