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ANLAGE 1 zur Vorlage - Abwigungsvorschlag zum Bebauungsplan und den Ort-
lichen Bauvorschriften ,,StingstralRe/ Etzelbach — Teilbereich 1 in Balingen

Offentlichkeits- und Behordenbeteiligung vom 19.01.2018 - 23.02.2018
(§ 3 Abs. 2 BauGB und § 4 Abs. 2 BauGB)

Mal3gebend sind der Zeichnerische Teil des Biros Wick + Partner im Mafdstab 1:500 vom
28.11.2017/20.12.2017, die Planungsrechtlichen Festsetzungen und die Ortlichen Bauvorschrif-
ten des Biros Wick + Partner vom 28.11.2017/20.12.2017, Begriindung des Biros Wick +
Partner vom 28.11.2017/20.12.2017, spezielle artenschutzrechtliche Prifung des Biros
Grossmann vom 28.11.2017, Schalltechnische Untersuchung des Ingenieurbiro fur Schal-
limmissionsschutz (ISIS) vom November 2017.

hfrd' Anregungen Abwagungsvorschlag/-protokoll

01 Regierungsprasidium Tiibingen
Schreiben vom 22.02.2018

Belange der Raumordnung
GemaR den vorgelegten Planunterlagen beabsich- | Kenntnisnahme
tigt die Stadt Balingen die Aufstellung des Bebau-
ungsplanes ,StingstralBe/Etzelbach — Teilbereich
1% In diesem sollen 4 urbane Gebiete ausgewie-
sen werden. In den Gebieten MU 1 — MU 3 sind
Einzelhandelsbetriebe zuldssig. Im Gebiet MU 4
werden Einzelhandelsbetriebe ausgeschlossen.

Da zumindest ein Teilbereich der Gebiete MU 1-
MU 3 noch im zentralen Versorgungsbereich der
Stadt Balingen liegt und das Gebiet ansonsten
zumindest direkt an den zentralen Versorgungs-
bereich anschlie3t, bestehen raumordnungs-
rechtlich aus Sicht des Einzelhandels keine Be-
denken gegen die Planung.

Belange des StraBenwesens
Das Plangebiet befindet sich innerhalb der stra- | Kenntnisnahme
Renrechtlichen Ortsdurchfahrt von Balingen.

Die StralRenbaulast an der Landesstral3e obliegt
hier der Stadt Balingen.

Die Abteilung Strallenwesen und Verkehr ist somit
nicht betroffen.

02 Regierungsprasidium Freiburg - Landesamt fiir
Geologie, Rohstoffe und Bergbau
Schreiben vom 05.02.2018

Unter Verweis auf unsere weiterhin gultige Stel- | Kenntnisnahme
lungnahme vom 09.07.2014 (Az.2511//14-05351)
sind von unserer Seite zum offengelegten Plan-
vorhaben keine weiteren Hinweise oder Anregun-
gen vorzubringen.

Schreiben vom 09.07.2014
Rechtliche Vorgaben aufgrund fachgesetzlicher | Kenntnisnahme
Regelungen, die im Regelfall nicht Gberwunden
werden kénnen.

Keine
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Beabsichtigte eigene Planungen und MaRnahmen,
die den Plan berihren kénnen, mit Angabe des
Sachstandes

Keine

Kenntnisnahme

Hinweise, Anregungen oder Bedenken

Geotechnik

Nach Geologischer Karte liegt das Planungsgebiet
im Verbreitungsbereich von Verwitterungs- bzw.
Festgesteinen des Unterjuras (Obtususton-
Formation, z.T. Arietenkalk- Formation). Auf-
fullungen vorangegangener Nutzung sind nicht
auszuschlie@en. Sofern eine Versickerung von
Oberflachenwasser  geplant  bzw.  wasser-
wirtschaftlich zuléassig ist, wird die Erstellung ent-
sprechender hydrologischer Versickerungs-
gutachten empfohlen. Aufgrund der zu er-
wartenden geringen Durchlassigkeit wird von einer
Versickerung abgeraten. Die tonig-schluffigen
Verwitterungsboden neigen zu saisonalen Volu-
menéanderungen (Schrumpfen bei Aus-trocknung,
Quellen bei Wiederbefeuchtung). Auf eine ausrei-
chende Einbindetiefe der Fundamente und einheit-
liche Griindungsbedingungen ist daher zu achten.
Im Nordwestbereich des Plangebietes kénnen in
Baugruben bereits sehr harte Kalk-steinbanke der
Arientenkalk-Formation angetroffen werden. Die
Gesteine der Arientenkalk-Formation enthalten in
ihrem obersten Profilabschnitt (nahe zur Grenze
zur Obtususton-Formation) einige geringméchtige
Olschieferlagen. Auf Grund des bekannten Bau-
grundrisikos der Baugrundhebung nach Uberbau-
ung/Austrocknung von Olschiefern infolge von
Gipskristallisation sollten beim Antreffen von OlI-
schieferlagen diese durch entsprechenden Mehr-
aushub entfernt werden.

Bei geotechnischen Fragen im Zuge der weiteren
Planungen oder von Bauarbeiten (z.B. zum ge-
nauen Baugrundaufbau, zu Bodenkennwerten, zur
Wahl des Grundungshorizontes, zu Grundwasser-
verhaltnissen, zur Standsicherheit von Boéschun-
gen und Baugruben, zur Thematik von Baugrund-
hebungen bei Antreffen von Olschiefern etc.) wer-
den objektbezogene Baugrunduntersuchungen
gemalf DIN 4020 durch ein privates Ingenieurbiro
empfohlen.

Kenntnisnahme

Die Empfehlungen und Hinweise des geolo-
gischen Landesamtes aus der frihzeitigen
Beteiligung wurden im Bebauungsplan unter
den Hinweisen aufgenommen.

Eine Baugrunduntersuchung wurde im Auf-
trag des Investors bereits durchgefihrt.

Boden

Zur Planung sind aus bodenkundlicher Sicht keine
Hinweise, Anregungen oder Bedenken vorzutra-
gen.

Kenntnisnahme

Mineralische Rohstoffe

Zum Planungsvorhaben sind aus rohstoff-
geologischer Sicht keine Hinweise, Anregungen
oder Bedenken vorzubringen

Kenntnisnahme
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Grundwasser
Zum  Planungsvorhaben sind aus hydro- | Kenntnisnahme
geologischer Sicht keine Hinweise, Anregungen
oder Bedenken vorzubringen.
Bergbau
Bergbehdrdliche Belange werden von der Planung | Kenntnisnahme
nicht berihrt.
Geotopschutz
Im Bereich der Planflache sind Belange des geo- | Kenntnisnahme
wissenschaftlichen Naturschutzes nicht tangiert.
Wir verweisen auf unser Geotop-Kataster, welches
im Internet unter der Adresse
http://lgrb-bw.de/geotourismus/geotope  (Anwen-
dung LGRB-Mapserver Geotop-Kataster) abgeru-
fen werden kann.

03 Regionalverband Neckar-Alb
Schreiben vom 21.02.2018
Mit dem o. g. Bebauungsplan zur Innenentwick- | Kenntnisnahme
lung sollen die Voraussetzungen fur die Nachver-
dichtung einer innerstadtischen Flache geschaffen | Der Regionalverband Neckar-Alb wird am
werden. Das Gebiet wird als ,Urbanes Gebiet” | weiteren Verfahren beteiligt und wird Uber
festgesetzt. Geplant sind 93 Wohneinheiten und | das Ergebnis das Bebauungsplanverfahren
sechs Geschéftseinheiten. benachrichtigt.
Der Regionalverband begrif3t die MaZnahme der
Innenentwicklung und Nachverdichtung.
Der Standort befindet sich teilweise im zentral6rtli-
chen Versorgungskern. Im Sinne der Nutzungsmi-
schung ist auch Einzelhandel zulassig.
Aus Sicht der Regionalplanung bestehen keine
Bedenken.
Wir bitten um Beteiligung am weiteren Verfahren
und Benachrichtigung tber das Ergebnis.

04 Landratsamt Zollernalbkreis
Schreiben vom 26.02.2018

04/1 | StraBenbaurecht
Keine Einwendungen, liegt fachlich und sachlich | Kenntnisnahme
im Zustandigkeitsbereich der Stadt Balingen.

04/2 | Immissionsschutz/Gewerbeaufsicht
Unsere Anregungen und Bedenken wurden be- | Kenntnisnahme
riicksichtigt.

04/3 | Brandschutz

Es bestehen keine Bedenken gegen das Vorha-
ben.

Die in der Stellungnahme aufgefiihrten Auflagen
wurden in den Abwagungsvorschlag aufge-
nommen.

Kenntnisnahme
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04/4

Abfallwirtschaft

Gegen das Bauvorhaben bestehen aus abfallwirt-
schaftlicher Sicht keine Bedenken, wenn

- die Tragfahigkeit der Stralen mindestens 30 t
betragt,

- die StraRenbreite zum Entleeren der Mllbehélter
mindestens 4 m betragt,

- das Durchfahrtprofil mindestens 4 m Héhe und 3
m Breite betragt,

- es sich um DurchfahrtstraBen oder um Sackgas-
sen / Stichstra3en mit einer Wendemadglichkeit von
mindestens 18 m Durchmesser handelt,

- bei Gefdllstrecken die Abfallsammelfahrzeuge
sicher gebremst werden kénnen,

- Privatwege, PrivatstraRen und Privatgrundstiicke
nur dann befahren werden, wenn die schriftliche
Erlaubnis des / der Eigentimer vorliegt.

Falls Grundstiicke nicht direkt anfahrbar sind, z.B.
weil keine ausreichend dimensionierte Straf3e oder
Wendemdglichkeit besteht, missen die betroffe-
nen Abfallerzeuger ihre Abfélle entsprechend den
Vorgaben der Abfallwirtschafts-satzung des Zol-
lernalbkreises an der nachst-gelegenen Durch-
fahrtstrale zur Abholung bereit-stellen. Insoweit
wird angeregt, eine entsprechende Regelung in
den Bebauungsplan aufzunehmen oder die be-
troffenen  Grundstlickseigentimer  /Gewerbe-
treibenden davon zu unterrichten.

Kenntnisnahme.

Das Plangebiet ist tber die StingstralRe und
die Charlottenstral3e an das 6ffentliche Ver-
kehrsnetz angebunden.

04/5

Kindertageseinrichtungen

Mit der Planung wird dem Leitbild, eine Stadt mit
kurzen Wegen, Arbeitsplatzen vor Ort und einer
guten sozialen Mischung zu sein, entsprochen.

Die geplante Schaffung von 93 Wohneinheiten
durfte dazu fihren, dass sich auch Familien mit
Kindern in dem Quartier ansiedeln werden.

Das bestehende Angebot zur Kindertages-
betreuung in der Innenstadt, aber auch im Bereich
Langenfeld/HirschbergstralRe stof3t mittlerweile an
die Kapazitatsgrenzen. Damit dem Leitbild kurzer
Wege auch zu den Kindertageseinrichtungen ent-
sprochen werden kann, sind hierzu friihzeitig be-
gleitende Planungen zu weiteren Kindertages-
betreungsangeboten dringend empfohlen.

Es handelt sich um einen Bebauungsplan
der Innenentwicklung und Nachverdichtung.
Insbesondere den Wohnbedirfnissen der
Bevolkerung kann durch diesen Bebau-
ungsplan und die Ausweisung eines Urba-
nen Gebietes entsprochen werden. Die
Nachfrage nach Wohnraum in der Balinger
Kernstadt ist grof3.

Die Stadt Balingen hat derzeit ein quantitativ
und qualitativ gutes Angebot an Kinderta-
gesplatzen und Betreuungsangeboten. Die
Bedarfsanalyse wird vom Amt fir Familie,
Bildung und Vereine erstellt und befindet
sich aktuell in der Fortschreibung. Dabei
flieRen geplante Baugebiete und die urbane
Nachverdichtung einschlieRlich einer demo-
graphischen Prognose in die Planung ein.
Der Anregung wird entsprochen.

Bei der Bebauung des Areals sollen die Belange
von Kindern und Jugendlichen beriicksichtigt wer-
den. Im Bereich der geplanten Bebauung ist zwar
ein offentlicher Spielplatz vorhanden, dessen At-
traktivitat in den vergangenen Jahren etwas abge-
nommen hat. Bestandteile der urspringlichen
Bebauung sind abgebaut worden, ohne dass sie

Im Bereich der geplanten Wohnbebauung
befindet sich der o6ffentliche Spielplatz Et-
zelbach. Auch die nahgelegene Ful3ganger-
zone mit Marktplatz und Kirchplatz bieten
unterschiedlichste Spielelemente und ins-
gesamt eine sehr groRe Aufenthaltsqualitat
fur Familien mit Kindern. Ergénzend wird im

-4 -
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adaquat ersetzt wurden. Die Qualitat des Spiel- | Griin- und Aufenthaltsbereich innerhalb der

platzes sollte fur die zu erwartende starkere Nut- | geplanten Wohnanlage entsprechend den

zung verbessert werden. Vorgaben der Landesbauordnung ein priva-
ter Kinderbereich fir die Bewohner entste-
hen. Naheres regelt die Baugenehmigung.
Im Rahmen der Gartenschau 2023 werden
weitere Anlagen fur Kinder und Jugendliche
geplant und gestaltet, so dass zeitnah ein
umfassenderes, zeitgemafRes und Uberaus
attraktives Angebot fur alle Alterklassen
(bspw. Aktiv-Park, Jugendhaus Eyachter-
rassen), insbesondere aber auch fur Kinder
und Jugendliche, entstehen wird.

Die Bebauungsflache selbst stellte im noch der | Die Grundstiicke im Geltungsbereich des

Innenstadt zuzurechnenden Bereich eine von Kin- | Bebauungsplanes sind und waren in priva-

dern frei bespielbare Grinflache dar. Bei der Neu- | ten Eigentum. Somit ist die Flache, auch

ordnung und Neubebauung sollte der Aspekt, frei- | wenn diese nicht eingezaunt war, nicht frei

es Spiel von Kindern weiterhin zu ermdglichen, | zuganglich. Es handelt sich vielmehr auch in

umfassend bertcksichtigt werden. Neben der Be- | der Vergangenheit um Privatgelande. Auf

reitstellung von Spielplatzen hat das Vor-|die Planungen zur Gartenschau und die

handensein unverplanter, frei zuganglicher ohne | obigen Ausfiihrungen wird verwiesen.

Aufsicht bespielbarer Freiflachen einen unver-

gleichbar hohen Wert fir die Entwicklung von Kin-

dern. Die grol3e Bedeutung solcher offentlich zu-

ganglicher Radume wurde erneut in der Studie

,Raum fur Kinderspiel* 2014 belegt. Die Erkennt-

nisse aus dieser Studie sollten in die weitere Pla-

nung einflielen. Damit wirde dem Ansinnen, die

bauliche Nutzung als ,Urbanes Gebiet* auszuwei-

sen, in besonderem Mal3e entsprochen.

04/6 | Wasser- und Bodenschutz

Altlasten (nachsorgender Bodenschutz)

In der Begriindung zum Bebauungsplan und Ortli-
che Bauvorschriften ,Stingstrale/ Etzelbach -
Teilbereich 1 ist Ziffer 9: Altlastenverdachts-
flachen (Kennzeichnungen) zu é@ndern.

Folgender im Entwurf stehender Absatz ist zu
streichen:
Verdachtsflache AS AVIA Tankstelle (Objekt-Nr.

4366)

LJAufgrund einer Priifwertliberschreitung fiir MKW
(Mineraldlkohlenwasserstoffe) sind weitere Unter-
suchungen erforderlich. Zur Eingrenzung des
Schadens und zur Erkundung des Schichtwassers
werden weitere Rammkernsondierungen bis zum
Wasserhorizont mit Wasserprobenahme empfoh-
len. Der Standort wird nach gutachterlicher Auf-
fassung fur den Wirkungspfad Boden - Grundwas-
ser mit Detailuntersuchung (DU)" bewertet wer-
den.

(Auszug aus dem Gutachten ,Gefahrverdachts-
erkundung AS AVIA Tankstelle in Balingen®, Be-

Der Anregung wurde dahingehend entspro-
chen, dass die Begrindung entsprechend
erganzt wird.

Das Flurstiick 1194 wird aufgrund der Tank-
stellennutzung in der Vergangenheit im
Altlastenkataster als Handlungsbedarf B mit
Beweisniveau 2 gefihrt.

Dies bedeutet, dass auf dieser Flache der
Bodenaushub als grundsétzlich entsor-
gungsrelevant eingestuft wird und entspre-
chende Untersuchungen durchgefihrt wer-
den missen.

Ergdnzt wurde, dass bei einer bereits
durchgefuhrten, punktuellen Untersuchung
keine Altlasten angetroffen wurden. Daruber
hinaus hat der Eigentimer des Grundsti-
ckes FIst.Nr. 1194 bzw. der Bauherr den
Aushub im Hinblick auf die Inhaltsstoffe und
die Entsorgungsrelevanz und Entsorgungs-
wege zu untersuchen.

-5-
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richt vom 24.11.2010 von Berghof Analytik + Um-
weltengineering GmbH & Co KG, Tiibingen)*

Anstelle dessen ist der nachfolgende Absatz ein-
zufugen:

»Im Boden konnte auf dem Grundstiick keine rele-
vante Belastung nachgewiesen werden. Prifwerte
werden nicht Gberschritten. Eine Verursachung der
Schichtwasserbelastung konnte auf dem Grund-
stiick nicht nachgewiesen werden.

Wasser ist nur in sehr begrenztem Umfang vor-
handen. Dies entspricht auch der hydro-
geologischen Situation. Uberschritten ist aus-
schlieRlich der Parameter MKW. MKW's sind in
dem anstehenden Schwarzen Jura geogen vor-
handen.

Auf Grund der engen, lokalen Begrenztheit, des
geringen Wasserdargebotes mit den sich daraus
ergebenden geringen Frachten und der Tatsache,
dass MKW auch geogen vorhanden sind (sonst
keine Prifwertliberschreitung), ist fur das Grund-
wasser kein weiterer Handlungsbedarf zur Gefah-
renabwehr gegeben, weitere Untersuchungen sind
nicht erforderlich.“

Im Ubrigen kénnen die Ausfiihrungen unter Ziffer 9
unverandert bleiben.

Bodenschutz (vorsorgender)
(Sparsamer Umgang mit Boden, Flachenrecycling,
Eingriffsbewertung)

Eine detaillierte Stellungnahme zum Bauvorhaben
mit entsprechenden Auflagen wird die untere Bo-
denschutzbehdrde im Zusammenhang mit seiner
Stellungnahme zu den Baugesuchen erstellen.

Kenntnisnahme

Oberirdische Gewasser
(HWGK/USG, GEP, Hangwasser, Gewéasserrand-
streifen, naturnahe Gewasserentwicklung)

In der Textlichen Festsetzung zum Bebauungsplan
und Ortliche Bauvorschriften ,Stingstrale/ Etzel-
bach — Teilbereich 1 ist unter Ziffer 12.1: Flachen
fur die Wasserwirtschaft — Gewasserrandstreifen
im Innenbereich folgendes zu beachten:

Der Formulierung, dass ,innerhalb des Gewdésser-
randstreifens Wege sowie geschotterte Feuerzu-
fahrten und Stutzmauern bis zu 1,0 m Hohe in
geringem Umfang zuldssig“ sind, kann nicht zuge-
stimmt werden.

§ 29 Abs. 3 Ziffer 2 Wassergesetz BW (WG) sieht
im Gewasserrandstreifen ein Bauverbot fur die

Der Anregung wurde entsprochen. Es er-
folgt eine Klarstellung und Erganzung im
Textteil unter 12.1. Zudem wird die Rechts-
grundlage erganzt. Der Gewasserrand be-
tragt im Innenbereich 5 Meter und ist mit
einem gesetzlichen Bauverbot belegt. Be-
freiungen sind im Einzelfall moglich und sind
in Zusammenhang mit dem Bauantrag zu
stellen.

Vorabstimmungen mit den zustandigen
Behorden zum Projekt Wohnquartier Sting-
stralRe/ Charlottenstrale haben ergeben,
dass die Feuerwehrzufahrten und die Auf-
stellflachen sowie die dafir erforderlichen
untergeordneten baulichen MalBhahmen im
Gewasserrandstreifen des Etzelbachs (We-

-6-
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Errichtung baulicher und sonstiger Anlagen vor.
Der wasserrechtliche Anlagenbegriff ist nach h. M.
weit auszulegen (Czychowski/Reinhardt, § 36 Rn.
4), sodass Stitzmauern und Wege darunter zu
subsumieren sind.

Unter den Voraussetzungen des 8§ 29 Abs. 4 WG
i.V.m. § 38 Abs. 5 Wasserhaushaltsgesetz (WHG)
kann vom Bauverbot widerruflich befreit werden.
Im Innenbereich - wie hier gegeben — trifft die Ent-
scheidung die Stadt Balingen im Einvernehmen
mit der Wasserbehérde (8§ 29 Abs. 4 Satz 2 WG).

Im Rahmen des Bebauungsplanverfahrens emp-
fehlen wir die Anwendung des Leitfadens ,Kom-
munales Starkregenrisikomanagement in Baden-
Wiirttemberg (LUBW 2016)".

ge, Feuerwehraufstellflachen und Stitz-
mauern) grundsatzlich mdéglich sind. Dem
vorgeschlagenen Konzept mit einer Feuer-
wehrzufahrt von Siden Uber die Keplerstra-
Be und Aufstellflachen am Gewdasserrand-
streifen wurde von allen Beteiligten grund-
satzlich zugestimmt. Die Befreiung muss
férmlich beantragt werden.

Das Amt fiir Wasser- und Bodenschutz wird
an der weiteren Ausfiihrung beteiligt.

Niederschlagswasserbeseitigung:

Die dezentrale Niederschlagswasserbeseitigung
im Urbanen Gebiet (MU) ist wasserrechtlich nicht
erlaubnispflichtig. Die betroffenen Textstellen im
Bebauungsplan sind entsprechend abzuandern.

Hinweis:

Auch ohne Erlaubnispflicht der Niederschlags-
wasserbeseitigung sind die rechtlichen Grund-
lagen des § 55 Asb. 2 WHG zu beachten. Fur die
Niederschlagswasserbeseitigung wird eine Ent-
wasserungsplanung fur das gesamte Plangebiet
empfohlen. Eine fachtechnisch abschlieRende
Stellungnahme zur Niederschlags-
wasserbeseitigung ist erst nach Vorlage des Ent-
wasserungskonzeptes maoglich.

Die textlichen Festsetzungen wurden in
Abstimmung mit dem Landratsamt Uber-
pruft. Danach entsprechen sie den gesetzli-
chen Vorgaben.

Eine Anderung ist nicht erforderlich. Die
vorliegende Information zur Niederschlags-
wasserbeseitigung in  Urbanen Gebieten
wird im Textteil unter Hinweise erganzt.

Natur- und Denkmalschutz

Im Uberplanten Bereich liegen weder rechtskraftig
ausgewiesene Biotope noch andere Schutz-
gebiete. Durch die Planung werden aber aufgrund
der Versiegelung und der bereits im Vorfeld
durchgefiihrten Raumung des Baufelds erhebliche
umweltrelevante Eingriffe verursacht.

Aus naturschutzfachlicher Sicht ist der Bereich
trotz der Verlarmung und Raumung des Baufelds
immer noch als sensibler, innerstadtischer Bereich
mit einem gewissen artenschutzfachlichen Poten-
zial anzusprechen.

Es handelt sich um eine zentrale, innerortli-
che Flache. Die gesetzlichen Ziele und Vor-
gaben der innerértlichen Nachverdichtung
sowie der Innenentwicklung unter besonde-
rer Berlcksichtigung der Wohnbedurfnisse
der Bevolkerung erfahren im Rahmen der
Abwéagung groRe Bedeutung und sind ent-
sprechend in der Planung umgesetzt.

Durch entsprechende Vorgaben und Gebote
im Bebauungsplan soll sichergestellt wer-
den, dass Eingriffe in Natur und Landschaft
unter Beachtung des Minimierungsgebotes
durchgefuhrt werden.

Die Belange des Artenschutzes wurden im
Verfahren untersucht. Fur die Einschatzung
zum Vorkommen streng oder besonders
geschitzter Arten wurde eine spezielle ar-
tenschutzrechtlich Prufung (saP, Bericht
vom 28.11.2017) durchgefuhrt. Die Ergeb-
nisse sind in den Bebauungsplan entspre-




ANLAGE 02 zur Vorlage 2018/121

=
Bqlln“%n
GroBe Kreisstadt

Lfd.
Nr.

Anregungen

Abwagungsvorschlag/-protokoll

chend Gbernommen. Auf die nachfolgenden
Ausfiihrungen zum Artenschutz wird ver-
wiesen.

Artenschutz

Fur dieses Gebiet wurde eine Einschétzung zum
Vorkommen streng geschitzter oder besonders
geschitzter Arten erstellt. Die Abarbeitung der
artenschutzrechtlichen Thematik ist damit erfolgt
und nachvollziehbar dargestellt.

Kenntnisnahme

Aus dem artenschutzfachlichen Gutachten heraus
ergeben sich sog. CEF-MafRnahmen (Mal3nahmen
fur die dauerhafte 6kologische Funktion), die vor
Baubeginn umgesetzt werden missen. Die vorge-
sehenen CEF-Malinahmen werden aus Sicht des
Natur- und Artenschutzes positiv bewertet und
mussen Uber eine Festsetzung im Bebauungsplan
gesichert werden.

Kenntnisnahme

Die CEF-MalRnahmen sind vor Baubeginn
durchzufiihren. Die Durchfihrung der Malf3-
nahmen obliegen dem Bauherrn/ Investor.
Die vorgesehenen CEF-MalRnahmen sind
bereits als Festsetzungen im Textteil des
Bebauungsplanes planungsrechtlich gesi-
chert.

Die noch vorhandenen élteren Baume und die
Uferrandbereiche zum tief eingeschnittenen Etzel-
bach hin missen erhalten werden.

Die Grunstrukturen entlang des Etzelbachs
bleiben erhalten. Die gewasserbegleitenden
Gehdlzbestande befinden sich innerhalb
des festgesetzten Gewasserrandstreifens
und sind demgemal dauerhaft zu erhalten
und naturnah zu entwickeln.

05

Polizeiprasidium Tuttlingen
Schreiben vom 21.02.2018

Gegen die Aufstellung des Bebauungsplans in der
vorgelegten Form bestehen aus verkehrs-
polizeilicher Sicht weitestgehend keine Bedenken.

Der durchgéangige Gehweg ist sowohl in der Char-
lottenstraflle als auch in der Stingstral3e zwischen
der Fahrbahn und den Parkstanden vorgesehen.
Dies stellt eine vermeidbare Gefahr fur die Ful3-
ganger dar, insbesondere bei der hohen Ver-
kehrsstarke und den damit verbundenen vielen zu
beachtenden Verkehrsinformationen im Zuge der
Charlottenstralie.

Seitens des Polizeiprasidiums Tuttlingen wird da-
her gefordert, dass bei allen Stellplatzen in der
CharlottenstraBe sowie bei den Stellplatzen 12 —
16 in der Stingstral3e der Gehweg vor den Park-
stéanden, d. h. den Gebauden zugewandt angelegt
wird.

Kenntnisnahme

Der Anregung wird nicht entsprochen.

Der bestehende innerstadtische Gehweg
verlauft entlang der Stingstrafe und Char-
lottenstral3e strafRenbegleitend.

Durch eine Verschwenkung des Gehweges
auf das private Baugrundstiick ware zum
Einen eine Grundstiicksneuordnung erfor-
derlich, mit dem Ergebnis, dass sich die
privaten Stellplatze zwischen der offentli-
chen Verkehrsflache und der offentlichen
Gehwegflache befinden wirden.

Im Bereich der Stingstral3e befinden sich 2
+ 5 private und in der Charlottenstral’e 9
private Stellplatze, die in innerstadtischer
Lage aus stadtebaulicher und verkehrstech-
nischer Sicht vertretbar und allgemein tblich
angeordnet sind.

Es wird gebeten, das Polizeiprasidium Tuttlingen
bei der verkehrlichen Detailplanung sowohl der
Wohnanlage als auch des Kreisverkehrsplatzes zu
beteiligen.

Zu letzterem ist im zeichnerischen Teil schon jetzt

Kenntnisnahme

Bei der Festlegung der Lage und des vo-
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zu erkennen, dass die vorgesehene Breite des | raussichtlichen Radius des Kreisverkehrs
Kreisrings mit ca. 7,5 m bei dem gewahlten Radius | wurde insbesondere die innerstadtische
von 26 m deutlich zu gering ist. Das Merkblatt fiir | Lage und die vorhandenen eigentumsrecht-
die Anlage von Kreisverkehren sieht hier eine 9 m | lichen Gegebenheiten sowie der Bestand
breite Kreisfahrbahn vor. berlicksichtigt. Der Radius entspricht den
Kreisverkehren BahnhofstraBe und Wil-
helmstrale, die jeweils sowohl fiir den Bus-
verkehr, wie auch fur die Lkw-Verkehre
hinreichend gut funktionieren. Im vorliegen-
den Fall von den bisher gewahlten Kreisver-
kehrsgeometrien abzuweichen wird als nicht
erforderlich angesehen.
Der Bebauungsplan dient vorrangig der
planungsrechtlichen und eigentumsrechtli-
chen Sicherung der Flachen sowie der
Transparenz und Rechtsklarheit. Zudem
kann gewahrleistet werden, dass die Wohn-
bebauung StingstralRe / Etzelbach mit den
bestehenden Verkehrsverhaltnissen und mit
einem Kreisverkehr kompatibel ist.
Die Ausfuhrungs- und Detailplanung des
Kreisverkehrs ist nicht Sache dieses Be-
bauungsplanverfahrens und erfolgt zu ge-
gebener Zeit durch das stadtische Tiefbau-
amt unter Einbeziehung der relevanten
Fachbehdrden, somit einschlielich der
Polizeidirektion.
06 Netze BW GmbH Tuttlingen (Netzplanung)
Schreiben vom 17.01.2018
Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes unter- | Kenntnisnahme
halten und planen wir derzeit keine Versorgungs-
einrichtungen.
07 Netze BW GmbH Stuttgart (Netz TEPM)
Schreiben vom 19.01.2018
Im Geltungsbereich des o0.g. Bebauungsplanes | Kenntnisnahme
unterhalten bzw. planen wir keine elektrischen
Anlagen.
Wir haben daher zum Bebauungsplan keine Be-
denken oder Anregungen vorzubringen.
Eine weitere Beteiligung unseres Unternehmens
am Bebauungsplanverfahren ist nicht erforderlich.
08 Deutsche Telekom Technik GmbH

Schreiben vom 15.01.2018

Vielen Dank fir lhre Informationen. Die Telekom
hat hierzu bereits eine Stellungnahme abgegeben.
Diese ist bis auf weiteres gultig.

Kenntnisnahme
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E-Mail vom 02.07.2014

Im Planbereich befinden sich Tele-
kommunikationslinien der Telekom, die aus beige-
fugtem Plan ersichtlich sind. Bitte lassen Sie uns
den Baubeginn sofort nach bekannt werden zu-
kommen. So entstehen keine Verzégerungen. Die
Telekom prift derzeit die Voraussetzungen zur
Errichtung eigener Telekommunikationslinien im
Baugebiet. Je nach Ausgang dieser Prifung wird
die Telekom eine Ausbauentscheidung treffen. Vor
diesem Hintergrund behdlt sich die Telekom vor,
bei einem bereits bestehenden oder geplanten
Ausbau einer Telekommunikationsinfrastruktur
durch einen anderen Anbieter auf die Errichtung
eines eigenen Netzes zu verzichten. Die Versor-
gung der Birger mit Universaldienst-leistungen
nach § 78 TKG wird sichergestellt.

Fur einen eventuellen Ausbau des Tele-
kommunikationsnetzes sowie die Koordinierung
mit dem Stral3enbau und den BaumalRnahmen der
anderen Leitungstrager ist es notwendig, dass
Beginn und Ablauf der ErschlieBungsmafRnahmen
im Bebauungsplan-gebiet der Deutschen Telekom
Technik GmbH unter dem im Briefkopf genannten
Adresse so friih wie méglich, mindestens 3 Mona-
te vor Baubeginn, schriftlich angezeigt werden.

Die Telekom wird am Bebauungs-
planverfahren sowie bei den Erschliel3ungs-
malRnahmen durch das Tiefbauamt beteiligt.
Die Telekom wird durch die zustandigen
Fachamter, Tiefbauamt und Stadtwerke,
Uber den Beginn und Ablauf der Erschlie-
Bungsmalnahmen informiert.

09

terranets bw GmbH
Schreiben vom 16.01.2018

Im Geltungsbereich des oben genannten Bebau-
ungsplanes (gilt nur fir rot markierten Bereich)
liegen keine Anlagen der terranets bw GmbH, so
dass wir von dieser MafRnahme nicht betroffen
werden.

Eine Beteiligung am weiteren Verfahren ist nicht
erforderlich.

Kenntnisnahme
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terranets bw
Nk
10 TransnetBW GmbH
Schreiben vom 22.02.2018
Wir bedanken uns fir die Beteiligung am o. g. | Kenntnisnahme
Verfahren.
Im Geltungsbereich betreibt und plant die Trans-
netBW GmbH keine Hochstspannungs-leitung.
Eine weitere Beteiligung am Verfahren ist deshalb
nicht notwendig.
11 Unitymedia Kabel BW GmbH
Schreiben vom 01.02.2018
Im Plangebiet liegen keine Versorgungsanlagen | Kenntnisnahme
der Unitymedia BW GmbH. Wir sind grundsatzlich | Die Unitymedia Kabel BW GmbH wird am
daran interessiert, unser glasfaserbasiertes Kabel- | weiteren Verfahren beteiligt.
netz in Neubaugebieten zu erweitern und damit
einen Beitrag zur Sicherung der Breitband-
versorgung fur Ihre Blrger zu leisten.
lhre Anfrage wurde an die zustandige Fachabtei-
lung weiter geleitet, die sich mit lhnen zu gegebe-
ner Zeit in Verbindung setzen wird. Bis dahin bit-
ten wir Sie, uns am Bebauungsplan-verfahren
weiter zu beteiligen.
12 Stadtwerke Balingen
Schreiben vom 25.01.2018
Die Stadtwerke Balingen sind bereits mit dem | Kenntnisnahme
Bauherren im Gespréch.
13 Kammerei — Abgabenwesen

Schreiben vom 14.02.2018

Die geplanten Festsetzungen ermdglichen 3 Voll-
geschosse + 1 als Vollgeschoss mdgliches Staffel-
geschoss. Dadurch wird es zur Nachveranlagung
von Anschlussbeitragen bei den Flachen der bis-
herigen Grundstlicke Charlottenstr. 31, Stingstr.
21, 23, 25 und 27 kommen (Veranlagung bisher 2
bzw. 3 Geschosse). Die bisher nicht iberbaubaren
Flachen werden nach Inkrafttreten des Bebau-
ungsplans erstmals veranlagt.

Kenntnisnahme. Beitragsrecht ist ein eigen-
stéandiges rechtliches Verfahren. Der Be-
bauungsplan und die darin festgesetzte
Geschossigkeit bilden die Grundlage den
entsprechend der Satzung anzuwendenden
Mal3stab.
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Bei planmaRiger Herstellung der Keplerstral3e im
Bereich des Bebauungsplans ,Stingstralie / Etzel-
bach — Teilbereich 1* entstehen ErschlieBungsbei-
trage.

Die Verteilung der Kosten auf die erschlossenen
Grundstiicke beiderseits der KeplerstraRe richtet
sich nach den Verhéltnissen im Zeitpunkt der end-
glltigen Herstellung der ErschlieBungsanlage.
Voraussichtlich wird das gesamte Areal zwischen
Charlotten-, Sting- und Keplerstral3e beitrags-
pflichtig (Fur diesen Fall unter Anrechnung einer
EckgrundsticksermaRigung fur die ErschlieBung
durch 3 Stral3en).

Sollte der ,Teilbereich 2“ zwischen der Keplerstra-
e und der B 27 bis dahin nicht Uberplant sein,
mussen die Teilflachen stdostlich der Keplerstra-
Re, die dem Innenbereich zuzuordnen sind, mit
der Anzahl der vorhandenen Vollgeschosse ein-
bezogen werden. Bei unbebauten aber bebauba-
ren Grundsticken ist fur das Nutzungsmal® die
Zahl der auf den Grundstiicken in der néheren
Umgebung uber-wiegend vorhandenen Geschos-
se malRgebend.

Im Rahmen des Bebauungsplanverfahrens
wird die KeplerstralRe fur einen spéateren
Stra3enausbau bauplanungsrechtlich gesi-
chert. Der Ausbaustandard wird festgelegt.
Die endgiiltige Herstellung der Keplerstral3e
ist derzeit noch nicht geplant. Sobald die
Keplerstrae von der Stadt Balingen end-
ausgebaut wird, fallen ErschlieBungsbeitra-
ge fur die Anlieger an.

Fur die Weiterentwicklung des Teilbereiches
2 zwischen der KeplerstraRe und Bundes-
stral3e B 27 bestehen derzeit keine konkre-
ten Planungen.

Das Gebaude Keplerstr. 7 ist noch nicht an die
Kanalisation angeschlossen (s. auch Stellung-
nahme Fr. Loose v. 20.06.2014).

Kenntnisnahme

Mit dem Ausbau der KeplerstraRe kann das
Gebaude KeplerstralRe 7 an die Kanalisation
angeschlossen werden.

Schreiben vom 23.06.2014
Es wird um Mitteilung gebeten, ob die bauliche
Nutzung der Grundsticke — Anzahl der Voll-
geschosse — erhoht werden soll. Falls dies der
Fall ist, muss bei den Anschlussbeitrdgen eine
Nach-veranlagung erfolgen.

Die betroffenen Grundstiicke wurden bei den An-
schlussbeitragen wie folgt veranlagt:

Charottenstr. 31: 3VG

Stingstr. 21: 2VG

Stingstr. 23: 3VG

Stingstr. 25: 2VG

Stingstr. 27: 2VG

Stingstr. 31: 2VG

Keplerstr. 1: noch nicht veranlagt
Keplerstr. 5: noch nicht veranlagt
Keplerstr. 7: -
Keplerstr. 9: 2V
Etzelbachstr. 2: 2VG

Das Gebaude Keplerstr. 7 ist noch nicht an die
Kanalisation angeschlossen.

Der Bebauungsplan lasst eine Bebauung
mit 3 Vollgeschossen plus Staffelgeschoss
zu. Auch bei den zulassigen Staffelge-
schossen handelt es sich rechtlich um Voll-
geschosse im Sinne der Landesbauord-
nung. Unter Anwendung des maRgeblichen
§ 2 Landesbauordnung (LBO) in Verbindung
mit § 20 Baunutzungsverordnung (BauNVO)
handelt es sich um ein Vollgeschoss, wenn
das Staffelgeschoss Uber 75 % der Grund-
flache des darunterliegenden Vollgeschos-
ses einnimmt.

Kenntnisnahme.

14

Amt fiir 6ffentliche Ordnung - Verkehrsbehorde
Schreibe vom 22.02.2018

Auf die Stellungnahmen des PolPras Tuttlingen

Auf den Abwéagungsvorschlag und die Aus-
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vom 21.02.2018 wird verwiesen. (Siehe unter 05) | fuhrungen unter 05. Wird verwiesen.
15 Frau Else RehfuB, Kepplerstrale 7

Schreiben vom 20.02.2018

Ich bin direkter Anlieger an dem im o0.g. Bebau-
ungsplan ausgewiesenen Teilbereich 1 im Bereich
der Keplerstralie.

Folgende Stellungnahme mdochte ich hierzu abga-
ben:

1.) Baufenster in unmittelbarer N&dhe zur

KeplerstraBBe

Bei Durchsicht des Bebauungsplanentwurfs fallt
mir auf, dass die Baufenster unmittelbar an die
KeplerstralBe angrenzen. Dies ist auch zu meinem
Grundstuck ein sehr geringer Abstand. Hier sollte
gepruft werden, ob die Baufenster nach Norden —
Richtung Charlottenstrale verschoben werden
kénnen, um etwas mehr Abstand, wie bei den
anderen Baugrenzen, zur Keplerstrale und damit
auch zu meinem Grundstick zu erhalten.

Es handelt sich um einen Bebauungsplan
der Innenentwicklung und Nachverdichtung.
Ausgewiesen wird ein Urbanes Gebiet, was
— unter Wirdigung der zentralen Lage - eine
verdichtete Bebauung gebietet.

Die Keplerstral3e wird mit einer Breite von
5,50 m planungsrechtlich gesichert. Bisher
weist sie eine Breite von 3,50 m auf. Die
zukinftige offentliche Verkehrsflache redu-
ziert das Neubauareal im Wege einer
Grundstiicksneuordnung.

Das Grundstiick von Frau Rehful3 wird vom
Ausbau der StralRe nicht beriihrt. Der ge-
ringstmdgliche Abstand zwischen dem sich
im Eigentum von Frau Rehful3 befindlichen
Gebaudes Keplerstralle 7 und der Neube-
bauung betragt ca. 14 m. In innerstadtischer
Lage handelt sich insbesondere unter Wiir-
digung nachbarschaftlicher Belange um
einen zumutbaren und vertretbaren Gebé&u-
deabstand.

Unter Abwagung der verschiedenen priva-
ten Belange sowie unter besonderer Ge-
wichtung der Belange der Innenentwicklung
und Nachverdichtung wird der Anregung
nicht entsprochen.

2.) Sicherstellung der Zufahrt zur Keplerstra-
Re 7 wahrend der Bauphase

Wahrend der gesamten Bauphase muss sicherge-
stellt sein, dass zu meinem Grundstick eine Zu-
fahrt erhalten bleibt. Ich bin, nachdem ich alleine
im Haus wohne, auf Hilfe von Dritten angewiesen.
Auch zur Bewirtschaftung des Gartens und der
Wiese muss die Zufahrt — auch fir grof3ere Fahr-
zeuge — frei bleiben.

Die Zufahrt zur Keplerstral3e 7 soll wahrend
der Bauphase erhalten bleiben. Dies wird im
Wege der stralBenrechtlichen Erlaubnis
(Verkehrsbehtrde) und der Baugenehmi-
gung entsprechend gepruft und geregelt.
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3.) Schalireflexion zu Wohn- und Aufenthalts-
rdaumen Keplerstrale 7

Mein Gebaude Keplerstra3e 7 liegt im Schallein-
wirkungsbereich der Bundesstrale B 27. Die
Schallimmissionen treffen hauptsachlich auf den
Okonomieteil meines Gebaudes. Die Wohn- und
die Schlafraume liegen im ndrdlichen bzw. im
nord-westlichen Gebaudeteil. Die hier ankommen-
den Schallimmissionen von der BundesfernstralRe
B 27 sind gering.

Mit der dichten und massiven Md&glichkeit der Be-
bauung des Nachbargrundstiickes von zwei Ge-
béuden mit einer H6he von bis zu 12,70 m und
einer Breite von jeweils 30 m erfolgen starke
Schallreflexionen. Die von der Bundesstral3e auf
diese Gebaude antreffenden Schallwellen werden
zu meinen Wohn-, Aufenthalts- und Schlafraumen
reflektiert. Bisher war nur das untergeordnete Ein-
familienhaus Stingstrafl3e 27 in weiterer Entfernung
vorhanden. Diese extreme negative Beeinflussung
der Larmsituation kann ich nicht hinnehmen.

Aufgrund dieser Anregung wurde eine er-
ganzende schalltechnische Untersuchung
hinsichtlich maoglicher Larmreflektionen er-
stellt. Dariiber hinaus wird auf die Schall-
technische Untersuchung zum Bebauungs-
plan Stingstral3e/ Etzelbach der Stadt Balin-
gen vom Ingenieurbiro fir Schallimmissi-
onsschutz ISIS verwiesen.

Auf der Grundlage der schalltechnischen
Untersuchung wurden die Larmeinwirkun-
gen fir 2 Bezugspunkte am Gebaude Kepp-
lerstraBe 7 berechnet. Der Fall Planung
fuhrt an allen Bezugspunkten zu geringeren
Pegelwerten als der Fall Bestand. Folglich
fuhrt die Planung nicht zu einer Verschlech-
terung der Larmsituation.

Danach kommt die Schalleinwirkung von
der Bundesstralle B 27 auf das Wohnquar-
tier StingstralRe/ Etzelbach an den neu zu
planenden Gebauden oberhalb der Kepler-
stral3e als Larmpegelbereich 1l an. Die Re-
flektion des Schalls auf das Geb&ude in der
KeplerstraBe 7 hat keine negativen Auswir-
kungen auf gesunde Wohnverhaltnisse. Die
abgeschwachte Schalleinwirkung auf die
KeplerstralRe 7 kommt ebenfalls im Larmpe-
gelbereich 1ll an und gewahrleistet gesunde
Wohnverhéltnisse.

Zusammenfassend kann festgestellt wer-
den, dass die geplante neue Bebauung in
Bezug auf den Verkehrslarm B 27 keine
negativen Auswirkungen auf die Bestands-
bebauung hat.

4.) Aktive LarmschutzmaBRnahmen

Dieser massiven Verschlechterung der Larmsitua-
tion kann nur mit LA&rmschutzmalRnahmen in der
direkten und unmittelbaren Nahe der Schallquelle
(BundesfernstralRe B 27) entgegnet werden.

Die Kosten mit 800.000 EUR fur eine 2,50 m hohe
und 140 m lange Larmschutzwand vom Investor
abzuverlangen, erscheint in der Tat nicht ange-
messen.

Um dennoch den aktiven Larmschutz entlang der
B 27 herstellen zu kénnen, rege ich den Bau eines
Larmschutzwalls an:

Kenntnisnahme mit Verweis auf die Schall-
technische Untersuchung vom Ingenieurbi-
ro fir Schallimmissionsschutz vom 28.Marz
2018.

Zur Verringerung der Verkehrsimmissionen
im Bereich der zukinftigen Wohnbebauung
wurden sowohl aktive als auch passive
LarmschutzmalBhahmen geprift.  Aktiver
Larmschutz kommt dabei grundsétzlich
vorrangig zur Anwendung.

Durch das Buro Breinlinger Ingenieure, Tutt-
lingen, wurde bereits bei der Bebauungs-
planerstellung und Beschlussfassung zum
Auslegungsbeschluss eine Kostenschat-
zungen fur eine 2,50 m und eine 4,50 m
hohe Larmschutzwand zum Lickenschluss
entlang der B 27 erstellt. Nach dem Verur-
sacherprinzip waren die angemessenen
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Mir ist bekannt, dass hierzu ein entsprechender
Flachenbedarf erforderlich ist. Unter Umstanden
miusste der vorhandene Erdwall auf dem Gelande
der Stadthalle zum Etzelbach auch noch ergénzt
werden.

Ich wéare bereit, hierzu den Mindestbedarf an Fla-
chen zur Herstellung des Larmschutzwalls von
meinen Grundstiicken Flst. 1094/3 und 1094/5,
Gemarkung Balingen an die Stadt Balingen zu
verkaufen. Zur Herstellung des technischen Bau-
werks hatte der Investor die Mdglichkeit ortsnah
Bodenaushubmaterial wieder zu verwenden.
Nach Wegfall der Deponiegebihren und er passi-
ven Larmschutzmalnahmen bei den Geb&uden
stellt dies eine kostengulnstige und zumutbare Art
der Herstellung des aktiven Larmschutzes fur den
Investor dar.

Gerne hatte ich die vorgetragenen Moglichkeiten
und die Konditionen zum Grundsttcksverkauf vor
der Gemeinderatssitzung mit lhnen und dem tech-
nischen Bauamt erértert.

Bau- und Herstellungskosten vom Investor
zu tragen. Die Kostentragung war Uber ei-
nen stadtebaulichen Vertrag auch im Vor-
feld abgesichert worden. Nachdem sich
jedoch bereits die Kosten fir die 2,50 m
hohe, ca. 140 m lange Larmschutzwand auf
Uber 800.000 € belaufen, soll angesichts der
nur vergleichsweise geringfiigigen Uber-
schreitungen der gesetzlichen Larmgrenz-
werte im Sinne der Angemessenheit und
unter besonderer Wirdigung der Wohnbe-
durfnisse der Bevdlkerung, der Nachver-
dichtung und Innenentwicklung von der
Larmschutzwand als aktive Larmschutz-
mafinahme an der B 27 abgesehen werden.
Entlang der StingstralRe und der Charlotten-
stralle, wo ebenfalls vergleichbare Larm-
grenzwertliiberschreiten vorkommen, sind
Larmschutzwande stédtebaulich nicht an-
gemessen und vertretbar.

Zeitnah nach Eingang des Schreibens fand
ein Gesprachstermin statt. Auch der Bau-
trdger und Investor wurde informiert. Aus
den Untersuchungen und Daten des Larm-
gutachters ergibt sich, dass ein Wall auf den
Grundstiicken FIst.Nrn. 1094/3 und 1094/5
einschliel8lich des stadtischen Grundstiicks
1095/1 keine nachweislich malf3gebliche
Verbesserung der Larmsituation im Bereich
der geplanten Neubebauung StingstraRe /
Etzelbach mit sich bringt. Zudem ist ein
Lickenschluss im Bereich des Etzelbachs
einschliellich Gewasserrand topographisch
nicht mdglich. Unabhéngig davon besteht
Uber privatrechtliche Regelungen grundsatz-
lich die Mdglichkeit, den Wall umzusetzen.
Das Anbauverbot zur Bundesstral3e (20 m)
ist dabei zu beachten. Das Baugenehmi-
gungserfordernis ist zu prifen und ggf. zu
beachten. Der Tréager der StralRenbaulast
B 27 beim Regierungsprasidium Tulbingen
wére zu beteiligen. Ob der Wall im Wege
der privatrechtlichen Einigung umgesetzt
wird, ist der Stadtverwaltung bei Erstellung
des Abwagungsvorschlags noch nicht be-
kannt.

Im nun zum Satzungsbeschluss anstehen-
den Bebauungsplan erfolgt unter Abwagung
der Kosten-Nutzen-Relation und im Hinblick
auf die Angemessenheit in Zusammenhang
mit der Kostentragung keine Festsetzung
von aktiven LarmschutzmalBnahmen im
Bereich der Bundesstral3e B 27.
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16

Frau Heide Bachmann, EckenfelderstraRe 2
Zur Niederschrift am 01.02.2018

Mit der Planung des Kreisverkehrs ist Frau
Bachmann grundsatzlich einverstanden und be-
furwortet die Planung.

Da sie bereits in den 80er Jahren einen Teil ihres
Grundstiicks fiur die StralRenplanung abgegeben
hat und da bei erneuter Abgabe eines Teils des
Grundstiicks der kiinftige Gehweg direkt an der
Hauseingangstir vorbei fihren wirde, besteht
keine Bereitschaft zum Verkauf.

Der geplante Kreisverkehr soll kurz- bis
mittelfristig die bestehende Ampelanlage
ersetzen und die Verkehrssituation insge-
samt maRgeblich verbessern.

Der Bebauungsplan dient der Rechtssicher-
heit und Rechtsklarheit. Eine Detailplanung
zum Kreisverkehr wurde noch nicht erstellt.
Grundstiicksverhandlungen sollen zu gege-
bener Zeit, unabhdngig vom Bebauungs-
planverfahren, gefiihrt. Dann liegen auch
die konkreten Ausflihrungsplane im Bereich
des Grundstiicks Eckenfelderstralie 2 vor.

S. Stengel
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