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ZUSAMMENFASSUNG DER WICHTIGSTEN ANALYSEERGEBNISSE

Die Stadt verfugt Uber 227 Einzelhandelsbetriebe mit einer GVK von rd. 122.000 m? und verzeichnet
dabei insgesamt gesehen sehr wenige Leerstande.

Durchschnittliche BetriebsgroRe von rd. 540 m? (Uber dem Bundesdurchschnitt von ca. 230 m? pro
Betrieb) mit einer uberdurchschnittlichen Verkaufsflachenausstattung pro Einwohner von 3,6 m>.

Nachfragevolumen von rund 211 Mio. Euro (rd. 6.200 Euro pro Kopf)
Uberdurchschnittliche Kaufkraftkennziffer von 105,3 (2016)
Insgesamt eine gute quantitative und qualitative Ausstattung des Einzelhandels.

Raumliche Versorgungssituation insb. mit Lebensmitteln vergleichsweise gut. Abseits der Kernstadt
und dem Ortsteil Frommern sind jedoch in vielen kleinen Ortsteilen raumliche Angebotslicken erkennbar.

Rund 80 % der gesamten Betriebe befinden sich in stadtebaulich integrierten Lagen. Deutliche
raumliche Konzentration des Einzelhandels auf die Kernstadt sowie das Sondergebiet Gehrn.

einzelhandelsrelevante Zentralitat von 1,54: der im Einzelhandel getatigte Umsatz im Stadtgebiet
Uberschreitet die vorhandene Kaufkraft um rd. 50 %

Die Innenstadt zeigt sich insgesamt als stadtebaulich sehr ansprechendes Zentrum mit einem
abwechslungsreichen Betriebsformen-Mix aus Facheinzelhandel und Filialisten.

Diese Folie ist Teil einer Prasentation und ohne miindliche Erlduterung unvollstandig! 15.03.2017
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EINZUGSGEBIET DES BALINGER EINZELHANDELS

= Einzugsgebiet aufgrund der
raumlichen Nahe zu dem
gemeinsamen Oberzentrum
RT/TU sowie zu verschiedenen
anderen Mittelzentren (u. a.
Albstadt) begrenzt

= Vergleichsweise hohe
Versorgungsbedeutung des
Balinger Einzelhandels auch fur
die kleineren umliegenden
Gemeinden

= Gegenuber 2005 sind keine
signifikanten raumlichen
Veranderungen sichtbar

Zonen Einwohner in %*
Kerneinzugsgebiet

Stadt Balingen 34.000 18%
Néheres o
Einzugsgebiet 51.600 21%
Ferneinzugsgebiet 106.150 55%
Insgesamt 191.800 100%

* Durch Rundungen kann es zu Abweichungen in den Summen kommen.
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EINZUGSGEBIET DES BALINGER EINZELHANDELS

Kundenanteile in Prozent

= ca. 51 % der Kunden stammen aus dem
Kerneinzugsgebiet (Stadt Balingen)

=  Versorgungsbedeutung fur die kleineren

B Kernei biet : :
14% erneinzugssenie Kommunen im Umland (relativ hoher
Néheres Einzugsgebiet Kundenanteil aus dem naheren
Einzugsgebiet)

Ferneinzugsgebiet

30% Streueinzugsgebiet =  Geringer Anteil an Streuumsatz

(5 %) (Balingen ist kein Ausflugsziel fur
Tagestouristen bzw. Ubernachtungsgéste)

n=6.946

Diese Folie ist Teil einer Prasentation und ohne miindliche Erlduterung unvollstandig! 15.03.2017
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FUR ZUKUNFTIGE PLANUNGEN INTERESSIERT UNS, WO SIE VERSCHIEDENE EINKAUFSARTIKEL
KAUFEN. ICH ZAHLE JETZT EINIGE AUF UND SIE SAGEN MIR BITTE, WO SIE DIESE UBERWIEGEND
EINKAUFEN. NENNEN SIE BITTE DIE ORTE, WO SIE DIESE EINKAUFEN.

(JEWEILS MAX. 3 NENNUNGEN MOGLICH)

» Nahrungs- und Genussmittel (Lebensmittel)

Gebiet Balingen (n=237) Gebiet Umland (n=225)

5,9%

Bisingen 7,3%

Haigerloch 6,4%
Geislingen 5,2%

 Balingen Innenstadt ® Nah- und Grundversorgungsstandorte Balingen** | *Gewerbegebiet ,Gehrn®; Mobel Rogg /
= Sonderstandorte Balingen* Balingen sonstige Kernstadt Widerholdstrake

M sonstige Orte Versandhandel / Internet ** Albrechtstrale / Aldi / E-Center;

Buhren in Frommern / Edeka ; LisztstralRe
(Heselwangen) / Edeka

10 Diese Folie ist Teil einer Présentation und ohne miindliche Erlduterung unvollstandig! 15.03.2017
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FUR ZUKUNFTIGE PLANUNGEN INTERESSIERT UNS, WO SIE VERSCHIEDENE EINKAUFSARTIKEL
KAUFEN. ICH ZAHLE JETZT EINIGE AUF UND SIE SAGEN MIR BITTE, WO SIE DIESE UBERWIEGEND
EINKAUFEN. NENNEN SIE BITTE DIE ORTE, WO SIE DIESE EINKAUFEN.

(JEWEILS MAX. 3 NENNUNGEN MOGLICH)

» Bucher

Gebiet Balingen (n=176) Gebiet Umland (n=182)

*Gewerbegebiet ,,Gehrn”; Mobel Rogg /

M Balingen Innenstadt M Nah- und Grundversorgungsstandorte Balingen** .
. ) ) WiderholdstraRe
m Sonderstandorte Balingen* Balingen sonstige Kernstadt
M sonstige Orte Versandhandel / Internet ** Albrechtstrafle / Aldi / E-Center;

Buhren in Frommern / Edeka ; LisztstralRe
(Heselwangen) / Edeka

Diese Folie ist Teil einer Prasentation und ohne miindliche Erlduterung unvollstandig! 15.03.2017
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FUR ZUKUNFTIGE PLANUNGEN INTERESSIERT UNS, WO SIE VERSCHIEDENE EINKAUFSARTIKEL
KAUFEN. ICH ZAHLE JETZT EINIGE AUF UND SIE SAGEN MIR BITTE, WO SIE DIESE UBERWIEGEND
EINKAUFEN. NENNEN SIE BITTE DIE ORTE, WO SIE DIESE EINKAUFEN.

(JEWEILS MAX. 3 NENNUNGEN MOGLICH)

> Bekleidung / Textilien
Gebiet Balingen (n=238) Gebiet Umland (n=235)

0,9%
0,9%

Stuttgart 6,1%

*Gewerbegebiet ,,Gehrn”; Mobel Rogg /

M Balingen Innenstadt M Nah- und Grundversorgungsstandorte Balingen** .
. ) ) WiderholdstraRe
m Sonderstandorte Balingen* Balingen sonstige Kernstadt
M sonstige Orte Versandhandel / Internet ** Albrechtstrafle / Aldi / E-Center;

Buhren in Frommern / Edeka ; LisztstralRe
(Heselwangen) / Edeka

Diese Folie ist Teil einer Prasentation und ohne miindliche Erlduterung unvollstandig! 15.03.2017
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FUR ZUKUNFTIGE PLANUNGEN INTERESSIERT UNS, WO SIE VERSCHIEDENE EINKAUFSARTIKEL
KAUFEN. ICH ZAHLE JETZT EINIGE AUF UND SIE SAGEN MIR BITTE, WO SIE DIESE UBERWIEGEND
EINKAUFEN. NENNEN SIE BITTE DIE ORTE, WO SIE DIESE EINKAUFEN.

(JEWEILS MAX. 3 NENNUNGEN MOGLICH)

» Elektronik und Multimedia
Gebiet Balingen (n=205) Gebiet Umland (n=202)

0,9%

*Gewerbegebiet ,,Gehrn”; Mobel Rogg /

M Balingen Innenstadt M Nah- und Grundversorgungsstandorte Balingen** .
. ) ) WiderholdstraRe
m Sonderstandorte Balingen* Balingen sonstige Kernstadt
M sonstige Orte Versandhandel / Internet ** Albrechtstrafle / Aldi / E-Center;

Buhren in Frommern / Edeka ; LisztstralRe
(Heselwangen) / Edeka

17 Diese Folie ist Teil einer Présentation und ohne miindliche Erlduterung unvollstandig! 15.03.2017
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FUR ZUKUNFTIGE PLANUNGEN INTERESSIERT UNS, WO SIE VERSCHIEDENE EINKAUFSARTIKEL
KAUFEN. ICH ZAHLE JETZT EINIGE AUF UND SIE SAGEN MIR BITTE, WO SIE DIESE UBERWIEGEND
EINKAUFEN. NENNEN SIE BITTE DIE ORTE, WO SIE DIESE EINKAUFEN.

(JEWEILS MAX. 3 NENNUNGEN MOGLICH)

» Baumarktartikel

Gebiet Balingen (n=160) Gebiet Umland (n=170)
0,8% 2,9%
3,5%

*Gewerbegebiet ,,Gehrn”; Mobel Rogg /

M Balingen Innenstadt M Nah- und Grundversorgungsstandorte Balingen** .
. ) ) WiderholdstraRe
m Sonderstandorte Balingen* Balingen sonstige Kernstadt
M sonstige Orte Versandhandel / Internet ** AlbrechtstralRe / Aldi / E-Center;

Buhren in Frommern / Edeka ; LisztstralRe
(Heselwangen) / Edeka

19 Diese Folie ist Teil einer Prasentation und ohne miindliche Erlduterung unvollstandig! 15.03.2017
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KAUFKRAFTBINDUNG UND - ABFLUSS DER BALINGER HAUSHALTE

Nahrungs- und Genussmittel (Lebensmittel)
Drogeriewaren/Parfiimeriewaren
Pharmazeutische Artikel
Schreibwaren/Papier

Blcher

Bekleidung/Textilien

Schuhe (ohne Sportschuhe)/Lederwaren
Spielwaren

Sport (-artikel, -bekleidung, -schuhe)
Fahrrader und Zubehor
Glas/Porzellan/Keramik/Haushaltswaren
Elektronik und Multimedia
Uhren/Schmuck

Mobel

Wohnungseinrichtungsbedarf
Baumarkt- und Gartenartikel

Elektrohaushaltsgerdte/Lampen/Leuchten

Zoologische Artikel

Anzahl der Befragten Balinger Haushalte (n=300)

Diese Folie ist Teil einer Prasentation und ohne miindliche Erlduterung unvollstandig! 15.03.2017
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HAUFIGKEIT DES EINKAUFS IN BALINGEN

> WIE OFT KAUFEN SIE IN BALINGEN EIN?

Gebiet Balingen Gebiet Umland

1%

M RegelmaRig / hdufig  © unregelmaRig / selten M Nie

n= 300 n=300

23 Diese Folie ist Teil einer Prasentation und ohne mindliche Erlauterung unvollstéandig! 15.03.2017
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MOTIVE FUR EINEN EINKAUF IN BALINGEN
> ICH KAUFE REGELMARIG / HAUFIG IN BALINGEN EIN, WEIL...

(MEHRFACHNENNUNGEN MOGLICH)

Gute Einkaufsatmosphdre

Ansprechende stadtebauliche Gestaltung des Einkaufsstandortes
Einkauf wird mit anderer Aktivitdt gekoppelt

Gut mit dem Auto zu erreichen

Gutes OPNV-Angehot

Gute Rad- und Fuwegeverbindung

Gute Parkmdglichkeiten

GroRe Auswahl

Preisgiinstiges Angebot

Gute Qualitdt des Angebots

Gute Beratung

Gute Serviceangebote

Ansprechende Aufiendarstellung der Ge-schafte

m Balingen | n= 820

Ansprechende Warenprasentation in den Geschaften

H Umland n= 374

Sonstige Griinde

= Beispiele fur sonstige Grunde: Wohnort, personliche Anliegen in der Stadt, kurze Wege in der
Stadt,...

24 Diese Folie ist Teil einer Prasentation und ohne miindliche Erlduterung unvollstandig! 15.03.2017
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MOTIVE GEGEN EINEN EINKAUF IN BALINGEN
> ICH KAUFE WENIGER / SELTEN IN BALINGEN EIN, WEIL...

(MEHRFACHNENNUNGEN MOGLICH)

) . m Balingen n=48
Woanders mehr Einkaufsatmosphdare

mUmland n=212
Woanders ansprechendere stadtebauliche Gestaltung des Einkaufsstandortes
Einkauf wird woanders mit anderer Aktivitdt gekoppelt

Andere Orte mit dem Auto besser erreichbar

Woanders besseres OPNV-Angebot

Woanders bessere Rad- und Fullwegeverbindung

Woanders bessere Parkmdglichkeiten

Woanders mehr Auswahl

Anderswo glnstiger

Woanders bessere Qualitdt des Angebots

Woanders bessere Offnungszeiten

Woanders bessere Serviceangebote

Woanders ansprechendere Auflendarstellung der Geschafte

Woanders ansprechendere Warenprdsentation

Sonstige Griinde 66

= Haufige Nennungen bei sonstigen Grunden: Entfernung, gehe wenig einkaufen, Waren konnen auch
am Wohnort erworben werden

25 Diese Folie ist Teil einer Présentation und ohne miindliche Erlduterung unvollstandig! 15.03.2017
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VERMISSEN SIE BESTIMMTE SORTIMENTE UND / ODER GESCHAFTE IN BALINGEN?
(MEHRFACHNENNUNGEN MOGLICH)

Gebiet Balingen Gebiet Umland

m Nein
mla

n= 300 n= 300
WENN JA, WELCHE?

Bekleidung Bekleidung
Drogerie Drogerie
Elektronik / Multimedia Elektronik / Multimedia
Nahrungs- und Genussmittel Nahrungs- und Genussmittel
Sportartikel und -bekleidung
Sportartikel und -bekleidung
Schmuck
Schmuck
Handarbeit
Hobbyartikel Hobbyartikel
Méhel / Einrichtung Mdbel / Einrichtung
Dienstleistungen / Gastronomie Dienstleistungen / Gastronomie
Sonstige Sortimente n= 147 Sonstige Sortimente n=77

= Beispiele fur sonstige Sortimente: Kinderbekleidung, Schmuck, Geschenkartikel,...

26 Diese Folie ist Teil einer Prasentation und ohne miindliche Erlduterung unvollstandig! 15.03.2017
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VERMISSEN SIE LEBENSMITTELANGEBOTE IN DER INNENSTADT VON BALINGEN?
(MEHRFACHNENNUNGEN MOGLICH)
Gebiet Balingen Gebiet Umland

m Nein
P
n=300 n= 300
WENN JA , WELCHE?
mehr Einzelhandel im Allgemeinen H mehr Einzelhandel im Allgemeinen
n=38
Verbrauchermarkt / SB-Warenhaus 100 Verbrauchermarkt / SB-Warenhaus
S K s T Supermarkt
Lebensmitteldiscounter T R Lebensmitteldiscounter
Lebensmittelmarkt Lebensmittelmarkt
I
T PNt s oo s S weltere Fachgeschate
Sonstiges F n=71

= Die Befragten vermissen insbesondere spezialisierte Fachgeschafte, wie z. B. Metzgereien, Obst- und
Gemusehandler und Geschafte fur die internationale Kiiche. Insgesamt gesehen, ist jedoch hier der
Bedarf jedoch in beiden Befragungsgruppen nicht so hoch.

27 Diese Folie ist Teil einer Présentation und ohne miindliche Erlduterung unvollstandig! 15.03.2017
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\WODURCH KONNTE DIE INNENSTADT VON BALINGEN FUR SIE BZW. IHRE FAMILIE NOCH ATTRAKTIVER
WERDEN? DENKEN SIE AUCH AN ANDERE DINGE ALS DAS EINKAUFEN. (MEHRFACHNENNUNGEN
MOGLICH)

grundsdtzlich zufrieden d 16 ‘

Mehr oder verbesserte Gastronomie 55

Mehr kulturelle Veranstaltungen / Angebote 23

|

|
Bestimmte spezielle Fachgeschafte | > 33 m Balingen n=393
Verbessertes Lebensmittelangebot | | 20 EUmland  n=305
Andere / einheitliche Ladendffnungszeiten |

Bessere Warenprasentation 7

Verbesserte Serviceangebote 9

Maoglichkeit eines Lieferservice s— 15

Grolieres Angebot fur Kinder und Jugendliche
Grdleres Freizeit- und Bildungsangebot 22
Attraktive stadtebauliche Gestaltung der Innenstadt

Bessere Erreichbarkeit mit dem Auto 13

Mehr Parkmdglichkeiten 54

42
Bessere OPNV-Anbindung der Ortsteile

21
Erreichbarkeit mit 6ffentl. Verkehrsmitteln

Bessere Kinderbetreuung 18

Sonstige Nennungen*® 27

20

* Beispiele fur Sonstige Nennungen: mehr Sitzgelegenheiten, mehr Grinraume und Bepflanzungen,
mehr altersgerechte Angebote,...

28 Diese Folie ist Teil einer Présentation und ohne miindliche Erlduterung unvollstandig! 15.03.2017
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ZUFRIEDENHEIT DER HANDLER

» WIE ZUFRIEDEN SIND SIE MIT DEM ABGELAUFENEN GESCHAFTSJAHR (2015) GEWESEN?

i Sehr zufrieden

" Zufrieden

m Weder noch/Durchschnitt
® nicht zufrieden

B (berhaupt nicht zufrieden

n=37

= Die Befragten sahen das abgelaufene Geschaftsjahr (2015) grolitenteils positiv. Mehr als 75 % der
Befragten waren zufrieden bis sehr zufrieden. Im Vergleich zu der Befragung 2005 kann eine positive
Entwicklung der Gesamtzufriedenheit festgestellt werden, da 2005 nur 37 % der Befragten angaben
zufrieden oder sehr zufrieden Uber die Umsatze des abgelaufenen Geschaftsjahres zu sein.

Diese Folie ist Teil einer Prasentation und ohne mindliche Erlauterung unvollstéandig! 15.03.2017



) Junker
. FORTSCHREIBUNG DER EINZELHANDELSKONZEPTION FUR DIE STADT BALINGEN +Kruse

stadtforschung
Planung

OPTIMIERUNG DER EINZELHANDELSSTRUKTUREN IN BALINGEN

> VERMISSEN SIE BESTIMMTE SORTIMENTE UND/ODER GESCHAFTE IN BALINGEN?

B Nein
mla

keine Angabe

n=37

= Beispiele und Mehrfachnennungen fur Sortimente/Geschafte: Lebensmittel/Nahversorgung,
Drogeriemarkt sowie groRere Filialisten aus den Bereichen Bekleidung und Elektronik / Multimedia

35 Diese Folie ist Teil einer Présentation und ohne miindliche Erlduterung unvollstandig! 15.03.2017
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EINKAUFSSITUATION IN BALINGEN
> ICH SCHATZE DIE EINKAUFSSITUATION UBERWIEGEND POSITIV EIN, WEIL...

(MEHRFACHNENNUNGEN MOGLICH)

Gute Einkaufsatmosphare

Ansprechende stadtebauliche Gestaltung
Einkauf wird mit anderer Aktivitat gekoppelt
Gut mit dem Auto zu erreichen

Gutes OPNV-Angebot

Gute Rad- und Fuwegeverbindung

Gute Parkmoglichkeiten
Grolie Auswahl
Preisglinstiges Angebot
Gute Qualitat des Angebots
Gute Beratung

Gute Serviceangebote

Ansprechende Aufendarstellung der Geschafte

Ansprechende Warenprdsentation in den Geschaften

n= 306

= Sonstige Nennungen:
Positiv merken die Befragten vor allem die vielen inhabergefuhrten Geschafte an.

Diese Folie ist Teil einer Prasentation und ohne miindliche Erlduterung unvollstandig! 15.03.2017
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EINKAUFSSITUATION IN BALINGEN
> |CH SCHATZE DIE EINKAUFSSITUATION UBERWIEGEND NEGATIV EIN, WEIL...

(MEHRFACHNENNUNGEN MOGLICH)

Woanders mehr Einkaufsatmosphare

Woanders ansprechendere stadtebauliche Gestaltung des...
Einkauf wird woanders mit anderer Aktivitat gekoppelt
Andere Orte mit dem Auto besser erreichbar

Woanders besseres OPNV-Angebot

Woanders bessere Rad- und FuBwegeverbindung

Woanders bessere Parkmoglichkeiten

Woanders mehr Auswabhl

Anderswo glinstiger

Woanders bessere Qualitat des Angebots

Woanders bessere Offnungszeiten

Woanders bessere Serviceangebote

Woanders ansprechendere AuRendarstellung der Geschafte

Woanders ansprechendere Warenprasentation

= Sonstige Nennungen:
Als negativ werden von den Befragten das fehlende Lebensmittelangebot oder auch die
uneinheitlichen Offnungszeiten bezeichnet.
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WAS MUSSTEN DIE HANDLER BZW. DIE STADT IHRER MEINUNG NACH TUN, UM BALINGEN ALS
EINKAUFSSTADT ATTRAKTIVER ZU MACHEN?

Profilierung der Innenstadt als Event-Innenstadt (Aktionswochen)

Verkehrliche Erreichbarkeit der Innenstadt verbessern (u. a. Parkplatze)

Besseres Baustellenmanagement

Diverse stadtebauliche MaBnahmen (Ruhezonen, Grunflachen etc.)

Sanierung des Parkhauses an der Bahnhofstralde

Mehr und langere Event-Angebote (Weihnachtsmarkt, Kultursommer) und Kultur-Angebote insgesamt

Baurechtliche Voraussetzungen fur Erweiterungen / Neubauten fur grof3flachigen Einzelhandel (u. a. am
Strasser-Areal) schaffen

Mehr filialisierten Einzelhandel in der Innenstadt ansiedeln

Bessere Vernetzung von Offline- und Online-Handel

Flachendeckendes Internet in der Innenstadt

Mehr Marketingangebote (Gutscheine, eigene Website, Veranstaltungen, Schaufensterbeleuchtung)
Einheitliche Offnungszeiten

Mehr auf Qualitat statt Quantitat setzen

Bessere Kommunikation der Handler untereinander

Der HGV wird im Allgemeinen fur seine Tatigkeiten gelobt

Diese Folie ist Teil einer Prasentation und ohne miindliche Erlduterung unvollstandig! 15.03.2017
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ZUKUNFTIGE ENTWICKLUNGSSPIELRAUME UND ZIELE

Diese Folie ist Teil einer Prasentation und ohne miindliche Erlduterung unvollstandig! 15.03.2017
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UMSATZE UND ZENTRALITATEN

— Voraufotiche | Umeatz - Kautksftin  zonraiat ALY
Nahrungs- und Genussmittel 15.300 76,1 84,1 0,90 (1,75) bei
Blumen / Zoo 3.950 9,2 4,0 230 einem
Gesundheits- und Kérperpflegeartikel 2.400 13,5 13,6 1,00 Umsatz von

: - : rd.
;gi[;&enrg\;anren / Bucher / Schreibwaren / 1750 9.3 6.7 1,39 306 Mio.
liberwiegend kurzfristiger Bedarf 23.350 108,1 108,4 1,00 Euro
Bekleidung 11.500 40,8 20,3 ,01 =  Wobei die
Schuhe / Lederwaren 3.250 12,8 5,4 2,35 Kaufkraft
GPK / Haushaltswaren 4.050 10,3 2,7 ‘i_?»fa (2005: rd.
Spielwaren / Hobbyartikel 950 3,3 5,0 0,67 175 Mio.
Sport und Freizeit 3.300 10,6 4.1 2,59 Euro) um rd.
liberwiegend mittelfristiger Bedarf 23.050 77,7 37,5 2,07 20 % ge-
Wohneinrichtungsbedarf 7.300 14 4 4.6 3,13 stiegen ist
Mébel 41.550 57,8 11,6 (5,00 = Somit
Elektrogeréate / Leuchten 2.900 10,4 6,5 1,62 leichter
Elektronik / Multimedia 2.150 12,8 15,2 0,84 Ruckgang
Medizinische und orthopad. Artikel 1.400 9,2 2,8 3,25 der Gesamt-
Uhren /Schmuck 550 5.3 3.0 1,80 zentralitat
Baumarktsortimente 8.950 15,6 16,9 0,93
Gartenmarktsortimente 10.600 13,0 3,1 (4,24)
tiberwiegend langfristiger Bedarf 75.350 138,6 63,5 2,‘1'8

Summe bzw. Durchschnitt
(inkl. ,Sonstiges*” (nicht separat aufgefiihrt)) 121.950

43 Diese Folie ist Teil einer Prasentation und ohne miindliche Erlduterung unvollstandig! 15.03.2017
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BRANCHENSPEZIFISCHE ENTWICKLUNGSPERSPEKTIVEN — STATUS-QUO

uberwiegend

kurzfristiger Bedarf
Ziel: 1,30

uberwiegend

mittelfristiger Bedarf
Ziel: 1,50
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o
~
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=

uberwiegend

langfristiger Bedarf
Ziel: 1,50
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ENTWICKLUNGSPERSPEKTIVEN — RAHMENBEDINGUNGEN DER EINZELHANDELSENTWICKLUNG

-> Ziel der Einzelhandelsentwicklung muss weniger der quantitative Verkaufsflachenausbau sein, sondern die langfristige
Sicherung der raumlich-strukturellen Angebotssituation!

mogliche Ausnahmen miissen im Detail gepriift werden; Einzelhandelsansiedlungen / -erweiterungen sind u.a. sinnvoll,
wenn....

...sie den zentralen Versorgungsbereich, die Balinger Innenstadt starken
...sie zu einer raumlichen Konzentration des Einzelhandels beitragen
...bestehende Anbieter gesichert werden (z. B. Erweiterungen)

...neuartige oder spezialisierte Anbieter zu einer Diversifizierung des Angebotsspektrums beitragen

> Ansiedlung konkurrierender Betriebe nur mit Blick auf Gesamtentwicklung sinnvoll

->  zusatzliche Angebote nur nach eingehender Prifung,
zentrenrelevante Sortimente nur in den zentralen Versorgungsbereich

46 Diese Folie ist Teil einer Prasentation und ohne mundliche Erlauterung unvollstandig!
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KONZEPTIONELLE BAUSTEINE, UBERGEORDNETE ZIELE
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KONZEPTIONELLE BAUSTEINE

Einzelhandelskonzept fur die Stadt Balingen

Raumliche Standortstruktur:
ubergeordnete
Entwicklungsziele, Zentraler Versorgungs-

Entwicklungsleitbild bereich (ZVB),
Nahversorgungs- und

Erganzungsstandorte

Balinger Steuerungsgrundsatze zur
Sortimentsliste Einzelhandels- und
Standortentwicklung

fundierte Grundlage fur stadtentwicklungspolitische Entscheidungen zur zukunftigen
Einzelhandelsentwicklung in Balingen

Diese Folie ist Teil einer Prasentation und ohne miindliche Erlduterung unvollstandig! 15.03.2017
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UBERGEORDNETE ENTWICKLUNGSZIELE

®m Sicherung und Ausbau eines attraktiven Einzelhandelsangebotes in der Stadt Balingen

m Sicherung und Starkung der landesplanerischen Funktion der Stadt Balingen als
Mittelzentrum

m Sicherung und Starkung einer hierarchisch angelegten Versorgungsstruktur mit einer
zukunftsfahigen ,Arbeitsteilung” der Einzelhandelsstandorte gemaf des
Entwicklungsleitbildes

®m Sicherung und Starkung der Balinger Innenstadt als bedeutsamster Einkaufsstandort
und attraktiver historischer Stadtkern mit regionaler Ausstrahlungskraft

®m Sicherung und (soweit notwendig) Ausbau (z.B. in Weilstetten) einer moglichst
flachendeckenden wohnungsnahen Grundversorgung im Balinger Stadtgebiet durch
funktionsfahige zentrale Versorgungsbereiche und Nahversorgungsstandorte

m gezielte und geordnete Entwicklung groldflachiger zentrenrelevanter wie nicht-
zentrenrelevanter Einzelhandelsbetriebe

m Sicherung von Gewerbegebieten fur Handwerk und produzierendes Gewerbe

Diese Folie ist Teil einer Prasentation und ohne miindliche Erlduterung unvollstandig! 15.03.2017
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,NEUES"“ STANDORTSTRUKTURMODELL — STADT BALINGEN

| \
I
l
I X
I Innenstadt Schiitzenswerter
F zentraler
I Balmgen Versorgungsbereich
u.a. im Sinne von
| Historisches Zentrum § 1 (6) Nr. 4 BauGB,
I Regionale Bedeutung § 2 (2) BauGB,
............................................. § 9 (2a) BauGB,
l Nahversorgungszentrum § 34 (3) BauGB und
i [E T T § 11 (3) BauNVvVO
l
Grundversorgung flr den Stadltteil bzw.

l umliegende Wohnsiedlungsbereiche
I Solitare Nahversorgungsstandorte schiitrenswerte
I Nahversorgungsstandorte in stadtebaulich integrierter Lage mit lokaler wohnortnahe
I Bedeutung fir umliegende Wohnquartiere; Grundversorgung

funktional und stadtebaulich kein Zentrencharakter § 11 (3) BauNVO
1
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,NEUE“ STANDORTSTRUKTURKARTE — STADT BALINGEN

Ostdorf

; ,oj\

Balingen

Heselwangen

s Zillhausen
Endingen i

Zentrenstruktur
B zvB innenstadt

RoRwangen

A Nahversorgungszentrum
v Sonderstandort
@ solitdre Nahversorgungsstandorte (stadtebaulich integriert)
® sonstige Grundversorgungsstandorte (stadtebaulich nicht integriert)
15.03.2017
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ZUKUNFTIGES ENTWICKLUNGSLEITBILD - Bt TIONALE GLIEDERUNG"

2 %, Heselwangen <3
“- Balingen Q ) ™
< T a0
{m"":rmw"’\.ﬂf\“).ﬂ‘”,ﬂ V> ’ ' \ }7»} j \"R,‘\“‘“‘V-m f ws
< i P/ \ ¢ L%
— *’x\ M\ =
L‘-\ " Wi P Y \ JT,_M,M
: -, : 2
Sy \ ; o f"; Zillhausen
3 Endingen P \ o
{F : ::w.;" \ = Y
"{) f’/ \\ %q/ %
Starkung der zentralen Versorgungsbereiche - { N \ Stockenhausen,
4N 7] N &,
f A (B \_ Fronygern AR
: ‘XJ\"F \% ij \\ \"\}"M
% 1O

Weilstetten

Quelle: Eigene und schematische Darstellung
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ZENTRALER VERSORGUNGSBEREICH IN BALINGEN
Rechtliche Grundlagen

Ein zentraler Versorgungsbereich ...
...Ist ein raumlich abgrenzbarer, schutzenswerter Bereich.

...setzt eine integrierte Lage voraus.

...hat eine Uber den unmittelbaren Nahbereich hinaus gehende Versorgungsfunktion.

...ist in der Regel multifunktional (z. B. Einzelhandel, Dienstleistung, Kultur etc.).
...ergibt sich aus

¥ konkreten planerischen Festlegungen (z.B. Bauleitplanen, Raumordnungsplanen)

raumordnerischen und / oder stadtebaulichen Konzeptionen sowie
¥ tatsachlichen 6rtlichen Verhaltnissen.

Die Festlegung und Abgrenzung eines zentralen Versorgungsbereichs erfordert

® ...eine nachvoliziehbare stadtebauliche Begriindung unter Beriicksichtigung der individuellen

ortlichen Verhaltnisse !

...eine hinsichtlich Gr6B8e und Angebotsspektrum ausreichende Angebotsausstattung (bzw. eine
realistische entsprechende Entwicklungsperspektive) um die angedachte (liber den Nahbereich hinaus
gehende) Versorgungsfunktion erflillen zu kénnen!
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ZENTRALE VERSORGUNGSBEREICH IN BALINGEN
Abgrenzungskriterien

Funktionale Kriterien

=» Einzelhandelsbesatz und -dichte im Erdgeschoss

=» Passantenfrequenz

=» Kundenorientierung der Anbieter (Autokunden, Ful3génger)
>

Multifunktionalitat der Nutzungen (6ffentliche und private Dienstleistungen,
Gastronomieanbieter)

Stadtebauliche Kriterien

=» Bebauungsstruktur

Gestaltung und Dimensionierung der Verkehrsstruktur
Batrrieren (z. B. Stral3e, Bahnlinie)

Gestaltung offentlicher Raum (Pflasterung, Begriinung, etc.)

L

Ladengestaltung und -présentation

Diese Folie ist Teil einer Prasentation und ohne miindliche Erlduterung unvollstandig! 15.03.2017
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/ENTRALER VERSORGUNGSBEREICH INNENSTADT — EINZELHANDEL NACH BEDARFSSTUFEN
- GVK:rd.26.900 m*mit g MMSNE L I'f.'r’ ' ¥ Y= =
insgesamt 126 Betrieben g

\Afe Hechingsr Strabe

=  Groldter einzelner Betrieb:
Modepark Rother mit rd.
5.300 m? GVFK

= Zweigeteiltes” und langes
Zentrum mit verschiedenen
Lagen und Dichten

= Uberwiegend kleinteiliger
Facheinzelhandel im Kern,
aulderhalb der FGZ u. a. im
Bahnhofsbereich deutlich
von Filialisten und
grol3formatigen Bausteinen
gepragt (u. a. Lidl)

= Stadtebaulich sehr
ansprechender Stadtkern
sowie attraktive FGZ

Abgrenzung Sonstiger Einzelhandel (> 800m?)
C2Q zvB 2005 Bedarfsstufen
% GroBflachiger Einzelhandel B kurzfristige Bedarfsstufe

= Zahlreiche Nebenlagen, R —
mitielinstige ceaarissiu

verstreuter Besatz in den
kleinen Stralden, u. a. Neue
StralRe, Wilhelmstral’e und
Ebertstralle

] langfristige Bedarfsstufe
GroRenklassen

[ <100 m? GVKF

[ 100 - 399 m? GVKF

[ ] 400-800m GVKF

Sport und Freizeit

® O <

Elektronik / Multimedia
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ZENTRALER VERSORGUNGSBEREICH INNENSTADT — ABGRENZUNGSVORSCHLAG
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Attraktiver Ortskern mit insgesamt 10
Betrieben mit einer Verkaufsflache von rd.
1.800 m? (ZVB)

Relativ kompakte Einzelhandelsdichte mit
einem klaren Magnetbetrieb (Edeka),
zusatzlich kleinteiliger Einzelhandel
(Uberwiegend Lebensmittelhandwerk) sowie
zahlreiche Dienstleister

Standortbereich der 70/80er Jahre, der in die
Wohnstrukturen eingebettet und somit eine
wichtige Nahversorgungsfunktion fur den
Ortsteil Frommern/Durrwangen Ubernimmt

Versorgungsfunktion als
Nahversorgungszentrum

ZENTRALER VERSORGUNGSBEREICH NAHVERSORGUNGSZENTRUM FROMMERN

Verkaufsflache
Warengruppe in m2

Nahrungs- und Genussmittel 1.300
Blumen (Indoor) / Zoo <100
Gesundheits- u. Korperpflegeartikel 170
PBS / Zeitungen / Zeitschriften / Blcher <100
liberwiegend kurzfristiger Bedarf 1.600
Bekleidung <50
Schuhe / Lederwaren -
Glas / Porzellan / Keramik / Haushaltswaren <50
Spielwaren / Hobbyartikel -
Sport und Freizeit <100
liberwiegend mittelfristiger Bedarf 120
Wohneinrichtung <50
Mobel -
Elektro / Leuchten -
Elektronik / Multimedia <50
Medizinische und orthopadische Artikel -
Uhren / Schmuck -
Baumarktsortimente -
Gartenmarktsortimente <50
liberwiegend langfristiger Bedarf <50

Summe (inkl. ,Sonstiges*” (nicht separat aufgefihrt))

Quelle: Einzelhandelserhebung Balingen; April 2016; gerundete Werte
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ZENTRALER VERSORGUNGSBEREICH NAHVERSORGUNGSZENTRUM FROMMERN

. / ye 4

‘

4

(Abgrenzung

C:S Zentraler Versorgungsbereich
Nutzungssituation
B Leerstand
Sonstiger Einzelhandel (> 800m?)
Bedarfsstufen

B kurzfristige Bedarfsstufe

B mittelfristige Bedarfsstufe

[[] langfristige Bedarfsstufe
GroBRenklassen

[} <100 m* GVKF
Sonstige Nutzungen
Kategorien
- ©  Dienstleistung & Handwerk

©  Kunst, Kultur, Bildung
GroRenklassen
© 1 sonst. Nutzung
O 2-4 sonst. Nutzungen

O mehr als 4 sonst. Nutzungen
F ' N |

Quelle: Einzelhandelserhebung Balingen; April 2016
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B463 Binsenbol
= Diverses Angebot aus fast N
. Nutzungssituation
allen Bedarfsstufen mit 9 0  Leerstand
insgesamt rd. 42.000 m? ; Hiniores Wollenial GroRflachiger Einzelhandel
GVKF re ’ ~ @ Blumen (Indoor) / Zoo ™
= Rogg & Roll als groter @

. . Nah s- und Genussmittel
Anbieter mit rd. 8.900 m? / PSSR
GVKF Haremioce e Sport und Freizeit
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d . B ktsorti 1
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WBE te® @
GKVF) e Sk o2y ‘ Mobel
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- Geplante Umstrukturierung . Oiﬂ f’ B mittelfristige Bedarfsstufe
. [N % i}; 5oma
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= Sicherung als zentrenvertraglicher
Erganzungs- bzw. Sonderstandort fur
grol¥flachigen Einzelhandel mit nicht-

& zentrenrelevantem Kernsortiment

(Vorrangstandort) in funktionaler Erganzung zu

'3%”:“29 e den beiden zentralen Versorgungsbereichen
onderstando

g"w"ge’ nzelhande! = kein weiterer Ausbau/ keine zusitzliche
pumen (ndoen 1760 Ansiedlung von Einzelhandelsbetrieben mit

@ tarns wna censssiv nahversorgungs- und zentrenrelevantem

e » Kernsortiment
" Sport und Freizeit
Auraom\:jﬂq 8 . .
’ : , ® Umstrukturierungen und Erganzungen von
' aumarktsortimente . . . .
& ’ Einzelhandelsbetrieben mit nicht-
& i .
it LA zentrenrelevantem Kernsortiment
& vove (zentrenvertraglich, Beschrankung von
Sonstiger Einzelhandel (> 800m?) Randsortl menten)
Bedarfsstufen
DI M t=fistos Becariestie = Entwicklungspotenziale u. a. auch durch
o4, j B mittelfristige Bedarfsstufe . .
S B e et Bestandsflachen bzw. vorhandene Betriebe
< ‘GroRenklassen . . . .
© O <iomiovke = Ansiedlung von (grol3flachigen) nicht-
B | ro-semone N zentrenrelevanten Betriebe ist grundsatzlich
4[] 400800 m2 vkF o
i o moglich
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SOLITARE NAHVERSORGUNGS- UND SONSTIGE GRUNDVERSORGUNGSSTANDORTE
Ziel

Sicherung und Ausbau (bspw. Weilstetten) einer moglichst flachendeckenden
wohnungsnahen Grundversorgung im Stadtgebiet durch funktionsfahige Zentren und
erganzende solitare Nahversorgungsstandorte

ausnahmsweise zulassig: nahversorgungsrelevanter Einzelhandel, der der wohnungsnahen
Versorgung der Bevolkerung dient und keine negativen Auswirkungen auf zentrale
Versorqgungsbereiche hat

Kriterien

m stadtebaulich integrierte Lage in Wohnsiedlungsbereichen
m Einwohnerzahl im fuBlaufigen Einzugsbereich, fullaufige Erreichbarkeit
bei Neuansiedlungen/ Erweiterungen

m bestehende Angebotssituation im Umfeld; quantitative oder raumliche Angebots-
defizite?

m Lage/ Entfernung zu zentralen Versorgungsbereichen?

davon zu unterscheiden

m  sonstige Grundversorgungsstandorte des Lebensmitteleinzelhandels in
stadtebaulich nicht integrierter Lage
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NAHVERSORGUNGSSITUATION

Strukturpragende Betriebe

Verbrauchermarkt (1.500 - 4.999 gm)
Supermarkt (>800 - 1.499 gm)

Supermarkt (400 - 800 gm)

Lebensmitteldiscounter (> 800 gm)

Lebensmitteldiscounter (bis 800 gm)

Lebensmittelmarkt (200 - 399 gm)

Sl-d gl | 2

Lebensmittelladen (< 200 gm)
FuBlaufige Erreichbarkeit

@, Isodistanz (700 m)

(0 Isodistanz (700 m)

Heselwangen

RoBwangen Weilstetten

Quelle: eigene Darstellung auf Geodatenbasis; primérstatistische Einzelhandelserhebung, April 2016
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SOLITARE NAHVERSORGUNGS- UND SONSTIGE GRUNDVERSORGUNGSSTANDORTE

Ostdorf

Heselwangen

Zillhausen

RoRwangen

@ solitdre Nahversorgungsstandorte (stadtebaulich integriert)
® sonstige Grundversorgungsstandorte (stadtebaulich nicht integriert)

Quelle: eigene Darstellung auf Geodatenbasis; primérstatistische Einzelhandelserhebung, April 2016
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SORTIMENTSLISTEN (ALLGEMEINE UBERLEGUNGEN)

= Sortimentsliste als raumliches Steuerungsinstrument zur Sicherung
stadtebaulicher Ziele ist richterlich anerkannt!

= Ruickgriff auf allgemeine Listen (z.B. Kolner Liste) kann zu Abwagungsfehlern
und somit zur Nichtigkeit von B-Planen fuhren (aktuelle obergerichtliche
Entscheidungen)!

= denn: Steuerung im Rahmen von Bauleitplanung (unter Bezugnahme auf
§ 1 (5) und/oder (9) BauNVO) bedeutet Berucksichtigung der konkreten
ortlichen (stadtebaulichen) Begebenheiten (Einbettung in Konzept erforderlich)

= Konsequenz: Erarbeitung einer ,Balinger Sortimentsliste® unter
Berucksichtigung der konkreten und zukunftigen Situation in Balingen und
raumliche Abgrenzung der Bezugsebenen (zentrale Versorgungsbereiche)
zwingend erforderlich!

= Sortimentsliste bertcksichtigt zwei Aspekte:

- Ist-Situation (derzeitige Verteilung der Sortimente im Stadtgebiet)

- Perspektiviuberlegungen (zukunftige stadtebauliche Zielvorstellungen)
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BESTIMMUNG DER ZENTRENRELEVANZ VON SORTIMENTEN

Analyse

Lage |

Zentrenrelevant nach
Regionalplan Neckar-Alb
(Fortschreibung in der
Entwurfsfassung 2013)

Aufnahme der einzelhandelsrelevanten und
stadtebaulichen Situation (sortimentsspezifische
Verkaufsflache, Lagen)

Lage des Uiberwiegenden Anteils der
sortimentsspezifischen Verkaufsflaiche an der
Gesamtverkaufsflache

auBerhalb zentraler
Versorgungsbereiche

in zentralen
Versorgungsbereichen

Ist-Situation

Ist-Situation
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FORTSCHREIBUNG DER EINZELHANDELSKONZEPTION FUR DIE STADT BALINGEN

NEUE" BALINGER SORTIMENTSLISTE

Zentrenrelevante Sortimente

Nahversorgungsrelevante Sortimente

Apothekenwaren (pharmazeutische Artikel)

Backwaren / Konditoreiwaren

Drogeriewaren / Kérperpflegeartikel (inkl. Wasch-, Putz- und
Reinigungsmittel)

Fleisch- und Metzgereiwaren

Angler-, Jagdartikel und Waffen

Bastel- und Kiinstlerartikel, Sammlerbriefmarken und
-minzen*

Bekleidung

Blicher

Elektrokleingerate (inkl. Ndhmaschinen)

Elektronik und Multimedia’”

Erotikartikel

Glas / Porzellan / Keramik, Haushaltswaren*
Handarbeitswaren / Kurzwaren / Meterware / Wolle*

Heimtextilien (inkl. Haus- und Tischwé&sche, Bettwasche)/
Gardinen / Dekostoffe*

Kosmetikartikel / Parfimeriewaren

Getrdnke*
Nahrungs- und Genussmittel *
Schnittblumen*

Zeitungen / Zeitschriften

Kunstgewerbe / Bilder / Bilderrahmen*
Lederwaren / Taschen / Koffer / Regenschirme
Medizinische und orthopiadische Artikel?
Musikinstrumente und Zubehor*

Papier, Biroartikel, Schreibwaren
Reitsportartikel

Schuhe

Spielwaren

Sportartikel / -kleingerate*
Sportbekleidung / Sportschuhe

Uhren / Schmuck

Wohndekorationsartikel*

" Dazu gehéren u .a.: Bild und Tontrdger, Computer und Zubehér, Fotoartikel, Telekommunikation und Zubehér, Unterhaltungselektronik und Zubehér

2 Dazu gehéren u. a.: Hérgeréte, Optik / Augenoptik, Sanitétsartikel

Rot = Wesentliche Verdnderung zum bisherigen EHK
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FORTSCHREIBUNG DER EINZELHANDELSKONZEPTION FUR DIE STADT BALINGEN

NEUE" BALINGER SORTIMENTSLISTE

Nicht-zentrenrelevante Sortimente (keine abschliefSende Liste)

Bauelemente, Baustoffe Kfz-, Caravan- und Motorradzubehor (inkl. Autokindersitze)

Baumarktspezifisches Sortiment’ Lampen / Leuchten / Leuchtmittel

Bettwaren / Matratzen Mobel

Buromaschinen Pflanzen / Samen

Campingartikel PflanzgefiRe / Terrakotta (Outdoor)

Elektrogroligerate Teppiche (Einzelware)

Fahrrader und technisches Zubehor Topf- und Zimmerpflanzen, Blumentdpfe und Vasen

Gartenartikel und -gerate SportgroRgerite

Kinderwagen Zoologische Artikel (inkl. Heim- und Kleintierfutter), lebende
Tiere

" Dazu gehéren u. a.: Bodenbelége, Eisenwaren und Beschldge, Elektroinstallationsmaterial, Farben /Lacke, Fliesen, Heizungs- und Klimageréte,
Kamine / Kachel6fen, Rollladen / Markisen, Sanitdrartikel, Tapeten, Installationsmaterial, Maschinen / Werkzeuge, Teppiche (Rollware)

Rot = Wesentliche Verdnderung zum bisherigen EHK
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ANSIEDELUNGSREGEL |
- BETRIEBE MIT NAHVERSORGUNGSRELEVANTEM KERNSORTIMENT -

Einzelhandelsbetriebe mit nahversorgungsrelevanten Kernsortimenten sollen zukunftig nur noch in
den zentralen Versorgungsbereichen ,Innenstadt Balingen® und im ,Nahversorgungszentrum
Frommern® sowie — je nach Lage und Verkaufsflachendimension — ausnahmsweise auch zur
wohnortnahen Grundversorgung an stadtebaulich integrierten Nahversorgungsstandorten in den

jeweiligen Ortsteilen realisiert werden.

- Einzelhandelsbetriebe kdnnen aulierhalb des zentralen Versorgungsbereiches in stadtebaulich
integrierten Lagen (z. B. in Mischgebieten und Allgemeinen Wohngebieten) moglich sein, wenn

sie...
« Uberwiegend der Nahversorgung der im Umfeld lebenden Bevolkerung dienen (d. h. die
Kaufkraftabschopfung eine Quote von in der Regel 40 % der sortimentsspezifischen
Kaufkraft im funktional zugewiesenen Versorgungsgebiet nicht Ubersteigt,

« stadtebaulich in Wohnsiedlungsbereiche integriert sind und
« fuBlaufig fur moglichst viele Menschen erreichbar sind (i. d. R. 700 m-Distanz)

— Keine Neuansiedlung von Betrieben in den Gewerbegebieten sowie an dem
Sonderstandort Gehrn.

- Gultige Baurechte oder Genehmigungen bleiben davon unberthrt !!!!

15.03.2017
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ANSIEDELUNGSREGEL |
- BETRIEBE MIT ZENTRENRELEVANTEM (NICHT NAHVERSORGUNGSRELEVANTEM) KERNSORTIMENT -

Standorte fur groR¥flachige Einzelhandelsbetriebe i.S.v. § 11 Abs. 3 BauNVO mit zentrenrelevantem
Kernsortiment, aber ohne nahversorgungsrelevante Kernsortimente im Sinne der Balinger
Sortimentsliste, sollen im zentralen Versorgungsbereich Innenstadt liegen.

Standorte fur nicht grof3flachige Einzelhandelsbetriebe mit zentrenrelevantem Kernsortiment, aber
ohne nahversorgungsrelevante Kernsortimente, sollen in den zentralen Versorgungsbereichen
(Innenstadt, Nahversorgungszentrum Frommern) liegen.

- In Gewerbe-/Industriegebieten: keine Angebotsneuansiedlung oder -ausweitung

— an solitaren Standorten in stadtebaulich integrierten Lagen: keine weitere Ansiedlung winschenswert;
aber: bauplanungsrechtliche Zulassigkeit beachten

- Ausnahme |: ,Handwerkerprivileg“ (produzierender Betrieb (eigene Produktion der Guter) mit raumlich
zugeordnetem sowie quantitativ deutlich untergeordnetem Verkaufsflachen- und Umsatzanteil); Dabei wird
die Verkaufsflache fur den Fabrikverkauf bis zu einer Verkaufsflache von 5 % der Betriebsflache bzw.
maximal 100 m? ermoglicht.

- Ausnahme |l: Bagatellgrenze bis zu maximal 50 m? Gesamtverkaufsflache fur zentrenrelevante und fur
nahversorgungsrelevante Betriebe; Voraussetzung: stadtebaulich integrierter Standort, keine
negativen stadtebaulichen Auswirkungen durch das Vorhaben (Einzelfallprifung)
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ANSIEDELUNGSREGEL ||
- BETRIEBE MIT NICHT-ZENTRENRELEVANTEM KERNSORTIMENT -

Standorte fur groRflachige Einzelhandelsbetriebe i. S. v. § 11 (3) BauNVO mit nicht-
zentrenrelevantem Kernsortiment konnen in den zentralen Versorgungsbereichen ,Innenstadt
Balingen® und ,Nahversorgungszentrum Frommern® liegen. Aul3erhalb des zentralen
Versorgungsbereiches sollen Standorte fur groiflachige Einzelhandelsbetriebe i. S. v. § 11 (3)
BauNVO mit nicht-zentrenrelevantem Kernsortiment in dem dafur festgelegten Sonderstandort Gehrn
liegen.

— an Standorten aulRerhalb der zentralen Versorgungsbereiche: Begrenzung zentrenrelevanter
Randsortimente auf eine vertragliche GroRenordnung, die keine negativen stadtebaulichen Aus-
wirkungen auf die zentralen Versorgungsbereiche erwarten lasst. Gemal den bisherigen
Grundsatzen der Balingen sollten die zentrenrelevanten Randsortimente 10 % der
Gesamtverkaufsflache, maximal jedoch 350 m? Verkaufsflache, nicht Gberschreiten.

- Zwischen dem Kernsortiment und dem Randsortiment muss ein funktionaler Zusammenhang
bestehen. In Einzelfallen kann auch eine weitergehende Beschrankung mit Blick auf die
Zielsetzungen zur Entwicklung und Erhaltung der zentralen Versorgungsbereiche sinnvoll sein.
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