Anlage 1 zur Vorlage 20 68
Balingan

GroBe Kreisstadt

ANLAGE 1 zur Vorlage - Abwagungsvorschlag
Bebauungsplan ,,PfarrstraBe / HochholzstraBe,, in Balingen-Zillhausen

Friihzeitige Offentlichkeits- und Behdérdenbeteiligung vom 12.10.2015 bis 12.11.2015

Il(lfrd' Anregungen Abwagungsvorschlag
01 Regierungsprasidium Freiburg

Schreiben vom 30.10.2015
01/1 | Im Rahmen seiner fachlichen Zustandigkeit fir

geowissenschaftliche und bergbehérdliche Belange

auRert sich das Landesamt fir Geologie, Rohstoffe und

Bergbau auf der Grundlage der ihm vorliegenden

Unterlagen und seiner regionalen Kenntnisse zum

Planungsvorhaben.

1 Rechtliche Vorgaben aufgrund fachgesetzlicher

Regelungen, die im Regelfall nicht iberwunden werden

kénnen

Keine Kenntnisnahme
01/2 | 2 Beabsichtigte eigene Planungen und MaRnahmen, die

den Plan berihren koénnen, mit Angabe des

Sachstandes

Keine Kenntnisnahme
01/3 | 3 Hinweise, Anregungen oder Bedenken

Geotechnik

Auf Grundlage der am LGRB vorhandenen Geodaten
besteht der Baugrund im Planungsgebiet aus Gesteinen
des Mittleren Juras (Opalinuston-Formation, Achdorf-
Formation). Mit lokalen Aufflillungen vorangegangener
Nutzungen, die ggf. nicht zur Lastabtragung geeignet
sind, ist zu rechnen.

Mit einem oberflachennahen saisonalen Schwinden (bei
Austrocknung) und Quellen (bei Wiederbefeuchtung)
des tonigen/tonig-schluffigen Verwitterungsbodens ist zu
rechnen.

Bei etwaigen geotechnischen Fragen im Zuge der
weiteren Planungen oder von Bauarbeiten (z. B. zum
genauen Baugrundaufbau, zu Bodenkennwerten, zur
Wahl und Tragfahigkeit des Griindunghorizontes, zum
Grundwasser, zur Baugrubensicherung) werden objekt-
bezogene Baugrunduntersuchungen gemaR DIN EN
1997-2 bzw. DIN 4020 durch ein privates Ingenieurbiro
empfohlen. Ferner wird darauf hingewiesen, dass im
Anhorungsverfahren des LGRB als Trager offentlicher
Belange keine fachtechnische Priifung vorgelegter
Gutachten oder von Auszugen daraus erfolgt.

Die Hinweise wurden in den Textteil zum
Bebauungsplan ,Pfarrstrale / HochholzstraRe*
aufgenommen.

Des Weiteren wird darauf hingewiesen, eine

objektbezogene Baugrunduntersuchung
vorgenommen werden soll. Diese soll von einem
fachkundigen Ingenieurburo durchgefihrt
werden.

Boden
Zur Planung sind aus bodenkundlicher Sicht keine
Hinweise, Anregungen oder Bedenken vorzutragen.

Kenntnisnahme

Mineralische Rohstoffe

Zum Planungsvorhaben sind aus rohstoffgeologischer
Sicht keine Hinweise, Anregungen oder Bedenken
vorzubringen.

Kenntnisnahme
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Grundwasser
Zum Planungsvorhaben sind aus hydrogeologischer | Kenntnisnahme
Sicht keine Hinweise, Anregungen oder Bedenken
vorzubringen.
Bergbau
Bergbehordliche Belange werden von der Planung nicht | Kenntnisnahme
berlhrt.
Geotopschutz
Im Bereich der Planfliche sind Belange des | Kenntnisnahme
geowissenschaftlichen Naturschutzes nicht tangiert.
Allgemeine Hinweise
Die lokalen geologischen Untergrundverhaltnisse | Kenntnisnahme
kénnen dem bestehenden Geologischen Kartenwerk,
eine Ubersicht Uber die am LGRB vorhandenen
Bohrdaten der Homepage des LGRB (http://www.Igrb-
bw.de) enthommen werden.
Des Weiteren verweisen wir auf unser Geotop-Kataster,
welches im Internet unter der Adresse http:/igrb-
bw.de/geotourismus/geotope  (Anwendung  LGRB-
Mapserver Geotop-Kataster) abgerufen werden kann
02 Regierungsprasidium Tibingen
Schreiben vom 02.11.2015
Keine AuRerung aus der Sicht der Raumordnung. Kenntnisnahme
03 Landesamt fiir Denkmalpflege Regierungsprasidium

Stuttgart
Schreiben vom 12.11.2015

Bau- und Kunstdenkmalpflege:

In Bezug auf das o. g. Planverfahren tragt die Bau- und
Kunstdenkmalpflege keine Anregungen oder Bedenken
vor.

Kenntnisnahme

Archéaologische Denkmalpflege:

Ein Teil des Planungsgebiets - der Bereich unmittelbar
entlang der HochholzstralRe sowie der nordliche Teil des
Flurstiicks 116/1 - umfasst einen Teil des Priffallgebiets
"historischer Ortskern". Hier kdnnen sich in unbebauten
bzw. nicht unterkellerten Bereichen im Boden
archaologische Relikte der mittelalterlichen und friih-
neuzeitlichen Siedlung erhalten haben, bei denen es
sich ggf. um Kulturdenkmale gemafR §2 DSchG handelt.
Die Erhaltung solcher Kulturdenkmale aus heimat-
geschichtlichen und wissenschaftlichen Griinden liegt im
offentlichen Interesse, ihre undokumentierte Zerstérung
ware unzulassig.

Aufgrund der bestehenden Bebauung entlang der
Hochholzstral3e ist dort lediglich nachdriicklich auf die
§§ 20 und 27 DSchG hinzuweisen:

"Sollten bei der Durchfiihrung vorgesehener Erdarbeiten
archéologische Funde oder Befunde entdeckt werden,
ist dies gemaR § 20 DSchG umgehend einer Denkmal-
schutzbehdérde oder der Gemeinde anzuzeigen.
Archéologische Funde (Steinwerkzeuge, Metallteile

, Keramikreste, Knochen, etc.) oder Befunde (Graber,
Mauerreste, Brandschichten, auffallige

Die Anregungen und Hinweise auf das
Priffallgebiet werden unter den Hinweisen im
Bebauungsplan aufgenommen.

-2-
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Erdverfarbungen, etc.) sind bis zum Ablauf des vierten
Werktages nach der Anzeige in unverandertem Zustand
zu erhalten, sofern nicht die Denkmalschutzbehdrde mit
einer Verkirzung der Frist einverstanden ist. Auf die
Ahndung von Ordnungswidrigkeiten (§ 27 DSchG) wird
hingewiesen. Bei der Sicherung und Dokumentation
archéologischer Substanz ist zumindest mit kurzfristigen
Leerzeiten im Bauablauf zu rechnen. Ausfiihrende
Baufirmen sollten schriftich in  Kenntnis gesetzt
werden."

Dagegen ist im Nordteil des Flurstiicks 116/1, das nicht
bebaut ist und in unmittelbarer Nachbarschaft zur Kirche
liegt, tatsachlich mit der Erhaltung arch&ologischer
Befunde zu rechnen. Im 19. Jahrhundert stand hier -
laut Urkataster - ein groReres Gebaude (Bauernhaus?),
dessen Erbauungszeit unbekannt ist. Zumindest dessen
Reste sowie diejenigen einer moglichen
Vorgangerbebauung missen im Boden noch erhalten
sein.

Fir diesen Bereich regen wir an, friihzeitig im Vorfeld
von Bodeneingriffen (auch im Rahmen von
ErschlieBungsmalnahmen, Leitungstrassen etc.) auf
Kosten des Planungstragers den Humusabtrag /
Oberbodenabtrag im Bereich der Bodeneingriffsflachen
zeitlich vorgezogen in Anwesenheit eines Vertreters der
Archéologischen Denkmalpflege durchzufiihren. Fur
diese Arbeiten ist ein ausreichend grofies Zeitfenster bis
zum Baubeginn freizuhalten, da mit wissenschaftlichen
Ausgrabungen/-Dokumentationen in Bereichen
archaologischer Befunde (Kulturdenkmale gem. § 2
DSchG) zu rechnen ist. Diese Mafinahme friihzeitig
durchzufilhren, ist im Interesse des Planungstragers
sowie der Bauherren, da hiermit Planungssicherheit
erreicht werden kann und Wartezeiten durch
archdologische Grabungen vermieden oder minimiert
werden konnen. Eine schriftliche Terminvereinbarung ist
notwendig. Sollten sich hierbei archaologische Befunde
zeigen, ist im Anschluss daran mit wissenschaftlichen
Ausgrabungen zu rechnen. Wir weisen darauf hin, dass
im Falle einer notwendigen Rettungsgrabung durch das
Ref. 84.2 die Bergung und Dokumentation der
Kulturdenkmale durch den Planungstrager finanziert
werden muss.

Fir weitere Informationen und Terminabsprachen
wenden Sie sich bitte an das Landesamt fir
Denkmalpflege, Frau Dr. Beate Schmid

(beate.schmid@rps.bwl.de; 07071/757-2449).
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Auf den archaologischen Denkmalschutz wird im
Textteil zum Bebauungsplan hingewiesen.

Eine Abstimmung zwischen dem Denkmalpflege
und dem Tiefbauamt der Stadt Balingen wird im
Rahmen der ErschlieBungsarbeiten stattfinden.
Das stadtische Tiefbauamt ist Uber die
eingegangene Stellungnahme informiert.

Der Bebauungsplan informiert darliber hinaus
Eigentimer und Kaufinteressenten. Darlber
hinaus wird auf das Baugenehmigungsverfahren
verwiesen. Die Angemessenheit der
Kostenibernahme  fir  ggf. erforderliche
Rettungsgrabungen ware von der Denkmalpflege
im Einzelfall zu prifen, da es sich voraussichtlich
um Einfamilienhausbebauungen handeln wird.
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04

Landratsamt Zollernalb
Schreiben vom 13.11.2015 und 25.11.2015

04/1

Wasser- und Bodenschutz:
Keine Bedenken.

Kenntnisnahme

Im Nachgang zu unserer Stellungnahme vom
13.11.2015, AZ: 20150041 mochten wir Sie noch Uber
die Altlastensituation im o0.g. Bereich informieren.

Die FIst. Nr. 116/1,117 wund 118/1 Gemarkung
Zillhausen sind im Altlasten- und Bodenschutzkataster
unter der Flachen Nr. 03608 — AS Tankstelle Schneider
mit "B - Anhaltspunkte; derzeit keine Exposition" erfasst.
Dies bedeutet, dass auf den Grundstiicken Belastungen
vorhanden sein koénnen die erst bei evtl. baulichen
Veranderungen (z.B. Erdaushub) erkennbar werden und
deshalb besondere Entsorgungswege nach den
abfallrechtlichen Vorschriften beeinflussen konnen.
Laut unseren Unterlagen befinden sich die Tanks der
ehem. Tankstelle mit einem Fassungsvermdgen von 2 x
7000l und 3800l noch im Boden. Sie sind gereinigt und
verfiillt. Sollte belastetes Material vorgefunden werden
vor allem im Bereich der Erdtanks, ist unverziiglich das
Landratsamt Zollernalbkreis zu informieren.

Nach einer Nutzungsanderung hat eine neue Bewertung
zu erfolgen.

Kenntnisnahme

Der Anregung wird entsprochen. Die
Altlastenverdachtsflachen wurden im
zeichnerischen Teil dargestellt und im Textteil
des Bebauungsplanes entsprechend festgesetzt.
Im Rahmen der Abbrucharbeiten erfolgte bereits
eine ordnungsgemafe Entsorgung.

04/2

Vermessung/Flurneuordnung:
Keine Bedenken und Anregungen

Kenntnisnahme

04/3

StralRenbaurecht:
Keine Einwendungen, da fachlich und sachlich nicht
unser Zustandigkeitsbereich

Kenntnisnahme

04/4

Abfallwirtschaft:
Gegen das Bauvorhaben bestehen
abfallwirtschaftlicher Sicht keine Bedenken, wenn

aus

- die Tragfahigkeit der StraRen mindestens 30 t betragt,

- die StralRenbreite zum Entleeren der Millbehalter
mindestens 4 m betragt,

- das Durchfahrtprofil mindestens 4 m Héhe und 3 m
Breite betragt,

- es sich um DurchfahrtstralRen oder um Sackgassen /
Stichstrallen mit einer Wendemdglichkeit  von
mindestens 18 m Durchmesser handelt,

- bei Gefallstrecken die Abfallsammelfahrzeuge sicher
gebremst werden koénnen,

- Privatwege, Privatstralen und Privatgrundstiicke nur
dann befahren werden, wenn die schriftliche Erlaubnis
des / der Eigentiimer vorliegt.

Falls Grundstlicke nicht direkt anfahrbar sind, z.B. weil
keine ausreichend dimensionierte StralRe oder
Wendemoglichkeit besteht, missen die betroffenen
Bewohner ihre Abfélle entsprechend den Vorgaben der
Abfallwirtschaftssatzung des Zollernalbkreises an der
nachstgelegenen  Durchfahrtstrale zur  Abholung

Kenntnisnahme

Im Plangebiet sind Sammelstandorte fiir die
Mullentsorgung vorgesehen.

Die Hochholzstralte entspricht den
Anforderungen des Abfallwirtschaftsamtes. Die
Ver- und Entsorgung von 3 zukinftigen
Gebauden sollte Uber die bestehende
Pfarrstralle  erfolgen. Die Stichstralle in
Verlangerung der Pfarrstrale endet in einem
Wendehammer. Der Wendehammer weist eine
Fahrbreite von 15 m auf. Die gewachsene
Innerortslage lasst keine, den Anforderungen der
Abfallwirtschaft vollumfanglich entsprechende
Wendeanlage zu. Das Mal der Wendeplatte ist
ausreichend fur ein Mullfahrzeug um in drei
Zigen wenden zu kdnnen.

-4 -
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bereitstellen. Insoweit wird angeregt, eine ent-
sprechende Regelung in den Bebauungsplan aufzu-
nehmen oder die betroffenen Grundstiickseigentimer
davon zu unterrichten.

04/5

Brandschutz:

Es bestehen keine Bedenken gegen das Vorhaben,
sofern die folgenden Nebenbestimmungen
beriicksichtigt werden.

1. Bei Gebauden, bei denen die Oberkante der zum
Anleitern bestimmten Stellen weniger als 8 m lber dem
Gelande liegen, sind Aufstellflachen fur die Steckleiter
der Feuerwehr (Grundflache 3 x 3 m) erforderlich. Zur
Erreichung der anleiterbaren Stellen sind Zu- oder
Durchgénge vorzuhalten. Diese mussen geradlinig und
mindestens 1,25 m, bei Tiréffnungen und anderen
geringfligigen Einengungen mindestens 1 m breit sein.
Die lichte HO6he muss mindestens 2,2 m, bei
Turéffnungen und anderen geringfiigigen Einengungen
mindestens 2 m betragen.

2. Es sind keine Gebaude mdglich, bei denen die
anzuleiternden Stellen mehr als 8m (ber der
Gelandeoberflache liegen. Alternativ ist der zweite
Rettungsweg baulich sicherzustellen.

3. Es ist eine Ldschwasserversorgung von mindestens
48 m3h fir eine Loschzeit von zwei Stunden
erforderlich. Hierbei kdnnen Ldschwasserentnahme-
stellen in einem Umkreis von 300 m in Ansatz gebracht
werden.

4. Die offentlichen Verkehrsflachen sind flir Fahrzeuge
der Feuerwehr befahrbar auszufiihren. Hierbei sind die
Voraussetzungen der  Verwaltungsvorschrift  des
Ministeriums fur Verkehr und Infrastruktur tiber Flachen
fur Rettungsgerate der Feuerwehr auf Grundstiicken
und Zufahrten (VwV Feuerwehrflachen) zu erfillen.

Brandschutztechnische Bestimmungen werden
im Rahmen der Baugenehmigung objektbezogen
gepriuft und sind nicht Bestandteil des
Bebauungsplanverfahrens.

04/6

Immissionsschutz/Gewerbeaufsicht :

Auf dem Gelande HochholzstraBe 40 ist die Firma
Wolfgang Stiefel-Service e.K. ansassig. Das Haupt-
geschaft der Firma, vor Ort in Zillhausen, ist der Verleih
von Kranen, kleinere InstandhaltungsmaRnahmen und
Abnahmen.

Weitere Geschaftsfelder sind die Entwicklung von
Kranen und z.T. auch die Herstellung von Kranen. Die
Herstellung erfolgt bei Fremdfirmen im Auftrag.

Zu Larmemissionen kommt es v.a. wenn Kranen auf
dem Betriebsgeldande abgestellt und abgeholt werden.
Dies ist in unregelmafigen Abstanden der Fall.

Die Firma hat, im jetzigen Nutzungsumfang, Misch-
gebietscharakter. Zeitweise Stérungen sind nicht auszu-
schlielen.

Eine Ausweitung des Nutzungsumfangs am Standort
kann zu vermehrten Belastigungen fihren.

Fir das Areal der Firma Stiefel wird ebenfalls ein
Bebauungsplanverfahren durchgefihrt, mit dem
Ziel, dort ein Mischgebiet auszuweisen. Eine
Wohnnutzung sowie eine nicht-stérende, mit
dem Wohnen vereinbare gewerbliche Nutzung
sollen dort zukunftig planungsrechtlich zulassig
sein. Der Bebauungsplan befindet sich im
Verfahren.
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Die Nutzung des Gebé&udes Pfarrstrafle 15 ist uns nicht

bekannt.

Es wird angeregt, die zu erwartende Gerauschsituation

in der Nachbarschaft des Plangebiets durch einen

Sachverstandigen untersuchen zu lassen.

Dabei sollte entsprechend den Vorgaben der TA Larm | Es wurde eine schalltechnische Untersuchung

auch der An- und Abfahrverkehr auf o&ffentlichen | zum Bebauungsplan ,Pfarrstralle /

StralRen mit betrachtet werden. HochholzstraRe® in Zillhausen vom Ingenieurbiro
fur Schallimmissionsschutz ISIS durchgefiihrt
und im Hinblick auf den aufkommenden
Verkehrslarm untersucht. Die Ergebnisse sind im
Bebauungsplan eingeflossen.

04/7 | Natur- und Denkmalschutz:

Im Uberplanten Bereich liegen weder rechtskraftig
ausgewiesene Biotope noch andere Schutzgebiete.
Durch die Planung werden wahrscheinlich kaum
umweltrelevante Eingriffe verursacht.

Vielmehr bieten sich auch hier Chancen zu einer
Erhaltung bzw. Verbesserung der Umweltsituation durch
die Festlegung von Pflanzbindungen und die Schaffung
von neuen Baumquartieren oder durch die Anlagen von
Fassaden- oder Dachbegriinungen.

Aus naturschutzrechtlicher Sicht spricht hier nichts
gegen eine Anwendung des vereinfachten Verfahrens
nach § 13 BauGB, wobei darauf verwiesen wird, dass
entsprechend neuester EU-Rechtsprechung nicht auf
die Abarbeitung der Umweltbelange verzichtet werden
darf.

Kenntnisnahme

Den Anregungen des Naturschutzes wurde

entsprochen. Im Bebauungsplan sind
Pflanzgebote = zur  Gebietsein- und -
durchgriinung, unter anderem

straBenbegleitende Baumpflanzungen entlang
der Hochholzstrale und Dachbegrinungen,
sowie der Erhalt des ortsbildpragenden
Baumbestands festgesetzt.

Aufgrund der geringen Gebietsgrofte und der
innerdrtlichen Lage mit bereits vorhandener
Bebauung als Vorbelastung werden Natur und
Landschaft nach BauGB § 1 Abs. 6 (7) nicht
zusatzlich mafigeblich beeintrachtigt. Durch die
Stellung der Gebaude und das Einfugen einer

privaten  Grunfliche wird die besondere
Bedeutung der Kirche stadtebaulich gewdrdigt
und deren Abstandsflachen werden
berucksichtigt.

Artenschutz

Es wird darauf hingewiesen, dass auch fiir dieses
Gebiet bei einer Uberplanung eine fachlich belegbare
Einschatzung zum Vorkommen streng geschitzter oder
besonders geschutzter Arten erstellt werden muss.

In kritischen Fallen — wenn solche Arten zu vermuten
sind (wie hier Fledermause, Reptilien und baumhdhlen-
bewohnende Vogelarten) - wird ein spezieller vertiefter
artenschutzrechtlicher Fachbeitrag notwendig werden.
Die Abarbeitung der artenschutzfach- und rechtlichen
Thematik ist zwingend erforderlich — auch bei bereits
Uberplanten Gebieten oder Gebieten, die noch im
Verfahren sind.

Aufgrund der besonders
Ausstattung des Areals, teilweise auch mit alten
Baumen wird eine vertiefte artenschutzfachliche
Untersuchung fur erforderlich gehalten. Es muss davon
ausgegangen werden, dass hier eine Relevanzprifung
bzw. eine Habitatpotenzialanalyse nicht ausreichend

guten naturrdumlichen

Im Rahmen des Bebauungsplanverfahrens
wurde eine spezielle artenschutzrechtliche
Prifung fir den  Geltungsbereich  des
Bebauungsplans  ,Pfarrstrae-Hochholzstral3e’
durchgefiihrt (Stand 16.02.2017, Biro Dr.
Grossmann) und ist Anlage der Begriindung. Die
Ergebnisse sind entsprechend im

Bebauungsplan berlicksichtigt worden und im
Textteil verankert.

-6-
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sein wird.
Genaue Hinweise auf das Vorkommen besonders
geschutzter oder streng geschutzter Arten sind dem
Landratsamt fir dieses Gebiet derzeit nicht bekannt.
Es wird aber davon ausgegangen, dass hier
artenschutzrechtliche Belange betroffen sind.
05 Polizeiprasidium Tuttlingen
Schreiben vom 05.11.2015
Gegen die Aufstellung des Bebauungsplans in der | Kenntnisnahme
vorgelegten Form bestehen seitens des Polizei-
prasidiums Tuttlingen keine Bedenken.
Um frihzeitige Anhérung bei der verkehrlichen | Das Polizeiprasidium Tuttlingen wird am weiteren
Detailplanung des betreffenden Bereichs wird gebeten. | Verfahren beteiligt  und Rahmen der
Schon jetzt wird darauf hingewiesen, dass die neue | Offentlichkeits- und Behdrdenbeteiligung
ErschlieBungsstralRe aus verkehrspolizeilicher Sicht mit | beteiligt.
einem einseitigen Gehweg ausgestattet sein sollte.
Entlang der HochholzstralRe wird ein Gehweg
planungsrechtlich gesichert.
06 Regionalverband Neckar- Alb
Schreiben vom 28.10.2015
Mit dem o.g. Bebauungsplan sollen die Voraus- | Kenntnisnahme
setzungen fir die stadtebauliche Entwicklung eines
innerdrtlichen Areals in Balingen-Zillhausen geschaffen
werden.
Innenentwicklungsmafinahmen stehen im Einklang mit
regionalplanerischen Zielen und Grundsatzen.
Aus regionalplanerischer Sicht werden deshalb zum o.g.
Bebauungsplan keine Bedenken und Anregungen
vorgebracht.
07 Deutsche Telekom

Schreiben vom 29.10.2015

Wir danken fur die Zusendung der Unterlagen zum
Bebauungsplan LPfarrstr./Hochstr., Balingen-
Zillhausen®.

Im Planbereich befinden sich Telekommunikationslinien
der Telekom, die aus beigefiigtem Plan ersichtlich sind.

Bitte lassen Sie uns den Baubeginn sofort nach bekannt
werden zukommen. So entstehen keine Verzdgerungen.

Die Telekom prift derzeit die Voraussetzungen zur
Errichtung  eigener  Telekommunikationslinien  im
Baugebiet. Je nach Ausgang dieser Prifung wird die
Telekom eine Ausbauentscheidung treffen. Vor diesem
Hintergrund behalt sich die Telekom vor, bei einem
bereits bestehenden oder geplanten Ausbau einer
Telekommunikationsinfrastruktur durch einen anderen
Anbieter auf die Errichtung eines eigenen Netzes zu
verzichten. Die Versorgung der Burger mit Universal-
dienstleistungen nach § 78 TKG wird sichergestellt.

Fur einen eventuellen Ausbau des Telekommunikations-
netzes sowie die Koordinierung mit dem StralRenbau

Im Rahmen der  ErschlieBungs- und
Kanalarbeiten wird das Tiefbauamt der Stadt
Balingen die Leitungstrager koordinieren.

-7-
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und den BaumafRnahmen der anderen Leitungstrager ist
es notwendig, dass Beginn und Ablauf der
ErschlieBungsmalnahmen im Bebauungsplangebiet der
Deutschen Telekom Technik GmbH unter dem im
Briefkopf genannten Adresse so frih wie mdglich,
mindestens 3 Monate vor Baubeginn, schriftlich
angezeigt werden.

“@i} PV o
fl 237 r
= D
08 terrantes bw

Schreiben vom 12.10.2015

Wir bedanken uns fir die Beteiligung am oben
genannten Bebauungsplanverfahren.

In dem bezeichneten Gebiet (gilt nur flir rot markierten
Bereich) liegen keine Anlagen der terranets bw GmbH,
so dass wir von dieser MaRBnahme nicht betroffen
werden.

Eine Beteiligung am weiteren Verfahren ist nicht
erforderlich.

Kenntnisnahme
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terranets bw
09 Netzte BW
Schreiben vom 26.10.2015
Im Bereich der oben genannten Bebauungsplan- | Kenntnisnahme
verfahrens unterhalten bzw. planen wir keine
elektrischen Anlagen. Wir haben daher zu diesem
Vorhaben keine Bedenken oder Anregungen
vorzubringen.
10 unitymedia
Schreiben vom 26.10.2015
Gegen die 0. a. Planung haben wir keine Einwande. Kenntnisnahme
Eigene Arbeiten oder Mitverlegungen sind nicht geplant.
Fir Ruckfragen stehen wir Ihnen gerne zur Verfiigung.
Bitte geben Sie dabei immer unsere oben stehende
Vorgangsnummer an.
11 Naturschutzbiiro Zollernalb e.V.

Schreiben vom 27.10.2015

Wir danken fiir das o.g. Schreiben und die Information
Uber den Bebauungsplan ,Pfarrstrae/ Hochholzstral3e*
in Balingen-Zillhausen.

Es wird begrufdt, dass Balingen in Zillhausen die
Mdoglichkeit wahrnimmt, Industrie-, Gewerbe- und
Wohnbrachen zu hoffentlich attraktiven Wohnbereichen
zu entwickeln und dabei intelligente und behutsame, am
Ortschaftsbild orientierte Losungen anbietet. Dadurch
wird der Landschaftsverbrauch eingeschrankt und
gleichzeitig einer Verddung der Ortslage entgegen-
gewirkt.

Wie mit den zum Teil pragenden Strukturen wie z.B.
dem imposanten Walnussbaum umgegangen wird, ist
im Umweltbericht darzustellen. Nach Genehmigung und
vor Beginn der Baumaflnahmen ist eine saP vorzu-
nehmen, da neben anderem floristischen und
faunistischem Inventar Zauneidechse, Schlingnatter und
auch Fledermausarten angetroffen werden kénnen.

Kenntnisnahme

Das Verfahren wird im § 13 ai. V. m. § 13
Baugesetzbuch (BauGB) durchgefiihrt und somit
wird von einem Umweltbericht abgesehen. Der
grofe Bestandsbaum soll mittels Pflanzbindung
der Festsetzungen des Bebauungsplans erhalten
werden. Fir den Geltungsbereich des
Bebauungsplans ,Pfarrstrale — Hochholzstralie
wurde eine spezielle artenschutzrechtliche
Prifung erstellt (Stand Februar 2017, Biro Dr.
Grossmann-Umweltplanung). Die Ergebnisse
sind in den Festsetzungen des Bebauungsplanes
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Anregungen

Abwagungsvorschlag

Zugestimmt wird der Darlegung, dass kein Ausgleich
erforderlich ist, da die Entsiegelung von Flachen
insgesamt vorteilhaft zu beurteilen ist. Fir Rickfragen
stehen wir gerne zur Verfugung.

entsprechend bericksichtigt.

Kenntnisnahme

12

Tiefbauamt
Schreiben vom 13.11.2015

Es bestehen grundsatzlich keine Bedenken gegen das
geplante Vorhaben.

Die Belange des Tiefbauamtes sind insbesondere
beziiglich der Ausfiihrung der Verkehrsflachen und
Entwasserungseinrichtungen umfangreich berlhrt. Wir
bitten um entsprechende weitere Information und
Abstimmung.

Hinweis:

Das Plangebiet befindet sich innerhalb der bebauten
Ortslage mit teilweiser Vornutzung. Hierdurch entsteht
ein erhdhter Aufwand bei der Entsorgung von an-
fallendem Erdaushub. Die Deponierung ist grundsatzlich
nur nach vorheriger Haufwerksbeprobung gemal DepV
moglich. Bei einer mdglichen Wiederverwertung ist die
VwV Boden BW zu beachten.

Kenntnisnahme

Das Tiefbauamt wird im Rahmen des Verfahrens
weiterhin beteiligt.

Die Anregungen werden unter den Hinweisen im
Bebauungsplan aufgenommen.

13

Verkehrsbehdrde Balingen
Schreiben vom 11.11.2015

Der Aufstellung des o.g. Bebauungsplans kann seitens
der Verkehrsbehdrde zugestimmt werden.

Wie einem Protokoll der Ortschaftsratssitzung zu
entnehmen war, soll die neue ErschlieBungsstralie als
verkehrsberuhigter Bereich ausgewiesen werden. Ein
solcher Bereich sollte nur ein eng begrenztes Gebiet
umfassen, in dem die Aufenthaltsfunktion deutlich
Uberwiegt. Von Anwohnern aus bereits bestehenden
verkehrsberuhigten Bereichen erreichen uns regelmagig
Beschwerden darlber, dass die vorgeschriebene
Schrittgeschwindigkeit nicht eingehalten wird, da der
Bereich zu groRdimensioniert ist. Auflerdem bereitet die
Parkplatzregelung (Parken nur auf ausgewiesenen
Flachen) in der Praxis groRe Probleme, da Parkflachen
nicht in ausreichender Menge fir Anwohner und
Besucher zur Verfligung stehen. Es wird daher angeregt
zu prifen, ob die Stralke nicht als Tempo-30-Zone
ausgebaut werden kann.

Die verkehrsrechtliche Anordnung ist Sache der
Verkehrsbehdrde. Die Herstellung und
Ausweisung der Offentlichen Verkehrsflache
sudlich der denkmalgeschitzten Kirche ist im
Hinblick auf Lage, Zuschnitt und Funktion dieser
Flache geboten.

14

Stadtkammerei
Schreiben vom 04.11.0215

Entgegen einer friheren, vorldufigen Prifung ist die
Pfarrstraf3e bis zur sidlichen Grenze des Grundstlickes
Pfarrstr. 9 bzw. zum westlich abzweigenden FulRweg
eine historische Stralle und somit erschlielungs-
beitragsfrei.

Wenn der Baulinienplan von 1915 aufgehoben ist,
konnen fiir den sldlich, neuen Teil der Pfarrstral’e
ErschlieBungsbeitrage entstehen. Die neu geplante

Kenntnisnahme

ErschlieBungskosten sind nicht Sache des
Bebauungsplanverfahrens. Ein Baulinienplan ist
dem Stadtplanungsamt nicht bekannt.

-10 -
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Stralle ist eine eigene selbstandige

ErschlieBungsanlage.

Durch die neue Stralle werden bestehende Gebaude

bzw. Grundstlicke erschlieungsbeitragspflichtig. Die

Eigentimer sollten im Vorverfahren auf diese

Konsequenz hingewiesen werden.
S. Stengel
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