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. Planungsrechtliche Festsetzuangen

1. Artder baulichen Nutzung

1.1 Kerngebiet (MK)

Allgemein zuldssig sind:

Geschafts-, Buro- und Verwaltungsgebaude,

8§ 9 Abs.1 Nr.1 BauGB

§ 7 BauNVvO

8 7 Abs.2 Nr.1 BauNVO

Einzelhandelsbetriebe, Schank- und Speisewirtschaften, Betriebe des Beherbergungsgewerbes

sonstige nicht wesentlich stérende Gewerbebetriebe

§ 7 Abs.2 Nr.2 BauNVO
8 7 Abs.2 Nr.3 BauNVO

Anlagen fur kirchliche, kulturellej soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke

Wohnungen aller Art ab dem 1. Obergeschoss

Nicht zulassig sind:

Wohnungen aller Art im Erdgeschoss

§ 7 Abs.2 Nr.4 BauNVO
8§ 7 Abs.4 Nr.1 BauNVO

Tankstellen 8§ 7 Abs.3 Nr.1i.V.m. § 1 Abs.6 BauNVO
Vergnugungsstatten § 7 Abs.2 Nr.2i.V.m. § 1 Abs.5 BauNvVO

Garagen und Stellplatze im Erdgeschoss

Zufahrten zu Garagen, Carports und Stellplatzen tber die stral3enseitige Fassade sind nicht zulassig.

1.2 Mischgebiet (MI)

Allgemein zulassiq sind:

Wohngebaude,
Geschafts-, Blrogebaude,

Einzelhandelsbetriebe, Schank- und Speisewirtschaften sowie
Betriebe des Beherbergungsgewerbes

sonstige Gewerbebetriebe
Anlagen fur Verwaltungen sowie fur kirchliche, kulturelle, soziale,

gesundheitliche und sportliche Zwecke

8 6 BauNVO

8 6 Abs.2 Nr.1 BauNVO
8§ 6 Abs.2 Nr.2 BauNVO
§ 6 Abs.2 Nr.3 BauNVO

8§ 6 Abs.2 Nr.4 BauNVvVO
8 6 Abs.2 Nr.5 BauNVO
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1.3

1.4

2.1

2.2

Nicht zulassig sind:

e Gartenbaubetriebe 8 6 Abs.2 Nr.6 i.V.m. 81 Abs.7 Nr. 2 BauNVO
e Tankstellen 8 6 Abs.2 Nr.7 i.V.m. 81 Abs.7 Nr. 2 BauNVO
e Vergniigungsstatten aller Art. § 6 Abs.2 Nr.8i.V.m. 81 Abs.7 Nr. 2 BauNVO

Garagen innerhalb der Gebaude sind nur dann zulassig, wenn die ErschlieBung nicht tGiber die
stralBenseitige Fassade erfolgt.

Gebiete zur Erhaltung und Entwicklung der Wohnnutzung (Besondere Wohngebiete)

§ 4a BauNVO
Allgemein zuléssig sind:
o Wohngebéaude, § 4a Abs. 2 Nr. 1 BauNVO
e Einzelhandelsbetriebe, Schank- und Speisewirtschaften sowie Betriebe des
Beherbergungsgewerbes , 8§ 4a Abs. 2 Nr. 2 BauNVO
e sonstige Gewerbebetriebe, § 4a Abs. 2 Nr. 3 BauNVO
e Geschéfts- und Burogebéaude, 8§ 4a Abs. 2 Nr. 4 BauNVO

¢ Anlagen fur kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche undgsportliche Zwecke.
§ 4a Abs. 2 Nr. 5 BauNVO

Nicht zuldssig sind:

¢ Anlagen fur zentrale Einrichtungen der Verwaltung, 84a Abs. 3 Nr. 1i.V.m. 81 Abs.7 Nr. 3 BauNVO
e Vergniigungsstatten aller Art, 84a Abs. 3 Nr. 2i.V.m. 81 Abs.7 Nr. 3 BauNVO
e Tankstellen. 8 4a Abs. 3 Nr. 3i.V.m. 81 Abs.7 Nr. 3 BauNVO
e Garagen und Stellplatze im Erdgeschoss

Garagen innerhalb der Gebaude sind nur'dann zulassig, wenn die ErschlieBung nicht Giber die
stralBenseitige Fassade erfolgt.

Flachen fur den Gemeinbedarf (8 9 Abs. 1 Nr. 5 BauGB)
Zulassig sind:
Anlagen fur 6ffentliche Verwaltungen

Maf der baulichen Nutzung § 9 Abs.1 Nr.1 BauGB, §8 16 — 21a BauNVO

Zahl der Vollgeschosse

Die Zahl der Vollgeschosse ist durch Eintrag als Mindestma und Héchstmall in der
Nutzungsschablone (Planzeichnung) festgesetzt.

Maximale Hohe der baulichen Anlagen

Die Hohe der baulichen Anlagen ist durch Eintrag der Gebaudehéhen GH1 und GH2 in der
Nutzungsschablone (Planzeichnung) festgesetzt. Die maximalen Trauf- sowie Firsthéhen sind
aufgrund der topographischen Verhaltnisse in absoluten Hohen bezogen auf Normal Null angegeben.
Maximale Gebdudehéhe 1 (GH 1)

Bezugshohe der GH 1 ist der Schnittpunkt der traufseitigen AulRenwand mit der Dachhaut.

Die in der Nutzungsschablone (Planzeichnung) eingetragene Gebéaudehdhe 1 kann auf maximal 30 %
der Lange des zugehdrigen Dachabschnittes um bis zu 2,30 m Uberschritten werden.

Maximale Gebaudehéhe 2 (GH 2)

Bezugshohe der GH 2 ist der hdchsten Punkt des Daches (First).
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3.

3.1

3.2

3.3

5.1

5.2

5.3

Bauweise, Uberbaubare Grundstiicksflache, Stellung der baulichen Anlagen
8§ 9 Abs.1 Nr.2 BauGB, 8§ 22 und 23 BauNVO

Bauweise § 22 BauNVvVO
Die Bauweise ist durch Planeintrag in der Nutzungsschablone festgelegt.
g = geschlossene Bauweise:

Innerhalb der ausgewiesenen Baufelder sind die Gebaude ohne seitlichen Grenzabstand zu errichten.
Zudem darf an die ruckseitige Grundstiicksgrenze ohne Grenzabstand gebaut werden. Die
Festsetzungen der Giberbaubaren Grundstiicksflachen bleiben davon unberthrt.

§ 22 Abs.3i.V.m. 8§ 22 Abs.4 BauNVO

Uberbaubare Grundstiicksflachen 8§ 23 BauNVO

Die Uberbaubaren Grundsticksflachen werden entsprechend den Eintragungen in der Planzeichnung
durch Baulinien und Baugrenzen festgesetzt.

Stellung der baulichen Anlagen § 9 Abs.1 Nr.2 BauGB
Die in der Planzeichnung eingetragenen Gebaudehaupt- bzw. Firstrichtungen sindfeinzuhalten.

Garagen, Stellplatze und Nebenanlagen

§ 9 Abs.1 Nr.4 und'Nr. 22.BauGB, §§ 12 — 14 BauNVO
Garagen und offene Stellplatze sind nur innerhalb der fur sieéiausgewiesenen Flachen zulassig.

Tiefgaragen sind im gesamten Baugebiet sowie innerhalb'der eigens fiir sie festgesetzten Flachen
zulassig.

Verkehrsflachen und Anschluss anderer Flachen.an die Verkehrsflachen
8§ 9 Abs.1 Nr.4 und11 BauGB

Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung'— Verkehrsberuhigter Bereich

§ 9 Abs.1 Nr.11 BauGB
Die Verkehrsflachen besondererZweckbestimmung gemaf Verkehrszeichen 325/326 StVO ergeben
sich aus der Planzeichnung.dnnerhalb der Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung ist die
Herstellung und Ausweisung offentlicher Stellplatze allgemein zulassig.

Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung — Private Verkehrsflache / Hofraum
§ 9 Abs.1 Nr.11 BauGB

Bei der in der Planzeichnung ausgewiesenen Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung handelt
es sich um einen privaten, gemeinschaftlichen Hofraum. Er dient der ErschlieBung der einzelnen,
angrenzenden Grundsticke. Innerhalb der ausgewiesenen Verkehrsflachen besonderer
Zweckbestimmung sind Ver- und Entsorgungsleitungen zugunsten der angeschlossenen Grundstuicke
allgemein zulassig.

Flachen fur Aufschittungen, Abgrabungen und Stitzmauern soweit sie zur Herstellung des
StralRenbaukérpers erforderlich sind § 9 Abs.1 Nr.26 BauGB
Hinterbeton fir die Randbefestigungen der StraBen- und Ful3gangerbereiche sowie bei den
StralRenbaumal3nahmen entstehende Béschungen, Aufschiittungen, Abgrabungen und Stiitzmauern
der geplanten Erschlielungsanlagen sind auf den Grundstiicken zu dulden. Diese kdnnen durch
Gelandeangleichungen auf den Anliegergrundstiicken wieder entfallen.

Flachen fur Ver- und Entsorgungsanlagen und mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten
belastete Flachen § 9 Abs.1 Nrn.12, 13, 14, 20, 21 und Abs.6 BauGB

Versorgungsleitungen, Verteileranlagen
§ 126 Abs. 1 BauGB und § 14 Abs. 2 BauNVO § 9 Abs.1 Nr.13 BauGB
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7.1

7.2

Die Stadt ist berechtigt, auf den Anliegergrundstiicken Anlagen fiir die Stral3enbeleuchtung, sowie
Verteilerkasten von Fernmelde- und Stromversorgungsanlagen und deren Versorgungsleitungen
hinter der Gehweghinterkante zu erstellen bzw. zu unterhalten.

Offentliche und private Griinflaichen sowie Pflanzgebote und Pflanzbindungen
8§ 9 Abs.1 Nr.15 und Nr.25 BauGB

Private Grinflachen 8§ 9 Abs.1 Nr.15 BauGB

Die im Bebauungsplan ausgewiesenen, privaten Grinflachen sind zur Erhaltung der Wohn- und
Aufenthaltsqualitat innerhalb des Plangebietes dauerhaft als bewachsene Griinflaiche zu erhalten bzw.
herzustellen.

Pflanzgebote § 9 Abs.1 Nr.25a BauGB

Einzelpflanzgebot - Anpflanzen von Einzelbaumen

Auf den in der Planzeichnung eingetragenen Baumstandorten sind heimische, hochstammige, klein-
bis mittelkronige Laubbaume - Mindeststammumfang 16 — 18 cm, 3 x ¥erpflanzt mit Ballen - zu
pflanzen und dauerhaft zu unterhalten. Das Baumquartier ist fachgerecht herzustellen.

Von den eingetragenen Standorten kann um bis zu 5,0 m abgewichen werden, wenn dies aus
technischen oder anderen zwingenden Griinden erforderlich ist.

Dachbegriinung

Dachflachen unter 18° Neigung, deren Grundflache mehr als,12 m2 betragt, sind dauerhaft extensiv zu
begrinen.

Pflanzperiode

Die Bepflanzungen sind spétestens in der ersten Pflanzperiode nach Fertigstellung der baulichen
Anlagen durchzufihren.

Wasserflachen und Flachen fur die,.Wasserwirtschaft, den Hochwasserschutz und die
Regelung des Wasserabflusses

§ 9 Abs.1 Nr.16 BauGB

Bei der in der Planzeichnun@ eingetragenen Wasserflache handelt es sich um den Mihlkanal mit
Fischaufstieg mittels Fischtreppe. Die Wasserfliche sowie die Funktion des Fischaufstieges zur
Umgehung des Zollernwehrs ist dauerhaft zu erhalten.

FliUllschema der Nutzungsschablone

Art der baulichen Nutzung Zahl der Vollgeschosse

Geschossflachenzahl (GFz)/

Grundflachenzahl (GRZ) Geschossfliche

-- Bauweise

Max. Gebaudehdhen 1 und Gebaudehodhen 2
Dachform / Dachneigung
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Hinweise

Sanierungsgebiet

Der Geltungsbereich des Bebauungsplans liegt im férmlich festgelegten Sanierungsgebiet
»Erganzungsbereich Innenstadt I, rechtskraftig seit dem 30.09.2014.

Altablagerungen

Die Flursticke 170/1, 175/1, 175/2 sind im Altlastenverdachtsflachenkataster unter der Objekt-
Nr. 03500 ,Fa. Herter, Metall- und Stahlbau“ mit ,B Entsorgungsrelevanz” eingetragen.

Von 1977 bis 1986 war Beim Muhltor 9, 9/1 die Metall- und Stahlbaufirma Herter ansassig. Aufgrund
der bei der Metallbauarbeiten Stoffgruppen kénnen relevante Verunreinigungen nicht ausgeschlossen
werden. Das bedeutet, dass auf dem Grundstiick Belastungen vorhanden sein kdnnen die erst bei
evil. baulichen Verédnderungen (z.B. Erdaushub) erkennbar werden und deshalb besondere
Entsorgungswege nach den abfallrechtlichen Vorschriften erforderlich werden koénnen. Sollte
belastetes Material vorgefunden werden, ist unverziglich das Landratsamt Zollernalbkreis zu
informieren.

Denkmaler
Im Plangebiet befindet sich die in der Denkmalliste eingetragenen Kulturdenkmale hach DSchG § 2:

e FarberstralBe 4: Beschalplatte mit Pferdestall, Futterlager ‘und Schlafkammer fir einen
Gestiitsknecht, heute Birogebaude, eingeschossig, verputzt mit zwei Rundbogenportalen und
Satteldach, 1818.

¢ Neue StralRe 33: Wohnhaus, zweigeschossig, verputzt, Walmdach, 1810, heute Stadtkdmmerei

Archéologische Denkmalpflege

Das Planungsgebiet ist als Teil des historischen ‘Stadtkerns als Pruffallgebiet ausgewiesen. In
unbebauten bzw. nicht unterkellerten Bereichen (wie z.\B. den Freiflachen des Viehmarktplatzes) ist
davon auszugehen, dass sich mittelalterliche bis friihneuzeitliche Bebauungsstrukturen - also aus der
Zeit vor dem Stadtbrand von 1809 - im Boden erhalten haben (KD §2 DSchG).

Vor Baubeginn muss dies mittels archéologischer Sondagen Uberprift werden. Auf dieser Basis
lassen sich die Notwendigkeit sowie deryzeitliche und finanzielle Rahmen einer nachfolgenden
archaologischen Dokumentation “ermittein. »Die Kosten von Sondagen und archaologischer
Ausgrabung unter Leitung derdArchaolegischen Denkmalpflege hat im Rahmen der Zumutbarkeit der
Veranlasser/Vorhabentrager' zu tbernehmen. Hierlber wird eine o6ffentlich-rechtliche Vereinbarung
geschlossen.

Das Planungsgebiet liegt am 0Ostlichen Rande der Kernstadt, die bereits im Mittelalter locker bebaut
war. Aufgrund der bestehenden, relativ dichten Bebauung wird lediglich nachdriicklich auf 820 DSchG
verwiesen:

.S0llten bei Erdarbeiten Funde (beispielsweise Scherben, Metallteile, Knochen) und Befunde (z. B.
Mauern, Graber, Gruben, Brandschichten) entdeckt werden, ist die Archéologische Denkmalpflege
beim Regierungsprasidium Tubingen unverziglich zu benachrichtigen. Fund und Fundstelle sind bis
zur sachgerechten Begutachtung, mindestens bis zum Ablauf des 4. Werktags nach Anzeige,
unveréndert im Boden zu belassen. Die Mdglichkeit zur fachgerechten Dokumentation und
Fundbergung ist einzurdaumen.”

Artenschutz

Vor  baulichen MaBnahmen innerhalb des Plangebietes ist entsprechend §42
Bundesnaturschutzgesetz i.V.m. § 10 Bundesnaturschutzgesetz fur die Baumal3nahme eine fachlich
belegbare Einschatzung zum Vorkommen streng geschiitzter oder besonders geschutzter Arten zu
erstellen.

In kritischen Fallen — wenn solche Arten zu vermuten sind (wie z.B. Fledermause) — ist ein spezieller
vertiefter artenschutzrechtlicher Fachbeitrag (SaP) notwendig.
Bodenschutz

GemalR § 202 BauGB ist Mutterboden in nutzbarem Zustand zu erhalten und vor Vernichtung und
Vergeudung zu schitzen sowie auf dem Grundstick wieder zu verwenden oder einer
landwirtschaftlichen / gartnerischen Nutzung zuzufiihren.

Auch fur Mutterboden in Gartenflachen, die fir Bauzufahrten/Baulager/ Baustelleneinrichtungen u.&. in
Anspruch genommen werden, besteht Sicherungspflicht.

Verdichtungen des Bodens sollten sich auf das geringst mégliche Maf3 beschranken.

5
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Néhere Ausfiihrungen zum Vorgehen enthélt die DIN 18915 Blatt 3 beziglich des Bodenabtrags und
der Oberbodenlagerung.

Hochwasser / Uberschwemmungsgebiet

Gemal3 8§65 Wassergesetz (WG) Baden-Wirttemberg in Verbindung mit 8§78 und §76
Wasserhaushaltsgesetz (WHG) sind die Bereiche, die in der Hochwassergefahrenkarte Baden-
Wirttemberg als HQ10o-Bereiche dargestellt sind, als Uberschwemmungsgebiete festgesetzt.

Die Errichtung und Erweiterung baulicher Anlagen in festgesetzten Uberschwemmungsgebieten ist
nach § 78 Absatz 1 WHG grundsétzlich verboten. Auch bereits vor Inkrafttreten der festgesetzten
Uberschwemmungsgebiete baurechtlich zugelassene Vorhaben dirfen nur realisiert werden, wenn
zuséatzlich eine wasserrechtliche Ausnahmegenehmigung erteilt werden kann. Dies betrifft nicht nur
den Neubau von Gebauden, sondern z. B. auch die Erweiterung bestehender baulicher Anlagen.

Im Unterschied zu den festgesetzten Uberschwemmungsgebieten, ist das Bauen in Gebieten, die erst
bei einem Extremhochwasser Uberschwemmt werden (HQexem) grundsatzlich mdoglich. Es sollten
allerdings Regelungen zur Vermeidung und Verminderung von Hochwasserschidden sowie Aspekte
zur Sicherung von Hochwasserabfluss und -riickhaltung Beachtung finden. Geb&ude sollten
hochwasserangepasst geplant und gebaut werden. In Frage kommende Anpassungen koénnten sein:
Die Anpassung der Hohenlage im Hinblick auf die zu erwartendent Hochwasserspiegel, der
Ausschluss von bestimmten Nutzungen in gefahrdeten Geschossen, undidie Wahl geeigneter
Baumaterialien. Auch eine hochwasserangepasste Griindung nd | Gebaudeausstattung, die
Abdichtung von Ver- und Entsorgungswegen und — ganz entscheidend — die.Sicherung der Installation
fiir Strom, Gas oder von Oltanks sollen dazu beitragen spatere Sehaden‘und Gefahren zu vermeiden.

Geologie

Nach Geologischer Karte liegt das Plangebiet im Verbreitungsbereich von Flussablagerungen der
Eyach und Steinach, die von bindigen Deckschichten tUberlagert,sein konnen. Die Machtigkeiten der
quartdren Einheiten sind nicht im Detail bekannt.%lm tieferen Baugrund stehen Gesteine des
Unterjuras (Arietennkalk- bzw. Obtususton-Formation)\an.“Auffullungen vorangegangener Nutzungen
sind im Plangebiet sehr wahrscheinlich.

Gdf. ist im Eyachtal mit bauwerksrelevanten/Grundwasserstanden zu rechnen.

Sofern eine Versickerung von Oberflachenwasser geplant bzw. wasserwirtschaftlich zulassig ist, wird
die Erstellung entsprechender hydrologischer Versickerungsgutachten empfohlen.

Die Flussablagerungen (Sand undyKies) ‘stellen zumeist einen gut tragfahigen und die bindigen
Deckschichten sowie ggf. auch die, Auffillungen einen stark setzungsfahigen Baugrund dar. Im
obersten Profilabschnitt der Arietenkalk-Formation (Grenzbereich zur Obtususton-Formation) ist mit
der Einschaltung von geringmachtigen, ‘bituminésen Mergelsteinen (Olschiefern) zu rechnen. Falls
Olschieferlagen in der Baugrubensohle angetroffen werden, sollten diese aufgrund des bekannten
Baugrundrisikos (u.U. Baugrundhebung nach Austrocknen des Olschiefers) durch entsprechenden
Mehraushub entfernt werden.

Bei geotechnischen Fragen im Zuge der weiteren Planungen oder von Bauarbeiten werden
objektbezogene Baugrunduntersuchungen geméaf DIN EN 1997-2 bzw. DIN 4020 durch ein privates
Ingenieurbiiro empfohlen.

Geotopschutz
Fur Belange des geowissenschaftlichen Naturschutzes verweisen wir auf unser Geotop-Kataster,
welches im Internet unter der Adresse http://www.lgrb.uni-

freiburg.de/lgrb/Service/geotourismus_uebersicht
(Anwendung LGRB-Mapserver Geotop-Kataster) abgerufen werden kann.

Grundwasser

Erdwarmesonden kénnen bis 100 m Tiefe ohne weitere hydrogeologische Stellungnahme gebaut
werden, wenn der Rangraum vollstandig abgedichtet wird.

Fur die Erdwarmesonden ist ein Antrag auf wasserrechtliche Erlaubnis beim Landratsamt Zollernalb-
kreis, Amt fur Wasser- und Bodenschutz, zu stellen. Die Erdwarmesonden dirfen erst nach Erteilung
und entsprechend den Vorgaben dieser wasserrechtlichen Erlaubnis ausgefihrt werden.

Hinweis: Die Erdwarmesonden bedirfen zusatzlich einer Anzeige beim Regierungsprasidium
Freiburg, Landesamt fur Geologie, Rohstoffe und Bergbau.
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Brandschutz

Wenn Gebéaude bei denen die Oberkante der zum Anleitern bestimmten Stellen mehr als 8 m uber
Gelénde liegen mdglich oder vorhanden sind, werden Aufstellflachen fur Hubrettungsfahrzeuge der
Feuerwehr und Feuerwehrzufahrten gemaf der VwV Feuerwehrflachen erforderlich.

Sofern die 6ffentlichen StraBen dementsprechend angelegt sind kénnen die Aufstellflachen auch auf
offentlichen Stral3en festgelegt werden.

Stellplatzsatzung

Es gilt die ,Satzung Uber Ortliche Bauvorschriften zur Stellplatzverpflichtung fiir Wohnungen in
Balingen” (Stellplatzsatzung) mit Rechtskraft vom 08.02.1997.

Aufgestellt: Ausgefertigt:

Balingen, 22.01.2015

(DS)

Ernst Steidle Helmut Reitemann
Baudezernent Oberhiirgermeister
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Ortliche Bauvorschriften

,MiUhltorplatz”

§ 74 LBO-BW
Textteil
Gestaltungsregelungen § 74 Abs.1 LBO
AuRere Gestaltung der baulichen Anlagen § 74 Abs.1 Nr.1 LBO
Dachvorschriften § 74 Abs.1 Nr.1 LBO

Fur die Hauptgebaude sind nur die in der, Planzeichnung durch Eintrag in die Nutzungsschablone
festgesetzten Dachformen und Dachneigungen zulassig. Flachdacher sind in den Bereichen, die nicht
als Terrassen genutzt werden extensiv,zu begriinen.

Bei den in der Planzeichnung mit>entsprechender Kennzeichnung dargestellten Gebauden, ist die
abgewalmte Dachform zwingend einzuhalten.

Es bedeutet:

SD  Satteldach
WD Walmdach
FD Flachdach

Dacheindeckung

Fur die Dacheindeckung von geneigten Dachern sind nur nicht glasierte oder nicht reflektierende
Dachziegel oder Betonsteine in roter bis rotbrauner Farbe zuléssig. In begrindeten Einzelfallen
kénnen auch andere Materialien zugelassen werden.

Dachaufbauten und Dacheinschnitte
Dachaufbauten sind nur als Einzelgauben mit folgenden Einschrankungen zulassig:

e Die Lange der Dachaufbauten darf insgesamt maximal 50 % der Lange des zugehdrigen
Dachabschnittes betragen. Dabei dirfen sie nicht mehr als 1,2 m an die Giebelwande und den
Ortgang herangefihrt werden.

e Die HOhe der Gauben darf von der Dachflache des Hauptdaches bis zum Schnittpunkt der
traufseitigen Gaubenaul3enwand mit der Gaubendachhaut nicht héher als 1,4 m sein.

e Die Dachneigung von Gauben und Zwerchgiebeln ist, mit Ausnahme der Schleppgauben, in der
Neigung des Hauptdaches auszufihren.

e Unzulassig sind Schleppgauben mit seitlichen Abwalmungen zur Hauptdachflache

Dacheinschnitte sind nur an der vom 6ffentlichen Stral3enraum abgewandten Dachseite zuldssig. Im
Einzelfall kbnnen bei Gebauden mit einer Fassadenhthe von mehr als 9,0 m Héhe Dacheinschnitte
auch auf der strallenzugewandten Seite zugelassen werden, sofern diese von der 6ffentlichen

1
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1.4

2.1

2.2

Verkehrsflache nur eingeschrankt wahrgenommen werden kénnen und einen Abstand von
mindestens 10 m zur Giebelwand eines Eckgebaudes (Fassadenfront einer Querstralle) einhalten.
Umwehrungen von Dacheinschnitten diirfen generell nicht Gber die Dachflache hinausragen.

Quergiebel / Zwerchgiebel

e Quergiebel kdnnen im Einzelfall von der Baurechtsbehérde unter folgenden Einschrankungen
ausnahmsweise zugelassen werden:

e Die Traufe der Hauptdachflache ist als Dachiiberstand auf der gesamten Lange der Gebaudeseite,
also auch vor dem Quergiebel auszubilden.

e Die Quergiebelfront darf % der Lange des zugehérigen Dachabschnittes nicht Gberschreiten. Dabei
darf der Quergiebel nicht mehr als bis auf 1,2 m an die Giebelwande herangefiihrt werden.

e Die Hohe des Quergiebels darf die ausgefiihrte GH 1 des Hauptdaches im Schnittpunkt der
traufseitigen AuBenwand des Quergiebels mit der Giebeldachhaut nicht mehr als 2,0 m
Uberschreiten.

o Der Ansatz des Quergiebels darf erst nach % der Sparrenlange gemessen ab,dem First beginnen.
o Die Dachneigung von Quergiebeln ist in der Neigung des Hauptdachs auszufiihren.

Anlagen zur Solarenergienutzung
Anlagen zur Solarenergienutzung sind unter folgenden Einschrankungen allgemeinyzulassig:

a) Anlagen zur solaren Energienutzung sind in die Dachflache ‘integriert auf maximal 1/3 der
jeweiligen Dachflache zulassig.

b) Die Anlagen sind parallel zum First anzuordnen. Sie dirfen eine Gesamthdhe von 2,50 m nicht
Uberschreiten und dirfen nicht mehr als bis auf 1,2, m ansdie Gebaudeaulenwénde/Ortgang
herangefihrt werden.

Abweichungen kénnen im Einzelfall bei Nachweis einer.angemessenen architektonischen Einbindung
als Ausnahme durch die untere Baurechtsbehorde zugelassen werden.

Fassaden- und Wandgestaltung

e Fassaden sind ausschlieBlich als Putzfassaden auszubilden. Daneben kénnen im Bereich des
Erdgeschosses auch Fassadenverkleidungen aus unpoliertem Natursteinen zugelassen werden.

e Als AuBRenanstriche an den'Wandflachen sind grelle und glanzende Farben, insbesondere Lacke
und Olfarben unzulassig:

e Fenster und Turdffnungen sind vertikal zu gliedern. Querformatige Fenster sind nur als Addition
vertikaler Elemente zulassig und'durfen maximal ¥ der Fassadenlénge betragen.

o Schaufenster sind nur im Erdgeschoss zulassig. Sie sind in ihrer Gliederung der Fassade
anzupassen.

Gestaltung und Nutzung der unbebauten Flachen § 74 Abs.1 Nr.3 LBO

Stellplatze

Stellplatze und vergleichbare Anlagen auf den privaten Grundstiucksflachen sind ausschlie3lich aus
wasserdurchlassigen oder wasserzuriickhaltenden Materialien wie Rasenpflaster, Rasengittersteinen,
Schotterrasen, Pflaster mit Breitfugen oder wassergebundenen Decken mit Ausnahme von Poren-
oder Drainpflaster zulassig.

Freiflachen, unbebaute Grundstiicksflachen

Die Teile der Grundstiicksflachen, die nicht durch Gebaude oder notwendige Befestigungen fir
ErschlieBungs-, Wege- oder Terrassenflachen belegt sind, sind als Grin- oder Pflanzflachen
anzulegen und dauerhaft gartnerisch zu unterhalten.

Sonstige bauordnungsrechtliche Festsetzungen § 74 Abs. 1 LBO

Werbeanlagen § 74 Abs. 1 Nr. 2 LBO
Es gilt die Werbeanlagen- und Automatensatzung der Stadt Balingen vom 16.07.2008.
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5.

Millstandorte § 74 Abs. 1 Nr. 3LBO

Millstandorte sind nur in Geb&uden oder nur an nicht vom offentlichen Straenraum einsehbaren
Mulleimeraufbewahrungsstandorten zuléssig.

Sonstige Freileitungen § 74 Abs.1 Nr.5 LBO

Stark- oder Schwachstromfreileitungen sind nicht zulassig.

Satellitenempfangsanlagen, sonstige Aul3enantennen § 74 Abs.1 Nr.4 LBO

Pro Gebdude ist nur eine Satellitenempfangs- bzw. Antennenanlage zulassig. Die
Satellitenempfangsanlagen sind ohne Werbeaufdrucke in der Farbe des Daches auszufiihren. Eine
Wandmontage ist nicht zuldssig. Sonstige Antennen sind nur innerhalb der Geb&aude zulassig.

Ordnungswidrigkeiten § 75/bs. 3 Nr. 2, Abs. 4 LBO

Ordnungswidrig nach § 75 Absatz 3 Nr. 2 LBO handelt, wer entgegen den Ogxtlichen Bauvorschriften

vorsétzlich oder fahrlassig

- als Bauherr, Planverfasser, Unternehmer oder Bauleiter die Festsetzungen zur Dacheindeckung
nicht einhalt,

- als Bauherr, Planverfasser, Unternehmer oder Bauleiter Dachaufbauten eder,Dacheinschnitte
entgegen den Festsetzungen errichtet,

- als Bauherr, Planverfasser oder Bauleiter die Festsetzungen zur Erstellung von Stellplatzen und
vergleichbaren Anlagen aus wasserdurchlassigen Materialien nicht beachtet,

Die Ordnungswidrigkeit kann nach § 75 Absatz 4 LBO mit'einer.Geldbuf3e bis zu 100.000 Euro

geahndet werden.

Aufgestellt: Ausgefertigt:

Balingen, 22.01.2015

(DsS)

Ernst Steidle Helmut Reitemann

Oberbirgermeister





