ANLAGE 01 zur Vorlage 2019/062 "Pfarrstra3e/ Hochholzstralle"

ANLAGE 1 zur Vorlage - Abwagungsvorschlag

Bebauungsplan und Ortliche Bauvorschriften ,PfarrstraBe / HochholzstraBe* in
Balingen-Zillhausen

Offentlichkeits- und Behérdenbeteiligung nach § 3 Abs. 2 und § 4 Abs. 2 BauGB vom
21.01.2019 bis 22.02.2019

Il:lfrd' Anregungen Abwéagungsvorschlag/-protokoll
01 Regierungsprasidium Tubingen
Schreiben vom 29.01.2019
Keine Anregungen oder Bedenken. Kenntnisnahme
Regierungsprasidium Freiburg — Landesamt
02 fir Geologie, Rohstoffe und Bergbau

Schreiben vom 15.02.2019

Im Rahmen seiner fachlichen Zustandigkeit fir
geowissenschaftliche und  bergbehordliche
Belange &ullert sich das Landesamt far
Geologie, Rohstoffe und Bergbau auf der
Grundlage der ihm vorliegenden Unterlagen

Die Stellungnahme entspricht der im
Rahmen der frihzeitigen Behdérden-
beteiligung abgegebenen Stellung-
nahme.

und seiner regionalen Kenntnisse zum

Planungsvorhaben.

1. Rechtliche Vorgaben aufgrund
fachgesetzlicher Regelungen, die im
Regelfall nicht Uberwunden werden
kénnen.

Keine

2. Beabsichtigte eigene Planungen und
MaRnahmen, die den Plan berihren
kdnnen, mit Angabe des Sachstandes.
Keine

Geotopschutz
Im Bereich der Planflache sind Belange des

Kenntnisnahme

geowissenschaftlichen Naturschutzes nicht

tangiert.

Allgemeine Hinweise

Die lokalen geologischen | Die Hinweise zur Bodenbeschaffen-

Untergrundverhaltnisse kénnen dem
bestehenden Geologischen Kartenwerk, eine
Ubersicht (iber die am LGRB vorhandenen
Bohrdaten der Homepage des LGRB
(http://www.Igrb-bw.de)enthommen werden.

Des Weiteren verweisen wir auf unser Geotop-
Kataster, welches im Internet unterder Adresse
http://Igrb-bw.de/geotourismus/geotope
(Anwendung LGRB-Mapserver

Kataster) abgerufen werden kann.

Geotop-

heit wurden in den Textteil aufge-
nommen. Eine objektbezogene
Baugrunduntersuchung durch ein
fachkundiges Ingenieurbiro soll
durchgefiihrt werden.



http://www.lgrb-bw.de)entnommen/
http://www.lgrb-bw.de)entnommen/
http://lgrb-bw.de/geotourismus/geotope
http://lgrb-bw.de/geotourismus/geotope
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Regionalverband Neckar-Alb

03 Schreiben vom 28.01.2019
Mit dem o.g. Bebauungsplan wird ein | Kenntnisnahme
innerdértliches Wohngebiet ausgewiesen und 7
neu entstehende Einzelhausbauplatze in der
Ortsmitte geschaffen. Innerdrtliche
NachverdichtungsmalRnahmen werden aus
regionalplanerischer Sicht grundsatzlich
begriRt. Es werden daher keine Bedenken
erhoben.
Der Bebauungsentwurf sieht Einfamilienhauser | Der nun zum Satzungsbeschluss
mit maximal zwei Vollgeschossen vor. Die | anstehende Bebauungsplanentwurf
damit erwartbare Dichte bleibt deutlich unter | sieht Einzelhduser vor.
der fur Balingen als Mittelzentrum im
Verdichtungsbereich im landlichen Raum | In den einzelnen Gebauden kénnen
vorgesehenen Bruttowohndichte von 80 | somit grundsatzlich und nachfrage-
Einwohnern pro Hektar. Flr eine angemessene | bzw.  bedarfsorientiert  mehrere
Dichte in der Ortsmitte missten im | Wohneinheiten entstehen, so dass
Geltungsbereich wenigstens 30-35 | der Anregung des Regionalverbands
Wohneinheiten entstehen. bereits bei der gebilligten Planung
Rechnung getragen wurde. Unter
Wir regen daher an, zu prifen, ob in einem | Berlcksichtigung von Lage und
Teilbereich ein oder zwei Gebaude mit | Topographie erscheint die
mehreren kleineren Wohneinheiten vorgesehen | Verdichtungsmaglichkeit insgesamt
werden konnten. angemessen.
Eine Anderung des gebilligten
Bebauungsplanentwurf  soll  nicht
erfolgen.
Wir bitten um Beteiligung am weiteren | Der Regionalverband als Trager
Verfahren, Benachrichtigung Uber das Ergebnis | 6ffentlicher  Belange wird am
und Ubersendung einer Planfertigung nach | weiteren Verfahren beteiligt, Uber
Inkrafttreten. das Ergebnis des Bebauungsplanes
nach Inkrafttreten benachrichtigt und
erhalt eine Planfertigung.
04 Landratsamt Zollernalbkreis
Schreiben vom 21.02.2019
04/1 | Brandschutz
Die vorgebrachten Anmerkungen wurden in Kenntnisnahme
den Abwagungsvorschlag aufgenommen.
04/2 | Vermessung/Flurneuordnung
Keine Bedenken und Anregungen. Kenntnisnahme
04/3 | Abfallwirtschaft

Gegen das Bauvorhaben bestehen aus
abfallwirtschaftlicher Sicht keine Bedenken.

Kenntnisnahme
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Sonstige Hinweise:

Die StichstraBe in Verlangerung der
Pfarrstralle endet in einem Wendehammer, der
eine Fahrbreite von 15m aufweist. Nach
Ricksprache mit dem Abfuhrunternehmen wird
angeregt, in diesem Bereich eine
entsprechende Regelung bezlglich eines
Parkverbotes aufzunehmen, da das Wenden
eines Miullfahrzeuges wegen parkender Pkw
ansonsten nicht mdglich ist.

Kenntnisnahme

Der Anregung wird entsprochen.
Verkehrsrechtliche Anordnungen
nimmt die Verkehrsbehorde vor.

Wasser- und Bodenschutz

04/4 | Altlasten (nachsorgender Bodenschutz)

Das Flurstiick Nr. 118/1 und der &stliche Teil | Die Flursticke 118/1 und 117 sind

des Flurstiicks Nr. 117 sind im Altlastenkataster | iIm ~ Altlastenkataster ~ mit  dem

unter der Flachen Nr. 03608 - AS Tankstelle E'Garg‘;'i‘;ﬂgisnbj‘éigos"iﬁéﬁ”Zﬂ;ssi‘;”kte?

Schneider mit dem Handlungsbedarf ,B- ” ’

Anhaltspunkte; derzeit keine Exposition, | pje Altlastenverdachtsfldchen

erfasst. wurden im zeichnerischen Teil
dargestellt und im Textteil des

Dies bedeutet, dass bei Verdnderung der | Bebauungsplanes entsprechend

Exposition des Untergrunds durch | festgesetzt.

Gebéudggbbruch, I.Ent.siegelung oder ein.en Rickbau und Entsorgung sind

anderweitigen Eingriff in den Boden potentiell | g5che des Grundstiickseigentiimers.

eine neue Gefahr flr Boden und Grundwasser | Ggf. sind weitere Untersuchungen

entsteht. erforderlich.

Deshalb bedarf es des Rickbaus von im Boden

befindlichen Tanks und der Untersuchung der

genannten Flachen im Hinblick auf Altlasten.

Bodenschutz (vorsorgender)

(Sparsamer Umgang mit Boden,

Flachenrecycling, Eingriffsbewertung)

Im Hinblick auf die nachverdichtende Wirkung | Kenntnisnahme

durch die Uberplanung des Gebiets wird dem

Bebauungsplanentwurf  aus Sicht  des

Bodenschutzes zugestimmt.

Die Einhaltung folgender Gesetzeslage ist zu | Die Anregung wurde im Textteil des

beachten: Bei der Planung und Ausfiihrung von | Bebauungsplanes unter den

BaumaRnahmen und anderen Verdnderungen | Hinweisen mit aufgenommen.

der Erdoberflache ist entsprechend §1 des

Bundesbodenschutzgesetzes (BBodSchG)

nachhaltig die Funktion des Bodens zu sichern

oder wiederherzustellen.

04/5 | Niederschlagswasserbeseitigung

Generell gilt, dass Niederschlagswasser gem.
§55 Abs. 2 Wasserhaushaltsgesetz (WHG)
ortsnah versickert, verrieselt oder direkt oder
Uber eine Kanalisation ohne Vermischung mit
Schmutzwasser in ein Gewasser eingeleitet

Kenntnisnahme
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werden soll. Diesem Grundsatz tragt der
vorliegende Bebauungsplan Rechnung. Die
unter Ziffer 12.1 festgesetzte Dachbegriinung
wird begrift.

Hinweise:

- Die Ortslage liegt in einem Hochtal der
Schwabischen Alb und durch steile
Gefalleverhaltnisse  (Albtrauf)  gepragt.
Daher ist infolge von Starkniederschlagen in
den Sommermonaten und aufgrund von
starken Regenfallen verbunden mit einer
Schneeschmelze im Winterhalbjahr mit
erhdhten Mengen an wild abflieRendem
Wasser zu rechnen. Die beschriebene
Hangwasserthematik sollte durch bauliche
Vorkehrung bericksichtigt werden. Im
Rahmen des Bebauungsplanverfahrens
empfehlen wir die Anwendung des
Leitfadens JKommunales
Starkregenrisikomanagement  in Baden-
Wirttemberg (LUBW 2016)".

- In allgemeinen Wohngebieten ist die
Niederschlagswasserbeseitigung gem. §2

Kenntnisnahme

Die Entwasserung selbst ist im
Rahmen des Bauantrages nachzu-
weisen.

Abs. 1 Ziff. 1 der ,Verordnung des
Ministeriums fir Umwelt und Verkehr Uber
die dezentrale Beseitigung von
Niederschlagswasser vom  22.03.1999¢
erlaubnisfrei.
04/6 | Natur- und Denkmalschutz
Im  dberplanten  Bereich liegen weder | Kenntnisnahme
rechtskraftig ausgewiesene Biotope noch
andere Schutzgebiete.
Durch die Planung werden auch nach

Einschatzung der unteren Naturschutzbehoérde
kaum umweltrelevante Eingriffe verursacht.

Vielmehr bieten sich auch hier Chancen zu
einer Erhaltung bzw. Verbesserung der
Umweltsituation durch die Festlegung von
Pflanzbindungen und die Schaffung von neuen
Baumquartieren sowie durch Fassaden- und
Dachbegrinungen.

Den Anregungen des Naturschutzes
wurde  entsprochen. Auf die
Ausfuhrungen und die Abwagung im
Rahmen der Billigung wird
verwiesen. Im Bebauungsplan sind
Pflanzgebote zur Gebietsein- und —

durchgrinung, unter anderem
strallenbegleitende

Baumpflanzungen entlang der
HochholzstralRe und Dach-

begrinungen, sowie der Erhalt des
ortsbildpragenden =~ Baumbestands
festgesetzt.
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Aus naturschutzrechtlicher Sicht bestehen
keine Bedenken gegen eine Anwendung des
vereinfachten Verfahrens nach §13 BauGB,
wobei darauf verweisen wird, dass
entsprechend neuester EU-Rechtsprechung
nicht auf die Abarbeitung der Umweltbelange
verzichtet werden darf.

Aufgrund der geringen Gebietsgrofle
und der innerdrtlichen Lage mit
bereits vorhandener Bebauung als
Vorbelastung werden Natur und
Landschaft nach BauGB § 1 Abs. 6
(7) nicht zusatzlich mafRgeblich
beeintrachtigt. Durch die Stellung
der Gebaude und das Einfugen einer
privaten  Grinflache wird die
besondere Bedeutung der Kirche
stadtebaulich gewdurdigt und deren
Abstandsflachen werden
bericksichtigt. Die Umweltbelange
werden im Rahmen der Begrindung
und der Abwagung entsprechend
abgearbeitet.

Artenschutz

Aufgrund der besonders guten naturraumlichen
Ausstattung des Areals, teilweise auch mit
alten Baumen  wurde eine  vertiefte
artenschutzfachliche Untersuchung far
erforderlich gehalten. Diese wurde in Form
einer saP durchgefiihrt. Die Ergebnisse sind
entsprechend im Bebauungsplan berlcksichtigt
worden und im Textteil verankert.

Kenntnisnahme

Die in den MalRnahmenblattern zur saP naher
beschriebenen Malinahmen sollten frihzeitig,
d.h. moglichst noch im Frihjahr 2019
umgesetzt werden.

Die CEF - MalRnahmen sollen vor
der Bebauung umgesetzt werden.

04/7 | Immissionsschutz/Gewerbeaufsicht
Wir haben folgende sonstige Bedenken oder | Die  betroffenen  Baugrundstiicke
Hinweise zu dem Vorhaben: mussen sich nach den Vorgaben

des schalltechnischen Gutachtens
. , richten.
In den Planungsrechtlichen Festsetzungen ist
unter A 14. ,Besondere Vorkehrungen zum | pas Kenntnisgabeverfahren ist nicht
Schutz vor schéadlichen Umwelteinwirkungen® | méglich, da der Nachweis der
festgelegt, dass der Nachweis der Einhaltung | Einhaltung der schalltechnischen
der schalltechnischen Anforderungen nach DIN | Anforderungen nach DIN 4109 -
4109  -Schallschutz im  Hochbau-  im | Schallschutz im = Hochbau im
Baugenehmigungsverfahren zu erbringen ist. Baugenehmlgungsveﬁahren 2
9 gung 9 erbringen ist.

Wir gehen davon aus, dass fur die betroffenen
Baugrundstiicke das Kenntnisgabeverfahren
nicht moglich ist. Ansonsten lauft die
Anforderung ins Leere.

05 Polizeiprasidium Tuttlingen

Schreiben vom 15.02.2019

Gegen die Aufstellung des Bebauungsplans in
der vorgelegten Form bestehen seitens des

Kenntnisnahme
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Polizeiprasidiums Tuttlingen keine Bedenken.

Netze BW GmbH Stuttgart

06 Schreiben vom 21.01.2019
Im Geltungsbereich des 0.g. Bebauungsplanes | Kenntnisnahme
unterhalten bzw. planen wir keine elektrischen
Anlagen. Wir haben daher zum Bebauungsplan
keine Bedenken oder Anregungen
vorzubringen. Eine weitere Beteiligung unseres
Unternehmens am Bebauungsplanverfahren ist
nicht erforderlich.
07 Netze BW GmbH Tuttlingen
Schreiben vom 15.02.2019
Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes | Kenntnisnahme
unterhalten und planen wir derzeit keine
Versorgungseinrichtungen.
08 terrranets bw GmbH
Schreiben vom 14.01.2019
Im Geltungsbereich des oben genannten | Kenntnisnahme
Bebauungsplanes (gilt nur fir rot markierten
Bereich) liegen keine Anlagen der terranets bw
GmbH, so dass wir von dieser Maf3nahme nicht
betroffen werden.
Eine Beteiligung am weiteren Verfahren ist
nicht erforderlich.
terranets bw
09 Unitymedia BW GmbH

Schreiben vom 14.01.2019

Gegen die o.a. Planung haben wir keine
Einwande. Eigene Arbeiten oder
Mitverlegungen sind nicht geplant.

Kenntnisnahme
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TransnetBW GmbH
10 Schreiben vom 18.02.2019

wir haben lhre Unterlagen dankend erhalten | Kenntnisnahme
und mit unserer Leitungsdokumentation
abgeglichen. Im geplanten Geltungsbereich
des Bebauungsplanes
.Pfarrstralle/Hochholzstrale" in  Balingen-
Zillhausen betreibt und plant die TransnetBW
GmbH keine  Hbéchstspannungsfreileitung.
Daher haben wir keine Bedenken und
Anmerkungen vorzubringen. Eine weitere
Beteiligung am Verfahren ist nicht erforderlich.

Amt fur o6ffentliche Ordnung
11 Schreiben vom 18.02.2019

Seitens der Verkehrsbehorde bestehen keine Kenntnisnahme
Bedenken.Auf die Stellungnahmen des PolPras
Tuttlingen vom 15.02.2019 wird verwiesen.

Stadtkdmmerei - Abgabewesen

12 Schreiben vom 22.02.2019

Der von der Hochholzstralle abzweigende | Beitragsrecht ist ein eigenstandiges
verkehrsberuhigte Bereich vermittelt lediglich | rechtliches Verfahren.

einem vorgesehenen Bauplatz die einzige ErschlieRungskosten  sind  nicht
verkehrsmaRige Erschliefung. Beitragspflichtig

. . . Sache des
werden auch die baulich oder vergleichbar
nutzbaren Grundstiicke, die durch den | BePauungsplanverfahrens. —  Der
verkehrsberuhigten Bereich eine | Bebauungsplan legt lediglich den
MehrfacherschlieRung erhalten. Um ermitteln | Ausbaustandard von
zu koénnen, welche Flachen durch die | Erschliefungsanlagen fest und bildet
geplanten Erschlieungsanlagen einen | damit die Grundlage fir einen

ErschlieBungsvorteil erhalten, ist es aus
beitragsrechtlicher Sicht erforderlich, dass bis
zur endgultigen Herstellung der
Erschlielungsanlagen die vorgesehene
Neuordnung der Grundstticke grundbuchmafig
erfolgt ist.

endgultigen Ausbau im Sinne des
ErschlieBungsbeitragsrechts.

S.Stengel





