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ANLAGE 3 zur Vorlage 2015/077

Planzeichenerkldrung und textliche Festsetzungen
1: Art der baulichen Nutzung § 9 Abs.l Nr.l BauGB

Lz Gewerbegebiet § 8 BauNVO 1.V.m. § 1 Abs.5 BaulNVO

Zuldssig sind:

A: Die nach § 8 BauNVO zuldssigen Betriebe und Anlagen oder Teile sol-
cher Betriebe oder Anlagen, mit Ausnahme von Einzelhandelsbetrieben

§ 8 Abs.2 BauNVO i.V.m. § 1 Abs.5 BauNVO
B: Einzelhandelsbetriebe sind bis zu einer GeschoBflache von 1.200 m?
fiir folgende Branchen bzw. Sortimente allgemein zuldssig
(Positivkatalog):

- Mobel (inkl. ergédnzende Sortimente wie Teppiche, Heimtextilien),
Kicheneinrichtungen, Biiromtbel.

- Baustoffe, Bauelemente, Diammstoffe, Sanitdr (Keramik, Stahl, In-
stallation), Badeeinrichtungen, Badeausstattung, Fliesen.

- Werkzeuge, Maschinen, -zubehdr (elektrisch und nicht elektrisch).

- Holz, Helzmaterialien, Fenster, Tiiren, Platten, Kork, Korkplat-
ten.

- ElektrogroBgerdte (sog. weifle Ware, z. B. Ofen, Herde einschl.
Zubehdr) .

- Beleuchtungskérper, Elektroinstallationsbedarf.

- Pflanzen (einschl. Hydrokultur), Pflege— und Diingemittel, Torf,
Erde, Pflanzengefdfle (inkl. Vasen), Gartenmdbel, Gartenwerkzeu-
ge, Gartenmaschinen, Z3dune, Gartenhduser, Gewdchshduser, Natur-
hoélzer, Campingartikel, Eisenwaren (groBteilig, Beschlidge
u.a.m.).

- Kraftfahrzeuge inkl. Motorrdder, Mopeds u.4., Fahrrdder, Kfz-Zu-
behdr (z.B, Ersatzteile, Einbauprodukte, Ausstattungsartikel),
Fahrrad- und MotorradzubehOr.

- Landmaschinen

- Farbe, Lazhe, Malereibedarf, Tapeten, Gardinen, Zubeh&r, Rollid-
den, Rollos, Gitter.

- Serviceleistungen (z.B. Schliisseldienst, Schidrf- und Glasschnei-
dedienste).

- Kohle, Mineraldlerzeugnisse.

§ 8 Abs.2 BauNVO i.V.m. § 1 Abs.5 BauNVO und § 1 Abs.9 BauNVO

Die Geschofifldche der Ausstellungsfldchen ist der Geschofiflachenbe-
grenzung von 1.200 m? zuzurechnen.

C: Fiir Produktionsbetriebe kann der Verkauf eigener Produkte in der
Form des Fabrikverkaufs auf einer untergecordneten Betriebsfldche
zugelassen werden. Der Fabrikverkauf darf 5 % der Gesamtbetriebs-
| fliche nicht liberschreiten und max. 100 m” Geschoffldche betragen.
L Ein Fabrikverkauf fiir Betriebe des produzierenden Gewerbes im Le-
bensmittelbereich darf nicht zugelassen werden,

§ 8 Abs.2 BauNVOo i.V.m. § 1 Abs.5 BauNVO und § 1 Abs.9 BauNVO

1.2. Sondergebiete § 11 Abs.3 Nr.2 BauNVO

Sondergebiet 1 § 11 Abs.3 Nr.2 BauNVo

tfachgeschdft / Pflanzenmarkt / Gewerbe

ﬁndmv\ Zuldssig

a: Die nach Nr. 1.1

&bwu ﬁhf) biet) zulissigen Nuts

planungsrechtlichen Festsetzungen (Gewerbege-

iner GeschoBflache von 770 m®. Ein
ortartikeln auflerhalb des
dche begrenzt;

b+ kin Fahrradfachgeschaft bis z
VV} Verkauf von Sportbekleidung und v
] Fahrradbereichs wird auf 200 m? Gesch

SK»q(lQ}’ c: Ein pPflanzenfachgeschdft bis zu einer GeschoflT™ighe von 700 m?.
Der Verkauf von Schnittblumen darf eine VerkaufsfThahe von 50 m?

nicnt iberschreiten.

Fiir das Pflanzenfachgeschdft kann zusdtzlich eine Auflenverkau
che bis zu 450 m?® Nutzflidche zugelassen werden.

Mmmv&




ANLAGE 3 zur Vorlage 2015/077

Sondergebiet 2 ° § 11 Abs.3 Nr.2 BaulVO
Verbrauchermarkt / Gewerbe
Zuldssig sind

Die nach Nr. 1.1 der planungsrechtlichen Festsetzungen zuldssigen
Nutzungen;

Ein grofflachiger Einzelhandelsbetrieb als Verbrauchermarkt fir
die Bereiche Non-Food und Getradnke bis zu einer GeschoBfldche von
3,000 m?. Der Verkauf von Sortimenten auBerhalb des Positivkata-
logs nach Nr. 1.1 B wird auf eine GeschoBfliche von max. 2.000 m?®
festgesetzt. Der Verkauf von Nahrungsmitteln ist nicht zuldssig.

liber die zuldssige Geschof3fldche hinaus kdnnen vom Kunden nicht
erreichbare Lagerfldchen und Sozialeinrichtungen einschlieflich
Kunden-WC etc. ausnahmsweise bis zu einer Fldche von 20 % der zu-
ldssigen Geschof3fldche als Nebenflichen zugelassen werden.

Sondergebiet 3 § 11 Abs.3 Nr.2 BauNVO
Lebensmittel und Textilien / Gewerbe
Zuldssig sind

Die nach Nr. 1.1 der planungsrechtlichen Festsetzungen zuldssigen
Nutzungen;

Ein grofifliachiger Einzelhandelsbetrieb als Lebensmittelmarkt bis
zu einer Geschoffldache von 1.500 m?® und Textilienverkauf bis zu
einer GeschoBRfldche von 500 m°.

Uber die zuldssige GeschoBfldche hinaus k&nnen von Kunden nicht
erreichbare Lagerflachen und Sozialeinrichtungen einschliefilich
Kunden-WC etc. ausnahmsweise bis zu 20 % der zuldssigen GeschoBflad
che als Nebenfldchen zugelassen werden.

Sondergebiet 4 § 11 Abs.3 Nr.2 BauNVO
Einzelhandelsmirkte / Gewerbe
Zuldssig sind

Die nach Nr. 1.1 der planungsrechtlichen Festsetzungen zulissigen
Nutzungen.

Einzelhandelsbetriebe

- fiir Schuhe und Sportarikel bis zu einer Geschoffliche von 480 m?
- als Textilmodemarkt bis zu einer Geschofifliche von 150 m?

- fiir Obst und Gemiise bis zu einer Geschoffliche von 60 m?

- fiir Teppiche und Tapeten bis zu einer GeschoBfldche wvon 400 m?

- als Baumarkt bis zu einer GeschoRlfldche von 2.100 m?

Dariber hinaus k&nnen fiir Einzelhandelsgeschdfte, die lediglich
Branchen und Sortimente nach Nr. 1.1 B der planungsrechtlichen
Festsetzungen vertreiben, {iber die zuldssige GeschofBRflidche hinaus
vom Kunden nicht erreichbare Lager und Sozialeinrichtungen ein-
schliefilich Kunden-WC ausnahmsweise bis zu 20 % der GeschofBRfldche
als Nebenflachen zugelassen werden.
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Sondergebiet 5 § 11 Abs.3 Nr.2 BauNVO
Raumausstattung / Gewerbe
Zuldssig sind:

Die nach Nr. 1.1 der planungsrechtlichen Festsetzungen zulassigen
Nutzungen;

Ein groBflichiger Einzelhandelsbetrieb fiir die Bereiche Teppichbo-
den, Bodenbelage, Deckenplatten, Farben und Lacke, Tapeten und Gar-
dinen einschlieBlich des dazugehdrenden ZubehSrs und Werkzeugs bis
zu einer GeschofBfliche von 1.200 m?.

Dariiber hinaus kénnen vom Kunden nicht erreichbare Lagerflachen
und Sozialeinrichtungen einschlieBlich Kunden-WC bis zu 20 % der
zulidssigen GeschoBfliche ausnahmsweise als Nebenflache zugelassen
werden.

Sondergebiet 6 § 11 Abs.3 Nr.2 BauNVO

Gartenmarkt / Gewerbe
Zuldssig sind

Die nach Nr. 1.1 der planungsrechtlichen Festsetzungen zuldssigen
Nutzungen;

Ein groBflichiger Einzelhandelsbetrieb fiir Gartenartikel und Pflan-
zen bis zu einer GeschoBflidche von 1.400 m?. Dariiber hinaus koénnen
vom Kunden nicht erreichbare Lagerfldchen und Sozialeinrichtungen
einschlieBflich Kunden-WC bis zu 20 % der zuldssigen Geschofiflache
ausnahmsweise als Nebenflichen zugelassen werden.

Die Verkaufsfliche wird auf 3.500 m® begrenzt. Zur Verkaufsfldche
zihlen alle vom Kunden erreichbaren Fldchen einschlieBlich der
Freiverkaufsflichen und der Flichen zwischen den Kassenanlagen und
den Eingingen einschlieBlich der Windfanganlage. Kundentoiletten
werden der Verkaufsflache nicht zugerechnet.

Sondergebiet 7 § 11 Abs.3 Nr.2 BaulNVO
Bau— und Heimwerkermarkt / Gartenbedarf / Gewerbe
Zuldssig sind

Die nach Nr. 1.1 der planungsrechtlichen Festsetzungen zuldssigen
Nutzungen.

Ein groBflichiger Einzelhandelsbetrieb fir Bau-, Heimwerker- und
Gartenbedarf.

Die GeschoBflache wird auf eine Fldche von max. 7.000 m’ begrenzt.
Eine Uberschreitung von 10% der Geschofifldche kann fiir vom Besu-—
cher nicht erreichbare Nebenrdume wie Lagerflidchen und Sozialein-
richtungen zugelassen werden.

Die Verkaufsfliche wird auf 7.000 m’ begrenzt. Zur Verkaufsfliche
zihlen alle vom Kunden erreichbaren Flichen einschlieflich der
Freiverkaufsfliachen und der Flichen zwischen den Kassenanlagen und
den Eingingen einschlieflich der Windfanganlage. Kundentoiletten
werden der Verkaufsfliche nicht zugerechnet.

Ausnahmsweise kann eine Aktionsfldche bis maximal 150 m‘ und eine
Randsortimentsfliche bis maximal 50 m® zugelassen werden, auf der
unmittelbar mit dem Sondergebietssortiment nach b verbundene Arti-
kel - auch auBerhalb des Positivkatalogs nach Nr. 1.1 B - angebo-
ten werden konnen (z.B. Wasch- und Putzmittel, Arbeitskleidung,
Arbeitsschuhe, Sicherheitskleidung, Sicherheitsschuhe, o.4d.). Die
Fliche ist auf die Verkaufsflache nach b anzurechnen.
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Sondergebiet 8 § 11 Abs.3 Nr.2 BauNVO
Mobel / Gewerbe
Zuldssig sind

Eine Lagernutzung als Hochregallager und Auslieferungslager bis zu
einer Geschof3fliche von 20.000 m?.

Ein grofflachiger Einzelhandelsbetrieb fiir Mobel (einschl., Teppi-
che, Heimtextilien und Beleuchtungskdrper) bis zu einer Geschof3fl:
che von 6.500 m?. Vom Kunden nicht erreichbare Lagerfldchen, die
ausschlieBlich dem Einzelhandelbetrieb zuzuordnen sind, kdnnen ale
Hauptnebenfldchen zugelassen werden und sind auf die Geschofiflédche
nach Satz 1 nicht anzurechnen.

Ein Verkauf fiir einrichtungshaustypische Randsortimente der Mobel-
branche wird auf eine GeschoBflidche von max. 600 m? begrenzt. Die
Fldche ist auf die GeschoRflache nach b anzurechnen.

Uber die Nutzung nach b und ¢ hinaus k&nnen vom Kunden nicht er-
reichbare Sozialeinrichtungen, die dem Einzelhandelsbetrieb zuzu-
ordnen sind, einschl. Kunden-WC bis zu 5 % der zuldssigen Geschofi-
fldche nach b als Nebenfldchen zugelassen werden.

Eine Blironutzung ohne Flichenbegrenzung

Sondergebiet 9 § 11 Abs.3 Nr.Z BauNVO
Raumausstattung / Gewerbe
Zuldssig sind:

Die nach Nr. 1.1 der planungsrechtlichen Festsetzungen zuldssigen
Nutzungen;

Ein grofflichiger Einzelhandelsbetrieb fiir die Bereiche Teppichbo-
den, Bodenbeldge, Deckenplatten, Farben und Lacke, Tapeten und Gar
dinen einschlieBlich des dazugeh&renden Zubehdrs und Werkzeugs bis
zu einer Geschoffliche von 1.200 m?.

Uber die Nutzung nach b hinaus kénnen vom Kunden nicht erreichbare
Lagerflichen und Sozialeinrichtungen einschlieBlich Kunden-WC bis
zu 20 % der zuldssigen GeschoBflichen als Nebenfldchen zugelassen
werden.

§ 11 Abs.3 Nr.2 BauNVO

Raumausstattung / Mtbel / Gewerbe
Zuldssig sind:

Die nach Nr. 1.1 der planungsrechtlichen Festsetzungen zuldssigen
Nutzungen;

Ein groBflichiger Einzelhandelsbetrieb fiir M&bel (einschl. Teppi-
che, Heimtextilien und Beleuchtungskdrper) bis zu einer Geschofifla
che wvon 1.500 m®. Dariiber hinaus k®&nnen vom Kunden nicht erreichba
re Lagerflichen und Sozialeinrichtungen einschlieBlich Kunden-WC
bis zu %g % der zuldssigen GeschoBfldchen als Nebenfldchen zugelas
sen werden.

Ein Verkauf fiir einrichtungshaustypische Randsortimente der Mobel-
branche wird auf eine Geschofiflidche von max. 150 m? begrenzt. Die
Flache ist auf die GeschoBRfliche nach b anzurechnen.

Nebenanlagen, Garagen und Stellplatze §§ 12 - 14 BauNVO

Nebenanlagen nach § 14 BauNVO, sofern sie keine Gebdude sind, und
Stellplitze nach § 12 BauNVO sind auflerhalb der Baugrenzen zulds-

sig.
Garagen sind in dan iiberbaubaren Grundstiicksfldchen zu errichten.

Stellplatze sind mit unversiegelten Oberfldchen, z.B. wassergebun-
denen Decken oder Rasenfugenpflaster, herzustellen. § 73 LBO

MaB der baulichen Nutzung
§ 9 Abs.l Nr.l BauGB u. §§ 16 - 21a BauNVO
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2 Maf3 der baulichen Nutzung
§ 9 Abs.1 Nr.1l BauGB u. §§ 16 - 21la BauNVO
06 2.1 Grundfliachenzahl § 19 BauNVO
22 Geschollifldchenzahl Dezimalzahl im Kreis. § 20 BauNVvO
Bei der Bereghnung der Gesch&Bfldchenzahl sind die Grundfldchen
von Aufentha.tsrdumen in NichtvollgeschoBen, einschlieBlich deren

Zugdnge, jeweils mit Umfassungswidnden anzurechnen.
§ 20 Abs.3 BauNVo

2.3 Héhe der baulichen Anlagen § 18 BauNVO

GHmax.120mue EFH 2.3.1 maximale Gebdudehdhe lUber EFH
Gebdudehthe maximal 12 m Uber ErdgeschoBfulbodenhdhe. Die Gebdude-
hohe darf das laut Planeintrag festgesetzte Mal3 nicht iberschrei-
ten. Die Gebaudehthe ist bei geneigten Dachern die Firsthohe des
Gebdudes, bei Flachdachern die Oberkante der Auflenwand. Im Einzel-
fall kann eine hShere Gebdudehodhe zulassen werden, wenn besondere
stddtebauliche Griinde dies erfordern. § 31 Abs.1 BauGB

2.3.2 ErdgeschofBfufibodenhdhe
Die Erdgeschofifuflbodenhthe wird von der Baurechtsbehirde festge-
legt. Sie soll so festgelegt werden, daB der auf dem Grundstlick
anfallende Erdaushub weitgehendst zur Geldndegestaltung verwendet

werden kann. § 11 Abs.2 LBO ‘
3 Bauweise, iiberbaubare Grundstiicksfldche
§ 9 Abs.1 Nr.2 BauGB, §§ 22 u. 23 BaulVO |
5 3.1 abweichende Bauweise - § 22 Abs.4 BauNVOo
offene Bauweise, bis maximal 200 Meter Gebdudelange zulassig.
3.2 Baugrenze § 23 BaulVO
4 Verkehrsfldachen § 9 Abs.1l Nr.11l u. 26 BauGB

4.1 StraBenverkehrsfldchen
Hinterbeton fiir Randbefestigungen der Gehwege und der Sicherheits- |
streifen sind auf den CGrundstiicken zu dulden. Die Gemeinde ist be-
rechtigt, B8schungen im Rahmen der Straflenbaumafinahmen in die An-
liegergrundstiicke einzulegen. Diese kdnnen durch Geldndeangleichun- [
gen auf den Anliegergrundstiicken wieder entfallen. |

4.1.1 Geh-/Rad-/Wirtschaftsweg mit Wegbreite in Metern |
4.1.2 Fahrbahn mit Fahrbahnbreite in Metern |
4.1.3 Sicherheitsstreifen mit Breite des Streifens in Metern
4.1.4 Querreigung der Fahrbahn in %
4.1.5 Fahrbahnhéhe in Metern iber N.N.
v v v w 4.2 Bereich ohne Ein- und Ausfahrt
4.3 Industriegleis der Deutschen Bundesbahn
5 Flachen fur Versorgungsanlagen; Leitungsrechte

§ 9 Abs.l Nrn.12, 13 u. 21 BauGB
C T . Leitungsrecht 1

LR Leitungrecht zugunsten des {lberlandwerkes Eppler bestehend in dem
o B | 1 Recht auf Fiihren, Unterhalten und Erneuern einer 20 KV — Freilei-
tung.
S ) S ) S 5.2 Leitungsrecht 2 . ‘
LR 2 Leitungrecht zugunsten des Uberlandwerkes Eppler bestehend in dem
ot B s B e B Recht auf Einlegen, Unterhalten und Erneuern einer 20 KV - Erdlei-

tung. Pflanzgebotsfldchen innerhalb des Leitungsrechtes sind von
tiefwurzelnden Strauch- und Baumpflanzungen freizuhalten.

=T _ T T 5.3 Leitungsrecht 3 =
LR 3 Leitungrecht zugunsten des Uberlandwerkes Eppler bestehend in dem

Ao ey Recht auf Einlegen, Unterhalten und Erneuern einer 20 KV - Freilei-
tung.
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Leitungsrecht 3 N

Leitungrecht zugunsten des Uberlandwerkes Eppler bestehend in dem
Recht auf Einlegen, Unterhalten und Erneuern einer 20 KV - Freilei-
tung.

Leitungsrecht 4
Leitungrecht zugunsten der Stadt Balingen bestehend in dem Recht
auf Fihren, Unterhalten und Erneuern einer 20 KV - Freileitung.

Leitungsrecht 5

Leitungrecht zugunsten der Stadt Balingen bestehend in dem Recht
auf Fiihren, Unterhalten und Erneuern einer 20 KV - Erdleitung.
Pflanzgebotsfldchen innerhalb des Leitungsrechtes sind von tiefwur-
zelnden Strauch- und Baumpflanzungen freizuhalten,

Leitungsrecht 6

Leitungrecht zugunsten der Energieversorgung Schwaben AG bestehend
in dem Recht auf Flihren, Unterhalten und Erneuern einer 20 KV -
Freileitung.

Leitungsrecht 7

Leitungsrecht zugunsten des Zweckverbandes Bodensee — Wasserversor-—
gung, bestehend in dem Recht auf Einlegen, Unterhalten und Erneu-
ern einer Frischwasserleitung mit NW 1200 und Fernmeldekabel.
Pflanzgebotsfldchen innerhalb des Leitungsrechtes sind von Baum-
pflanzungen und von tiefwurzelnden Strauchpflanzungen freizuhalten.

Leitungsrecht 8

Leitungsrecht zugunsten der Stadtwerke Reutlingen, bestehend in
dem Recht auf Einlegen, Unterhalten und Erneuern einer Gasversor-
gungsleitung mit PN 16. Pflanzgebotsflichen innerhalb des Leitungs-
rechtes sind von tiefwurzelnden Strauch- und Baumpflanzungen frei-
zuhalten.

Versorgungs— und Abwasserleitungen, Verteileranlagen
§ 9 Abs.l Nr.13 BauGB

Trafostation § 9 Abs.1 Nr.12 BauGB

oberirdische Stromleitung

unterirdische Stromleitung

unterirdische Frischwasserleitung

unterirdische Gasversorgungsleitung der Stadtwerke Reutlingen
Verscrgungsleitungen, Verteileranlagen

Die Gemeinde ist berechtigt, auf den Anliegergrundstiicken Strafien-
beleuchtungsmasten, Verteilerkdsten von Fernmeldeanlagen und Ver—

teilerkdsten von Stromversorgungsanlagen hinter der Gehweghinter-
kante zu erstellen bzw. erstellen zu lassen. -
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Plangngen, Nutzungen und MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur
Entwicklung der Landschaft; Griinordnung

o6ffentliche Griinflache

Verkehrsgriin

§ 9 Abs.1 Nrn.15, 20 u. 25 BauGB

127 Abs.2 Nr.4 BauGB

Griinfldchen als Bestandteil von Verkehrsanlagen sind als 1- bzw.
2-mahdige extensive Wiesen anzulegen.

Grinfldache

§ 10 Abs.1 LBO

Begrenzung der Bodenversiegelung in Baugebieten.

Mindestens 20 % der gesamten

Grundstiicksfldche sind als Griinfldche

anzulegen. Auf je 100 m? Fliche ist ein Hochstamm (Mindestgrdfe:
H, 3xv, m.B., 16-18) nachfolgender Arten einzeln oder in Gruppen
zu pflanzen. Diese Fldchen sind von Garagen und anderen Nebenanla-
gen dauernd freizuhalten, Stellplitze diirfen nur errichtet werden,
wenn sie laut Nr. 6.5 hergestellt und unterhalten werden.
Wiesenfldchen gollen als extensive Wiese (2-mihdig) hergestellt

werden.

Pflanzliste:

Acer platanoides
Acer pseudoplatanus
Acer campestre
Betula pendula
Carpinus betulus
Fagus sylvatica
Fraxinus excelsior
Prunus avium
Quercus petraea
Quercus robur
Sorbus aucuparia
Tilia cordata
Ulmus glabra

Spitzahorn
Bergahorn
Feldahorn
Birke
Hainbuche
Buche
Gemeine Esche
Vogelkirsche
Traubeneiche
Stieleiche
Eberesche
Winterlinde
Flatterulme

Tote Einfriedungen (geschlossene und transparente) sind beidseitig
mit einer mindestens 2-reihigen abgestuften Bepflanzung nachfolgen-
der Arten einzugriinen. Pflanzraster 1 x 1 m.

MindestgrdBen:
Flir Bdume 1. Ordnung

Flir Bdume 2. Ordnung
Straucher

Baume 1. Ordnung
Acer platanocides
Acer pseudoplatanus
Betula pendula
Fagus sylvatica
Fraxinus excelsior
Quercus petraea
Quercus robur
Tilia cordata
Ulmus glabra

Baume 2. Ordnung
Acer campestre
Carpinus betulus
Prunus avium
Sorbus aucuparia

Strducher

Cornus mas

Cornus sanguinea
Corylus avellana
Crataegus laevigata
Crataegus monogyna
Euonymus europaeus
Ligustrum vulgare Atrovirens
Lonicera alpigena
Lonicera nigra
Lonicera xylosteum
Prunus spinosa
Salix caprea
Sambukus nigra
Taxus baccata
Viburnum opulus

Hochstamm, 3xv, m.B., 16-18
Stammbusch, 3xv, m.B., 200-250
Heister, 2xv, o.B. 150-200
2xv, 0.B. 60-100

Spitzahorn
Bergahorn
Birke

Buche

Gemeine Esche
Traubeneiche
Stieleiche
Winterlinde
Flatterulme

Feldahorn
Hainbuche
Vogelkirsche
Eberesche

Komelkirsche

Bluthartriegel

Hasel

Zweigriffliger Weifldorn

Eingriffliger WeifBdorn

Pfaffenhlitchen ’
Liguster

Alpen - Heckenkirsche

Schwarze Heckenkirsche

Rote Heckenkirsche

schlehe

Salweide

Schwarzer Holunder

Eibe

Gewohnlicher Schneeball

Ausgeschlossen sind baumartige Nadelgehdlze.
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Pflanzgebote § 9 Abs.l Nr.25a BauGB
Pflanzgebotsfliche 1 B 463

Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen einer Baumreihe/Allee.
Baumart:

Aesculus hippocastanum Baumannii
H, 4xv, m.B., StU mind. 18-20,
Pflazngstand ca. 13,0 m. Abstanu zum Fahrbahnrand BundesstralBe
ca. 4,5 m.

Die Fldche ist als extensiv gepflegte, 2-mihdige Wiese herzustel-
len und dauerhaft zu pflegen und zu unterhalten. Zufahrten {ber
die Pflanzgebotsfldche sind nicht zulidssig.

weifbliihende Kastanie

Pflanzgebotsfldche 2 B 27

Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen einer Baumreihe/Allee.
Baumart:

Quercus rubre

H, 4xv, m.B., StU mind. 18-20,
Pflanzabstand ca. 13,0 m. Abstand zum Fahrbahnrand Bundesstrale
ca. 4,5 m.

Die Flache ist als extensiv gepflegte, 2-mdhdige Wiese herzustel-
len und dauerhaft zu pflegen und zu unterhalten. Zufahrten ilber
die Pflanzgebotsfldche sind nicht zulédssig.

Amerikanische Roteiche

Pflanzgebotsfldche 3 Lange Strafle

Umgrenzung von Fldchen zum Anpflanzen einer Baumreihe/Allee.
Baumart:

Tilia cordata Winterlinde
H, 4xv, m.B., StU mind. 18-20,

Pflanzabstand ca. 13,0 m.

Die Flache ist als extensiv gepflegte, 2-mdhdige Wiese herzustel-
len und dauerhaft zu pflegen und zu unterhalten. Zufahrten iliber
die Pflanzgebotsfldche in das Baugrundstiick sind bis maximal 7,0 m
Breite zuldssig.

Pflanzgebotsfliche 4 Lange StraBe / Schrotenen

Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen einer Baumreihe/Allee.
Baumart:

Acer platancides Spitzahorn
H, 3xv, m.B., StU mind. 16-18,

Pflanzabstand ca. 13,0 m.

Die Fldche ist als Wiesen- bzw. Rasenfldche herzustellen und dauer-
haft zu pflegen und zu unterhalten. Zufahrten liber die Pflanzge-
botsfldche in das Baugrundstiick sind bis maximal 7,0 m Breite zu-
ldssig.

Pflanzgebotsfliche 5 Wasserwiesen

Umgrenzung von Fliachen zum Anpflanzen einer Baumreihe/Allee.
Baumart:

Acer platanoides Deborah

H, 3xv, m.B., StU mind. 16-18,
Pflanzabstand ca. 13,0 m.

Die Fldche ist als Wiesen- bzw. Rasenflidche herzustellen und dauer
haft zu pflegen und zu unterhalten. Zufahrten liber die Pflanzge-
botsfldche in das Baugrundstiick sind bis maximal 7,0 m Breite zu-
lassig.

Roter Spit:ahorn

Pflanzgebotsfliche 6 Lange StraBe / Weidenweg

Umgrenzung von Flichen zum Anpflanzen einer Baumreihe/Allee,
Baumart:

Tilia Cordata Winterlinde

H; 3xv; m:B., StU mind: l6-18;

Pflanzabstand ca. 13,0 m.

Die Flache ist als Wiesen- bzw. Rasenfldche herzustellen und dauer-
haft zu pflegen und zu unterhalten. Zufahrter iber die Pflanzge-
botsflidche in das Baugrundstiick sind bis maximal 7,0 m Breite zu-
ldssig.
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6.3.7 Pflanzgebotsfliche 7

Umgrenzung von Fliachen zum An
innerhalb einer extensiv gepf
stens 40 % der Pflanzgebotsfl
zen. Pflanzraster 1 x 1 m. Ve
zu Strauchern im Verhdlnis 1:
Samtliche Arten in den Strauc
Arten bzw. an die potentielle
Die Fldchen sind dauerhaft zu
bauung freizuhalten. Zufahrte
Baugrundstiicke sind nicht zul
Bevorzugte Pflanzrichtung ist
Baumartige Nadelgehdlze sind

MindestgroBen:
Flir Bdaume 1. Ordnung
Fir Baume 2. Ordnung

Baume 1. Ordnung:
Acer platanoides
Acer pseudoplatanus
Betula pendula
Fagus sylvatica
Fraxinus excelsior
Quercus petraea
Quercus robur

Tilia cordata

Ulmus glabra

Bdume 2. Ordnung:
Acer campestre
Carpinus betulus
Prunus avium
Sorbus laucuparia

Strducher:

Cornus mas

Cornus sanguinea
Corylus avellana
Crataegus laevigata
Crataegus monogyna
Euonymus europaeus
Ligustrum vulgare Atrovirens
Lonicera alpigerna
Lonicera nigra
Lonicera xylosteum
Prunus spinosa
Salix caprea
Sambucus nigra
Sambucus racemosa
Taxus baccata
Viburnum opulus
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Flachenhaftes Pflanzgebot
Freiwachsende Hecke Wiese
pflanzen einer freiwachsenden Hecke
legten 2-m&hdigen Wiesenfldche. Minde-
dache 7 sind mit Strduchern zu bepflan-
ggeilung der Bdume 1. + 2. Ordnung
hriegeln und Hecken sind heimische
natdrliche Vegetation (PNV) gebunden.
pflegen, zu unterhalten und von Be-

n iiber die Pflanzgebotsflichen in die
dassig.

die Talldngsrichtung (Nord-sSid).
nicht zuldssig.

Stammbusch,
Heister, 2xv,
Straucher, 2xv,

m.B., 200-250
150-200
60-100

Ixv;
OB
o.B.

Spitzahorn
Bergahorn
Birke

Buche

Gemeine Esche
Traubeneiche
Stieleiche
Winterlinde
Flatterulme

Feldahorn
Hainbuche
Vogelkirsche
Eberesche

Kornelkirsche
Bluthartriegel
Hasel
Zweigriffliger Weildorn
Eingriffliger WeifBdorn
Pfaffenhiitchen

Liguster
Alpen-Heckenkirsche
Schwarze Heckenkirsche
Rote Heckenkirsche
Schlehe
Salweide
Schwarzer Holunder
Traubenholunder
Eibe
GewoShnlicher Schneeball
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Parkplitze / Stellplitze

- § 73 Abs.1 Nr.5 LBO, § 9 Abs.l Nr.4 u. Nr.25 BauCB
Zusammenhdngende Parkierungsanlagen und Stellpatzfldchen sind mit
offenporigen Beldgen (Rasenpflaster, Rasengittersteine, Schotterra-

sen wassergebundene Decke) herzustellen. Auflerdem ist je 10 Stell-
platzen mindestens 1 Hochstamm (H, 3xv., m.B. 18-20) folgender Ar-
ten zu pflanzen und dauerhaft zu pflegen:

Acer platancides
Fraxinus excelsior
Quercus rubre

Die Pflanzfldchen von mind.

Spitzahorn
Esche
Amerikanische Eiche

10 m® GréBe sind mit Hochbordsteinen

einzufassen und mit Rasen einzusden, bzw. mit Bodendeckern folgen-

der Arten zu bepflanzen:

Euonymus fortunei radicans

Hedera helix

Dachbegriinung

Kriechspindel
Efeu

§ 9 Abs.l Nr.25 BauGB

Flachddcher (0°-15°) sind mit einem Anteil von mindestens 60% der
Dachflédchen - ausgenommen Fldchen fir technische Dachaufbauten -
extensiv bei einer Substratschicht von mindestens 10 cm mit Gri-
sern, Wildkrdutern und Sedum zu bepflanzen und so zu unterhalten.

Artenliste:
Griser:

Briza media
Bromus erectus
Festuca i.A.
Cceleria glauca
Poa compressa

Krduter:

Achillea millefolium
Anthemis tinotoria
Armeria maritima
Centaurea scabiosa
Galium vernum
Hieracium pilosella
Leucanthemum vulgare
Potentilla erecta
Prunella vulgaris
Sanguiscrba minor
Saponaria officinalis
Silene nutans

Sedum:

Sedum acre

Sedum album

Sedum rupestre
Sedum sexangulare

Fassadenbegriinung

Zittergras
Aufrechte Trespe
Dachtrespe
Blauschopfgras
Platthalmrispe

Schafgarbe
Farberkamille
Grasnelke
Skabiosen-Flockenblume
Echtes Labkraut
Kleines Habichtkraut
Wiesenmargerite
Blutwurz

Gemeine Braunelle
Kleiner Wiesenknopf
Echtes Seifenkraut
Tagnelke

Mauerpfeffer

Weifle Fetthenne
Felsen-Fetthenne
Milder Mauerpfeffer

§ 9 Abs.1 Nr.25 BauGB

1/5 der Fassadenfliache ist zu begriinen. Die Pflanzarten sind ent-
sprechend der nachfolgenden Liste auszuwdhlen. Technisch begriinde-
te Ausnahmen kodnnen zugelassen werden.

Artenliste:
Actinidia i.A.
Acebia quinata
Aristolochia macrophylla
Campsis radicans
Clematis i.A.
Fallopia aubertii
Hedera helix
Hydrangea petiolaris
Lonicera i.A.
Parthenccissus i.A,
Rosa Li.A.

Visteria sinensis

Flichen fiir die Landwirtschaft

Strahlengriffel
Akebie
Pfeifenwinde
Trompetenwinde
Waldrebe
Kndterich

Efeu
Kletterhdrtensie
Geiflblatt
Wilder Wein
Kletterrosen
Blauregen

§ 9 Abs.l Nr.18a BauGB

Der Ufergeh&lzsaum am Dorfbach ist zu erhalten, zu pflegen und mit
standortgerechten Gehdlzen der Hartholzaue zu ergdnzen und zu ver-
breitern. Folgende Gehdlzarten scllen zur Verwendung kemmen:

Baume:

Alnus glutinosa
Fraxinus excelsior
Salix alba

Strducher:
Clematis vitalba
Corylus avellana
Eucnymus europaeus
Salix viminalis
Sambucus nigra
Viburnum opulus

Schwarzerle
Esche
Silberweide

Waldrebe

Hasel

Pfaffenhiitchen
Rorbweide

Schwarzer Holunder
Gewdhnlicher Schneeball
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6.7 Fldachen fiir die Landwirtschaft § 9 Abs.l Nr.18a BauGB
Der Ufergehdlzsaum am Dorfbach ist zu erhalten, zu pflegen und mit
standortgerechten Gehdlzen der Hartholzaue zu ergdnzen und zu ver-
breitern. Folgende Gehdlzarten sollen zur Verwendung kommen:

Baume:

Alnus glutinosa Schwarzerle

Fraxinus excelsior Esche

Salix alba Silberweide

Strducher:

Clematis vitalba Waldrebe

Corylus avellana Hasel

Euonymus europaeus Pfaffenhiitchen

Salix viminalis Korbweide

Sambucus nigra Schwarzer Holunder

Viburnum opulus Gewdhnlicher Schneeball
7 Sonstige von der Bebauung freizuhaltende Flachen

§ 9 Abs.l Nr.10 BauGB

7.1 Schutzstreifen entlang der B 463 u. der B 27
Entlang der B 463 und der B 27 ist ein Schutzstreifen von 20,00 m
Breite von jeglicher Bebauung freizuhalten. Auf diesen nicht iber-
baubaren Fldchen diirfen Nebenanlagen i.S.v. § 14 BauNVO, soweit
sie Gebdude sind, sowie Werbeanlagen nicht zugelassen werden.

7.2 Nicht liberbaubare Grundsticksstreifen
Die zwischen den Baugrenzen und den Straflenfldchen bestehenden
Grundstilicksflachen gelten als nicht iliberbaubare Grundstiicksstrei-
fen. Auf diesen Grundstiicksstreifen diirfen Nebenanlagen i.S. wvon
§ 14 BauNV0O, sofern sie Gebiude sind, sowie Werbeanlagen nicht zu-
gelassen werden.

TR T TSI 7.3 Sichtfelder

Die Sichtfelder sind zwischen 0,80 m und 2,50 m HShe von standigen

Sichthindernissen, parkenden Fahrzeugen und sichtbehinderndem Be-

Ao wuchs freizuhalten. Bdume, Lichtmasten, Lichtsignalgeber u.&. sind
innerhalb der Sichtfelder mdglich; sie diirfen wartepflichtigen Fah-
rern, die aus dem Stand einbiegen oder kreuzen wollen, die Sicht
auf bevorrechtigte Fahrzeuge oder nichtmotorisierte Verkehrsteil-
nehmer jedoch nicht verdecken.

8 sonstige bauordnungs- und planungsrechtliche Festsetzungen
8.1 Werbeanlagen § 73 Abs.1l Nr.l LBO

8.1.1 Werbeanlagen sind grundsitzlich genehmigungspflichtig und in den
Baueingabeplanen darzustellen. § 73 Abs.2 Nr.1l LBO

8.1.2 Werbeanlagen sind nur an der Stdtte der Leistung zuldssig.
§ 73 Abs.1 Nr.l LBO

8.1.3 Werbeanlagen sind an der Fassade des Gebdudes bis zur HOhe der
Traufe zuldssig. Sie diirfen nicht iiber Dach oder auf freistehenden
Werbetrigern errichtet werden. Schriften dirfen nicht hdher als

2,00 m sein.

8.1.4 Fahnenmasten konnen im Einzelfall won der Baurechtsbehdrde zuge-
lassen werden. Sie dlirfen die Hohe von 8.00 m nicht Uberschreiten
und bediirfen der Cenehmigung. Innerhalbh der nicht iliberbaubaren
Grundstiicksfidchen nach 7.1 und 7.2 diirfen Fahnenmasten nicht zugc

lassen werden.

8.1.5 Beleuchtete Werbeanlagen mit Lauflicht- oder Wechsellichtanlagen
sowie Booster (Lichtwerbung am Himmel) sind nicht zulidssig.

8.1.6 Beleuchtete Werbeanlagen sind so einzurichten, daR die Verkehrst-
eilnehmer auf der B 27 und der B 463 nicht geblendet werden. Die
amtlichen Signalfarben rot, gelb und grin dirfen nicht verwendet

werden.
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Anmerkung:

Hinweis:
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Fassadengestaltung, Dacheindeckung § 73 Abs.1l Nr.l LBO

Grelle Farben und spiegelnde Materialien sind nicht zulassig.
Verkleidungen, die einen natiirlichen Werkstoff imitieren sind
nicht zuldssig. § 73 Rbs.1 Nr.l LBO

Dacheindeckungen sind nur in nicht glinzenden Materialien zulds-
sig. § 73 Abs.]1 Nr.1l LBO

Einfriiedungen § 73 Abs.1 Nr.5 u. Abs.2 Nr.l LBO
Die Errichtung von Einfriedungen ist immer genehmigungspflichtig.
Geschlossene Einfriedungen (wie Mauern, Palisaden, Bretterwidnde.
etc.) sind nur bis zu einer Hohe von 1,0 m zuldssig.

Transparente, tote Einfriedungen (wie Zdune und Gitterkonstrukti-
onen) sind nur bis zu einer HOhe von 2,0 m zuldsgsig.

Lebende Einfriedungen sind als gestaffelte Buschpflanzung ohne H&-
henbegrenzung und als geschlossene Hecke bis 1,5 m HBhe zuldssig.

sonstige Planzeichen

bestehende Grundstiicksgrenze

bestehende Bdschung

Abgrenzung unterschiedlicher Festsetzungen § 16 Abs.5 BauNVO
Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung § 1 Abs.4 BaulNVO

Grenze des rdumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplanes
§ 9 Abs.7 BauGB

Fiilllschema der Nutzungsschablone

Art der Nutzung ‘ -
L ] =
Grundfldchenzahl GeschoB3flachenzahl

= 1 Bauweise

maximale Gebdudehthe {iber EFH

Bestandshinweise

bestehendes Gewdsser

Grundlagen dieses Bebauungsplanes sind:

- das Baugesetzbuch (BauGB) vom 08.12.1986, zuletzt gedndert durch das
Investitionserleichterungs- und Wohnbaulandgesetz vom 22.04.1993,

- das Mafnahmengesetz zum Baugesetzbuch in der Neufassung vom 28.04.1993,

- die Baunutzungsverordnung (BauNVO) vom 23.01.1990,

- die Landesbauordnung (LBQO) vom 28.11.1983 in der Fassung vom

17.12.1990.

Durch diesen Bebauungsplan wird der bisherige Bebauungsplan "Gehrn" vom
04.05.1970 (Planfassung vom 18.03.1970) sowie die Anderungen des Bebau-
ungsplanes vom 02.02.1982 und vom 07.09.1982 aufgehoben.
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verfahrensvermerke

1. AufstellungsbeschluB & o
Die Aufstellung des Bebauungsplanes wurde am Dienstag: 5'0.‘19 2 ¥
Gemeinderat beschlossen und am Samstag, 01.07.198% sffentlich be-

kanntgemacht.

2. Burgerbeteiligung
Die Biirgerbeteiligung erfolgte in der Zeit vom Montag: 03.07.1989
bis Freitag, 04.08.1989 durch Offenlegung und Erdrteru?
waltungs—- und Liegenschaftsamt.

g im Bauver-—

3. BilligungsbeschluB
Der Gemeinderat hat am Dienstag,
in der Fassung vom 23.08.1993 gebilligt und seine of

gung beschlossen.

14.09.1993 den Bebauungsplanentwurf
gentliche RAusle-

4. Offentliche Auslegung .
Die &ffentliche Auslegung wurde am Samstag, 18.09.1993 6ffentlich
bekannt gemacht. Der Bebauungsplanentwurf in der Fasgung vom
23.08.1993 hat mit seiner Begriindung in der Zeit vom Montag,
27.05.1993 bis Mittwoch, 27.10.1993 offentlich ausgelegen.

5. Anderung nach der Planauslegung
Nach Ablauf der Offentlichen Auslegung wurde der Beba A
gedndert. Da durch diese Anderung die Grundzige der glanung nlc@;
beriihrt sind, wurde von einer erneuten Auslegung abgesehen und éﬁ%
Verfahren nach § 13 BauGB durchgefiihrt. Den von der Anderung Be?z@#ﬁer
nen wurde Gelegenheit gegeben, sich zum gednderten planentwurf im der

Fassung vom 23.08,1993/16.11.1993 zu &duflern.

uungsplanentwurf

6. SatzungsbeschluB
Der Bebauungsplan in der Fassung vom 2
seiner Begriindung vom 1§.11.1993 durch den Gemeinderat

tag, 30./4.4773 als Satzung beschlossen.

Sk L

‘ r. Merkel)
erbiirgermeister

3,08.1993/16.11.1993 wurde mit
am Diens-

Balingen, den f AZ.7773

7. Anzeigeverfahren
Das Anzeigeverfahren wurde vom Regierungspradsidium mit Erlafl
vom 06.11 4993  nr.:22-34/2511.2-f~ abgeschlossen.

10+5/93

8. Ausfertigung
Es wird bestatigt, dal diese Satzung mit ihren Best
Bebauungsplan vom Gemeinderat beschlossen wurde und dafi das fiir die
Aulslellunyg von Bebauungsplinen vorgeschrishbans verfahren haachtet

wurde,

andteilen als

tag
’k

ausgefertigt:

Balingen, den 08’42/,?73

(Dr. Merkel)
Oberbiirgermeister

Bs Inkrafttreten
Mir der offentlichen Bekanntmachung im Kreisamtsblatt vom Sams-
tag, A4.4L #1435 surde der Bebauungsplan rechtsverbindlich.

Balingen, den /9:12477’; %_f\

1.A.
(Schempp)
Bauverwaltungsamt






