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ANLAGE 1 zur Vorlage 2019/295 - Abwéagungsvorschlag

Bebauungsplan und Ortliche Bauvorschriften ,,Rote Linder - 1. Anderung*
in Balingen-Weilstetten

Offentlichkeits- und Behdrdenbeteiligung nach § 3 Abs. 2 und § 4 Abs. 2 BauGB vom
22.07.2019 bis 09.09.2019

Lfd.
Nr.

Anregungen

Abwagungsvorschlag/-protokoll

01

Regierungsprasidium Tubingen
Schreiben vom 15.08.2019

01/1

Belange der Raumordnung — Einzelhandel

Laut den vorgelegten Planunterlagen beabsichtigt
die Stadt Balingen die Aufstellung des
Bebauungsplanes ,Rote Lander — 1. Anderung*.
Als Art der Nutzung wird ein Gewerbegebiet
ausgewiesen.

In  den textlichen werden
Einzelhandelsbetriebe ausgeschlossen. Far
Produktionsbetriebe ist ausnahmsweise der
Verkauf eigener Produkte in der Form des
Fabrikverkaufs auf untergeordneter Betriebsflache
zuladssig. Dabei darf der Fabrikverkauf 5% der
Gesamtbetriebsflache nicht (berschreiten und
maximal 100 m? Geschossflache betragen. Ein
Fabrikverkauf fir Betriebe des produzierenden
Gewerbes im Lebensmittelbereich darf nicht

zugelassen werden.

Festsetzungen

Mit diesen Regelungen hat die Stadt Balingen die
Hinweise aus unserer letzten Stellungnahme
aufgegriffen und den Plan an Plansatz 2.4.3.2 Z
(8) des Regionalplanes Neckar-Alb angepasst.

Raumordnungsrechtliche Bedenken gegen die
Planung bestehen aus Sicht des Einzelhandels
somit nicht.

Kenntnisnahme. Es bestehen keine

raumordnungsrechtlichen Bedenken.

01/2

Belange des Naturschutzes

In der SaP wird auf S. 26 ausgefihrt, dass das
Gartengrundstiick nicht betreten werden konnte,
Spaltenquartiere aber nicht auszuschlie3en seien.

Bei der Prifung der Betroffenheit auf S. 27 der
SaP wird sodann ausgefiihrt, dass wenn bei
entsprechenden Kontrollen der  Gebaude
Fledermausquartiere festgestellt werden sollten,
die Zerstérung der Quartiere durch entsprechende
MaRnahmen ausgeglichen werden muss. CEF-
MaRnahmen seien insofern erforderlich.

Eine hinreichende Umschreibung der geplanten
CEF-MaRnahmen findet sich jedoch nicht. Der
Satz ,Anbieten von Spaltenquartieren im nahen
Umfeld® ist uE nach nicht ausreichend.

Wir regen daher die Durchfiihrung einer worst-

Der Anregung wurde entsprochen. Die
zwischenzeitlich ergédnzend durchgefiihrten
Untersuchungen des Gebiets bestatigen,
dass der vorhandene Baumbestand keine
fur Fledermduse geeignete Strukturen
aufweist, und auch im Schuppengebaude
ergaben sich keine neuen Erkenntnisse zu
Fledermausvorkommen oder zusatzliche
Hinweise auf erhebliche Beeintrachtigungen
(vgl. Spezielle artenschutzrechtliche
Prifung, SaP, Stand 26.09.2019).

Die Ergebnisse sind im Einzelnen in der
SaP auf S. 26 ergénzt. Erforderliche
Maflnahmen wurden entsprechend
prazisiert. Uber die dort beschriebenen
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case Betrachtung und eine umfassendere | VermeidungsmaRnahmen hinaus sind keine
Beschreibung der potentiellen CEF-Malinahmen | weiteren MaRnahmen notwendig.
an.

Eine worst-case-Betrachtung ist nicht
angezeigt

01/3 | Belange des StraBenwesens
Die Abteilung Strallenwesen und Verkehr erhebt | Kenntnisnahme
keine Einwendungen zum vorgelegten
Bebauungsplan.

Unsere Stellungnahme vom 13.04.2018 wurde
ausreichend berlcksichtigt.

02 Regierungsprasidium Freiburg Landesamt fir
Geologie, Rohstoffe und Bergbau
Schreiben vom 29.07.2019
Unter Verweis auf unsere weiterhin glltige | Kenntnisnahme
Stellungnahme vom 11.04.2018 (Az.

2511//18-02507) sind von unserer Seite zum
offengelegten Planvorhaben keine weiteren
Hinweise oder Anregungen vorzubringen

03 Regionalverband Neckar-Alb
Schreiben vom 18.07.2019
Mit Schreiben vom 21.03.2018 haben wir zum o. | Kenntnisnahme
g. Bebauungsplan Stellung genommen und keine
Bedenken zur Abgrenzung des Geltungsbereichs
vorgebracht und unter anderem auf Plansatz
2.4.3.1 verwiesen:

Z (6) In den regionalbedeutsamen Schwerpunkten

far Industrie, Gewerbe und

Dienstleistungseinrichtungen sind Einzelhandels-

groRprojekte einschlieflich Hersteller-

Direktverkaufszentren/Fabrikverkaufszentren und

Agglomerationen von  Einzelhandelsbetrieben

sowie Veranstaltungszentren unzulassig.*

Im nun vorliegenden Entwurf werden im |Den Zielen der Raumordnung wird

Nutzungskatalog des Gewerbegebiets Einzel-
handelsbetriebe ausgeschlossen und lediglich ein
Verkauf eigener Produkte fur Produktionsbetriebe
auf 5 % der Gesamtbetriebsflache bei maximal
100 gm Geschossflache zugelassen.

Eine Agglomeration von Einzelhandelsbetrieben
und  Herstellerverkaufszentren ~ wird  somit
verhindert. Aus regionalplanerischer Sicht werden
keine Bedenken oder Anregungen vorgebracht.

entsprochen. Auf 01/1 wird verwiesen.

Bei dem Bebauungsplan ,Rote Lander — 1.
Anderung‘ handelt es sich um die unmittel-

bare Erweiterungsflache des
Gewerbegebiets Rote Lander mit
Rechtskraft 05.11.20009. Das

Gewerbegebiet ist fir das produzierende
Gewerbe und fur Dienstleistungseinrich-
tungen vorgesehen. Nach dem Bebauungs-
plan zulassig sind Gewerbebetriebe aller Art
unter Ausschluss von Einzelhandelsbe-
trieben.

Wir bitten um weitere Beteiligung im Verfahren,

Benachrichtigung Uber das Ergebnis und
Ubersendung einer Planfertigung nach
Inkrafttreten.

Der Regionalverband Neckar-Alb wird am
weiteren Verfahren beteiligt.
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04 Landratsamt Zollernalbkreis
Schreiben vom 09.09.2019
04/1 | Landwirtschaftl. Belange
Keine Bedenken. Kenntnisnahme / entfallt
04/2 | Wasser- und Bodenschutz
Unsere Belange sind bertiicksichtigt. Es bestehen | Kenntnisnahme / entfallt
keine Bedenken.
04/3 | Brandschutz
Die vorgebrachten Anmerkungen wurden in den | Kenntnisnahme / entfallt.
Abwagungsvorschlag aufgenommen.
04/4 | StralRenbaurecht
Wir verweisen auf unsere Stellungnahme vom | Kenntnisnahme / entfallt.
18.04.2019. Es hat sich firr uns nichts geandert.
04/5 | Immissionsschutz/ Gewerbeaufsicht
In der Vorlage Nr. 2019/141 wird unter | Kenntnisnahme / entfallt.
Sachverhalt: Ziel und Zweck der Planung darauf
verwiesen, dass die Festsetzungen des
rechtskraftigen Bebauungsplanes aus dem Jahr
2009 analog auch fur die Erweiterungsflachen zur
Anwendung kommen.
Die Schalluntersuchung des Ingenieurbiros ISIS,
A 0862, vom  April 2008 hat die
Erweiterungsflachen bereits betrachtet. Die
Ergebnisse sind im Textteil des Bebauungsplans
unter Punkt 10 aufgenommen.
Ausnahmsweise  zulassige = Wohnungen  fur
Aufsichts- und Bereitschaftspersonen sowie fir
Betriebsinhaber und Betriebsleiter nach § 8 Abs.3
Nr.1 BauNVO sind im Textteil des
Bebauungsplanes  unter  Punkt 1.1 zur
Konfliktvermeidung ausgeschlossen.
Aus unserem Zustandigkeitsbereich ergeben sich
keine Bedenken gegen das Vorhaben.
04/6 | Natur- und Denkmalschutz

Im Uberplanten Bereich liegen keine rechtskraftig
ausgewiesenen Biotope oder flachige
Schutzgebiete.

Allerdings liegt im Nordwesten des Plangebiets auf
den Flst. 807 und teilweise auf Flst. 805 eine 0,18
ha groRRe kartierte FFH-Mahwiese ( Obj.ID
800046054167 ).

Die geplante Bebauung wird dazu fihren, dass
diese Mahwiese Uberbaut bzw. umgenutzt wird
und damit ihre Wertigkeit verliert. Hierfir muss
entsprechend Ersatz geschaffen werden.

Der Anregung wurde entsprochen. Die FFH-

Mahwiese  wurde im  Umweltbericht
untersucht und ist Teil der Eingriffs-
Ausgleichsbilanzierung. Die externe

Kompensationsmallhahme K1 dient dem
Ausgleich.

Auf diesen Sachverhalt war bereits in der 1.
Stellungnahme zu diesem Verfahren hingewiesen

Die KompensationsmafRnahme K 1 befindet
sich vollstandig innerhalb eines
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worden. Die Beschreibung der Umsetzung der | stadteigenen Flurstlicks. Bestehende

Ausgleichsmaflinahme K1 ,Neue Herstellung einer | Pachtvertrage werden unter Beteiligung

FFH Mahwiese“ ist aus unserer Sicht | betr. Pachter entsprechend angepasst bzw.

unzureichend. Die Herstellung der FFH-Mahwiese | geadndert.

muss Uber einen o&ffentlich-rechtlichen Vertrag

geregelt werden. Angeregt wird, madglichst

frihzeitig die Umsetzungskonzeption mit dem

betroffenen Landwirt zu besprechen und zu

regeln. Auf diesen Flachen kann zuklnftig keine

Forderung nach FAKT oder LPR erfolgen, was mit

dem Bewirtschafter und dem Landwirtschaftsamt

geklart werden muss.

Im Uberplanten Bereich liegen zentral noch eine | Die in der SaP und im Umweltbericht

Reihe von Baumstandorten (Streuobst), die | aufgefuhrten Vermeidungsmaflnahmen sind

durchaus  erhaltenswert sind, die aber | entsprechend im Bebauungsplan

voraussichtlich nicht erhalten werden kénnen. festgesetzt.

Diese Baume missen offenbar komplett beseitigt | Die Belange der Wirtschaft, verbunden mit

werden. Die Hinweise aus der SaP und dem | einem stadtischen Bauplatzangebot am

Umweltbericht zu den Rodungszeiten missen | vorliegenden Standort, werden im Rahmen

zwingend beachtet werden. der Abwagung starker gewichtet als der
Erhalt einzelner Baumstandorte. Auf die
Eingriffs-Ausgleichsbilanzierung wird
verwiesen und die Vorgaben zur Schaffung
neuer Baumstandorte und
Dachbegriinungen wird verwiesen.

Der vorgelegte Umweltbericht wird darlber hinaus | Die dem Kompensationsbedarf

inhaltlich und fachlich nicht beanstandet. entsprechende Verbuchung wird

Allerdings muss noch die konkrete Zuordnung von | malBnahmeniibergreifend innerhalb des

MaRnahmen aus dem Okokonto geklart werden. kommunalen Okokontos vollzogen.

Positiv. bemerkt wird, dass im Uberplanten | Kenntnisnahme. Die Schaffung neuer

Bereichs vermehrt grinordnerische Malnahmen | Baumstandorte und begrinter

festgelegt werden, die zu einer Verbesserung der | Dachbereiche wird begrift.

Einbindung des Gewerbegebietes beitragen

kénnen. Fdr sehr sinnvoll halten wir hier

insbesondere  die  Schaffung von neuen

Baumstandorten und von begriinten

Dachbereichen.

04/7 | Artenschutz

Fur dieses Gebiet wurde eine fachlich belegte
Einschatzung zum Vorkommen streng geschutzter
oder besonders geschutzter Arten erstellt, die
nicht kritisiert wird.

Allerdings gilt auch hier, dass die Umsetzung der
vorgesehenen CEF-Mafinahmen detailliert
geregelt und besprochen werden muss.

Wir halten hierzu einen Ortstermin zwischen
Unterer Naturschutzbehdérde, der Stadt Balingen
und den Umsetzern dieser Mallnahmen noch im
Herbst 2019 fur sinnvoll.

Die Anregung wird aufgegriffen, d.h. die
konkrete Verortung der Nistkdsten und
Geholzstandorte innerhalb der in der
MaRnahmenbeschreibung der SaP bzw.
Umweltbericht ausgewiesenen,
umfangreichen Gehdlzbestande und -
flachen sollen bei einem gemeinsamen
Ortstermin festgelegt werden.
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05 Polizeiprasidium Tuttlingen
Schreiben vom 26.07.2019
Gegen die Anderung des Bebauungsplans in der | Kenntnisnahme. Keine Abwagung
vorgelegten Form  bestehen seitens des | erforderlich.
Polizeiprasidiums Tuttlingen nach wie vor keine
Bedenken.
06 ZV Bodensee-Wasserversorgung
Schreiben vom 12.07.2019
Im Bereich dieser MaRnahme befinden sich weder | Kenntnisnahme
vorhandene noch geplante Anlagen der BWV. Es
werden daher keine Bedenken erhoben.
Eine weitere Beteiligung am Verfahren ist nicht
erforderlich.
07 Netze BW (Netzplanung)
Schreiben vom 22.07.2019
Im  Geltungsbereich des Bebauungsplanes | Kenntnisnahme
unterhalten und planen wir derzeit keine
Versorgungseinrichtungen.
08 Netzte BW (Bauleitplanung)
Schreiben vom 17.07.2019
Im Geltungsbereich des o.g. Bebauungsplanes | Kenntnisnahme
unterhalten wir keine elektrischen Anlagen. Wir
haben daher zum Bebauungsplan keine Bedenken
oder Anregungen vorzubringen.
09 Deutsche Telekom Technik GmbH
Schreiben vom 11.07.2019
Die Telekom hat hierzu Dbereits eine | Kenntnisnahme
Stellungnahme abgegeben. Diese ist bis auf | Im Rahmen der ErschlieBungsarbeiten ko-
weiteres gultig. ordiniert das Tiefbauamt die Leitungstrager.
<\
10 Terranets bw GmbH

Schreiben vom 15.07.2019

oben
der

des
incl.

Im  Geltungsbereich
Bebauungsplanes

genannten
planexternen

Kenntnisnahme
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MaRBnahmen K 1 u. CEF 1 (qilt nur fir rot
markierte Bereiche) liegen keine Anlagen der
terranets bw GmbH, so dass wir von dieser
MaRnahme nicht direkt betroffen werden.

Wie Sie den beigefigten Planunterlagen der
terranets bw entnehmen kénnen, verlaufen
noérdlich u. westlich |hrer Baumalnahme
Uberregionale Lichtwellenleiterkabel der terranets
bw GmbH im Schutzstreifen einer Versorgungs-
leitung des Zweckverbandes Bodensee-Wasser-
versorgung.

Sollte sich Ihr Bauvorhaben in irgendeinen Bereich
fortbewegen, bitten wir Sie um eine erneute

Kenntnisnahme

Beteiligung.

11

TransnetBW GmbH
Schreiben vom 18.07.2019

Im geplanten Geltungsbereich des Bebauungs-
planes ,Rote Lander - 1. Anderung" in betreibt und
plant die TransnetBW GmbH keine
Hoéchstspannungsfreileitung.

Daher haben wir keine Bedenken und
Anmerkungen  vorzubringen. Eine  weitere
Beteiligung am Verfahren ist nicht erforderlich.

Kenntnisnahme

12

Unitymedia BW gmbH
Schreiben vom 03.09.2019

Im Planbereich liegen keine Versorgungsanlagen
der Unitymedia BW GmbH. Wir sind grundsatzlich
daran interessiert, unser glasfaserbasiertes
Kabelnetz in Neubaugebieten zu erweitern und
damit einen Beitrag zur Sicherung der
Breitbandversorgung fur lhre Blrger zu leisten.

lhre Anfrage wurde an die zustdndige
Fachabteilung weitergeleitet, die sich mit lhnen zu
gegebener Zeit in Verbindung setzen wird. Bis
dahin bitten wir Sie, uns am Bebauungsplan-
verfahren weiter zu beteiligen.

Eine Koordination der Leitungstrager findet
in Abstimmung mit dem Tiefbauamt statt.
Die Unitymedia BW GmbH wird am weiteren
Verfahren beteiligt.
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13 Stadtverwaltung Albstadt
Schreiben vom 16.07.2019
Wir bedanken uns fir die Beteiligung am o.g. | Kenntnisnahme
Verfahren und kdénnen mitteilen, dass durch die
vorliegende Planung die Belange der Stadt
Albstadt nicht berihrt werden.
14 Burgermeisteramt Dormettingen
Schreiben vom 12.07.2019
Die Belange der Gemeinde Dormettingen sind | Kenntnisnahme
durch den Bebauungsplan voraussichtlich nicht
berGhrt. Anregungen oder Bedenken gegen die
Bebauungsplananderung werden nicht
vorgebracht.
15 Burgermeisteramt Dotternhausen
Schreiben vom 25.09.2019
Die Gemeinde Dotternhausen hat bereits am | Der Kreuzungsbereich bildet sich durch die
28.03.2018 eine Stellungnahme zum oben | Uberschneidung der BundesstralRe (B27)
genannten Bebauungsplan abgegeben. An dieser | und der Landesstrale L442, die keiner
Stellungnahme wird weiter festgehalten. Die | kommunalen Planungshoheit unterliegen.
Kreuzung an der B 27/L 442 ist deutlich Uberlastet
und es ist damit zu rechnen, dass der Verkehr | Die Einzelhandelsansiedlung im
auch durch die Erweiterung des Gewerbegebietes | Gewerbegebiet ,GrolRer Acker’ sowie die
,Rote Lander* an diesem Knotenpunkt weiter | innerdrtliche Anbindung der Ortszufahrt
zunimmt. Dotternhausen mit Ampelanlage fihrt zu
steigenden Wartezeiten im
Kreuzungsbereich.
16 Stadtverwaltung Geislingen
Schreiben vom 11.07.2019
Der oben genannte Bebauungsplan in Balingen | Kenntnisnahme
berihrt unsere Aufgabenbereiche nicht.
Wir haben daher keine Bedenken bzgl. der
Aufstellung.
17 Tiefbauamt

Schreiben vom 05.08.2019

Entwéasserung
Die Entwasserung der Grundstlicke ist getrennt,

nach unverschmutztem Regenwasser, sowie
Mischwasser zu erfolgen.

Das Mischwasser ist an die Kanalisation in der
Stralle ,Egert* abzuleiten.

Das Regenwasser in den bestehenden Graben
entlang der StralRe ,Egert* oder in die
anzulegende und per Leitungsrecht abzusichernde
Regenwassermulde an der norddstlich
verlaufenden Grundstlicksgrenze abzuleiten.

Mischwasser: Fir die beiden Grundstiicke gibt es

Der Anregung wurde teilweise entsprochen.

Der Bebauungsplan setzt die getrennte
Ableitung von Regenwasser und
Mischwasser fest.

Ist aus Grinden der Topographie die
Entwasserung Uber das offene
Muldensystem entlang der Stralke ,Egert®
nicht moglich kann ausnahmsweise die
Regenwasserentwasserung auch Uber ein
geschlossenes Rohrleitungssystem entlang
des PFG 1 auf der nichtiberbaubaren
Grundstucksflache erfolgen.

-7-
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dabei folgende Einleitungsbeschrankungen fiir den
Anschluss an den Mischwasserkanal. ,Rotes
Grundstick® mit 7.450 m? in Hohe von 49 I/s.
.Blaues Grundstliick mit 6.850 m? in Héhe von 45
I/'s. Die Anbindung der Grundstiicksentwasserung
an den Mischwasserkanal hat noch zu erfolgen
und ist von den jeweiligen Erwerbern herzustellen.

Regenwasser: Fur die beiden Grundstiicke gibt es
dabei folgende Einleitungsbeschrankungen fiir den
Anschluss an die Regenwassersysteme. ,Rotes
Grundstuck® mit 7.450 m? in Héhe von 15 I/s.
.Blaues Grundstick® mit 6.850 m? in Héhe von 14
I/s.

Anm.: Bei abweichenden Grundstilickseinteilungen
werden diese Beschrankungen entsprechend den
Grundstlcksflachen verteilt.

RRB: Das angrenzende Regenrlickhaltebecken
weist eine max. Einstauhéhe von 585,40 m 4. NN
auf. Dies ist bei der Uberplanung der Grundstiicke
zu bericksichtigen. Bei o. g. Vorgaben zur

Ein entsprechendes Leitungsrecht wird im
Bebauungsplan nicht festgesetzt, da die
Anordnung der Gebaude und Freiflachen
noch nicht bekannt ist. Im Rahmen der
Grundstiicksneuordnung sollen zZwei
stadtische Gewerbegrundstiicke entstehen.

Die Entwéasserung und die Sicherung der
Regenwasserableitung kann mittels
Grunddienstbarkeit im Kaufvertrag geregelt
werden. Im Grundbuch des suldlichen
Gewerbegrundstiick ist eine
Grunddienstbarkeit zugunsten des nérdlich
gelegenen Gewerbegrundstiicks
(Oberlieger) einzutragen, bestehend in dem
Recht, das Regenwasser in die offene
Mulde oder den privaten Regenwasserkanal
einzuleiten. Auf die Ausfihrung in der
Begriindung unter 10.8 wird verwiesen.

Ein Entwasserungsgesuch ist auf Ebene der

Einleitungsbeschrankung ist eine Vergrolerung | Baugenehmigung zu  erstellen. Das

des Beckenvolumens nicht erforderlich. Tiefbauamt kann im
Genehmigungsverfahren anhand der
konkreten Planung die Vorgaben und
Auflagen formulieren.

Zur besseren Anfahrbarkeit an das RRB sollte der | Die vorhandene Zufahrt zum

Bereich zwischen geplanter Trafostation und der | Regenriickhaltebecken Uber die Strale

StralRe ,Egert entsprechend der Breite des
bestehenden Bereiches ,Gehweg* auf ca. 5 m
verbreitert werden (Skizze beigeflugt). Auf die
Stellungnahme des Landratsamtes zur
Niederschlagswasserbeseitigung wird verwiesen.

-Egert* und den geplanten FulRweg muss
Uberpruft werden und kann ggf. im Rahmen
der Erschlieung- und Ausfiuhrungsplanung
angepasst werden.

BP Rote Linder

StralRenbau

Die Anbindung der geplanten Erweiterung erfolgt
Uber die ,Egert‘. Diese ist ausgebaut. Es fehlt
lediglich der Feinbelag. Im Bereich geplanter
Zufahrten zu den Grundstucken ,Blau® und ,Rot"
ist der bestehende Graben zu fachgerecht mit

Kenntnisnahme
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DN500 zu verdolen.

Straflen sind in der Qualitdt entsprechend einem
Gewerbegebiet anzulegen.

18 Amt fur offentliche Ordnung- Stralenverkehrs-
behorde
Schreiben vom 08.08.2019

Aus Sicht der Verkehrsbehorde bestehen keine | Kenntnisnahme
Bedenken.

Auf die Stellungnahme des Polizeiprasidiums
Tuttlingen vom 26.07.2019 wird verwiesen.

19 Zweckverband Wasserversorgung Zollernalb
Schreiben vom 26.07.2019

Der Zweckverband Wasserversorgung Zollernalb | Kenntnisnahme
ist in diesem Gebiet nicht tatig und hat keine
Wasserleitungen liegen.

Sabine Stengel






