Balingan

GroBe Kreisstadt

ANLAGE 1 zur Vorlage 2020/175 - Abwéagungsvorschlag

Bebauungsplan und Ortliche Bauvorschriften ,Hertenwasen — 1. Anderung* in
Balingen-Engstlatt

Fruhzeitige Offentlichkeits- und Behordenbeteiligung nach § 3 Abs. 1 und § 4 Abs. 1 BauGB in
der Zeit vom 07.09.2017 bis 09.10.2017

Nachdem die Zielsetzung gegentber dem Aufstellungsbeschluss geandert wurde, werden die
Anregungen aus der Offentlichkeit und Burgerschaft, die sich schwerpunktmafig auf ein Alten-
und Pflegeheim und dessen Auswirkungen beziehen, nachfolgend nicht aufgefihrt.

Il:lfrd. Anregungen Abwagungsvorschlag/-protokoll
01 Regierungsprasidium Tubingen
Schreiben vom 06.10.2017
Keine Anregungen oder Bedenken. Kenntnisnahme
02 Regierungsprasidium Stuttgart
Schreiben vom 29.08.2017
Kampfmittelbeseitigungsdienst:
aufgrund der ausgedehnten Kampfhandlungen | Nach  Prifung der  Flachen  unter
und Bombardierungen, die wahrend des 2.|Einbeziehung von Zeitzeugen kann mit
Weltkrieges stattfanden, ist es ratsam, im Vorfeld | hinreichender Sicherheit davon
von jeglichen Bau(Planungs-)verfahren eine | ausgegangen werden, dass sie nicht als
Gefahrenverdachtserforschung in  Form einer | Kampfmittelverdachtsflachen einzustufen
Auswertung von  Luftbildern der Alliierten | sind.
durchzufiihren.
Alle nicht vorab untersuchten Bauflachen sind | Von einer weiteren
daher als potentielle Kampfmittelverdachtsflachen | Gefahrenverdachtserforschung wird
einzustufen. abgesehen.
Seit dem 02.01.2008 kann der Kampfmittel-
beseitigungsdienst Baden-Wirttemberg allerdings
Luftbildauswertungen fir Dritte, zur Beurteilungen
maoglicher Kampfmittelbelastungen von Grund-
sticken auf vertraglicher Basis nur noch
kostenpflichtig durchfiihren.
Diese Auswertung kann bei uns mittels eines
Vordrucks beantragt werden. Die dafur bendtigten
Formulare kénnen auch unter www.rp-stuttgart.de
(->Service->Formulare und Merkblatter) gefunden
werden.
Bitte beachten Sie hierzu auch den Anhang.
Die momentane Bearbeitungszeit hierfur betragt
zur Zeit mind. 38 Wochen ab Auftragseingang.
03 Regierungsprasidium Freiburg
Schreiben vom 06.10.2017
03/1 | Rechtliche Vorgaben aufgrund fachgesetzlicher

Regelungen, die im Regelfall nicht Gberwunden
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Il:lfrd. Anregungen Abwagungsvorschlag/-protokoll
werden kdnnen.
Keine
03/2 | Beabsichtigte eigene Planungen und MalRnahmen,
die den Plan beriihren kdénnen, mit Angabe des
Sachstandes.
Keine
03/3 | Hinweise, Anregungen oder Bedenken

Geotechnik

Das LGRB weist darauf hin, dass im
Anhoérungsverfahren des LGRB als Trager
offentlicher Belange keine fachtechnische Prifung
vorgelegter Gutachten oder von Ausziigen daraus
erfolgt. Sofern fur das Plangebiet ein ingenieur-
geologisches  Ubersichtsgutachten,  Baugrund-
gutachten oder geotechnischer Bericht vorliegt,
liegen die darin getroffenen Aussagen im
Verantwortungsbereich des gutachtenden
Ingenieurbliros.

Andernfalls empfiehlt das LGRB die Ubernahme
der folgenden geotechnischen Hinweise in den
Bebauungsplan:

Das Plangebiet befindet sich auf Grundlage der
am LGRB vorhandenen Geodaten im
Verbreitungsbereich von Gesteinen der
Obtususton-Formation, welche teilweise von
Holozanen Abschwemmmassen Uberlagert
werden. Im tieferen Untergrund stehen die
Gesteine der Arietenkalk-Formation an. Mit lokalen
Aufflllungen vorangegangener Nutzungen, die
ggf. nicht zur Lastabtragung geeignet sind, ist zu
rechnen.

Mit einem oberflachennahen saisonalen
Schwinden (bei Austrocknung) und Quellen (bei
Wiederbefeuchtung) des tonigen/tonig-schluffigen
Verwitterungsbodens ist zu rechnen.

Mit  Olschiefergesteinen im  Bereich  der
Arietenkalk-Formation ist zu rechnen. Auf die
bekannte Gefahr mdglicher Baugrundhebungen
nach  Austrocknung bzw. Uberbauen von
Olschiefergesteinen durch Sulfatneubildung aus
Pyrit wird hingewiesen. Die Olschiefer kénnen
betonangreifendes, sulfathaltiges Grund- bzw.
Schichtwasser fuhren.

Eine ingenieurgeologische Beratung durch ein in
der Olschieferthematik  erfahrenes  privates
Ingenieurbiiro wird empfohlen.

Die anstehenden Gesteine neigen bei der Anlage
von tiefen und breiten Baugruben zu
Rutschungen.

Dariiber hinaus werden auch bei etwaigen

Die Anregungen des Regierungsprasidiums
Freiburg - Landesamt fur Geologie,
Rohstoffe und Bergbau werden im Textteil
des Bebauungsplans unter den Hinweisen
aufgenommen.
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Il:lfrd. Anregungen Abwagungsvorschlag/-protokoll
geotechnischen Fragen im Zuge der weiteren
Planungen oder von Bauarbeiten (z. B. zum
genauen Baugrundaufbau, zu Bodenkennwerten,
zur Wahl und Tragféhigkeit des Grindungs-
horizontes, zum Grundwasser, zur Baugruben-
sicherung) objektbezogene Baugrund-
untersuchungen gemaf DIN EN 1997-2 bzw. DIN
4020 durch ein privates Ingenieurbiiro empfohlen.
Boden
Zur Planung sind aus bodenkundlicher Sicht keine
Hinweise, Anregungen oder Bedenken vorzu-
tragen.

Mineralische Rohstoffe

Zum Planungsvorhaben sind aus rohstoff-
geologischer Sicht keine Hinweise, Anregungen
oder Bedenken vorzubringen.

Grundwasser

Zum  Planungsvorhaben sind aus hydro-
geologischer Sicht keine Hinweise, Anregungen
oder Bedenken vorzubringen.

Bergbau

Bergbehdrdliche Belange werden von der Planung
nicht berthrt.

Geotopschutz

Im Bereich der Planflache sind Belange des
geowissenschaftlichen Naturschutzes nicht
tangiert.

04 Regionalverband Neckar-Alb

Schreiben vom 09.10.2017

Mit o.g. Bebauungsplananderung werden Bau-
fenster fur  Geschosswohnungsbauten  und
Reihenhéuser an ein konkretes Bauvorhaben fur
ein Alten- und Pflegeheim angepasst.

Daruber hinaus sollen Reihen-, Ketten- und
Doppelhausbauplatze in Einzelhausplatze
umgewandelt werden. Als Grund wird in den
vorgelegten Unterlagen angegeben, dass die
Nachfrage nach Einzelhausbauplatzen in den
letzten Jahren zunehmend gestiegen sei.

Die vorgesehene weniger dichte Bauweise werden
aus regionalplanerischer Sicht kritisch gesehen.
Der Bereich liegt im fuB3laufigen Einzugsbereich
des Bahnhofs Engstlatt. Sowohl der Landes-
entwicklungsplan (3.2.5 (2)) als auch der
Regionalplan fordern fur den Bereich der
Haltestellen des Schienenverkehrs eine Ver-
dichtung der Bebauung (Plan 2 N (5)) Regional-
plan Neckar-Alb).

Aufgrund der aktuellen Nachfrage an Wohnraum

Die Zielsetzung des
Aufstellungsbeschlusses hat sich geandert.
Die Planung fir das Alten- und Pflegeheim
wird am Standort Hertenwasen nicht
umgesetzt. Entlang der Furtwiesenstral3e ist
weiterhin Geschosswohnungsbau
vorgesehen. Das Baufenster fur den
Geschosswohnungsbau wurde im Rahmen
der vorliegenden Bebauungsplananderung
in zwei Baufelder unterteilt.

Der Anregung wurde teilweise entsprochen.
In der vorliegenden
Bebauungsplanéanderung wird die seit 2005
rechtskraftige Planung bedarfsorientiert
optimiert und insbesondere eine Flexibilitat
der Bauplatze in Form einer offenen
Bauweise (Zulassigkeit von freistehenden
Einzelhdausern, Doppelhdausern und
Hausgruppen)  hergestellt.  So  kann
individuell auf die Bedarfe reagiert werden.
Die ErschlieBung wurde entsprechend
angepasst.
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ist davon auszugehen, dass auch fir die
bestehenden Baustrukturen Nachfrage gegeben
ist. Damit kann eine hohere Auslastung der
vorhandenen Infrastruktur am Ort (z. B.
ErschlieBung,  Bildungs- und  Betreuungs-
einrichtungen) und ein potentiell hodheres
Fahrgastaufkommen an der kunftigen Regional-
stadtbahnhaltestelle erreicht werden. Wir regen
daher an, auf die Umwandlung der Reihen-,
Ketten- und Doppelhausbauplatze in
Einzelhausbauplatze zu verzichten.

Wir bitten um Beteiligung am weiteren Verfahren
und Benachrichtigung uber das Ergebnis.

Der Regionalverband Neckar-Alb wird am
weiteren Verfahren beteiligt.

05

Landratsamt Zollernalbkreis
Schreiben vom 09.10.2017

05/1

Brandschutz
Es bestehen keine

die

Bedenken gegen das
Vorhaben, sofern beiliegenden Neben-
bestimmungen als Bestandteil in den
baurechtlichen Bescheid aufgenommen werden.

ANLAGE

Bauamt, Sachgebiet Brand- und Katastrophen-
schutz

Einstufung des Objekts

Einstufung des Baugebietes:

Allgemeines Wohngebiet (WA)
Nebenbestimmungen

1. Sofern Gebaude bestehen oder mdglich sind,
bei denen die Oberkante der zum Anleitern
bestimmten Stellen mehr als 8 m uber dem
Gelande liegen, sind Aufstellflachen far Hub-
rettungsfahrzeuge der Feuerwehr (Grundflache 5 x
11 m) erforderlich. Bei der Planung der Frei-
flachen und Verkehrswege ist dann die
Erreichbarkeit der anleiterbaren Stellen von
Aufstellflachen im 6ffentlichen Verkehrsraum zu
beriicksichtigen.

2. Bei Gebéauden, bei denen die Oberkante der
zum Anleitern bestimmten Stellen weniger als 8 m
Uber dem Gelande liegen, sind Aufstellflachen fur
die Steckleiter der Feuerwehr (Grundflache 3 x 3
m) erforderlich. Zur Erreichung der anleiterbaren
Stellen sind Zu- oder Durchgéange vorzuhalten.
Diese mussen geradlinig und mindestens 1,25 m,
bei Tuaréffnungen und anderen geringfiigigen
Einengungen mindestens 1 m breit sein. Die lichte
Hb6he muss mindestens 2,2 m, bei Turéffnungen
und anderen  geringfigigen  Einengungen
mindestens 2 m betragen.

3. Es st eine LOschwasserversorgung von
mindestens 96 ms3/h fir eine Loschzeit von zwei
Stunden erforderlich. Hierbei kénnen Lésch-
wasserentnahmestellen in einem Umkreis von 300

Kenntnisnahme

Brandschutzbestimmungen und  Brand-
schutztechnische Gutachten sind nicht
Bestandteil des Bebauungsplanverfahrens
und werden auf Ebene der
Baugenehmigungen behandelt und geprift.

Die Stadtwerke Balingen konnen eine
Léschwasserversorgung von 150 md/h fir
eine Loschzeit von 2 Stunden sicherstellen.
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m in Ansatz gebracht werden.
4. Die offentlichen Verkehrsflachen sind fiir | Offentliche Verkehrsflachen im
Fahrzeuge der Feuerwehr befahrbar auszufuhren. | Geltungsbereich  des  Bebauungsplans
Hierbei sind die  Voraus-setzungen der |werden nach den  Vorgaben der
Verwaltungsvorschrift des Ministeriums fur | Verwaltungsvorschrift des Ministeriums fur
Verkehr und Infrastruktur Gber Flachen fiur | Verkehr und Infrastruktur errichtet. Zufahren
Rettungsgerate der Feuerwehr auf Grundstiicken | auf privaten Grundsticken sind im Rahmen
und Zufahrten (VwV Feuerwehrflachen) zu | der Baugenehmigung zu beurteilen. Die
erfullen. VwV Feuerwehrflachen flieRt im Rahmen
der Baugenehmigung in die
grundstiicksbezogene Planung auf Ebene
der Baugenehmigung ein.
05/2 | Landwirtschaftliche Belange Kenntnisnahme
Keine Bedenken
05/3 | Wasser- und Bodenschutz Kenntnisnahme
Die Belange unseres Sachgebiets werden durch
die Bebauungsplananderung nicht berihrt. Es
bestehen keine Bedenken.
05/4 | Abfallwirtschaft

Gegen das Bauvorhaben bestehen aus abfall-
wirtschaftlicher Sicht keine Bedenken, wenn

- die Tragféhigkeit der Strafen mindestens 30 t
betragt,

- die StraRenbreite zum Entleeren der Mullbehalter
mindestens 4 m betragt,

- das Durchfahrtprofil mindestens 4 m Héhe und 3
m Breite betragt,

- es sich um DurchfahrtstraBen oder um
Sackgassen / StichstralRen mit einer Wende-
moglichkeit von mindestens 18 m Durchmesser
handelt,

- bei Gefallstrecken die Abfallsammelfahrzeuge
sicher gebremst werden kénnen,

- Privatwege, Privatstral3en und Privatgrundstiicke
nur dann befahren werden, wenn die schriftliche
Erlaubnis des / der Eigentiimer vorliegt.

Falls Grundstiicke nicht direkt anfahrbar sind, z.B.
weil keine ausreichend dimensionierte Stral3e oder
Wendemdoglichkeit besteht, missen die be-
troffenen Abfallerzeuger ihre Abfélle entsprechend
den Vorgaben der Abfallwirtschaftssatzung des
Zollernalbkreises an  der néachstgelegenen
DurchfahrtstraBe zur Abholung bereitstellen.
Insoweit wird angeregt, eine entsprechende
Regelung in den Bebauungsplan aufzunehmen
oder die betroffenen Grundstiickseigentiimer
davon zu unterrichten.

Die Anregungen werden beachtet und im
Rahmen der Erschliel3ungsplanung
umgesetzt. Grundséatzlich ist das Plangebiet
Uber die Furtwiesenstralle und
Hertenwinkelstralle an das offentliche
Verkehrsnetz angebunden.
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05/5 | Heimaufsicht

Wir haben keine Bedenken, den Bebauungsplan
dahingehend zu &andern, dass in dem Plangebiet
eine stationare Einrichtung mit 75 Platzen fur
volljghrige Menschen mit einem Pflege- und
Unterstitzungsbedarf errichtet werden kann.

Begriindung

Auf stationare Pflegeeinrichtungen findet das
Wohn-, Teilhabe- und Pflegegesetz (WTPG) und
die zur Durchfiihrung dieses Gesetzes erlassenen
Rechtsverordnungen Anwendung. Fir die Bau-
weise der stationaren Einrichtungen sind u.a. die
Bestimmungen der Verordnung des Ministeriums
fur Arbeit und Soziales zur baulichen Gestaltung
von Heimen und zur Verbesserung der Wohn-
qualitdt in den Heimen Baden Wiurttembergs
(Landesheimbauverordnung - LHeimBauVO)
einzuhalten.

§ 2 LHeimBauVO enthélt Regelungen zum
Standort und zur EinrichtungsgroRe. GemaR § 2
Abs. 1 LHeimBauVO soll die Weiterentwicklung
der stationaren Infrastruktur grundsatzlich durch
wohnortnahe, gemeinde- und stadtteilbezogene
Angebote mit Uberschaubaren Einrichtungsgrofien
erfolgen. In § 2 Abs. 2 LHeimBauVO ist vor-
gegeben, dass sich die Einrichtungsgrof3en an
diesem Grundsatz orientieren und an einem
Standort 100 Heimpléatze nicht Uberschreiten
sollten. Diese Grundsatze knipfen an das Leitbild
der Dezentralisierung der Versorgungsstrukturen
an. Die Erfahrungen zeigen, dass wohnortnahe
Angebote einem &ulRerst wichtigen Anliegen der
Bevolkerung entsprechen. Zentrale Standorte in
den Gemeinden férdern die Offnung der
Einrichtungen gegentber dem Gemeinwesen bzw.
deren Einbindung in das ortliche gesellschaftliche
Leben und unterstitzen das Ziel einer moglichst
selbstédndigen Lebensfiihrung der Bewohner.
Gem. der Sitzungsvorlage vom 21.06.2017
(Vorlage Nr. 2017/199) soll zur Sicherung einer
wohnortnahen  Versorgung mit Pflegeplatzen
innerhalb dieses Gebietes im Rahmen einer
Umwandlung der bisherigen Mehrfamilien- und
eines Teils der Reihenhausbauplatze, ein neuer
Standort fur ein Pflegeheim mit bis zu 75
Pflegeplatzen ausgewiesen werden. Aus Sicht der
Heimaufsicht bestehen daher keine rechtlichen
Bedenken, in dem Plangebiet eine stationare
Einrichtung fur volljahrige Menschen mit einem
Pflege- und Unterstutzungsbedarf zu errichten.

Des Weiteren regelt 8 4 Abs. 5 LHeimBauVO,
dass Heime bzw. Wohngruppen innerhalb von
Heimen uber einen ausreichend grol3en, ge-
schitzten und von  mobilen  Bewohnern
selbstéandig nutzbaren AulRenbereich (Garten,

Die Zielsetzung der Planung wurde
gegeniiber dem  Aufstellungsbeschluss
geandert. Das Pflegeheim, welches im
Aufstellungsbeschluss vom  25.07.2017
vorgesehene war, ist nicht mehr Teil der
vorliegenden Planung.
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Terrasse oder Gemeinschaftsbalkon) verfligen
sollten. Mindestvorgaben bei der GrofRe der
Freibereiche enthalt die LHeimBauVO jedoch
nicht. Die Heimaufsicht weist im Rahmen ihrer
Beratungsmaoglichkeit — grundséatzlich auf die
Sollbestimmung der LHeimBauvO hin, den
Bewohnern einer stationaren Einrichtung einen
ausreichend grof3en AulRenbereich zur Verfligung
zu stellen, der an deren Bedurfnisse, Fahigkeiten
und Beeintrachtigungen angepasst sein muss.

05/6

Natur- und Denkmalschutz
Aus naturschutzfachlicher Sicht sind in diesem
Planungsgebiet folgende Belange von Interesse:

Im Gberplanten Bereich liegen keine rechtskréaftig
ausgewiesenen Biotope oder Schutzgebiete. Die
geplante  Bebauung  fihrt aufgrund  der
Vorbelastung des Areals kaum zu einer
Beeintrachtigung des Landschaftsbildes und des
Naturhaushalts. Allerdings liegt im Siudwesten
angrenzend an das Gebiet ein FFH-Gebiet. Eine
erhebliche Beeintrachtigung des FFH-Gebietes
oder der Erhaltungsziele wird jedoch nicht
befirchtet.

Im hier Gberplanten Bereich liegen randlich noch
eine Reihe von Baum- bzw. Strauchstandorten,
die erhalten werden sollten und auf die die
Planung weitestgehend Ricksicht nehmen sollte.

Es wird angeregt, im Uberplanten Bereichs auch
grunordnerische MalRnahmen festzulegen, die mit
zu einer Verbesserung des Wohnumfeldes bei-
tragen kdnnen. Vorstellbar sind hier insbesondere
die Schaffung von neuen Baumstandorten und von
begrtinten Dachbereichen.

Kenntnisnahme, dass eine erhebliche
Beeintrachtigung des FFH-Gebietes oder
der Erhaltungsziele nicht beflrchtet wird.
Bei der erstmaligen Uberplanung des
Gebietes im Jahr 2005 wurden die Belange
des Natur- und Artenschutzes und das
angrenzende FFH-Gebiet entsprechend
berlcksichtigt. Der Bebauungsplan
Hertenwasen ist bereits in Teilen umgesetzt.

Die in der vorliegenden
Bebauungsplananderung getroffenen
Festsetzungen orientieren sich maf3geblich

am rechtskraftigen Bebauungsplan
,Hertenwasen’, fur den ein
Grunordnungsplan erstellt wurde.
Festgesetzt  werden Pflanzbindungen,

Pflanzgebote und Malinahmen fiir Schutz,
Pflege und Entwicklung von Natur und
Landschaft - u.a. die Pflanzung von
Einzelbdumen und Gehdlzgruppen sowie
Dach- und Fassadenbegriinung.

Artenschutz

Es wird darauf hingewiesen, dass auch fur dieses
Gebiet bei einer Uberplanung eine fachlich
belegbare Einschatzung zum Vorkommen streng
geschitzter oder besonders geschitzter Arten
erstellt werden muss.

Hinweise auf das Vorkommen besonders
geschitzter oder streng geschitzter Arten sind
dem Landratsamt fir dieses Gebiet derzeit nicht
bekannt.

Es wird jedoch davon ausgegangen, dass hier
artenschutzrechtliche Belange betroffen sein
kénnten. Die vorhandenen alteren Baume missen
auf das Vorhandensein von Bruthohlen kontrolliert
werden.

Eine spezielle artenschutzrechtliche Priifung
liegt vor (Fritz & Grossmann
Umweltplanung, Stand 11.12.2019), in der
die vorhandenen Lebensraumstrukturen
einschl. der Bestandsb&aume hinsichtlich der
Belange des § 44 BNatSchG abgepruft
wurden.

Nach deren Ergebnis kommen im Wirkraum
des Vorhabens artenschutzrechtlich
relevante Arten, namentlich Reptilien und
europdische Vogelarten, vor.

Zur Vermeidung von Verbotstatbestidnden
setzt der Bebauungsplan MalRnahmen fir
Vogelarten und Reptilien sowie zum
langfristigen Funktionserhalt der
Fortpflanzungs- und Ruhestatten fir die
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Goldammer fest.
05/7 | Immissionsschutz/Gewerbeaufsicht
Das zu Uberplanende Gebiet liegt im |Im Rahmen des Bebauungsplanverfahrens
Einwirkungsbereich der Gerduschemissionen der | ,Bol-Hertenwasen® wurde im Jahr 2001,
Bahnlinie Tibingen-Balingen, sowie des | durch das Ingenieurbiro far
Schitzenhauses Engstlatt. Schallimmissionsschutz (1S1S), ein
Larmgutachten erstellt. Betrachtet wurden
Zur Planvorbereitung gehort die Ermittlung von | die Larmquellen B 27, Bahnlinie und
Emissionen und Immissionen als Tatsachen- | Schitzenhaus. Die Inhalte des
ermittiung zum Aufgabenbereich der Gemeinde | L&rmgutachtens sind  Bestandteil der
als Trager der Bauleitplanung. Aus den vor- | Bebauungsplananderung.
gelegten Unterlagen ist nicht ersichtlich in wie weit
schon derartige Ermittlungen durchgefiihrt worden
sind.
Wir weisen darauf hin, dass nach Uberschlagiger | Zum Schutz der umliegenden Bebauung vor
Abschatzung im Nahbereich der Bahnlinie, die fur | schadlichen Larmemissionen aus dem
ein allgemeines Wohngebiet zulassigen | Schienenverkehr wurden passive
Immissionsrichtwerte nach DIN 18005, | LarmschutzmalRnahmen far die
insbesondere in der Nachtzeit vor 6 Uhr, nicht | Grundstiicke  entlang der  Bahnlinie
sicher eingehalten werden. festgesetzt.
Wenn aus zwingenden Grinden ausreichende | Zur Reduzierung der L&rmemissionen aus
Abstdnde  zwischen Flachen von denen | dem Schitzenhauses, wurde der
Emissionen ausgehen, (z.B. StraBen und | Pistolenstand im Jahr 2005 eingehaust.
Schienenwege) und Gebieten, die ausschlie3lich | Dadurch konnte eine Reduzierung der
oder Uberwiegend dem Wohnen dienen, nicht | Larmemissionen aus dem Schitzenhaus
eingehalten werden konnen, ist zu prifen, | von ca. 15 dB(a) erzielt werden.
inwieweit der notwendige Schutz der Wohn-
bevoélkerung vor schadlichen Umwelteinwirkungen | Auf das Larmgutachten des Ingenieurbliros
durch andere MaRnahmen (z.B. Larmschutz- | fir Schallimmissionsschutz (ISIS) vom Juli
wande, Schallschutzfenster, Anordnung der | 2001 wird verwiesen.
Raume im Gebaude) erreicht werden kann.
Es wird nicht davon ausgegangen, dass
eine Verschlechterung eingetreten ist.
Zudem hat sich der technische Fortschritt
und der altersbedingte Austausch der
Fahrzeuge  sowohl in Bezug auf
StralBenverkehr als auch in Bezug auf den
Schienenverkehr sich tendenziell
larmmindernd ausgewirkt. Im Rahmen der
Larmaktionsplanungen wurden ebenfalls
Untersuchungen angestellt. Verkehrslarm
von Bundesstrallen kann ggf. auch mit
Temporeduzierungen zur Larmminderung
begegnet werden.
06 Polizeiprasidium Tuttlingen

Schreiben vom 06.10.2017

Gegen die Anderung des Bebauungsplans in der
vorgelegten Form  bestehen seitens des
Polizeiprasidiums Tuttlingen weitestgehend keine
Bedenken.

Einzig die bauliche Gestaltung der senkrecht von

Der Anregung wurde nicht entsprochen.
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der FurtwiesenstraBe nach Westen wegfiihrenden
neuen ErschlieBungsstrale wird aus verkehrs-
polizeilicher Sicht nicht beflrwortet.

Es ist nicht zu erwarten, dass Kraftfahrzeugfiihrer
auf dem ca. 160 m langen Abschnitt der als
Verkehrsberuhigten Bereich vorgesehenen Stralie
Schrittgeschwindigkeit fahren werden. Deshalb
fordern wir, dass dieser Streckenabschnitt Teil der
Tempo 30-Zone wird und zum Schutz der
FuRgéanger, nicht zuletzt der dort zu erwartenden
Schulkinder und Senioren, mit einem einseitigen
Gehweg versehen wird.

Durch den Wegfall des Pflegeheims ist nicht
mehr von einer erhéhten Frequentierung der
160 m langen StraBe auszugehen. Der
Uberértliche FuR — und Radverkehr wird
entsprechend den Festsetzungen im
Bebauungsplan Uber ein ausgewiesenes
FulR— und Radwegenetz geleitet. Der
offentliche Verkehrsraum soll gleichzeitig
auch far Familien und Kinder
Begegnungsraum sein und vielfaltige
Nutzungs- und Spielmdglichkeiten eréffnen.
Das Wohnumfeld und das Quartier
insgesamt werden durch die Ausweisung
des Straf3enabschnitts als
Verkehrsberuhigter Bereich aufgewertet. Bei
dem  Fahrverkehr handelt es sich
insbesondere um Anliegerverkehr.

07

Eisenbahn-Bundesamt
Schreiben vom 28.08.2017

Das Eisenbahn-Bundesamt ist die zustandige
Planfeststellungsbehdrde fur die Betriebs-
anlagen und die  Bahnstromfernleitungen
(Eisenbahninfrastruktur) der Eisenbahnen des
Bundes. Es prift als Trager offentlicher
Belange, ob die zur Stellungnahre vorgelegten
Planungen bzw. Vorhaben die Aufgaben nach §
3 des Gesetzes UuUber die Eisenbahn-
verkehrsverwaltung des Bundes (Bundes-
eisenbahnverkehrsverwaltungsgesetz- BEWG)
berthren.

Die Belange des Eisenbahn-Bundesamtes werden
von der Planung berlihrt. Bei Beachtung der
nachfolgenden Nebenbestimmungen bestehen
keine Bedenken:

Ich weise jedoch darauf hin, dass Flachen einer
Eisenbahn des Bundes nicht Uberplant werden
dirfen. Um solche Flachen handelt es sich, wenn
Grundstiicke von einer Entscheidung gemaR3 § 18
AEG erfasst worden sind, das planfestgestellte
Vorhaben verwirklicht worden ist, die Grundstiicke
fur Bahnbetriebszwecke tatsachlich in Dienst
genommen worden sind.

Aus diesem Grund sind diese Flachen aufgrund
des Fachplanungsprivilegs aus § 18 AEG i.V.m. §
38 BauGB der kommunalen Planungshoheit
entzogen, solange sie nicht gemaR § 23 AEG von
Bahnbetriebszwecken freigestellt worden sind.

Bitte beachten Sie, dass das Eisenbahn-
Bundesamt nicht die Vereinbarkeit aus Sicht der
Betreiber der Eisenbahnbetriebsanlagen und der

Der Anregung wird entsprochen. Die
Brickenplanung und —umsetzung erfolgt in
Abstimmung mit dem Eisenbahn-
Bundesamt.
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Bahnstromfernleitungen (die Deutsche Bahn AG,
OB Immobilien, Region Sidwest, BahnhofstralRe
5, 76137 Karlsruhe) prift. Die Betreiber dieser
Anlagen sind moglicherweise betroffen. Daher
werden die gebotenen Beteiligungen empfohlen,
sofern sie nicht bereits stattfinden.

08

Deutsche Bahn AG
Schreiben vom 28.09.2017

Die Deutsche Bahn AG, DB Immobilien, als von
der DB Netz AG bevollméachtigtes Unternehmen,
Ubersendet Ihnen hiermit folgende Gesamt-
stellungnahme als Trager offentlicher Belange
zum o.g. Verfahren.

Gegen den o0.g. Bebauungsplan bestehen aus
eisenbahntechnischer Sicht hinsichtlich der T6B-
Belange keine Einwendungen, wenn folgende
Hinweise und Anregungen beachtet werden:

Die im Bebauungsplangebiet ausgewiesenen
bebaubaren Grundstiicke/ o6ffentlichen Verkehrs-
flachen sind entlang der Grenze zu den
Bahnanlagen mit einer dauerhaften Einfriedung
ohne Offnung bzw. einer Leitplanke abzugrenzen.
Durch die mit der Baumalinahme verbundene
Besiedlung wird fir die Anwohner und deren
Kinder eine Gefahrenquelle gegeniber dem
Eisenbahnbetrieb geschaffen, fir deren Abwehr
nach den Grundsatzen des§ 823 BGB derjenige,
welcher diesen Zustand schafft, zustandig ist.
Konkret bedeutet dies, dass der jeweilige Bauherr
verkehrssicherungspflichtig ist. Die Baulast zur
Erstellung und der Unterhalt liegt beim jeweiligen
Grundstiickseigentiimer. Diese Mal3hahme dient
zum Schutz der Personen und Fahrzeuge vor den
Gefahren des Eisen- bahnbetriebes und vermeidet
das Entstehen "wilder Bahnibergange".

In den Baugenehmigungen ist von den potentiellen
Antragstellern die Einfriedigung als Auflage,
gemaf’ Bebauungsplan zu fordern.

Rechtsgrundlage ist die Wahrung der Verkehrs-
sicherungspflicht gemaR den Grundséatzen des §
823 BGB.

Im Bereich der bebaubaren Grundstiicke
und der o6ffentlichen Verkehrsflache soll ein
1.7m hoher Sichtschutzwall errichtet
werden. Dieser soll das Plangebiet
arrondieren und eine optische Trennung zur
Bahnstrecke und zum FuB3- und Radweg
erzeugen. Darlber hinaus wird der Hinweis
als Auflage im Rahmen der
Baugenehmigung bertcksichtigt

Alle Neuanpflanzungen im Nachbarbereich von
Bahnanlagen missen den Belangen der
Sicherheit des Eisenbahnbetriebes entsprechen.
Bepflanzungen sind daher nach Bahn-Richtlinie
882  "Handbuch Landschaftsplanung und
Vegetationskontrolle" zu planen und herzustellen.
Die fur die Planung erforderlichen Richtlinien-
module 882.0210 bis 882.0230 sowie 882.0332
bis 882.0333A01 kénnen bei der folgenden Stelle

Kenntnisnahme
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bezogen werden: DB Kommunikationstechnik
GmbH

Medien- und Kommunikationsdienste
Logistikcenter (T.CVM 4) Kriegsstral3e 136

76133 Karlsruhe

Tel.: 0721-938-5965

Fax: 0721-938-5509
dzd-bestellservice@deutschebahn.com

Die Anpflanzungen im Grenzbereich entlang der
Bahnanlagen sind so zu gestalten, dass ein
Uberhang nachg 910 BGB vermieden wird und die
Vorgaben des Nachbarrechtes eingehalten sind.
Die Pflanzung darf zu keinem Zeitpunkt die
Sicherheit des Eisenbahnbetriebes gefahrden.

Es ist zu bertcksichtigen, dass es im Nahbereich
von Bahnanlagen zu Immissionen aus dem
Bahnbetrieb kommen kann. Hierzu gehoren
Bremsstaub, Larm und Erschitterungen. Eventuell
erforderliche Schutzmallnahmen gegen diese
Einwirkungen aus dem Bahnbetrieb sind gege-
benenfalls im Bebauungsplan festzusetzen.

Es konnen keine Anspriche gegeniber der
Deutschen Bahn AG fur die Errichtung von
SchutzmalRnahmen geltend gemacht werden.
Ersatzanspriiche gegen die Deutsche Bahn AG,
welche aus Schaden aufgrund von Immissionen
durch den Eisenbahnbetrieb entstehen, sind
ausgeschlossen.

Im Rahmen des Bebauungsplanverfahrens
,Bol-Hertenwasen®“ wurde fiir das Plangebiet
ein Larmgutachten fir die bestehende

Larmquelle ,Bahnlinie“ erstellt.  Unter
Berlcksichtigung der dort angegebenen
LarmschutzmalRnahmen (passiver

Larmschutz), ist von keiner unzumutbaren
Larmbelastigung auszugehen.

Auf das Larmgutachten des Ingenieurbiiros
far Schallimmissionsschutz (ISIS) vom Juli
2001 wird verwiesen.

Anfallende Abwasser u. Oberflachenwasser dirfen
nicht auf Bahngelande geleitet werden. Sie sind
ordnungsgemaf in die offentliche Kanalisation
abzuleiten. Einer Versickerung in Gleisnahe kann
nicht zugestimmt werden.

Die Ableitung des Ab- und
Oberflachenwassers erfolgt im
Trennsystem. Das Abwasser wird nach dem
Stand der Technik Uber die Kanalisation
abgeleitet, das Oberflachenwasser soll -
soweit moglich - auf dem anfallenden
Grundstiick versickert werden oder wie
bereits im rechtskraftigen Bebauungsplan
Hertenwasen Teil 1 vorgesehen, Uber
wasserdurchlassige Graben und Mulden in
Richtung Eyach abgeleitet werden.

Beleuchtungsanlagen von Parkplatzen, Wegen,
Werbung und dergleichen, sind blendfrei zum
Bahnbetriebsgelande hin zu gestalten. Sie sind in
ihrer Farbgebung und Strahlrichtung so an-
zuordnen, dass jegliche Signalverwechslung und
Blendwirkung ausgeschlossen ist. Sollte sich nach
der Inbetriebnahme eine Blendung herausstellen,
so sind vom Bauherrn  entsprechende
Abschirmungen anzubringen.

Kenntnisnahme

Entlang der Bahnstrecke stehen Maste mit einem
Luftkabel (Fernmeldekabel) der DB Netz AG und
dirfen nicht beeintrachtigt werden.

Kenntnisnahme

Bei Planungen und Baumafnahmen im Umfeld

Die Deutsche Bahn AG wird bei Planungen
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der Bahnlinie ist die Deutsche Bahn AG friihzeitig
zu beteiligen, da hier bei der Bauausfiihrung ggf.
Bedingungen zur sicheren Durchfuihrung des Bau-
sowie Bahnbetriebes zu beachten sind.

Dies gilt sowohl fir eine Beteiligung als Angrenzer
sowie im Rahmen einer Fachanhérung geman
Landesbauordnung Baden-Wiurttemberg als auch
fur genehmigungsfreie Bauvorhaben, bei denen
die Beteiligung direkt durch den Bauherrn zu
erfolgen hat.

und Baumaf3nahmen rechtzeitig beteiligt

Da auch bahneigene Kabel und Leitungen
au3erhalb von Bahngelande verlegt sein kénnen,
ist rechtzeitig vor Beginn der MaRBnahme eine
Kabel- und Leitungsprifung durchzufthren.

Alle Beteiligungen und Anfragen sind an die
folgende Stelle zu richten:

Deutsche Bahn AG

DB Immobilien, FS.R-SW-L(A) BahnhofstralR3e 5
76137 Karlsruhe

Wir bitten Sie, uns die Abwagungsergebnisse und
den Satzungsbeschluss zu gegebener Zeit
zuzusenden und an weiteren Verfahren zu
beteiligen.

Kenntnisnahme

Die Deutsche Bahn AG wird am weiteren
Verfahren beteiligt

09

Deutsche Telekom Technik GmbH
Schreiben vom 24.08.2017

Da es sich hier um einen Gebaudekomplex
handelt ist unser Bauherrenservice der Telekom
zustandig. Der Bauherr moge sich bitte rechtzeitig
vor Baubeginn dort melden. Die Kontaktdaten
lauten:
Email:Bbb-Donaueschingen@telekom.de.

Tel. +49 800 3301903. Web:
http://www.telekom.de/umzug/bauherren?wt _mc=a
lias 1156 bauherren. Ein Lageplan ist beigefligt.

P
-~

-

v

Es handelt sich um eine Beteiligung im
Rahmen des Bebauungsplanverfahrens. Die
Abstimmung im Rahmen der Erschliel3ung
Ubernimmt das Tiefbauamt der Stadt
Balingen.

09/1

Deutsche Telekom Technik GmbH
Schreiben vom 18.03.2020

Im Planbereich befinden sich
Telekommunikationslinien der Telekom, die aus

Die Telekom Technik GmbH wird durch das
Tiefbauamt bzw. die Stadtwerke iber den
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beigefligtem Plan ersichtlich sind. Bitte lassen Sie
uns den Baubeginn sofort nach bekannt werden
zukommen. So entstehen keine Verzdgerungen.
Die Telekom prift derzeit die Voraussetzungen zur
Errichtung eigener Telekommunikationslinien im
Baugebiet. Je nach Ausgang dieser Prifung wird
die Telekom eine Ausbauentscheidung treffen. Vor
diesem Hintergrund behalt sich die Telekom vor,
bei einem bereits bestehenden oder geplanten
Ausbau einer Telekommunikationsinfrastruktur
durch einen anderen Anbieter auf die Errichtung
eines eigenen Netzes zu verzichten. Die
Versorgung der Birger mit
Universaldienstleistungen nach § 78 TKG wird
sichergestellt.

Far einen eventuellen Ausbau des
Telekommunikationsnetzes sowie die
Koordinierung mit dem StralRenbau und den
BaumaRnahmen der anderen Leitungstrager ist es
notwendig, dass Beginn und Ablauf der
ErschlieBungsmaflinahmen im
Bebauungsplangebiet der Deutschen Telekom
Technik GmbH unter dem im Briefkopf genannten
Adresse so friih wie madglich, mindestens 3
Monate vor Baubeginn, schriftich angezeigt
werden.Bitte lassen Sie uns nach bekannt werden
der StraBennamen und Hausnummern diese
umgehend zukommen. Bitte informieren Sie uns
auch nach Bekanntwerden tUber Mitbewerber!

Baubeginn in Kenntnis gesetzt.

10

Netze BW GmbH Tuttlingen (Netzplanung)
Schreiben vom 06.09.2017

Im  Geltungsbereich des Bebauungsplanes
unterhalten und planen wir derzeit keine
Versorgungseinrichtungen.

11

Netze BW GmbH Stuttgart (Bauleitplanung)
Schreiben vom 06.09.2017

Im Bereich des 0.g. Bebauungsplans unterhalten
wir keine elektrischen Anlagen. Wir haben daher
zum Bebauungsplan keine Anregungen und
Bedenken vorzubringen.
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12 terranets bw GmbH
Schreiben vom 25.08.2017
Im  Geltungsbereich des oben genannten | Die terranets bw GmbH wird am Verfahren
Bebauungsplanes (gilt nur fir rot markierten | nicht weiter beteiligt.
Bereich) liegenkeine Anlagen der terranets bw
GmbH, so dass wir von dieser MaRnahme nicht
betroffen werden. Eine Beteiligung am weiteren
Verfahren ist nicht erforderlich.
terranets bw
Y o
b X o
‘ AL : Eie
13 TransnetBW GmbH
Schreiben vom 29.08.2017
Von dem raumlichen Geltungsbereich des o. g. | Die TransnetBW GmbH wird am Verfahren
Bebauungsplanes sind die Hochstspannungs- | nicht weiter beteiligt.
leitungen der TransnetBW GmbH nicht betroffen.
Eine weitere Beteiligung am Verfahren ist deshalb
nicht notwendig.
14 Unitymedia BW GmbH
Schreiben vom 20.09.2017
Im Planbereich liegen keine Versorgungsanlagen | Die Unitymedia BW GmbH wird am weiteren
der Unitymedia BW GmbH. Wir sind grundsatzlich | Verfahren beteiligt
daran interessiert, unser glasfaserbasiertes
Kabelnetz in Neubaugebieten zu erweitern und
damit einen Beitrag zur Sicherung der
Breitbandversorgung fir Ihre Blrger zu leisten.
Ihre  Anfrage wurde an die zustandige
Fachabteilung weitergeleitet, die sich mit lhnen zu
gegebener Zeit in Verbindung setzen wird. Bis
dahin bitten wir Sie, uns am Bebauungsplan-
verfahren weiter zu beteiligen.
15 Gemeinde Bisingen
Schreiben vom 29.08.2017
Die Gemeinde Bisingen bringt gegen das |-
Vorhaben keine Einwendungen vor.
Eine weitere Beteiligung ist nicht erforderlich.
16 Gemeinde Dormettingen

Schreiben vom 29.08.2017
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Die Belange der Gemeinde Dormettingen sind | -
durch den Bebauungsplan voraussichtlich nicht
bertihrt. Anregungen oder Bedenken gegen die
Bebauungsplananderung werden nicht
vorgebracht.
17 Stadt Geislingen -
Schreiben vom 18.09.2017
Der oben genannte Bebauungsplan in Balingen- | -
Engstlatt bertihrt unsere Aufgabenbereiche nicht.
Wir haben daher keine Bedenken bzgl. der
Aufstellung.
18 Stadtkédmmerei-Abgabenwesen
Schreiben vom 07.10.2017
Zurzeit ist keine konkrete Stellungnahme mdoglich. | Kenntnisnahme
19 Amt far offentliche Ordnung
StraBenverkehrsbehdrde
Schreiben vom 10.10.2017
Seitens der Verkehrsbehorde bestehen keine Kenntnisnahme
Bedenken. Auf die Stellungnahme des PolPras
Tuttlingen vom 06.10.2017 wird verwiesen. (Siehe
Punkt 06)
20 Stadtwerke Balingen

Schreiben vom 16.10.2017

Die Stromversorgung in diesem Gebiet erfolgt
Uber Erdkabel. Fur den geplanten Neubau des
Altenpflegeheimes ist bezlglich des
Leistungsbedarfes abzuklaren, ob die
Stromversorgung an das vorhandene Leitungsnetz
ausreichend, oder ob der Bau einer Trafostation
erforderlich wéare. Fir den Bau dieser Trafostation
ist ein Platz bereitzustellen.

Die Zielsetzung des Bebauungsplanes hat
sich geandert. Sofern eine Trafostation
notwendig  wird, ist der Standort
abzustimmen.

Inwieweit die Loschwasserversorgung in diesem
Gebiet gewahrleistet werden kann ist vorab mit
den Stadtwerken Balingen abzuklaren. Bei der
weiteren Planung sind die Stadtwerke mit
einzubeziehen.

Die Stadtwerke Balingen konnen eine
Ldschwasserversorgung von 150 ms3/h fir
eine Ldschzeit von 2 Stunden sicherstellen.

Die quer Uber das Grundstick verlaufende
Wasserleitung ist eine Wasserleitung vom
Zweckverband Hohenzollern. Die genaue Lage ist
dort einzuholen.

Die quer Uber das Grundstiick verlaufenden
Wasserleitung ist nach den Angaben des
Zweckverband Hohenzollern eine
Leerleitung.
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Sabine Stengel
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