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Vorlage Nr. 2020/214 AMT FUR STADTPLANUNG UND BAUSERVICE

Dst. 30/Dc
Balingen, 01.07.2020

Vorlage zur Behandlung in folgenden Gremien:

Technischer Ausschuss offentlich am 15.07.2020 Vorberatung
Ortschaftsrat Endingen offentlich am 20.07.2020 AnhoOrung
Gemeinderat offentlich am 28.07.2020 Entscheidung
Tagesordnungspunkt

Bebauungsplan und Ortliche Bauvorschriften ,,Schomberger StraRe —
Art der baulichen Nutzung und Werbeanlagen,,, Balingen-Endingen

Billigung mit Auslegungsbeschluss

Anlagen: 5

arwbdPE

Abwagungsvorschlag

Entwurf Satzung

Zeichnerischer Teil vom 06.07.2020

Planungsrechtliche Festsetzungen und Ortliche Bauvorschriften (Textteil) vom 06.07.2020
Begrindung vom 06.07.2020

Beschlussantrag:

Das Bebauungsplanverfahren wird im vereinfachten Verfahren nach § 13 Baugesetzbuch
(BauGB) durchgefiihrt. Von einer Umweltprifung und einem Umweltbericht wird abgese-
hen.

Uber die im Rahmen der friihzeitigen Offentlichkeits- und Behdrdenbeteiligung eingegan-
genen Anregungen wird entsprechend der Beratungsvorlage entschieden.

Der Bebauungsplanentwurf und die Ortlichen Bauvorschriften ,Schémberger Stralle — Art
der baulichen Nutzung und Werbeanlagen“ werden entsprechend dem beigefligten Sat-
zungsentwurf gebilligt.

Der Baulinienplan ,Auf der Lehr’, rechtskraftig seit dem 05.08.1939, soll im Bereich der
Grundsttcke, FIst.Nrn. 691 und 692 (Teilbereich) aufgehoben werden.

Der Bebauungsplan und die Ortlichen Bauvorschiften sollen gemaf § 3 Abs. 2. BauGB und
8 4 Abs. 2 BauGB o6ffentlich ausgelegt und die Behdrdenbeteiligung durchgefiihrt werden.
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Finanzielle Auswirkungen:

Durch den Bebauungsplan fallen folgende Kosten an:

¢ Verwaltungs- und Planungskosten ca. 20.000,00 €

Die Durchfiihrung des Bebauungsplanverfahrens erfolgt im Uberwiegenden offentlichen Interes-
se.

Besonderer Hinweis:
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Sachverhalt:

Ausgangssituation

Der Stadtteil Endingen mit seiner 700-jahrigen Geschichte, wird seit ca. 60 Jahren durch die
BundesstralRe B 27 zweigeteilt. Der ndrdliche Teil der Ortsdurchfahrt von Endingen ist gemein-
sam mit der Bebauung Am Wettbach Teil des gewachsenen historischen Ortskerns von Endin-
gen. Der Altort von Endingen hat eine geschichtliche und eine stadtebauliche Bedeutung. Bei
der heutigen BundesstralRe B 27 handelt es sich um die friihere Schweizerstral3e, eine histori-
sche Postkutschenverbindung in die Schweiz. Die Schomberger StralRe dient zudem der in-
nerortlichen ErschlieBung und ist durch die vorhandene Baustruktur mit einer kleinteiligen stra-
Renbegleitenden Anordnung aus Uberwiegend 2-geschossigen, ehemaligen Bauernh&usern
gepragt. Die Gebéaude sind zu einem grof3en Teil Gber 200 Jahre alt und stehen teilweise auch
unter Denkmalschutz.

Durch die hohe Verkehrsdichte auf der B 27 ist der Standort fir Wohnnutzungen bereits stark in
der Attraktivitdt eingeschrankt. Als Teil der Uberregionalen ErschlieBung ist die Bundesstral3e
B 27 bzw. die Schomberger StralRe im Bereich der Ortsdurchfahrt von Endingen von einer ho-
hen Verkehrsbelastung gekennzeichnet.

Eine Umfahrung der Ortsdurchfahrt ist geplant und im vordringlichen Bedarf des Bundesver-
kehrswegeplans verankert. Ab 2025 besteht Planungsrecht, eine bauliche Realisierung kann ab
Anfang der 30er Jahre erwartet werden. Im Anschluss soll die Ortslage im Rahmen eines Stadt-
sanierungsprogramms fir die Zukunft attraktiviert werden.

Heute ist die Innerortslage von Endingen maRgeblich gepragt durch das hohe Verkehrsauf-
kommen. Die stark befahrene Schémberger Stral3e / BundesstraRe B 27 mit ihren Emissionen
hat grundsatzlich Auswirkungen auf die Attraktivitét des historischen Dorfkerns. Es droht Leer-
stand, sowohl im Bereich des Wohnens als auch bei den gewerblich nutzbaren Einheiten. Als
Folge sinkt die Attraktivitdt des Bereichs fir Wohnen und fur mischgebietskonforme, wohnver-
tragliche Nutzungen. Der hierdurch entstehende Gebaudeleerstand geht sehr haufig mit Sanie-
rungsriickstéanden einher. Die Anbringung von Grol3werbetafeln in gréBerem Umfang beschleu-
nigt den Prozess des Attraktivitatsverlustes zuséatzlich erheblich.

Die starke Verkehrsbelastung auf der B 27, im Zusammenhang mit ihrer zentral gefiihrten Orts-
durchfahrt, macht den Bereich seit einigen Jahren fir die Anbringung von Werbeanlagen, auch
solchen Anlagen, die nicht unmittelbar den entlang der Stra3e ansassigen Betrieben dienen,
attraktiv, so dass in der Vergangenheit immer wieder Antrdge zur Errichtung vor allem freiste-
hender Werbeanlagen gestellt wurden.

Die massive Zunahme dieser Nutzungen wirkt sich - auch bedingt durch die optisch-dominante
Erscheinung dieser Anlagen — negativ auf die Attraktivitat des Bereichs als Wohn- und Ge-
schéaftsstandort aus. Werbeanlagen, insbesondere ab einer gewissen Grof3e, kdnnen aufgrund
ihrer Ausgestaltung und der von den Werbenden gewiinschten optischen Dominanz zu einer
erheblichen Beeintrachtigung des Orts- und Stral3enbildes fiihren. Zudem kann durch Werbean-
lagen, gerade auch bei entsprechenden Haufungen, vor allem auf stark frequentierten Stral3en
die Verkehrssicherheit negativ beeinflusst werden, da durch die sehr gute Sichtbarkeit vom 6f-
fentlichen Verkehrsraum die Aufmerksamkeit der Verkehrsteilnehmer stark beeinflusst werden
kann. Die Wohnnutzung geht weiter zuriick, das Wohnumfeld wird unattraktiv, Leerstand ent-
steht. Besonders die Errichtung groR3flachiger Werbungen fihrt dabei zu einer nachteiligen Ent-
wicklung des StrafRenbildes, da diese Werbeanlagen den tberwiegenden Teil einer Gebaude-
fassade verdecken oder die raumliche Gliederung zwischen Stral3enraum, Vorgarten und Ge-
baude unterbrechen. Mit zunehmendem Leerstand wird der Standort flr grof3flachige Werbean-
lagen interessanter, da die Pachtangebote der Werbefirmen haufig noch die einzige Einnah-
memaglichkeit bzw. Nutzungsmaoglichkeit des Areals darstellen. Es tritt ein Trading-Down-Effekt
mit zunehmendem Rickgang der Nutzungsvielfalt ein.
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Werbeanlagensatzung aus dem Jahr 2005

Nachdem mehrere Werbeanlagen im Euroformat auf der Grundlage von § 34 Baugesetzbuch
bereits genehmigt wurden, beschloss der Ortschaftsrat Endingen und der Gemeinderat als Sat-
zungsgeber im Jahr 2004 einstimmig zum Schutz der Altortlage und des Ortsbildes entlang der
Schémberger Strale im Rahmen der positiven Gestaltungspflege, eine Werbeanlagensatzung
zu erlassen und von der Satzungskompetenz nach 8§ 74 Landesbauordnung Gebrauch zu ma-
chen.

Im Jahr 2005 wurde die ,Werbeanlagensatzung fir die Altortlage Endingen‘ entlang der Schém-
berger StraRe / B 27 als Gestaltungssatzung durch den Gemeinderat der Stadt Balingen ein-
stimmig beschlossen. Die Satzung wurde mit Verfiigung vom 12.01.2006 von der héheren Ver-
waltungsbehdrde genehmigt und ist am 23.02.2006 in Kraft getreten.

Durch die Werbeanlagensatzung wurde auf der Grundlage von 8 74 Absatz 1 Nr. 2 Landesbau-
ordnung (LBO) eine Rechtsgrundlage geschaffen und Anforderungen an die Zulassigkeit von
Werbeanlagen und deren auRRere Gestaltung gestellt. Der Befugnis des Eigentimers, sein
Grundstiick uneingeschrankt mit Werbeanlagen zu bebauen, steht das Interesse der Allge-
meinheit am Schutz der Gestaltung des StraRen- und Ortsbhildes sowie an der Verkehrssicher-
heit gegeniber. Die in der Satzung festgelegten Anforderungen an Werbeanlagen erstrecken
sich unter anderem auf die Art der Anlage und den Aufstellungs- oder Anbringungsort. Be-
stimmte, insbesondere dominante Arten von Werbeanlagen wurden ausgeschlossen. Gleich-
wohl sind Werbeanlagen weiterhin allgemein zulassig, soweit sie in ihrer Gestaltung und Grolie
mit dem Ortsbild vertraglich erscheinen.

Die Gestaltungssatzung sollte insbesondere der positiven Gestaltungspflege und der Erhaltung
und Bewahrung des charakteristischen Orts- und Erscheinungsbildes von Endingen dienen.
Auch die Sichtbarkeit vom 6ffentlichen Verkehrsraum begriindet ein 6ffentliches Interesse. Das
StralRen— und Ortsbild Endingens sollte aufgrund der getroffenen Uberlegungen und Festset-
zungen positiv beeinflusst werden. Die Werbeanlagensatzung Endingen regelte fur die unter-
schiedlichen Teilgebiete die zulassige GroéRe der Werbeanlagen. GroBwerbetafeln im Eurofor-
mat (in der Regel Fremdwerbung), mit einer Ansichtsflache von meist ca. 10 m2, waren nicht
zulassig.

Auf der Grundlage der Satzung wurden mehrere Anfragen beraten und ggf. ablehnend be-
schieden.

2016 wurde ein Bauantrag fur die Errichtung einer beleuchteten Plakatanschlagtafel (Gesamt-
gréRe 2,76 m x 3,76 m) an einem Gebaude in der Schomberger Stral3e gestellt. Die Anbringung
der Werbeanlage sollte am Giebel eines Wohnhauses erfolgen. Dieser Bauantrag wurde abge-
lehnt, da die beantragte Werbeanlage gegen die Vorgaben der ,Satzung tuber Werbeanlagen fur
den Bereich entlang der Schomberger StralRe / B 27 verstofit.

Die Bauherrin reichte gegen die Entscheidung der Baurechtsbehérde der Stadt Balingen, mit
dem die Unwirksamkeit der Werbeanlagensatzung geltend gemacht wurde, Widerspruch ein.
Dieser Widerspruch wurde dem Regierungsprasidium zur Entscheidung vorgelegt. Das Regie-
rungsprasidium Tubingen wies unter Verweis auf die Werbeanlagensatzung und die fehlende
Normverwerfungskompetenz der Unteren Baurechtsbehdrde den Widerspruch zurick.

Die Bauherrin erhob daraufhin beim Verwaltungsgericht Sigmaringen Klage. Dieser Klage wur-
de stattgegeben. Das Verwaltungsgericht stitzt das den Ablehnungsbescheid der Stadt Balin-
gen aufhebende Urteil vor allem auf die Unwirksamkeit der Werbeanlagensatzung. Die Beru-
fung wurde nicht zugelassen.
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Das Verwaltungsgericht Sigmaringen vertritt, zur Verwunderung der Stadt Balingen, in seinem
Urteil vom 24.04.2019, eingegangen am 22.05.2019 die Meinung, dass bei der Werbeanlagen-
satzung der Stadt Balingen keine Ankniipfung an die Zwecke des § 74 Absatz 1 Landesbau-
ordnung herzuleiten sei. Die Satzungsbefugnis einer Gemeinde sei im Rahmen des § 74 Abs. 1
LBO dadurch begrenzt, dass die Ortliche Bauvorschrift der Verwirklichung bestimmter bauge-
staltlicher Absichten dienen muss, mithin in erster Linie optisch-asthetische Aspekte, die gestal-
terischen Festsetzungen tragen mussen. Erstrebt die Gemeinde mit einer Reglementierung
stérender Werbeanlagen hingegen funktionale Belange, namlich das Plangebiet zu sanieren
und seine Attraktivitat zu erhohen, verfolgt sie stadtebauliche Ziele. In diesem Fall kann die
Gemeinde ihre Ziele nicht mithilfe Ortlicher Bauvorschriften verfolgen, sondern muss auf die
Regeln des Bauplanungsrechts zurlckgreifen, insbesondere von der Moglichkeit des 81 Abs. 9
Baunutzungsverordnung (BauNVO) Gebrauch machen.

Ziel und Zweck der Planung / Verdnderungssperre

Am 23. Juli 2019 hat der Gemeinderat der Stadt Balingen einen Aufstellungsbeschluss gefasst,
mit dem Ziel aus Grunden der Rechtssicherheit und Rechtsklarheit fir das Plangebiet an der
Schomberger StraRe in Endingen nun einen einfachen Bebauungsplan mit Ortlichen Bauvor-
schriften zu erstellen, der insbesondere die Art der baulichen Nutzung regelt und zusétzlich
uber Ortliche Bauvorschriften Regelungen zu Werbeanlagen trifft. Rechtsgrundlage fiir die
Festsetzung soll nunmehr § 10 Baugesetzbuch (BauGB) in Verbindung mit § 74 Landesbau-
ordnung (LBO sein).

Aufgrund der Werbewirksamkeit von grof3formatigen Werbeanlagen entlang der Schémberger
StralRe herrscht hier ein vermehrter Druck. Zur Sicherung der Planung beschloss der Gemein-
derat daher im Anschluss gemal § 14 BauGB fir den Planbereich eine Veranderungssperre.
Die Verwaltung wurde beauftragt auf dieser Grundlage Werbungen im Euroformat bzw. Uber
einer gewissen ortsbildvertraglichen AnsichtsgrofRe zuriickzustellen bzw. keine Ausnahmen zu
genehmigen.

Mit der Ausarbeitung der Festsetzungen des Bebauungsplans kann gemald § 9 Absatz 1 Nr. 1
BauGB bzw. § 1 Absatz 9 Baunutzungsverordnung (BauNVO) die Errichtung bestimmter Arten
von baulichen Anlagen und Nutzungen, worunter auch Werbeanlagen als eigenstandige Haupt-
nutzung fallen, aus besonderen stadtebaulichen Griinden ganz oder teilweise ausgeschlossen
werden. Die neuesten aktuellen Rechtsprechungen und die Ausfliihrungen im erstinstanzlichen
Urteil zur Werbeanlagensatzung sind in die vorliegende Planung eingeflossen.

Bebauungsplanentwurf / Ortliche Bauvorschriften

Fur das Plangebiet wurde ein einfacher Bebauungsplan mit Ortlichen Bauvorschriften erstellt,
der die Art der baulichen Nutzung auf der Grundlage von § 10 Baugesetzbuch regelt und zu-
dem Ortliche Bauvorschriften festsetzt.

Im vorliegenden, zur Beschlussfassung anstehenden Bebauungsplanentwurf wurden als Art der
baulichen Nutzung Mischgebiete, hier Ml 1, Ml 2 und MI 3 festgelegt und die zulassigen Nut-
zungen und Anlagen gebietsabhéngig dezidiert festgesetzt. Hierbei wurden die vorhandene
Gebietsstruktur sowie die strukturellen Gegebenheiten und die stadtebaulichen Ziele, auch als
Vorbereitung fir ein zukunftiges Sanierungsgebiet, bericksichtigt. Die Durchfiihrung eines Sa-
nierungsgebietes wird spatestens mit der Realisierung der geplanten Ortsumfahrung im Zuge
der B 27 unumgéanglich, um die langfristigen Schadigungen fur das Ortsbild und die Funktionali-
tat der Ortslage im Bereich der bisherigen Stral3entrasse wieder zu beseitigen.

In diesem Zusammenhang wurden auch Regelungen zu Werbeanlagen getroffen. Den stadt-
bildpragenden Effekten von Werbeanlagen kommt eine besondere Bedeutung zu. Aus diesem
Grund ist es besonders fur hochfrequentierte Bereiche wichtig, regulierend einzugreifen, um
eine stadtebauliche Fehlentwicklung zu vermeiden. Vor dem Hintergrund der eingangs geschil-
derte Entwicklung und der Notwendigkeit eines attraktiven Wohnumfeldes, auch in Mischgebie-
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ten, ergibt sich flr das Plangebiet ein erhdhter stadtebaulich und gestalterischer Stellenwert,
innerhalb dessen auch die Zulassigkeit und Anordnung von Werbeanlagen eine besondere Rol-
le einnimmt.

Durch die differenzierten Festsetzungen fir Werbeanlagen als Fremdwerbung (Regelung Uber
die Art der baulichen Nutzung) und die Regelungen fir Eigenwerbung Uber die 6rtlichen Bau-
vorschriften kann eine vertragliche Entwicklung gewéahrleistet werden, die den anséssigen Ge-
werbetreibenden trotzdem die Mdglichkeit bietet, in vertraglichem Mal3e auf ihren Standort und
ihre Produkte aufmerksam zu machen.

Mit der vorgenommenen Gliederung des Mischgebietes i. V. m. 8 1 Abs. 9 und Abs. 5 BauNVO
bleibt die Zweckbestimmung des Baugebietes gewahrt. Ein Ausschluss von Werbeanlagen mit
Fremdwerbung begrenzt sich auf den sensiblen altértlichen Ortskern (Mischgebiet 1 (Ml 1)) und
fuhrt nicht dazu, dass das im Plangebiet gelegene Mischgebiet seine Pragung verliert. Die im
grol3en Spektrum vorgesehenen gewerblichen Nutzungen bleiben rechtlich weiterhin zulassig.
Darlber hinaus stehen in Endingen geeignete Flachen fir Fremdwerbung im Gewerbegebiet
Gehrn zur Verfugung.

Im Mischgebiet 2 (MI2) und im Mischgebiet 3 (MI3) wird nicht zwischen Eigen- und Fremdwer-
bung unterschieden. Im Ml 3 sind auch Werbetafeln im Euroformat bis 10 m2 Ansichtsflache
zulassig. Entsprechend den stadtebaulichen Gegebenheiten, Strukturen und Zielsetzungen der
Gemeinde wurden fir die drei Teilbereiche Ortliche Bauvorschriften formuliert

Zur Wahrung eines einheitlichen Orts- und Stral3enbildes wurden Regelungen zur Anordnung
der Anlagen an den Gebaudefassaden und der GréR3e der Anlagen getroffen. Bei der zulassi-
gen Grolle der Werbeanlagen wurde entsprechend der festgelegten Gebietsstrukturen, dessen
Charakter und Pragung unterschieden.

Dieser Bebauungsplan legt damit das Fundament fir die innerértliche Entwicklung und Erneue-
rung des Plangebiets, anstelle der Ausweisung neuer Bauflachen.

Verfahren

Die frihzeitige Offentlichkeits- und Behordenbeteiligung zum  Aufstellungsbeschluss
~ochdmberger Stralle — Art der baulichen Nutzung und Werbeanlagen® wurde vom 02.08.2019
bis zum 13.09.2019 gemal § 3 Abs. 1 BauGB und 8§ 4 Abs. 1 BauGB durchgefihrt. Die dabei
eingegangenen Anregungen sind im Abwagungsvorschlag (Anlage 1) aufgefiihrt. Dem Abwa-
gungsvorschlag kann entnommen werden, ob und in welchem Umfang die Anregungen in der
Planung berticksichtig werden.

Der Bebauungsplan wird im vereinfachten Verfahren nach § 13 BauGB durchgefiuhrt. Die Vo-
raussetzungen zur Anwendung von § 13 BauGB sind erflllt. Der Bebauungsplan ,Schémberger
Stral3e — Art der baulichen Nutzung / Werbeanlagen® beabsichtigt die Schaffung von Rechts-
klarheit und Rechtssicherheit sowie die Anpassung an stadtebauliche Entwicklungen, Zielset-
zungen und Ordnung. Insbesondere die stadtebaulichen Strukturen im bereits Uberwiegend
Uberbauten, aber nicht Gberplanten Innenbereich werden rechtlich gesichert.

Die Grundzuge der Planung werden nicht berlhrt. Der rv. Bebauungsplan ,Hinter der Lehr* wird
in Bezug auf die Art der baulichen Nutzung, die dem bereits festgesetzten Mischgebiet ent-
spricht, geandert und durch die Ortlichen Bauvorschriften erganzt. Die Art der baulichen Nut-
zung wird mithilfe der Feinsteuerung nach 8 1 Abs. 4 bis 10 BauNVO madifiziert und an die
heute rechtlich vorgegebenen Nutzungen nach § 6 BauNVO angeglichen.

Der grolite Bereich des Plangebiets ist derzeit als unbeplanter Innenbereich i. S. v. § 34 BauGB
zu bewerten. Gemal § 13 Abs. 1 Hs. 1 Alt. 2 darf sich aus der Eigenart des Plangebiets erge-
bende Zulassigkeitsmalistab fir Vorhaben nicht wesentlich andern. Die Eigenart der naheren
Umgebung entspricht derzeit einem faktischen Mischgebiet gem. § 6 BauNVO. Im Bebauungs-
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plan ,Schémberger Stralle — Art der baulichen Nutzung / Werbeanlagen® wird dem Rechnung
getragen — die vorhandene Eigenart der naheren Umgebung wird nicht wesentlich verandert.

Die weiteren Voraussetzungen zur Anwendung des 8§ 13 BauGB sind erfullt, da keine Vorhaben
festgesetzt sind, die einer Pflicht zur Durchfihrung einer Umweltvertraglichkeitsprifung nach
Anlage 1 zum Gesetz uber die Umweltvertraglichkeitsprifung oder nach Landesrecht unterlie-
gen, keine Anhaltspunkte fur eine Beeintrachtigung der in 8 1 Abs. 6 Nr. 7b BauGB genannten
Schutzgiter bestehen und keine Anhaltspunkte daflr vorliegen, dass bei der Planung Pflichten
zur Vermeidung oder Begrenzung der Auswirkungen von schweren Unféllen nach § 50 Satz 1
des Bundes-Immissionsschutzgesetzes zu beachten sind.

Im vereinfachten Verfahren wird von der Umweltprifung nach § 2 Abs. 4 BauGB, von dem Um-
weltbericht nach § 2a BauGB, von der Angabe nach § 3 Abs. 2 Satz 2 BauGB, welche Arten
umweltbezogener Informationen verfligbar sind, sowie von der zusammenfassenden Erklarung
nach 8§ 10a Absatz 1 abgesehen; § 4c ist nicht anzuwenden.

Aufhebung und Ergénzung von Bebauungspléanen

Bei dem vorliegenden Bebauungsplan handelt es sich um einen sogenannten ,einfachen‘ Be-
bauungsplan nach § 30 Absatz 3 BauGB, der lediglich die Art der baulichen Nutzung regelt.

Mit Rechtskraft des Bebauungsplans ,Schomberger Stra’e — Art der baulichen Nutzung / Wer-
beanlagen® wird der Baulinienplan ,Auf der Lehr* (Nr. 07.01.06), rechtskraftig seit 05.08.1939,
im Bereich der Grundstiicke, Flst.Nrn. 691 und 692 aufgehoben.

Der Bebauungsplan ,Hinter der Lehr* (Nr. 07.01.15), rechtskraftig seit 01.04.1978, wird durch
den Bebauungsplan ,Schomberger Stralle — Art der baulichen Nutzung / Werbeanlagen® im Be-
reich der Grundstiicke, FIst.Nrn. 689, 690, 690/1, 690/2 im Geltungsbereich dieses Bebauungs-
planes hinsichtlich der Art der baulichen Nutzung (Anlage 2) geandert und durch die Ortlichen
Bauvorschriften (Anlage 3) erganzt.

Die Baulinienplane ,Kugelwasen® (Nr. 07.05.05), rechtskraftig seit 15.09.1961, wird im Bereich
der Grundstiicke Flst.Nrn. 56 und 57 durch den vorliegenden Bebauungsplan und die Ortlichen
Bauvorschriften erganzt.

Die ,Baulinienfeststellung Au‘ (Nr. 07.02.03), rechtskraftig seit 05.08.1939, wird im Bereich der
Grundstiicke, FlIst.Nr. 46 (Teilfache) und Grundstiick FIst.Nr. 42/2 (Teilfache) im Uberlage-
rungsbereich durch den vorliegenden Bebauungsplan (Anlage 2) und die Ortlichen Bauvor-
schriften (Anlage 3) erganzt.

Die weiteren, im Plangebiet gelegenen Flachen waren bisher dem unbeplanten Innenbereich
zuzuordnen. Sofern der vorliegende Bebauungsplan keine Festsetzungen trifft, richtet sich die
Zulassigkeit nach § 34 BauGB, d.h. das ,Einfugen’ in die Umgebungsbebauung ist mafigeblich.

Umsetzung

Das Verfahren soll schnellstméglich zum Abschluss gebracht werden. Die Rechtskraft des Be-
bauungsplans und der Ortlichen Bauvorschriften bedeuten wieder Rechtssicherheit und
Rechtsklarheit im Plangebiet.

Sabine Stengel
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