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2.2

2.3

2.4

25

Bebauungsplan

»HoOlderlinstraBe - 1. Anderung”

§ 10 BauGB

Textteil

Planungsrechtliche Festsetzungen

Art der baulichen Nutzung § 9 Abs.1 Nr.1 BauGB
Allgemeines Wohngebiet (WA) § 4 BauNVvVO

Zulassig sind:
die in § 4 Abs.2 BauNVO ausgewiesenen Nutzungen.

Ausnahmsweise kdnnen zugelassen werden:

Betriebe des Beherbergungsgewerbes § 4 Abs.3 Nr.1 BauNVO
sonstige nicht stérenden Gewerbebetriebe § 4 Abs.3 Nr.2 BauNVO
Anlagen fur Verwaltungen 8§ 4 Abs.3 Nr.3 BauNVvVO
Nicht zugelassen werden durfen:

Gartenbaubetriebe 8 4 Abs.3 Nr.4i.V.m. § 1 Abs.6 BauNVO
Tankstellen § 4 Abs.3 Nr.5i.V.m. § 1 Abs.6 BauNVO
Malf der baulichen Nutzung § 9 Abs.1 Nr.1 BauGB, §8 16 — 21a BauNVO
Zahl der Vollgeschosse § 20 BauNVO

Die Zahl der Vollgeschosse wird entsprechend der Planzeichnung als Héchstgrenze festgesetzt.

Grundflachenzahl (GRZ) § 19 BauNVvO
Die Grundflachenzahl wird entsprechend dem Einschrieb in der Planzeichnung festgesetzt.

Geschossflachenzahl (GFZ), Dezimalzahl im Kreis § 20 BauNVvVO
Es gilt die in der Planzeichnung eingetragene Geschossflachenzahl.

Bei der Berechnung der Geschossflachen sind die Grundflachen von Aufenthaltsraumen in
Nichtvollgeschossen, einschlie3lich deren Zugéange, jeweils mit Umfassungswanden,

anzurechnen. 8§ 20 Abs.3 BauNVO

Erdgeschossfu3bodenhthe (EFH) 89 Abs.1i.V.m. § 9 Abs.3 BauGB u. § 18 BauNVO

Die ErdgeschossfuRbodenhthe (EFH) darf maximal auf dem den Haustypen zugeordneten Wert Gber
dem hdchsten Punkt des mit dem Hauptgebaude ulberbauten, natirlich gewachsenen Gelandes
liegen. Ausnahmsweise kann die EFH bis maximal auf die Hohe der Stral3enachse - gemessen von
der Gebaudemitte senkrecht zur StralRenachse - zugelassen werden.

Die maf3gebliche Hohe der EFH ist die Oberkante des Rohfuf3bodens.

Hoéhe der baulichen Anlagen § 16, § 18, § 20 BauNVO
Die maximalen Gebaudehdhen dirfen das den Haustypen zugeordnete Mal3 nicht Giberschreiten.
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2.6

3.2

4.1

4.2

5.1

5.2

Maximale Geb&dudehéhe 1 (GH 1)

Die maximale Gebdudehdhe 1 (GH1) ist das MalR zwischen der Erdgeschossful3bodenhdhe und dem
Schnittpunkt der senkrechten, traufseitigen Auf3enwand mit der Dachhaut, bei Flachdachern dem
oberen Wandabschluss (Oberkante Attika).

Maximale Gebaudehéhe 2 (GH 2)

Die maximale Gebdudehdhe 2 (GH2) ist das MalR zwischen der Erdgeschossful3bodenhdhe und dem
héchsten Punkt der baulichen Anlage (Dachfirst).

Haustypen
Innerhalb des Baugebietes sind unterschiedliche Haustypen festgesetzt. Siehe hierzu unter den
Ortlichen Bauvorschriften Ziff. 1.1.

Bauweise, Uiberbaubare Grundstiicksflache 8§ 9 Abs.1 Nr.2 BauGB, 8§ 22 und 23 BauNVO

Bauweise § 22 BauNVvVO
Die Bauweise ist durch Planeintrag in der Nutzungsschablone festgelegt als:

o] offene Bauweise

Baugrenzen § 23 BauNVO

Die Uberbaubaren Grundstiicksflachen werden entsprechend den Eintragungen in der Planzeichnung
durch Baugrenzen festgesetzt.

Nebenanlagen, Garagen und Stellplatze
8§ 9 Abs.1 Nr.1, 2, 4 BauGB, 88 12, 14 BauNVO, § 23 Abs.5 BauNVO

Garagen und Uberdachte Stellplatze § 23 Abs.5 BauNVvO

Garagen und Uberdachte Stellplatze sind innerhalb der Uberbaubaren Grundstiicksflachen allgemein
zuldssig. Dartber hinaus ist auf den nicht tGberbaubaren Grundstiicksflachen einseitig im seitlichen
Grenzabstand die Errichtung einer Doppelgarage oder zweier Uberdachter Stellplatze zulassig.

Mit Garagen ist bei senkrechter Anordnung von den Offentlichen StraRen, Geh-, FuR- und Radwegen
ein Abstand von mind. 1,0 m einzuhalten. Bei paralleler Anordnung ist zwischen o6ffentlicher Flache
und Garage oder Stellplatz ein mind. 1,0 m breites Pflanzbeet zum Anpflanzen von Hecken,
Strauchern oder einer Fassadenbegrinung anzulegen.

Die Lange der Garagen oder der Uberdachten Stellplatze ist auf max. 8,0 m begrenzt.

Stellplatze und Nebenanlagen § 23 Abs. 5 BauNVO

Stellplatze nach § 12 BauNVO und Nebenanlagen nach § 14 BauNVO, sofern sie keine Gebaude
sind, kbnnen von der Baurechtsbehdrde in den nicht Gberbaubaren Grundstiicksflachen zugelassen
werden. Dies gilt nicht innerhalb der Pflanzgebotsflachen.

Nebenanlagen als Gebaude kdnnen mit Ausnahme der Vorgartenflache (Flache zwischen 6ffentlicher
Verkehrsflache und der uUberbaubaren Grundstucksflache) und der Pflanzgebotsflachen im
allgemeinen Wohngebiet (WA) bis max. 25 m3 umbautem Raum zugelassen werden.

Verkehrsflachen und Anschluss anderer Flachen an die Verkehrsflachen
8§ 9 Abs.1 Nr.11 BauGB

StraRenverkehrsflachen § 9 Abs. 1 Nr. 11 BauNVO

Die StraBenverkehrsflachen mit begleitenden FuRwegen und Sicherheitsstreifen sind entsprechend
den Eintragungen in der Planzeichnung festgesetzt.

Flachen fur Aufschittungen, Abgrabungen und Stiitzmauern soweit sie zur Herstellung des

Stralenbaukérpers erforderlich sind § 9 Abs.1 Nr.26 BauGB

Hinterbeton fir die Randbefestigungen der Stralen- und Ful3géngerbereiche sowie bei den
StralRenbaumalnahmen entstehende Bdschungen, Aufschittungen, Abgrabungen und Stiitzmauern
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7.1

7.2

7.3

der geplanten ErschlieBungsanlagen sind auf den Grundsticken zu dulden. Diese kénnen durch
Gelandeangleichungen auf den Anliegergrundstiicken wieder entfallen.

Flachen fir Ver- und Entsorgungsanlagen 8 9 Abs.1 Nrn.12, 13, 20, 21 und Abs.6 BauGB

Versorgungsleitungen, Verteileranlagen § 9 Abs.1 Nr.13 BauGB

Die Gemeinde ist gem. § 126 Abs.1 BauGB berechtigt, auf den Anliegergrundstiicken
StraBenbeleuchtungsmasten, Verteilerk&sten von Fernmelde- und Stromversorgungsanlagen hinter
der Gehweghinterkante bzw. StraRenbegrenzungslinie zu erstellen bzw. erstellen zu lassen.

Offentliche und private Griinflaichen sowie Pflanzgebote
§ 9 Abs.1 Nr.15 und Nr.25 BauGB

StralRenverkehrsgrinflachen (V) § 9 Abs.1 Nr.11 BauGB

Die StraBenverkehrsgriinflichen sind Bestandteil der Verkehrsflachen und gemaR ihrer
Zweckbestimmung zu gestalten und extensiv zu pflegen.

Nicht Uberbaute Grundsticksflache § 9 Abs.1 Nr.25a BauGB
Zur Begrenzung der Bodenversiegelung sind gemalRl § 74 Abs.1 Nr.3 LBO mindestens 60 % der
gesamten Grundstiicksflache als nicht versiegelte Flache anzulegen.

Mindestens 2/3 der nicht Uberbauten Grundstiicksflache ist als private Grinflache oder Hausgarten
anzulegen und zu unterhalten.

Je 150 m2 der nicht Uberbauten und nicht befestigten Grundsticksflache sind mindestens
hochstdmmiger, heimischer Laub- oder Obstbaum und zwei Stréaucher der Pflanzenliste 3 auf dem
Baugrundstiick einzeln oder in Gruppen zu pflanzen und dauerhaft zu erhalten.

Die im Rahmen des Pflanzgebotes zum Anpflanzen von Einzelbaumen auf dem Grundstick zu
pflanzenden Baume und Strducher werden auf die o.a. Mindestzahl an Baumen und Straucher
angerechnet.

Die Flachen der Baugrundstiicke zwischen der straBenseitigen Baugrenze und der
StralRenbegrenzungslinie (Vorgarten) sind zu begrinen, sofern sie nicht als Zufahrt oder zur
GebaudeerschlieBung bendtigt werden. Vorgarten dirfen nicht als Arbeits- oder Lagerflache genutzt
werden.

Pflanzgebote § 9 Abs.1 Nr.25a BauGB

Pflanzgebot 1 (PFG 1) - Gebietseingriinung

Innerhalb der in der Planzeichnung gekennzeichneten Flache ,PFG 1“ ist eine durchgehend hohe,
heckenartige, mindestens 2-3-reihige Gehdlzpflanzung aus heimischen, standortgerechten
Laubbdumen und Strauchern zu pflanzen und dauerhaft zu erhalten. Je angefangene 15 Ifm ist ein
Baum zu pflanzen.

Die Pflanzung hat unter Verwendung der nachfolgenden Pflanzqualitét zu erfolgen:
Straucher: 100 - 150, 2 x verpflanzt, Pflanzabstand der Straucher ca. 1,00 x 1,50 m
Laubbaume: Mindeststammumfang 16-18 cm, 3 x verpflanzt mit Ballen, Hochstamm.

Stellplatzbegriinung 8§ 9 Abs.1 Nr.25a BauGB i.V.m. § 74 Abs.1 Nr.3 LBO
Auf Parkierungsflachen ist je 4 Stellplatze ein heimischer, hochstdmmiger Laubbaum entsprechend
der Pflanzliste 2 zu pflanzen und dauerhaft zu unterhalten. Zusammenhangende Parkierungsanlagen
und Stellplatze sind ausschlief3lich aus wasserdurchlassigen oder wasserzuriickhaltenden Materialien
wie Rasenpflaster, Rasengittersteinen, Porenpflaster, Schotterrasen, Pflaster mit Breitfugen oder
wassergebundenen Decken zulassig.
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8.1

8.2

8.3

Begriinung der Platze fir bewegliche Abfallbehéalter
8 9 Abs.1 Nr.25a BauGB i.V.m. § 74 Abs.1 Nr.3 LBO

Die Platze fur bewegliche Abfallbehélter und Containerstandorte sind durch eine begriinte Pergola
abzutrennen und zu gestalten. Die Begrinung der Pergola ist mit ausdauernden Kletter- und
Rankpflanzen auszufihren und dauerhaft zu unterhalten.

Pflanzperiode / Erhaltung der Bepflanzungen

Die unter 7.3 beschriebenen Bepflanzungen sind spéatestens in der ersten Pflanzperiode
durchzufiihren, die nach Fertigstellung der baulichen Anlagen folgt. Alle Neupflanzungen sind
ordnungsgemal zu pflegen. Pflanzausfélle sind in der darauffolgenden Pflanzperiode in der gleichen
Qualitdt zu ersetzen. Die gepflanzten Baume durfen auch in spateren Jahren nicht eigenméchtig
entfernt werden.

MalRRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft
innerhalb des Geltungsbereiches des Bebauungsplans 8§ 9 Abs. 1 Nr.20 BauGB

Dachflachenentwéasserung

Das auf den Dachflachen anfallende Regenwasser neu errichteter Geb&ude ist getrennt zu sammeln
und Uber separate Leitungen dem zentralen Hausanschluss zuzufuihren. Die Ableitung ist auf den
privaten Grundsticken von den jeweiligen Eigentimern in ausreichender Dimensionierung
herzustellen. Ableitungen Uber fremde Grundstiicke sind durch Grunddienstbarkeiten zu sichern. Die
Dachentwasserung ist in den Baupléanen darzustellen. Werden Zisternen zur Regenwassernutzung
eingebaut, so ist deren Uberlauf an das im Bereich der 6ffentlichen ErschlieRungsanlagen vorhandene
Entwasserungssystem anzuschliel3en. Eine zusétzliche Nutzung des Regenwassers Uber Zisternen ist
wunschenswert

Dachbegrinung

Dachflachen von Flachdachern und geneigten Dacher bis 20° Neigung sind mit einer extensiven
Dachbegrinung mit mindestens 10 cm Starke eines kulturfahigen Substrates zu versehen und mit
standortgerechten Grasern, Wildkrautern und Sedum so zu bepflanzen, dass eine dauerhafte
Begriinung gewabhrleistet ist. Dabei sind mindestens 80% - ausgenommen Flachen fiur technische
Aufbauten, Anlagen zur Gewinnung von Sonnenenergie u.d&. — der begrinbaren Dachflachen zu
begrinen.

Dachmaterialien

Kupfer-, zink- oder bleigedeckte Dachmaterialien sind im Bebauungsplangebiet nur zulassig, wenn sie
beschichtet oder in &hnlicher Weise behandelt sind und nachweislich keine negativen
Umweltauswirkungen hervorrufen.
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Pflanzlisten

Pflanzliste 1:

StraRenbdume

Sorbus aria ,Magnifica“

Mehlbeerbaum

Pyrus calleryana ,Chanticleer”

Chinesische Wildbirne

Ligustrum vulgare
Lonicera xylosteum
Prunus spinosa

Gemeiner Liguster
Gemeine Heckenkirsche
Schlehe

Sorbus aucuparia Vogelbeere Acer campestre “Elsrijk” Feldahorn
Pflanzliste 2: Laubbaume
Acer campestre Feldahorn Prunus avium Wildkirsche
Acer platanoides Spitzahorn Prunus padus Traubenkirsche
Acer pseudoplatanus Bergahorn Pyrus pyraster Holzbirne
Aesculus hippocastanum  RofRkastanie Quercus petraea Traubeneiche
Betula pendula Birke Quercus robur Stieleiche
Carpinus betulus Hainbuche Tilia cordata Winterlinde
Fragus sylvatica Buche Ulmus glabra Bergulme
Fraxinus excelsior Gemeine Esche
Obstb&ume
Apfel: in den Sorten Birnen: in den Sorten Steinobst: Ontariopflaume
Boiken Doppelte Phillips Konigin Vikroria
Bohnapfel FaRlesbirne Ersinger Frihzwetschge
Brettacher Gelbmaostler Wangenheims
Grahams Jubilaumsapfel Oberosterreicher Frihzwetschge
Hauxapfel Palmischbirne Dt. Hauszwetschge
Jakob Fischer Schweizer Wasserbirne Mirabelle von Nancy
Kaiser Wilhelm Kirchensaller Mostbirne Oullins Reneklode
Krligers Dickstiel Graf Althans Reneklode
Schoéner aus Nordhausen SuRkirsch: Burlat
Schoner von Herrenhut Dolleseppler
Sonnenwirtsapfel Unterlander
Rote Sternrenette Grof3e Schwarze Knorpel
Roter Bellefleur Buttners Rote Knorpel
Welschisner Adlerkirsche von Bartschi
Wiltshire Regina
Winterrambour Sauerkirsch:
Russische Wurzelauslaufer
Pflanzliste 3: Straucher
Cornus mas Kornelkirsche Rhamnus cathartica Kreuzdorn
Cornus sanguinea Roter Hartriegel Rhamnus frangula Faulbaum
Corylus avellana Haselnuf3 Ribes alpinum Alpenbeere
Crataegus monogyna Weil3dorn Salix caprea Salweide
Euonymus europaeus Pfaffenhitchen Sambucus nigra Schwarzer Holunder

Sambucus rasemosa
Viburnum latana
Viburnum opulus

Traubenholunder
Wolliger Schneeball
Gemeiner Schneeball

Pflanzliste 4:

Niedere Straucher

Clematis vitalba
Salix purpurea
Rosa multiflora

Waldrebe
'‘Purpurweide
Hundsrose

Salix rosmarinfolia
Rubus idaeus

Lavendelweide
Himbeere
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IV.Hinweise

Begrenzung der Bodenversiegelung und Bodenschutz

Anfallender Erdaushub (getrennt nach Ober- und Unterboden) hat im Baugebiet soweit wie mdglich zu
verbleiben und ist dort wieder zu verwenden bzw. einzubauen. Es ist auf einen sparsamen und
schonenden Umgang mit Boden zu achten. Gemal § 202 BauGB ist Mutterboden in nutzbarem
Zustand zu erhalten und vor Vernichtung und Vergeudung zu schiitzen sowie auf dem Grundstiick
wieder zu verwenden oder einer landwirtschaftlichen / gartnerischen Nutzung zuzufiihren.

Auch fur Mutterboden in Gartenflachen, die fir Bauzufahrten/ Baulager/ Baustelleneinrichtungen u.&.
in Anspruch genommen werden, besteht Sicherungspflicht.

Bei Ausbau, Zwischenlagerung und Einbau von Ober- und Unterboden sind die Hinweise der
Informationsschrift des Ministeriums fir Umwelt Baden-Wirttemberg "Erhaltung fruchtbaren und
kulturfahigen Bodens bei Flacheninanspruchnahme" zu beachten.

Altlastenverdachtsflachen sind gesondert entsprechend den geltenden gesetzlichen Vorgaben zu
behandeln.

Auf die 88 4 und 7 des Bundes-Bodenschutzgesetzes wird hingewiesen.

In den nicht zur Bebauung vorgesehenen Bereichen sind Bodenverdichtungen zu vermeiden, um die
nattrliche Bodenstruktur vor erheblichen und nachhaltigen Verdnderungen zu schiitzen. Baustoffe, die
zu einer Schadstoffbelastung von Wasser und Boden fiihren kénnen, sind nicht zu verwenden.

Nahere Ausfuhrungen zum Vorgehen enthélt die DIN 18915 Blatt 3 bezilglich des Bodenabtrags und
der Oberbodenlagerung.

Bodendenkmalpflege (§ 20 DSchG)
Werden bei Erdarbeiten archaologische Funde gemacht, so ist die Untere Denkmalschutzbehérde
beim Bauverwaltungsamt der Stadt Balingen unverziglich zu benachrichtigen.

Altablagerungen

Werden bei den Aushubarbeiten Verunreinigungen des Bodens festgestellt (zum Beispiel
Mdallrickstande, Verfarbung des Bodens, auffdlliger Geruch oder ahnliches), ist das Landratsamt
Zollernalbkreis sofort zu benachrichtigen.

Geologie

Das Plangebiet befindet sich auf Grundlage der am LGRB vorhandenen Geodaten im
Verbreitungsbereich von Pleistozanem Schwemmsediment. Im tieferen Untergrund stehen vermutlich
Gesteine der Arietenkalk- und der Obtususton-Formation an. Mit lokalen Aufflllungen
vorangegangener Nutzungen, die ggf. nicht zur Lastabtragung geeignet sind, ist zu rechnen.

Mit einem oberflaichennahen saisonalen Schwinden (bei Austrocknung) und Quellen (bei
Wiederbefeuchtung) des tonigen/tonig-schluffigen Verwitterungsbodens ist zu rechnen.

Mit Olschiefergesteinen ist zu rechnen. Auf die bekannte Gefahr moglicher Baugrund-hebungen nach
Austrocknung bzw. Uberbauen von Olschiefergesteinen durch Sulfatneubildung aus Pyrit wird
hingewiesen. Die Olschiefer konnen betonangreifendes, sulfathaltiges Grund- bzw. Schichtwasser
fuhren. Eine ingenieurgeologische Beratung durch ein in der Olschieferthematik erfahrenes privates
Ingenieurbiiro wird empfohlen.

Dartber hinaus werden auch bei etwaigen geotechnischen Fragen im Zuge der weiteren Planungen
oder von Bauarbeiten (z. B. zum genauen Baugrundaufbau, zu Bodenkenn-werten, zur Wahl und
Tragfahigkeit des Grindungshorizontes, zum Grundwasser, zur Baugrubensicherung) objektbezogene
Baugrunduntersuchungen gemafl DIN EN 1997-2 bzw. DIN 4020 durch ein privates Ingenieurbiro
empfohlen.

Erdbebengeféahrdung

Das Plangebiet befindet sich in der Erdbebenzone 3 gemal der Karte der Erdbebenzonen der
Bundesrepublik Deutschland. D.h. das Plangebiet liegt in einer der am stérksten erdbebengefahrdeten
Zonen Deutschlands.

Im Hinblick auf die weitere Planung, insbesondere die Statik der Gebaude, wird auf die DIN 4149
.Bauten in deutschen Erdbebengebieten — Lastnahmen, Bemessung und Ausfiihrung Ublicher
Hochbauten®, in der Fassung von April 2005, verwiesen.

Die DIN 4149 ist in der Liste der Technischen Baubestimmungen gelistet und ist damit allgemein
eingeflhrt.
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Solare Energiegewinnung

Auf Flachdachern und nach Siudost bis Sudwest geneigten Dachflachen wird die Errichtung von
Anlagen zur solaren Energiegewinnung empfohlen. Die Festsetzungen zur Dachbegriinung sind
unabhéngig davon einzuhalten.

Artenschutz

Im Rahmen der speziellen artenschutzrechtlichen Priifung zum Bebauungsplan ,Siecheneschle-
West* (Blro Dr. Grossmann (2017), wurden im Jahr 2016 Erhebungen zu den Artengruppen Vogel,
Fledermause und Reptilien durchgefiihrt. Der Untersuchungsraum zu den betreffenden Artengruppen
erstreckte sich auch auf den Geltungsbereich des Bebauungsplangebiets ,Holderlinstralle” sowie auf
den nordlich gelegenen Streuobstbestand. Aufgrund der raumlichen Nahe sowie der vergleichbaren
Wirkungsprognose konnen die Aussagen der saP zum Bebauungsplangebiet ,Siecheneschle-
West“ auf das unmittelbar &stlich angrenzende Bebauungsplangebiet ,Hoélderlinstrale“ Gbertragen
werden. Dies betrifft insbesondere eine funktionserhaltende MaRnahme fur den Wendehals, der im
nordlich gelegenen Streuobstbestand seinen Niststandort hat. Zur Sicherung der 6©kologischen
Funktion der Fortpflanzungs- und Ruhestatten wurden populationsstiitzende MaflRnahmen wie die
Pflege und Entwicklung von Streuobstwiesen, die Optimierung der Bewirtschaftung von
Mahwiesen/Brachen sowie das Anbringen von kinstlichen Nisthilfen durchgefiihrt. Die
MaRnahmenflachen befinden sich in ca. 1 km Entfernung ostlich des Bebauungsplangebiets in den
Gewannen Gauchhalde und Hangenrain. Zudem miussen zur Vermeidung von Totungen (8 44 (1) 1
BNatSchG) von Vogelindividuen sowie deren Entwicklungsstadien die Rodungsarbeiten aul3erhalb der
Vogelbrutzeit erfolgen.

Zeitliche Beschréankung fir Fall-, Rodungs- und Schnittarbeiten sowie Abriss von
Gebauden oder Umbauarbeiten an Gebauden 8§ 39 Abs.5 BNatSchG und 8 44 BNatSchG

Vermeidungsmaflnahmen Végel

Notwendige Fall-, Rodungs-, und Schnittarbeiten sind aus artenschutzrechtlichen Grinden nur
aullerhalb der Vogelbrutzeit zulassig. Der zulassige Zeitraum fir die Gehdlzentnahme ist auf Anfang
Oktober bis Ende Februar beschrénkt (Vermeidung des Verbotstatbestandes nach § 44 BNatSchG).

VermeidungsmaRnahmen Flederméuse

Baufeldfreimachungen einschlie3lich der Rodungsarbeiten sind aus artenschutzrechtlichen Griinden
zur  Vermeidung von Beeintrachtigungen ggf. vorhandener Fledermause in ihren
Quartierslebensraumen nur im Winterhalbjahr von Anfgang November bis Mitte Mé&rz zulassig.

Erhaltung von Gehdlzen

Tiefbauarbeiten und das Lagern von Stoffen innerhalb des Wurzelbereiches von zu erhaltenden
Béaumen sind nicht zulassig. Bei BaumalRnahmen ist ein entsprechender Baumschutz nach DIN 18920
und RAS-LP 4 vorzunehmen. Der Wurzelbereich darf nicht versiegelt werden.

Umweltschonende Beleuchtung

Bei der Auswahl der Beleuchtung ist bei der Dimensionierung der Hohe und Anzahl der Leuchten
sowie bei der Wahl des Leuchtmittels zu beriucksichtigen, dass eine Stdrung fur Tier- und
Pflanzenwelt sowie des Wohnumfeldes und des StralRenverkehrs minimiert oder ausgeschlossen wird.
Geeignet sind hierzu Lampen mit einem niedrigeren Blau- und Ultraviolettspektrum (z.B. LED). Des
Weiteren sind Leuchten zu verwenden, die abgeschirmt sind und nur gewtinschte Bereiche erhellen.

Aufgestellt: Ausgefertigt:
Balingen,
(DS)
Michael Wagner Helmut Reitemann
Baudezernent Oberbirgermeister
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Ortliche Bauvorschriften
»HolderlinstraBe - 1. Anderung”

§ 74 LBO-BW

. Gestaltungsregelungen § 74 Abs.1 LBO

1. AuRere Gestaltung der baulichen Anlagen § 74 Abs.1 Nr.1 LBO

1.1 Haustypen

Innerhalb des Allgemeinen Wohngebietes sind entsprechend den Eintragungen in der
Nutzungsschablone folgende Haustypen zulassig:

Schemazeichnung fur die Haustypen:

max. GH 2

max. GH 1

\
v
A

ErdgeschossfuRbodenhdhe
~ PO maximal Uber Gelande

—
 —
—
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1.2

Haustyp I: Wohngeb&ude Typ 1

Gebaudetiefe max. 10,5 m

Gebaudehthe 1 (GH 1) max. 4,25m

Gebaudehohe 2 (GH 2) max. 9,0 m

EFH Gber Bezugspunkt max. 0,7m

Dachform / Dachneigung | Satteldach (SD) 30° - 38°

Haustyp Il: Wohngebéude Typ 2

Gebaudetiefe max. 8,75 m

Gebaudehdhe 1 (GH 1) m::x 23?

Gebaudehohe 2 (GH 2) max. 8,75m

EFH Gber Bezugspunkt max. 0,3m

Flachdach (FD) / Pultdach

Dachform / Dachneigung (PD) 0° — 5°

Dachvorschriften § 74 Abs.1 Nr.1 LBO

Dachform und Dachneigung

Die jeweils zuldssigen Dachformen und Dachneigungen sind in der Planzeichnung, durch Eintrag in
die Nutzungsschablone, festgesetzt bzw. den Haustypen zugeordnet. Fir die Hauptgebaude sind nur
diese Dachformen und Dachneigungen zulassig.

Es bedeuten:
SD Satteldach
PD  Pultdach
FD Flachdach

Als Satteldach entsprechend den Festsetzungen des Bebauungsplanes gelten auch gegenlaufige
Pultdacher, deren Hohendifferenz im First nicht mehr als 1,3 m betragt (versetztes Satteldach).

Im begrundeten Einzelfall durfen von der Baurechtsbehdrde Ausnahmen von den festgesetzten
Dachneigungen bis zu +/- 2° sowie von der Dachform fir untergeordnete Dachflachen bis 25 m2
zulassen werden.

Garagen, Carports und Nebenanlagen tber 12 m2 Grundflache sind mit begrinten Déachern bis
maximal 18° Dachneigung zu errichten. Ausnahmsweise kdnnen auf diesen Terrassen bis max. 20 m?2
Grundflache zugelassen werden. Aneinandergebaute Grenzgaragen/Carports sind in Traufhdhe,
Dachform und Dachneigung aufeinander abzustimmen.

Dacheindeckung

Fur die Dacheindeckung von Déchern iber 20° Neigung sind nur Ziegelmaterial oder Betonsteine in
roter bis rotbrauner Farbe zulassig. Fur Dachaufbauten kann ausnahmsweise eine Eindeckung mit
Zink- oder Kupferblechen zugelassen werden. Pult- und Flachdacher unter 20° Neigung sind
entsprechend den Festsetzungen der Nr. 7.4.3 mit einer extensiven Dachbegriinung zu versehen. Auf
bis zu 1/3 der einzelnen Dachflachen sind dartber hinaus Anlagen zur solaren Energiegewinnung
zulassig.

Dachaufbauten und Dacheinschnitte

Dachaufbauten sind mit folgenden Einschrankungen zulassig:

o Die Lange darf die halbe Lange des zugehorigen Dachabschnittes nicht tberschreiten. Dabei
durfen sie nicht mehr als bis auf 1,2 m an die Giebelwénde herangefiihrt werden.

e Die Hbéhe der Gauben darf von der Dachflache des Hauptdaches bis zum Schnittpunkt der
traufseitigen GaubenauflRenwand mit der Gaubendachhaut nicht héher als 1,3 m sein.

e Umwehrungen von Dacheinschnitten und Dachbalkonen durfen nicht Gber die Dachflache
hinausragen.

e Der Ansatz der Dachgauben darf erst nach 1/3 der Sparrenlange gemessen ab dem First
beginnen.

e Die Dachneigung von Gauben und Zwerchgiebeln ist in der Neigung des Hauptdaches
auszufuhren; bei Schleppgauben mit einer Neigung von mindestens 20°
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3.2

3.3

Werbeanlagen 8 74 Abs.1 Nr.2 und Nr.7 LBO

Werbeanlagen und Beschriftungen sind generell nur an der Statte der Leistung zulassig. Sie durfen
nicht auf dem Dach oder auf freistehenden Werbetrdgern errichtet werden. Lichtwerbungen mit
wechselndem, bewegtem oder laufendem Licht sowie Booster (Lichtwerbung am Himmel) sind nicht
zulassig.

Werbeanlagen diirfen auf jeder Fassadenflache die GréRe von 2,0 m2 nicht Uberschreiten.

Gestaltung und Nutzung der unbebauten Flachen § 74 Abs.1 Nr.3 LBO

Einfriedungen
Die Errichtung von Einfriedungen ist genehmigungspflichtig.

Als Einfriedungen entlang der offentlichen Straen und Wegen sind Hecken stehende Holz- oder
begriinte Drahtzaune bis max. 0,8 m Hohe zulassig. Die Einfriedungen mussen entlang der
offentlichen Flachen um 0,5 m zurtickgesetzt werden. Sockel an Einfriedungen (durchlaufende
Fundamente) sind nicht zuléssig.

Stellplatze, Zufahrten und Nebenanlagen

Stellplatze, Zufahrten und vergleichbare Anlagen auf den privaten Grundsticksflachen sind
ausschlie3lich aus wasserdurchlassigen oder wasserzuriickhaltenden Materialien wie Rasenpflaster,
Rasengittersteinen, Schotterrasen, Pflaster mit Breitfugen oder wassergebundenen Decken zulassig.
Porenpflaster darf nicht zugelassen werden.

Zusammenhangende Parkierungsanlagen und Stellplatzflachen sind mit Ausnahme der Zufahrten,
ausschlieB3lich aus wasserdurchlassigen oder wasserzuriickhaltenden Materialien wie Rasenpflaster,
Rasengittersteinen, Schotterrasen, Pflaster mit Breitfugen oder wassergebundenen Decken zulassig.

Vorgartenzone

Die Flachen der Baugrundsticke zwischen der strallenseitigen Baugrenze und der
Stral3enbegrenzungslinie (Vorgarten) sind zu begriinen, sofern sie nicht als Zufahrt oder zur
GebaudeerschlieBung benétigt werden. Vorgarten dirfen nicht als Arbeits- oder Lagerflache genutzt
werden.

Satellitenempfangsanlagen, sonstige Aul3enantennen § 74 Abs.1 Nr.4 LBO

Pro Geb&aude ist nur eine Satellitenempfangs- bzw. Antennenanlage zuldssig. Die Satellitenempfangs-
anlagen sind ohne Werbeaufdrucke in der Farbe des Daches/der Fassade auszufiihren. Sonstige
Antennen sind nur innerhalb der Gebaude zulassig.

Freileitungen § 74 Abs.1 Nr.5 LBO
Stark- oder Schwachstromfreileitungen sind nicht zulassig.

Kenntnisgabeverfahren § 74 Abs.1 Nr.7 LBO

Die zur Verwendung kommenden Materialien der Dacher und die Gestaltung und Begrinung der
Freiflichen missen im Bauantrag bzw. im Kenntnisgabeverfahren erkenntlich sein bzw.
nachgewiesen werden.

Werbeanlagen sind im Baugenehmigungs- oder Kenntnisgabeverfahren fir die Geb&dude in den

Baupléanen darzustellen. Fir eine separate Errichtung von Werbeanlagen ist ein
Kenntnisgabeverfahren nach § 51 LBO durchzufihren.
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lI. Stellplatzerhd6hung § 37 Abs.1 LBO i.V.m. § 74 Abs.2 LBO
Die Stellplatzverpflichtung fir Wohnungen wird wie folgt erhéht:
e fir Wohnungen Gber 40 m2 Wohnflache: 1,5 Stellplatze
e flr Wohnungen Gber 75 m2 Wohnflache: 2,0 Stellplatze

. Ordnungswidrigkeiten § 75 Abs.3 Nr.2 und Abs.4 LBO

Ordnungswidrig nach § 75 Absatz 3 Nr. 2 LBO handelt, wer entgegen den Ortlichen Bauvorschriften

vorsatzlich oder fahrléassig

a) als Bauherr, Planverfasser, Unternehmer oder Bauleiter die Festsetzungen zur Dacheindeckung
und Dachbegrinung (Nr.1.2) nicht einhalt,

b) als Bauherr, Planverfasser, Unternehmer oder Bauleiter Dachaufbauten (Nr. 1.2) entgegen den
Festsetzungen errichtet,

c) als Bauherr, Planverfasser oder Bauleiter Werbeanlagen (Nr.2) entgegen den Festsetzungen
errichtet,

d) als Bauherr Einfriedungen erstellt bzw. erstellen lasst, die nicht den Ortlichen Bauvorschriften
(Nr. 3.1) entsprechen,

e) als Bauherr, Planverfasser oder Bauleiter die Festsetzungen zur Erstellung von Stellplatzen,
Zufahrten und vergleichbaren Anlagen aus wasserdurchléssigen Materialien (Nr. 3.2) nicht
beachtet,

f) als Bauherr, Planverfasser oder Bauleiter der erhdhten Stellplatzverpflichtung (Nr. 1) nicht
nachkommt.

Die Ordnungswidrigkeit kann nach 8§ 75 Absatz 4 LBO mit einer Geldbul3e bis zu 50.000 EURO
geahndet werden.

Aufgestellt: Ausgefertigt:
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