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1. Erfordernis der Planaufstellung / Ausgangssituation

Der Rickbau der HindenburgstralRe, beschlossenes Kernprojekt der Gartenschau 2023. ist die
zentral bedeutende Malinahme bzw. zwingend erforderliche Voraussetzung fir die in diesem
Bereich notwendigen Hochwasserschutzmafl3nahmen.

Mit diesem stadtebaulichen Oberziel ist die Verlagerung der heutigen verkehrlichen Erschlie-
Bung des Bauhofs Uber die HindenburgstraRe unmittelbar verknipft.

Erst mit der Realisierung einer neuen Verkehrsanbindung des stadtischen Bauhofs an die
Stralle Auf Jauchen (L 415) ist die Moglichkeit geschaffen, die HindenburgstralRe verkehrs-
technisch zu entlasten und in ein nachgeordnetes QuartiererschlieBungselement bzw. Wohn-
weg fur Anlieger der bestehenden Wohnbebauung sowie einen attraktiven Fuf3- und Radweg
in Richtung Stadtmuhle zuriick zu bauen.

Dieser verkehrskonzeptionelle Ansatz ist dabei Bestandteil des Sanierungsgebiets "Gewerbe-
gebiet ndrdliche Hindenburgstral3e", das Anfang 2019 in ein Programm der Stadtebauforde-
rung mit einem Forderbetrag von insgesamt 1,2 Mio € aufgenommen wurde.

Ziel der Sanierung ist die Revitalisierung des Gewerbeareals, die Herstellung multifunktionaler
Grin- und Freirdume sowie die Verbesserung der Erlebbarkeit des Naturraums entlang der
Eyach.

Der Bau des neuen Anschlusses Auf Jauchen (L 415) im Sinne eines Kreisverkehrs und der
Rickbau der HindenburgstralRe werden aus Mitteln der Sanierung entsprechend den Vorga-
ben der Forderrichtlinien gefordert.

Vor diesem Hintergrund hat der Gemeinderat der Grof3en Kreisstadt Balingen am 23.07.2019
den Aufstellungsbeschluss des Bebauungsplans "Auf Jauchen / L 415" zur Realisierung eines
Kreisverkehrs im Zuge Auf Jauchen (L 415), zur Sicherung der kunftigen verkehrlichen Er-
schlieBung des bestehenden Bauhofareals sowie zur Gewahrleistung einer optionalen Erwei-
terung dieses Nutzungsschwerpunktes nordlich des Verkehrselements Auf Jauchen, gefasst

2. Umfang des Bebauungsplanes

2.1 Lageim Raum

Der Planungsbereich befindet sich in der unmittelbaren nérdlichen Stadtrandlage von Balingen
im Zuge Auf Jauchen (L 415) zwischen der Kesselmihlenstrae und der Anbindung der L 415
an die B 27 und wird begrenzt:

— Im Norden durch freien Grenzverlauf im Bereich der Flurstiicke Nr. 3460, 3450/1 (Weg), Nr.
3457, und Nr. 3456.

— Im Osten durch freien Grenzverlauf im Bereich des Flurstiicks Nr. 3463 (L 415).

— Im Siden durch freien Grenzverlauf im Bereich der Flurstlicke Nr. 3463 (L 415) und Nr.
3438/1 (Bauhof).

— Im Westen durch freien Grenzverlauf im Bereich des Flurstiicks Nr. 3463 (L 415).

2.2 Raumlicher Geltungsbereich des Bebauungsplans

Das Planungsgebiet des Bebauungsplans "Auf Jauchen / L 415" umfasst in seinem raumli-
chen Geltungsbereich eine Flache von ca. 0,318 ha.

Der raumliche Geltungsbereich wird dabei durch freien Grenzverlauf definiert und umfasst
bzw. beinhaltet folgende Grundstiicke / Flurstiicksnummern:

— 3438/1 (Bauhof, teilweise), 3450/1 (Weg, teilweise) 3456 (teilweise) 3457 (teilweise), 3460
(teilweise), 3463 (L 415, teilweise).
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Abbildung 1: Geltungsbereich des Be-
bauungsplanes

3.  Planungsrechtliche Rahmenbedingungen
3.1 Regionalplan

Die vorliegende Raumnutzungskarte des Regionalplans 2013 des Regionalverbands Neckar-
Alb weist die L 415 als bestehende StrafRe fir den Uberregionalen und regionalen Verkehr
aus.

Der Stadtraum sidlich der L 415 ist als bestehende Siedlungsflache Wohnen und Mischgebiet
(Uberwiegend) bzw. bestehende Siedlungsflache Industrie und Gewerbe und der Bereich
nordlich der L 415 ist als bestehende bzw. geplante Siedlungsflache Wohnen und Mischgebiet
(Uberwiegend) ausgewiesen.

Abbildung 2: Auszug aus dem Regio-
nalplan Neckar-Alb 2013
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3.2 Flachennutzungsplan

Der Entwicklungsbereich Uberlagert priméar Flachen im Verlauf des bereits bestehenden Stra-
Renverkehrselements im Zuge der L 415 zwischen der L 365 und der B 27.

Der raumliche Geltungsbereich des B-Plan "Auf Jauchen / L 415" greift randlich in die im vor-
liegenden Flachennutzungsplan der Stadt Balingen ausgewiesene Bestandsflache fir den
Gemeinbedarf — Bauhof sidlich der L 415 und der bestehenden Sonderbauflache — Tennis-
Center nordlich der L 415 ein.

Daruiber hinaus uberlagert der Planungsbereich punktuell die als geplantes Sondergebiet defi-
nierte Flache im Bereich Unter Jauchen nérdlich der L415, die als Entwicklungsperspektive im
Zusammenhang mit der Schwerpunktnutzung Sport / Freizeit vorgesehen war.

Die GroRe Kreisstadt Balingen befindet sich dabei in Uberlegungen, diese geplante Flache im
Rahmen der raumlich-baulichen und funktionalen Neuordnung des Bauhofs als optionale Er-
weiterungsmaglichkeit vorzusehen und den Flachennutzungsplan im Zuge eines Anderungs-
verfahrens oder einer Gesamtfortschreibung in diesem Sinne anzupassen.

Insbesondere vor dem Hintergrund der bereits vorhandenen Strukturen und planungsrechtli-
chen Ausweisungen, befindet sich der Bebauungsplan "Auf Jauchen / L 415" im Einklang mit
dieser ubergeordneten Bauleitplanebene bzw. kann als aus dem Flachennutzungsplan entwi-
ckelt eingestuft werde

Abbildung 3: Auszug aus dem Flachen-
nutzungsplan der Stadt Balingen

3.3 Angrenzende Bebauungspléane

Fur den bestehenden Sonder-Nutzungsschwerpunkt im Sinne eines Tennis und Squash Cen-
ters unmittelbar nordlich der L 415 liegt ein rechtskréaftiger Bebauungsplan "Auf Jauchen —
Tennis- und Squashhalle" vor.

Dieser Bebauungsplan grenzt weitestgehend nahtlos an den Bebauungsplan "Auf Jauchen /
L 415" an.

Lediglich im Verlauf der nordlichen Geltungsbereichsgrenze Uberschneidet sich der Bebau-
ungsplan "Auf Jauchen — Tennis- u. Squashhalle” punktuell mit dem Planungsgebiet "Auf Jau-
chen/L 415"
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/' 4 Unter Jauchen

Abbildung 4: Angrenzender Bebau- oz
ungsplan "Auf Jauchen — Tennis- u. WAl
Squashhalle” N e

3.4 Bebauungsplanverfahren

Der Bebauungsplan "Auf Jauchen / L 415" erflllt generell alle relevanten Kriterien zur Aufstel-
lung im vereinfachten Verfahren gemal3 § 13a BauGB (Bebauungsplane der Innenentwick-
lung) i.V.m. § 13 BauGB (Vereinfachtes Verfahren):

— Das Planungsgebiet umfasst im Wesentlichen bestehende Verkehrs- (L 415) und Infra-
strukturflachen (Bauhof) und

— dient somit gem. BauGB der Wiedernutzbarmachung von Flachen, der Nachverdichtung
und anderen MaRnahmen der Innenentwicklung

— Die Grundflache betragt weniger als 20.000 m?

Vor diesem Hintergrund kann der Bebauungsplan "Auf Jauchen / L 415" grundsatzlich im be-
schleunigten Verfahren durchgefihrt werden.

Darlber hinaus entfallt die Pflicht zur férmlichen Umweltpriifung und die Pflicht zum Ausgleich
von Eingriffen in Natur und Landschatft.

Unabhangig davon hat die Grof3e Kreisstadt Balingen die Durchfiihrung der friihzeitigen Unter-
richtung und Erérterung nach 8§ 3 Abs. 1 und § 4 Abs. 1 BauGB vom 02.08. bis 13.09.2019
vorgenommen.

4. Bestand / Stadtebauliche Randbedingungen
4.1 Nutzungs- und Bebauungsstrukturen

Der unmittelbar sudlich an das Planungsgebiet bzw. Auf Jauchen (L 415) angrenzende Be-
reich wird als Bauhof der Grof3en Kreisstadt Balingen genutzt.

Das Areal beinhaltet dabei samtliche relevanten Funktionseinheiten einer Bauhofnutzung, wie
Betriebsgebéude, Fahrzeug-, Lagerhallen, weitrdumige Hof- und Funktionsflachen, Stellplatz-
flachen fur Mitarbeiter, etc.

Daruber hinaus ist der stadtische Bauhof in den primar gewerblich genutzten Schwerpunkt im
Quartierbereich HindenburgstralRe/ Auf Jauchen (L 415) / Kesselmuhlenstral3e eingebettet.

Nordwestlich des Planungsbereichs bzw. Auf Jauchen (L 415) befindet sich das bestehende
Tennis und Squash Center als gro3volumigere Gebaudeeinheit.
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Abbildung 5: Bestandssituation

4.2 Verkehrs-/ ErschlieBungsstrukturen

Der bestehende Bauhof ist aktuell unmittelbar Uber die Hindenburgstral3e erschlossen und
Uber die KesselmuihlenstraRe an das Ubergeordnete Verkehrselement im Zuge der L 415 an-
gebunden.

Der dreiarmige Knotenpunkt der KesselmuhlenstraRe / Auf Jauchen (L 415) wird dabei ohne
Lichtsignalanlage betreiben.

Im Zuge Auf Jauchen (L 415) besteht keine eigensténdige Linksabbiegespur fur die Abbiege-
strome aus Richtung der B 27 in Richtung des Gewerbeschwerpunktes im Quartierbereich-
Kesselmuhlenstral3e / Schickardtstral3e.

4.3 Grun-/ Freiraumstrukturen
Nordlich Auf Jauchen (L 415) grenzt der groRraumige Freiraumbereich zwischen Balingen-

Schmiden bzw. der Bahnlinie, der B 27 und der L 365 an das Planungsgebiet an.

Der unmittelbar angrenzende bzw. das Planungsgebiet Uberlagernde Flachenbereich wird da-
bei als landwirtschaftliche Flache bzw. Grin-/ Wiesenland genutzt.

Dariiber hinaus sind Einzelbaumstandorte in diesem unmittelbaren Flachenabschnitt zu ver-
zeichnen, die sich teilweise auf3erhalb und innerhalb des raumlichen Geltungsbereichs des
Bebauungsplans "Auf Jauchen / L 415" befinden.

Auf der Studseite sind im Verlauf Auf Jauchen ebenfalls einzelne Baumstandorte zwischen der
L 415 und dem bestehenden Bauhofareal zu verzeichnen.
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4.4 Eigentumsverhdltnisse

Die Flachen innerhalb des raumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplans "Auf Jauchen /
L 415" befinden sich weitestgehend im 6ffentlichen Eigentum.

Die Teilflachen im Zuge der L 415 befinden sich im Landeseigentum (FIst. Nr. 3450/1, Nr.
3463) und der Flachenabschnitt des Bauhofs befindet sich im stadtischen Eigentum (Flst. Nr.
3438/1.

Dies gilt auch fir die Teilflache nérdlich Auf Jauchen, die sich ebenfalls im Eigentum der Gro-
Ben Kreisstadt Balingen befindet.

Private Grundsticksflachen sind lediglich randlich und sehr begrenztem Umfang im Bereich
des Tennis-Centers betroffen (FIst. Nr. 3460)

5. Planungsziel / Stadtebauliche Konzeption
5.1 Neuordnungskonzept

Die "Landschaftsachse Nord" ist wesentlicher Bestandteil der Neugestaltungsrdume der ge-
planten Gartenschau 2023.

Die "Landschaftsachse Nord" umfasst dabei den nérdlichen Auftakt der Daueranlagen und er-
streckt sich von der Stadtmuihle beidseitig im Verlauf der Eyach und beinhaltet auch den Ak-
tivpark an der Hindenburgstraf3e bis zur VerknlUpfung mit der Karlstral3e.

Im unmittelbaren Anschluss an die Neugestaltungsbereiche der "Landschaftsachse Nord" er-
streckt sich im Zuge der nérdlichen Hindenburgstral3e das Sanierungsgebiet "Gewerbegebiet
ndrdliche Hindenburgstrae" mit dem stadtischen Bauhof als Nutzungsschwerpunkt.

Planerisches Oberziel dieses Saniergebiets ist unter anderem die Neuorganisation des stadti-
schen Bauhofs am bestehenden Standort in Verbindung mit einer Optimierung bzw. zwingend
erforderlichen Neuorganisation der kiinftigen verkehrlichen Erschlie3ung.

Die aktuelle verkehrliche ErschlieBung des stadtischen Bauhofes Uber die Hindenburgstral3e
fihrt mit dem damit verbundenen Quell- und Zielverkehr zu einer erhéhten Verkehrsbelastung,
bzw. Durchgangsverkehr im Bereich der Hindenburgstralie.

Der Riickbau der Hindenburgstral3e ist dabei ein zentral bedeutender Baustein der Garten-
schauplanungen im Bereich der "Landschaftsachse Nord".

Es ist vorgesehen, die Hindenburgstral3e zu einer AnliegerstralRe / Wohnweg flr die beste-
hende Wohnbebauung zurtick zu bauen und in Verbindung mit einer linearen Hochwasser-
schutzmauer auch Raum fur einen attraktiven durchgehenden Fuf3- und Radweg in Richtung
Stadtmuhle zu schaffen.

Um diesen insbesondere hochwassertechnisch sowie verkehrlich-funktional und gestalterisch-
konzeptionell notwendigen Rickbau umsetzen zu kdnnen, ist die Verlagerung der Bauhofer-
schlieBung aus der HindenburgstralRe im Vorfeld zwingend erforderlich.

Das integrierte stadtebauliche Entwicklungskonzept — Vorbereitende Untersuchungen fir den
Bereich "Gewerbegebiet nordliche Hindenburgstrale® (die STEG, 27.09.2018) sieht dabei eine
alternative verkehrliche ErschlieBung des stadtischen Bauhofs in Form eines Kreisverkehrs im
Zuge auf Jauchen (L 415) vor.

Gleichzeitig gewahrleistet diese neue Anbindung eine ausschliel3liche ErschlieRungsoption fur
eine begrenzte generelle gewerbliche Entwicklung oder entsprechend Bedarf alternative Er-
weiterung des bestehenden Bauhofs nérdlich Auf Jauchen (L 415) im Bereich der bereits im
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vorliegenden Flachennutzungsplan der GroRRen Kreisstadt Balingen als Planung ausgewiese-
nen Sondergebietsflache.

Eine ergédnzende verkehrliche Erschlieung des bestehenden Tennis und Squash Centers
oder anderer bereits bestehender Nutzungen in diesem Stadtraum Uber das neuen Verknip-
fungselement ist dabei nicht vorgesehen.

Abbildung 6: Stadtebauliche Ziele /
Neuordnungskonzept "Gewerbegebiet
ndrdliche Hindenburgstral3e (die STEG,
27.09.2018)

5.2 Verkehrs-/ ErschlieBungskonzept
Verkehrstechnische Machbarkeit

Wie bereits umfassend erdrtert ist es verkehrliche Zielstellung, einen Kreisverkehr im Zuge Auf
Jauchen (L 415) im Abschnitt zwischen der KesselmuihlenstraRe und der Anbindung an die
B 27 zur primaren ErschlieBung des bestehenden stadtischen Bauhofs zu errichten.

Der Kreisverkehr weist dabei einen Durchmesser von ca. 36,0 m sowie eine Breite der Kreis-
fahrbahn von ca. 7,0 m auf und soll — insbesondere auch zur Gewahrleistung einer optionalen
Entwicklungsperspektive nérdlich Auf Jauchen (L 415) — als 4-armige Anlage ausgefiihrt wer-
den.

Die raumliche Positionierung des Kreisels ergibt sich primar aus den bestehenden Bebau-
ungsstrukturen des Bauhofareals und der vorhandenen Halle des Tennis und Squash Centers
nordlich der L 415.

Die Uberprifung der verkehrstechnischen Machbarkeit hat dabei ergeben, dass ein Kreisver-
kehr aus verkehrlich-stadtebaulicher und -funktionaler Sicht als sinnvoll und wirksam einge-
stuft werden kann (Planungsgruppe Kolz, 11.05.2018).

Der Kreisverkehr stellt eine wirkungsvolle und sichere geschwindigkeitsddmpfende Mal3nah-
me im Stadteingangsbereich der L 415 dar.

Dadurch ergibt sich ebenfalls eine Verbesserung der Verkehrsverhéltnisse im Bereich der
Einmindungen Kesselmihlenstral3e und Simon-Schweizer-Stral3e.

Mit dieser Anbindungsform ist eine attraktive und sichere Anbindung der Bauhofverkehre
(Schwerverkehre) an die L 415 (Zu- / Abfahrt) gewahrleistet.
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Dem planerischen Oberziel der verkehrlichen Entlastung der nérdlichen Hindenburgstralle und
der KesselmuhlenstralRe kann mit der Umsetzung dieser Kreisverkehrsmaflinahme vollumfang-
lich entsprochen werden.

Es besteht zukiinftig keine Gefahrdung der ErschlieBung des Bauhofs durch Hochwassersi-
tuationen in der Hindenburgstral3e mehr, so dass ein dauerhafter und witterungsunabhéangiger
Betreib dieser Einrichtung gewahrleistet werden kann.

Das Regierungsprasidium Tubingen hat dartber hinaus in seiner Stellungnahme im Rahmen
der frihzeitigen Beteiligung nochmals darauf hingewiesen, dass dem Neuanschluss der Er-
schiel3ungsstral3e mittels Kreisverkehr im Zuge der Landesstral’e L 415 bereits im Vorfeld
grundsétzlich zugestimmt wurde.

Der Bau des Kreisverkehrs und der Rickbau der Hindenburgstral3e werden aus Mitteln der
Sanierung entsprechend den Vorgaben der Férderrichtlinien gefordert.

%,
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Abbildung 7: Vorentwurf - &
Kreisverkehr Balingen L 415 — ° T T

Auf Jauchen (Ohnmacht In- %, RN e
genieure, 17.04.2020) ’

Leistungsfahigkeit des Kreisverkehrs

Auf der Grundlage der "erganzenden verkehrsplanerischen Stellungnahme zur geplanten An-
bindung des stadtischen Bauhofs iber einen Kreisverkehr an die L 415 im Rahmen des Be-
bauungsplans Auf Jauchen / L 415" ist festzustellen, dass sich der geplante Kreisverkehr kinf-
tig im Innerortsbereich befinden wird und somit die Einsatzkriterien fiir Kreisverkehre aufer-
halb bebauter Gebiete entsprechend Ziff. 2.1.2 des Merkblatts fur die Anlage von kleinen
Kreisverkehren in diesem Fall nicht anzuwenden sind.

In Anbetracht der Zielsetzung, dass der geplante Kreisverkehr vor allem dazu beitragen soll,
dass die Geschwindigkeit im Zuge der L 415 im Stadteingangsbereich wirkungsvoll gedampft
wird und dadurch gleichzeitig eine sichere und direkte Anbindung des Bauhofs an das Haupt-
verkehrssystem geschaffen wird, ist die verkehrlich deutlich ungleiche Verkehrsbedeutung der
Kreisverkehrszufahrten als akzeptabel einzustufen.

Im Ergebnis der auf der Basis des in der Verkehrsplanung / Verkehrstechnik allgemein tbli-
chen Verfahrens “KREISEL® durchgefuhrten Leistungsfahigkeitsberechnungen lasst sich dar-
Uber hinaus feststellen, dass alle Kreisverkehrszufahrten sowohl in der Frihspitze als auch in
der Abendspitze nur sehr geringe Wartezeiten aufweisen und die Verkehrsteilnehmer den
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Knotenpunkt nahezu ungehindert passieren konnen. In einer Skala der Qualitatsstufen QSV
“A* (=Bestnote) bis QSV “F*“ (=Uberlastung) wird durchgehend die Stufe QSV “A* erzielt.

Unter Berticksichtigung der Ergebnisse der erganzenden verkehrlichen Uberprifungen kann
zusammenfassend festgestellt werden, dass der Kreisverkehr insbesondere unter dem Aspekt
der Verkehrssicherheit positiv zu bewerten ist und zur Verbesserung der Verkehrsverhéaltnisse
im Innerortsbereich beitragt.

6. Belange des Umweltschutzes

Zur Ermittlung der planungsrelevanten Artengruppen im Vorhabensgebiet wurde vom Buro
Fritz & Grossmann Umweltplanung GmbH, Balingen eine Relevanzuntersuchung durchge-
fahrt.

In der Relevanzuntersuchung wurden die Habitatpotenziale des Gebietes auf ein Vorkommen
von Arten, die unter die Verbotstatbestdnde des § 44 BNatSchG fallen, in einer so genannten
Habitatpotenzialanalyse (HPA) betrachtet.

Aus der vorliegenden Relevanzuntersuchung gehen die planungsrelevanten Artengruppen
und der weitere Bedarf an tierdkologischen Untersuchungen hervor.

6.1 Natura 2000-Vorprufung

Das FFH-Gebiet ,Kleiner Heuberg und Albvorland bei Balingen® (Schutzgebiets-Nr. 7718341)
und das Vogelschutzgebiet "Wiesenlandschaft bei Balingen" (Schutzgebiets-Nr. 7718441) be-
findet sich in ca. 750 m Entfernung in nordwestlicher Richtung.

Erhebliche Beeintrachtigungen der Natura 2000-Gebiete kénnen dabei sicher ausgeschlossen
werden.

Eine Natura 2000-Vorprifung ist nicht erforderlich.

6.2 Zusammenfassendes Ergebnis

Die verbliebenen Strukturen im Untersuchungsraum legen keine Erhebung der Vdgel nahe, da
bereits alle Geholze im direkten Eingriffsbereich vor dem 01.03.2020 entfernt wurden.

An vorkommenden Vogelarten sind allgemein haufige und wenig stérungsanfallige Vogelarten
der Siedlungsbereiche zu erwarten.

Die entfernten Baume (vmtl. Rosskastanien, Spitzahorn und Eiche - wie in der Umgebung)
weisen normalerweise bei einem Baumdurchmesser von max. 25 — 30 cm keine Baumhohlen
auf, sodass eine vormalige Nutzung durch Hohlenbriter sehr unwahrscheinlich ist.

Die genannte Entfernung von Gehdlzen besitzt fur potenziell vorkommende Fledermausarten
keine hervorgehobene Relevanz, da Quartierstrukturen nicht vorhanden sind und die Klein-
raumigkeit des wegfallenden Nahrungshabitats keine erhebliche Beeintrachtigung fir Fleder-
mause darstellt.

Die Hecke kann als Leitlinie fur strukturgebundene Arten angesehen werden, allerdings
schlief3t die Lage direkt an der vielbefahrenen Stral3e sowie die Dauerbeleuchtung in diesem
Bereich diese Nutzung mit hoher Wahrscheinlichkeit aus.

Fir Reptilien, speziell fur Zauneidechsen, sind die notwendigen Habitatelemente (Verstecke
und Uberwinterungsstrukturen, Nahrungshabitat, geeignete Sonnplatze, Eiablageplatze) gar
nicht oder nur rudimentar ausgebildet, sodass ein Vorkommen ziemlich sicher auszuschliel3en
ist.





