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Rechtsgrundlagen

Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.09.2004 (BGBI. | S. 2414), zuletzt
geandert durch Artikel 6 des Gesetzes vom 20.10.2015 (BGBI. | S. 1722) m.W.v. 24.10.2015

Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.01.1990 (BGBI. | S.
132), zuletzt gedndert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 11.06.2013 (BGBI. | S. 1548) m.W.v. 20.09.2013

Planzeichenverordnung (PlanzV 90) vom 18.12.1990 (BGBI. | 1991 S.58), zuletzt geéndert durch Artikel 2
des Gesetzes vom 22.07.2011 BGBI. | S. 1509)

Landesbauordnung Baden-Wirttemberg (LBO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 05.03.2010
(GBI. S. 357, ber. S. 416), zuletzt mehrfach geandert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 11.11.2014 (GBI.
S. 501). Das Gesetz zur Anderung der Landesbauordnung vom 11.11.2014 (GBI. S. 501) ist am
01.03.2015 in Kraft getreten.

Gemeindeordnung fir Baden-Wirttemberg (GemO BW) in der Fassung vom 24. 07. 2000 (GBI. 581, ber.
S. 698), zuletzt geandert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 17. Dezember 2015 (GBI. 2016 S. 1).

Bundesnaturschutzgesetz (Gesetz tber Naturschutz und Landschaftspflege - BNatSchG) in der Fassung

vom 29.07.2009 (BGBI. S. 2542), in Kraft getreten am 01.03.2010, zuletzt ge&ndert durch Gesetz vom
31.10.2016 (BGBI. S. 2258) m.W.v. 01.07.2017
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A. Planungsrechtliche Festsetzungen

1.1.

1.2.

1.3.

1.

Art der baulichen Nutzung (8 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, 88 1-15 BauNVO)

Mischgebiet (8 6 BauNVO i.V.m. 81 Abs. 5 - 6 und 9 BauNVO)

Mischgebiete (MI) dienen dem Wohnen und der Unterbringung von Gewerbebetrieben, die
das Wohnen nicht wesentlich storen.

Zulassig sind:

Wohngebaude 8§ 6 Abs. 2 Nr. 1 BauNVO
Geschéfts- und Birogebaude 8 6 Abs. 2 Nr. 2 BauNVvVO
Einzelhandelsbetriebe, mit nicht zentrenrelevantem Sortiment 8 6 Abs. 2 Nr. 3 BauNVO
Schank- und Speisewirtschaften sowie Betriebe des

Beherbergungsgewerbes 8 6 Abs. 2 Nr. 3 BauNVvVO
sonstige Gewerbebetriebe 8 6 Abs. 2 Nr. 4 BauNVvVO
Anlagen fur Verwaltung sowie fur kirchliche, kulturelle,

soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke 8 6 Abs. 2 Nr. 5 BauNVvVO

Nicht zulassig sind:

Gartenbaubetriebe 86 Abs. 2 Nr. 6i.V.m. § 1 Abs.5 BauNVO
Tankstellen 86 Abs. 2 Nr. 7i.V.m. § 1 Abs.5 BauNVO
Vergnigungsstatten 8§ 6 Abs. 2 Nr. 8i.V.m. 8 1 Abs.5 BauNVO

Einzelhandelsbetriebe mit zentrenrelevanten Sortimenten, gemal3 der Balinger Sorti-
mentsliste aus der Einzelhandelskonzeption fir die Stadt Balingen, Stand 2017.

Die sind:

Apothekenwaren (pharmazeutische Artikel)

Backwaren / Konditoreiwaren

Drogeriewaren / Kdrperpflegeartikel (inkl. Wasch-, Putz- und Reinigungsmittel)
Fleisch- und Metzgereiwaren

Getranke

Nahrungs- und Genussmittel

Schnittblumen

Zeitungen / Zeitschriften

Angler-, Jagdartikel und Waffen

Bastel- und Kinstlerartikel, Sammlerbriefmarken und -miinzen

Bekleidung

Bucher

Elektrokleingerate (inkl. Nahmaschinen)

Elektronik und Multimedial

Erotikartikel

Glas / Porzellan / Keramik, Haushaltswaren

Handarbeitswaren / Kurzwaren / Meterware / Wolle

Heimtextilien (inkl. Haus- und Tischwéasche, Bettwasche)/ Gardinen / Dekostoffe
Kosmetikartikel / Parfimeriewaren

Kunstgewerbe / Bilder / Bilderrahmen
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Sportartikel / -kleingeréte
Sportbekleidung / Sportschuhe
Uhren / Schmuck
Wohndekorationsartikel

o Lederwaren / Taschen / Koffer / Regenschirme
e Medizinische und orthopadische Artikel
e Musikinstrumente und Zubehor

e Papier, Buroartikel, Schreibwaren

¢ Reitsportartikel

e Schuhe

e Spielwaren

[}

[ ]

[}

[ ]

1.4. Ausnahmsweise zulassig sind

— Einzelhandelsbetriebe, die der Nahversorgung dienen.

2. Mal der baulichen Nutzung (8 9 (1) 1 BauGB i.V.m. 88 16 - 23 BauNVO)

2.1. Grundflachenzahl (GRZ § 19 BauNVO)

Es gelten die Eintragungen in der Planzeichnung (Nutzungsschablonen).

2.2. Erdgeschossfuf3bodenhthe (8 9 (1) i.V.m. § 9 (3) BauGB, § 18 BauNVO)

Es gelten die Eintragungen in der Planzeichnung fir die maximalen Erdgeschossfu3boden-
héhen (EFH). Die maRgebliche Hohe der EFH ist die Oberkante des RohfuRbodens.

Im begrindeten Einzelfall kann von den Eintragungen der EFH um bis zu maximal +/- 0,50
m abgewichen werden.

2.3. Hohe der baulichen Anlagen (8 9 (1) Nr. 1 BauGB, § 16, 18, 20 BauNVO)

Innerhalb des Mischgebietes sind folgende Hohen der baulichen Anlagen zulassig:

bei Satteldach (SD):

Gebaudehothe 1 (GH 1 Traufhdhe) max. 6,50 m
Gebaudehothe 2 (GH 2 Firsthdhe) max. 10,50 m
Dachform/ Dachneigung Satteldach (SD) 35° - 42°

bei Flachdach (FD)

Gebaudehohe (Attika) max. 9,30 m
Dachform/ Dachneigung Flachdach (FD) 0° - 5°

Die maximale Gebaudehohe ist das Mal3 zwischen der Erdgeschossrohful3bodenhthe und
dem hochsten Punkt des Daches.

3.  Stellung baulicher Anlagen (8§ 9 (1) 2 BauGB)

Die in der Planzeichnung eingetragenen Geb&udehaupt- bzw. Firstrichtungen sind einzuhal-
ten.

4. Bauweise (89 (1) 2 BauGB i.V.m. § 22 BauNVO)

Es gelten die Eintragungen in der Planzeichnung (Nutzungsschablonen).
O = offene Bauweise
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8.1.

8.2.

9.1.

10.

Uberbaubare Grundstiicksflache, Baugrenzen (8 9 (1) 2 BauGB i.V.m. § 23 BauNVO)

Die Uberbaubaren Grundstiicksflachen werden entsprechend den Eintragungen in der Plan-
zeichnung durch Baugrenzen festgesetzt. Sie gelten fur alle baulichen Anlagen aul3er Ne-
benanlagen.

Dachuberstande sind bis zu 0,5 m tber die Baugrenze hinaus allgemein zuléssig. Die Best-
immungen des Nachbarrechts bleiben hiervon unberthrt.

Garagen, Stellplatze und uberdachte Stellplatze (8 9 (1) 4 BauGB i.V.m. § 12 BauNVO)

Garagen und Stellplatze sind in einem Abstand von mehr als 5 m zur Gehweghinterkante
der Hochholzstral3e auch auf3erhalb der uberbaubaren Grundsticksflachen zulassig, sofern
es sich nicht um ausgewiesene Pflanzgebote oder Grinflachen handelt.

Wege, Stellplatze, Zufahrten und Hofflachen auf Baugrundstiicken sind, sofern sie nicht von
Schwerlastverkehr befahren werden, wasserdurchlassig herzustellen z.B. Rasengitter, Ra-
sen- oder Fugenpflaster, wassergebundene Decke). Die Durchlassigkeit des Schichtaufbaus
ist sicherzustellen.

Nebenanlagen (8 9 (1) 4 BauGB i.V.m. § 14 BauNVO)

Nebenanlagen sind nach § 14 BauNVO, sofern es keine Gebaude sind, aul3erhalb der aus-
gewiesenen Grinflachen und Flachen mit Pflanzgeboten allgemein zul&ssig.

Nebenanlagen als Gebdude bis max. 40 m3 kénnen in einem Abstand von mehr als 5 m zur
Gehweghinterkante der Hochholzstral3e auch auf3erhalb der Gberbaubaren Grundstticksfla-
chen zugelassen werden.

8. Verkehrsflachen (8 9 (1) 11 BauGB)

Flachen fur Aufschittungen, Abgrabungen und Stitzmauer soweit sie zur
Herstellung des StraRenbaukdrpers erforderlich sind

Hinterbeton fir die Randbefestigungen der StraRen- und Ful3gangerbereiche sowie bei den
StralRenbaumalRnahmen entstehende Boschungen, Aufschiuttungen, Abgrabungen und
Stutzmauern der geplanten ErschlieBungsanlagen sind auf den Grundstiicken zu dulden.
Diese konnen durch Gelandeangleichungen auf den Anliegergrundstiicken wieder entfallen.

StralRenverkehrsflachen

Die Gehwegflache ist entsprechend der Eintragung in der Planzeichnung festgesetzt.

Grunflachen (8 9 (1) 15 BauGB)

Private Griinflache ,,Vorgartenflache“

Die Flachen der Baugrundstiicke zwischen der stral3enseitigen Baugrenze und der StralRen-
begrenzungslinie (Vorgarten) sind zu begriinen. Maximal 50% der Flache durfen fur die Ge-
baudeerschlieRung oder fir Zufahrten genutzt werden. Die in der Planzeichnung gekenn-
zeichneten Flachen sind zur Griingestaltung der Hauptverkehrsstral3e in einer Tiefe von bis
zu 3,0 m ortstypisch mit Stauden und Strauchern zu begrinen. Die Nutzung der Vorgarten-
flache als Arbeits- oder Lagerflachen sind nicht zuléssig.

Flachen fur Ver- und Entsorgungsanlagen (8 9 (1) 13 BauGB)

Die Gemeinde ist gem. § 126 Abs.1 BauGB berechtigt, auf den Anliegergrundstiicken Stra-
Renbeleuchtungsmasten, Verteilerkésten von Fernmelde- und Stromversorgungsanlagen
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11.

11.1.

11.2.

11.8.

11.4.

12.

12.1.

12.2.

hinter der Gehweghinterkante bzw. Stralenbegrenzungslinie zu erstellen bzw. erstellen zu
lassen.

Das Anpflanzen und Erhalten von Baumen und Strauchern (8 9 (1) 25 BauGB)

Pflanzgebot 1 (nicht tberbaubare Grundsticksflachen) (8 9 (1) 25a BauGB)

Je 150 gm der nicht Uberbaubaren und nicht befestigten Grundstucksflachen sind mit min-
destens 1 hochstammiger, standortgerechter Laub- oder Obstbaum sowie 2 standortgerech-
ten Strauchern einzeln oder in Gruppen zu pflanzen und dauerhaft zu erhalten. Die Gehblze
sind dauerhaft zu pflegen und zu erhalten. Bei Ausfall sind diese spétestens in der darauffol-
genden Pflanzperiode gleichwertig zu ersetzen.

Pflanzgebot 2 (StraRenbaume) (8 9 (1) 25a BauGB)

An den im Plan gekennzeichneten Stellen sind Pflanzungen von standortgerechten, min. mit-
telkronigen Laubb&umen (Acer platanoides “Columnare”, Mindestqualitat Hochstamm, 3 xv,
m.B., StU 16 — 18) zu pflanzen, dauerhaft zu erhalten und bei Abgang zu ersetzen. Von den
eingetragenen Standorten kann zur Anpassung an die ortlichen Gegebenheiten bis zu 5,00
m abgewichen werden.

Pflanzgebot 3 (Randeingriinung - Baume und Straucher) (8 9 (1) 25a BauGB)

Innerhalb der in der Planzeichnung als PFG 3 gekennzeichneten Flachen sind zur Gebiets-
eingrunung je angefangene 50 m? Pflanzgebotsflache mindestens 1 standortgerechter Laub-
oder Obstbaum und 8 heimische Straucher zu pflanzen und dauerhaft zu erhalten.

Pflanzgebot 4 (Begriinung der Stellplatze - Baume) (8 9 (1) 25a BauGB)

Je angefangene 4 Stellplatze bzw. Garagenplatze oder Carportplatze ist mindestens 1
standortgerechter Laubbaum zu pflanzen und dauerhaft zu erhalten. Die Baume sind Stell-
platz gliedernd anzuordnen.

Flachen oder MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden,
Natur und Landschaft (§ 9 (1) 20. BauGB) i. V. m. § 44 BNatSchG)

Dachbegriinung

Dachflachen mit einer Neigung bis zu 10° und einer Gréf3e von mehr als 12 m2 sind extensiv
zu begrinen.

Die Begriinung ist mit einer Substratstarke von mindestens 8 cm auszufihren. Die Funktion
der Dachbegriinung ist dauerhaft zu gewahrleisten.

Die Verpflichtung zur Dachbegrinung besteht unabhéngig von auf dem Dach aufgestellten
Solaranlagen. Solaranlagen dirfen die Funktion der Dachbegriinung nicht einschréanken; es
sind entsprechende Kombisysteme einzusetzen.

Dachflachenentwasserung und Entwasserung der unbebauten Grundsticksflachen

Regenwasser und Schmutzwasser sind bei Neubauten grundsatzlich getrennt zu erfassen.

Das auf den Dachflachen anfallende Regenwasser neu errichteter Geb&ude, die an eine
Regenwasserableitung abgeschlossen sind, ist getrennt zu sammeln und auf den jeweiligen
Grundstiicken den im Stral3enraum zu verlegenden Regenwasserkanalen zuzufihren.

Die Ableitung Oberflachenwasser auf den privaten Grundstiicken ist von den jeweiligen Ei-
gentimern in ausreichender Dimensionierung herzustellen. Sie kann Uber wasserdurchlassi-
ge Graben und Mulden oder in befestigter Bauweise, z.B. Rinnen mittels Naturstein, erfol-
gen. lhre Ausfuhrung muss, mit Ausnahme unmittelbar am Gebaude sowie im Bereich der
Zufahrten und Terrassen, stets in wasserdurchlassiger Weise erfolgen.
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12.3.

12.4.

Werden Zisternen zur Regenwassernutzung eingebaut, so ist deren Uberlauf in die Regen-
wasserkandle einzuleiten. Eine zusétzliche Nutzung des Regenwassers uber Zisternen ist-
wiinschenswert. Die Dachentwéasserung ist in den Baupléanen darzustellen.

Ist der Anschluss an eine 6ffentliche Regenwasserableitung nicht mdglich, muss das anfal-
lende Niederschlagswasser mit einer gesonderten Leitung in den Hausanschlussschacht
eingeleitet werden. Sobald der Anschluss an eine 6ffentliche Regenwasserableitung méglich
ist, muss dieser hergestellt werden.

MalRnahmen zur Vermeidung der Verbotstatbestande
(gem. 8 44 Abs. 1i.V.m. Abs. 5 BNatSchG)

Folgende Vorkehrungen zur Vermeidung werden durchgefiihrt, um Gefahrdungen von Tier-
arten des Anhangs IV der FFH-Richtlinie und von Vogelarten zu vermeiden oder zu mindern.
Die Ermittlung der Verbotstatbestédnde gem. 8 44 Abs. 1 i.V.m. Abs. 5 BNatSchG erfolgt un-
ter Berlcksichtigung folgender Vorkehrungen:

Vermeidungsmalinahme 1: Flederméause

Gebéaudeabriss im Winterhalbjahr, wenn keine Tiere in méglicherweise genutzten Sommer-
guartieren anwesend sind. Darlber hinaus ist vorab zu prifen, ob Kellerbereiche als Winter-
quartier genutzt werden. Im Falle vorhandener Fledermause darf der Abriss erst nach Aus-
zug der Tiere Ende Méarz erfolgen.

Vermeidungsmaflnahme 2: Vogel

Rodungsarbeiten und Gebaudeabriss werden aul3erhalb der Brutzeit von Anfang Oktober bis
Ende Februar durchgefuihrt, zur Umgehung einer vermeidbaren Tétung von Vogelindividuen
bzw. einer Zerstdérung von Gelegen.

MalRnahmen zur Sicherung der kontinuierlichen 6kologischen Funktionalitat
(vorgezogene AusgleichsmalRnahmen i.S.v. § 44 Abs. 5 BNatSchG)

Folgende MalRnahmen zur Sicherung der kontinuierlichen dkologischen Funktionalitat (CEF-
Mafnahmen) werden durchgefiihrt, um Gefahrdungen lokaler Populationen zu vermeiden.
Die Mallnahmen miuissen zum Zeitpunkt des Eingriffs wirksam sein sowie im funktionalen
Zusammenhang mit der vom Eingriff betroffenen Lebensstétte stehen, um die dkologische
Funktionalitat der Fortpflanzungs- oder Ruhestéatte der jeweiligen Art erhalten zu kénnen.

CEF 1: Schaffung von Quartierlebensrdumen durch Installation von Fledermauské&s-
ten

Aufhéngen von Fledermauskésten

Zur kurzfristigen Schaffung von Quartierlebensraumen

¢ Anbringen von Fledermauskasten beispielsweise von Schwegler: Typ 2 FE ( Fledermaus-
Wandschale), Typ 1FQ (Fledermaus-Fassadenquartier), Typ 1FTH und 2FTH (Fleder-
maus- Universal-Sommerquartier) oder von Naturschutzbedarf Strobel: Fledermaus-
Fassadenflachkasten oder Fledermaus Dachsims- und Giebelrdhre.

e Das Anbringen der Kasten ist von fachkundigen Personen durchzufiihren. Auf einen
freien Ausflug ist zu achten.

CEF 2: Installation von Vogelnistkasten
Aufhangen von Nistkasten fir den Haussperling

e Anbringen von 6 Sperlingskoloniekésten zur Erhéhung des Nistplatzangebotes fur Sper-
linge (Sperlingskolonie 1 SP von Schwegler). Die Kasten bieten Brutraum fir jeweils 3
Sperlingspaare und sollten jeweils in 2-er Gruppen an die im Gebiet verbleibenden Ge-
baude oder im nahen Umfeld angebracht werden.

e Das Anbringen der Kasten ist von fachkundigen Personen durchzufihren. Die Kasten
sind im Winterhalbjahr anzubringen.
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12.5. Besondere Vorkehrungen zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen

13.

13.1.

(8 9 (1) 24 BauGB)

ImmissionsschutzmafRnahmen

Nach der schalltechnischen Untersuchung des Ingenieurbiros flr Schallimmissionsschutz
(ISIS) vom Juli 2017 sind zum Schutz Aufenthaltsraume vor unzumutbaren Larmbeeintrach-
tigungen durch den StralRenverkehr passive SchallschutzmalBnahmen entsprechend DIN
4109 (Schallschutz im Hochbau, November 1989) vorzusehen und nachzuweisen. Es wird
maximal der Larmpegelbereich 1V erreicht.

Passiver Larmschutz

Die in der Planzeichnung mit ,,L*“ gekennzeichneten Baufenster liegen im La&rmpegelbereich
IV bis IIl gemaf DIN 4109 — Schallschutz im Hochbau.

Bei der Errichtung von Geb&uden sind in den nicht nur vorribergehend zum Aufenthalt von
Menschen vorgesehen Raumen die Anforderungen an das resultierende Schalldamm-Maf3
(erf. Rw,res) entsprechend dem Larmpegelbereich 11l oder IV nach Tabelle 8, DIN 4109
(Schallschutz im Hochbau, November 1989) zu erfullen (Nachweis des Schallschutzes ge-
gen Aul3enlarm).

Nach der Tabelle 8 der DIN 4109 — Schallschutz im Hochbau — sind folgende Anforderun-
gen an das erforderliche Schalldamm-MaRR des jeweiligen AuBenbauteils (erf. R'w,res)
nachzuweisen:

Raumart erf. R"w,res des Au3enbauteils
Aufenthaltsraume in Wohnungen, Uber- LBP I LPB IV
nachtungsraume in Beherbergungsstéatten,

Unterrichtsraume u.a. 35dB 40 dB
Blrordaume und ahnliches 30dB 35dB

An AuRRenbauteilen von Raumen, bei denen der eindringende Auf3enlarm aufgrund
der in den Raumen ausgeulbten Tatigkeiten nur einen untergeordneten Beitrag zum
Innenraumpegel leistet, werden keine Anforderungen gestellt.

Grundlage fir die Bemessung der MalRBnahmen zum Schutz gegen Aul3enlarm sind die
Larmpegelbereiche des Isophonenplanes 1739-03 (Anlage 7 zum Bebauungsplan).

In den dargestellten Bereichen ist in Gberwiegend zum Schlafen genutzten Raumen der Ein-
bau von fensterunabhéngigen Liftungseinrichtungen oder von kontrollierten Liftungsanla-
gen mit Warmerlckgewinnung vorzusehen.

Im Einzelfall darf bei der Bemessung des resultierenden Schalldamm-Malies ein geringerer
als der genannte Larmpegelbereich zugrunde gelegt werden, wenn dies durch eine schall-
technische Untersuchung begriindet wird.

Der Nachweis der Einhaltung der schalltechnischen Anforderungen nach DIN 4109 — Schall-
schutz im Hochbau — ist im Baugenehmigungsverfahren zu erbringen.

Hinweis: Die DIN 4109 samt Beiblatt 1 ist in Baden-Wurttemberg als technische Baubestim-
mung nach § 3 Abs. 3 LBO eingefuhrt und durch Abdruck im Gemeinsamen Amtsblatt 6f-
fentlich zuganglich (vgl. Bekanntmachung vom 06.12.1990 - Az.: 5-7115/342 — mit Text in
GABI. 1990, 829 — 919)

Kennzeichnung (8 9 Abs. 5 BauGB)

Altlastenverdachtsflache M6belfabrik Bihler (8 9 Abs. 5 Nr. 3 BauGB)

Innerhalb der gekennzeichneten Flache liegen Altlastenverdachtsfélle aufgrund einer voran-
gegangenen Mdbelfabrik vor. (Objekt-Nr. 03607).
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14.

Verpflichtung zur Installation von Photovoltaikanlagen (§ 9 Abs. 1 Nr. 23b BauGB)

Auf Flachdachern und auf der Sud- bzw. Stdwestseite von Satteldachern neu errichteter
Hauptgebaude, muss auf mindestens 30 % der Dachflache Photovoltaikanlagen errichtet

werden. Die Festsetzungen zur Dachbegrinung nach 12.1. sind unabhangig hiervon einzu-
halten.
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Hinweise

Begrenzung der Bodenversiegelung und Bodenschutz

Zur Begrenzung der Bodenversiegelung sollten innerhalb der Mischgebietsflachen mindes-
tens 40 % als nicht versiegelte Flache angelegt werden. Es wird empfohlen, die nicht tber-
bauten und nicht befestigten Grundstlicksflachen landschaftsgéartnerisch zu gestalten und
dauerhaft zu unterhalten.

Anfallender Erdaushub (getrennt nach Ober- und Unterboden) hat im Baugebiet soweit wie
mdglich zu verbleiben und ist dort wieder zu verwenden bzw. einzubauen. Es ist auf einen
sparsamen und schonenden Umgang mit Boden zu achten. GemalR3 § 202 BauGB ist Mut-
terboden in nutzbarem Zustand zu erhalten und vor Vernichtung und Vergeudung zu schit-
zen sowie auf dem Grundstiick wieder zu verwenden oder einer landwirtschaftlichen / gart-
nerischen Nutzung zuzufihren.

Auch fir Mutterboden in Gartenflachen, die fur Bauzufahrten/ Baulager/ Baustelleneinrich-
tungen u.a. in Anspruch genommen werden, besteht Sicherungspflicht.

Bei Ausbau, Zwischenlagerung und Einbau von Ober- und Unterboden sind die Hinweise der
Informationsschrift des Ministeriums fiir Umwelt Baden-W(rttemberg "Erhaltung fruchtbaren
und kulturfahigen Bodens bei Flacheninanspruchnahme" zu beachten.
Altlastenverdachtsflachen sind gesondert entsprechend den geltenden gesetzlichen Vorga-
ben zu behandeln.

Auf die 88 4 und 7 des Bundes-Bodenschutzgesetzes wird hingewiesen.

In den nicht zur Bebauung vorgesehenen Bereichen sind Bodenverdichtungen zu vermei-
den, um die natirliche Bodenstruktur vor erheblichen und nachhaltigen Veranderungen zu
schitzen. Baustoffe, die zu einer Schadstoffbelastung von Wasser und Boden fiihren kén-
nen, sind nicht zu verwenden.

Erddeponierung

Das Plangebiet befindet sich innerhalb der bebauten Ortslage mit teilweiser Vornutzung.
Hierdurch entsteht ein erhdhter Aufwand bei der Entsorgung von anfallendem Erdaushub.
Die Deponierung ist grund-satzlich nur nach vorheriger Haufwerksbeprobung gemaf DepV
moglich. Bei einer moglichen Wieder-verwertung ist die VwV Boden BW zu beachten.

Geotechnik

Auf Grundlage der am LGRB vorhandenen Geodaten besteht der Baugrund im Planungsge-
biet aus Gesteinen des Mittleren Juras (Opalinuston-Formation, Achdorf-Formation), welche
teilweise von Holozanen Abschwemmmassen Uberlagert sind. Mit lokalen Auffillungen vo-
rangegangener Nutzungen, die ggf. nicht zur Lastabtragung geeignet sind, ist zu rechnen.
Mit einem oberflachennahen saisonalen Schwinden (bei Austrocknung) und Quellen (bei
Wiederbefeuchtung) des tonigen/ tonig schluffigen Verwitterungsbodens ist zu rechnen.

Bei etwaigen geotechnischen Fragen im Zuge der weiteren Planungen oder von Bauarbeiten
(z.B. zum genauen Baugrundaufbau, zu Bodenkennwerten, zur Wahl und Tragfahigkeit des
Griundungshorizontes, zum Grundwasser, zur Baugrubenbesichtigung) werden objektbezo-
gene Baugrunduntersuchungen geman DIN EN 1997-2 bzw. 4020 durch ein privates Ingeni-
eurbiro empfohlen. Ferner wird darauf hingewiesen, dass im Anhdrungs-verfahren das
LGRB als Trager offentlicher Belange keine fachtechnische Prifung vorgelegter Gutachten
oder von Ausziigen darauf erfolgt.

Bodendenkmalpflege (§ 20 DSchG)

Werden bei Erdarbeiten archaologische Funde gemacht, so ist die Untere Denkmalschutz-
behdrde beim Bauverwaltungsamt der Stadt Balingen unverziglich zu benachrichtigen.
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Artenschutz - Zeitliche Beschrankung fur Fall-, Rodungs- und Schnittarbeiten sowie
Abriss von Gebauden oder Arbeiten an Gebauden und Gelande (8 39 Abs.5 BNatSchG
und § 44 BNatSchG)

Notwendige Féll-, Rodungs-, und Schnittarbeiten sowie der Abriss von Gebauden sind aus
artenschutzrechtlichen Grinden nur auf3erhalb der Vogelbrutzeit zuldssig. Der zulassige
Zeitraum flir die Geholzentnahme ist auf Anfang Oktober bis Ende Februar beschréankt
(Vermeidung des Verbotstatbestandes nach § 44 BNatSchG).

Bei Abriss von Gebauden sind zuvor eine Inspektion und ggf. eine Ausflugskontrolle durch
eine fachkundige Person erforderlich, um zu prifen und zu dokumentieren, ob das Geb&ude
eventuell von Fledermausen bewohnt wird. Ggf. sind entsprechende Vermeidungsmal3nah-
men (z.B. Beachtung sensibler Zeiten) und Ausgleichsmaf3nahmen (Angebot geeigneter Er-
satzquartiere) zu bertcksichtigen und mit der Unteren Naturschutzbehorde beim Landrats-
amt abzustimmen.

Erhaltung von Gehdlzen

Tiefbauarbeiten und das Lagern von Stoffen innerhalb des Wurzelbereiches von zu erhal-
tenden Baumen sind nicht zulassig. Bei BaumalRnahmen ist ein entsprechender Baumschutz
vorzunehmen. Der Wurzelbereich darf nicht versiegelt, aufgefillt, befahren oder beeintrach-
tigt werden. Die DIN 18920 und RAS-LP 4 sind zu beachten.

Umweltschonende Beleuchtung

Bei der Auswahl der Beleuchtung ist bei der Dimensionierung der Hohe und Anzahl der
Leuchten sowie bei der Wahl des Leuchtmittels zu bertcksichtigen, dass eine Stdrung fur
Tier- und Pflanzenwelt sowie des Wohnumfeldes und des Stral3enverkehrs minimiert oder
ausgeschlossen wird. Geeignet sind hierzu Lampen mit einem niedrigeren Blau- und Ultravi-
olettspektrum (z.B. LED). Des Weiteren sind Leuchten zu verwenden, die abgeschirmt sind
und nur gewinschte Bereiche erhellen.

Archdaologische Denkmalpflege (§ 20 DSchG BW)

Sollten bei der Durchfiihrung vorgesehener Erdarbeiten archaologische Funde oder Befunde
entdeckt werden, ist dies gemaf § 20 DSchG umgehend einer Denkmalschutzbehdrde oder
der Gemeinde anzuzeigen. Archéologische Funde (Steinwerkzeuge, Metallteile, Keramikres-
te, Knochen, etc.) oder Befunde (Gréaber, Mauerreste, Brandschichten, auffallige Erdverfar-
bungen, etc.) sind bis zum Ablauf des vierten Werktages nach der Anzeige in unverander-
tem Zustand zu erhalten, sofern nicht die Denkmalschutzbehérde mit einer Verkiirzung der
Frist einverstanden ist. Auf die Ahndung von Ordnungswidrigkeiten (§ 27 DSchG) wird hin-
gewiesen. Bei der Sicherung und Dokumentation archaologischer Substanz ist zumindest
mit kurzfristigen Leerzeiten im Bauablauf zu rechnen. Ausfiihrende Baufirmen sollten schrift-
lich in Kenntnis gesetzt werden.

Standortgerechte Laubbaume

Acer campestre Feldahorn
Acer platanoides Spitzahorn
Acer pseudoplatanus Bergahorn
Betula pendula Birke
Carpinus betulus Hainbuche
Fagus sylvatica Buche

Prunus avium Vogel-Kirsche
Quercus petraea Trauben-Eiche
Quercus robur Stiel-Eiche
Sorbus aria Mehlbeere
Sorbus aucuparia Vogelbeere
Tilia platyphyllos Sommer-Linde
Tilia cordata Winter-Linde
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| Ulmus glabra | Bergulme

Standortgerechte Straucher

Cornus sanguinea

Roter Hartriegel

Corylus avellana

Gewohnliche Hasel

Crataegus laevigata

Zweigriffelige Weil3dorn

Crataegus monogyna

WeilRdorn

Euonymus europaeus

Pfaffenhitchen

Ligustrum vulgare

Gemeiner Liguster

Lonicera xylosteum

Gemeine Heckenkirsche

Prunus spinosa Schlehe
Rhamnus cathartica Echter Kreuzdorn
Rosa canina Hunds-Rose
Rosa rubiginosa Wein-Rose

Sambucus nigra

Schwarzer Holunder

Sambucus racemosa

Trauben-Holunder

Viburnum lantana

Wolliger Schneeball

Viburnum opulus

Gemeiner Schneeball

Seite 15 von 18




ANLAGE 1 zur Vorlage 2020 / 091
ENTWURF — FASSUNG AUSLEGUNGSBESCHLUSS, 27.01.2020, geandert 02.03.2020

BCI“I'I n Balingen, 27.01.2020 /

GroBRe Kreisstadt 02.03.2020

AMT FUR STADTPLANUNG UND
BAUSERVICE

Bebauungsplan und

Ortliche Bauvorschriften

Balingen - Zillhausen

sHochholzstraRe*

- Ortliche Bauvorschriften -

Rechtsgrundlagen

Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.09.2004 (BGBI. | S. 2414), zuletzt
geandert durch Artikel 6 des Gesetzes vom 20.10.2015 (BGBI. | S. 1722) m.W.v. 24.10.2015

Planzeichenverordnung (PlanzV 90) vom 18.12.1990 (BGBI. | 1991 S.58), zuletzt gedndert durch Artikel 2
des Gesetzes vom 22.07.2011 BGBI. | S. 1509)

Landesbauordnung Baden-Wirttemberg (LBO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 05.03.2010
(GBI. S. 357, ber. S. 416), zuletzt mehrfach geéndert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 11.11.2014 (GBI.
S. 501). Das Gesetz zur Anderung der Landesbauordnung vom 11.11.2014 (GBI. S. 501) ist am
01.03.2015 in Kraft getreten.

Gemeindeordnung fur Baden-Wirttemberg (GemO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 24.07.2000
(GBI. 582, ber. S. 698), zuletzt mehrfach geandert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 17.12.2015 (GBI. S.
1)

Seite 16 von 18



ANLAGE 1 zur Vorlage 2020 / 091
ENTWURF — FASSUNG AUSLEGUNGSBESCHLUSS, 27.01.2020, geandert 02.03.2020

C

1.

1.1.

Ortliche Bauvorschriften

AuBere Gestaltung baulicher Anlagen (8§ 74 (1) 1 LBO)

Dachform, Dachneigung und Gestaltung der Dachflachen von Hauptgeb&auden

1.1.1 Dachform und Dachneigung

Die jeweils zulassigen Dachformen und Dachneigungen der Hauptgeb&aude sind der Plan-
zeichnung zu entnehmen.

Es bedeuten:

Satteldach (SD) 35° - 42°

Flachdach (FD) 0°-5°

1.1.2 Dacheindeckungen

1.2.

1.3.

Fur die Dacheindeckungen von Dachern mit einer Neigung Uber 10° sind nur unglasierte,
nicht reflektierende Dachziegel oder Betonsteine in roter bis rotbrauner / brauner Farbe zu-
lassig.

Flachgeneigte Dacher oder Dachabschnitte bis 10° Neigung sind extensiv zu begriinen.

Fur Dachaufbauten kdnnen ausnahmsweise auch nicht reflektierende Metalleindeckungen
zugelassen werden. Als Metalleindeckungen dirfen aus Griinden des Boden- und Wasser-
schutzes nur solche Materialien verwendet werden, die dauerhaft sicherstellen, dass keine
Ausschwemmung in das oberirdische Regenwasserableitungssystem erfolgt.

Solaranlagen sind allgemein zulassig.

Dachflachen von Garagen und Carports
Garagen und Uberdachte Stellplatze (Carports) sind nur mit begriintem Flachdach auszufiih-
ren.

Dachaufbauten und Dacheinschnitte bei Satteldachern (SD):

Dachaufbauten und Dacheinschnitte sind nur bei Satteldachern ab einer Dachneigung von
35° zulassig. Die Lange darf 50 % des Abschnitts der Dachlange nicht tberschreiten. Der
Abstand zur Giebelwand muss mind. 1,20 m betragen. Der Abstand zum First muss mind.
0,8 m betragen.

Werbeanlagen (8§ 74 (1) 2 LBO)

Werbeanlagen und Beschriftungen sind nur an der Statte der Leistung und bis max. 4 m2
GroRe zulassig. Sie dirfen nur an der Fassade errichtet werden. Auf Dachern nicht auf dem
Dach oder auf freistehenden Werbetragern errichtet werden.

Lichtwerbungen mit wechselndem, bewegtem oder laufendem Licht sowie Booster (Licht-
werbung am Himmel) sind nicht zul&ssig.

Gestaltung der nicht iberbauten Flachen (8 74 (1) 3 LBO)

Die nicht Gberbaubare Grundsticksflachen sind gartnerisch anzulegen und dauerhaft zu un-
terhalten.

Millbehalterabstellplatze (74 (1) 3 LBO)

Millbehélterabstellplatze aufRerhalb von Gebauden sind gegen Einsicht vom o6ffentlichen
StraRenraum z.B. durch Eingriinung oder Einhausung abzuschirmen.
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5. Unzulassigkeit von Niederspannungsfreileitungen (74 (1) 5 LBO)
Niederspannungsfreileitungen sind nicht zulassig.

6. Einfriedigungen und Stitzmauern

Massive Mauern oder Stacheldraht sind nicht zulassig.
Als Einfriedungen entlang der Verkehrsflachen und Wegen sind Hecken, stehende Holz- o-
derbegriinte Drahtz&une bis maximal 1,30 m Hohe zulassig.
Aus topografischen Grinden erforderlich werdende Stitzmauer bis zu einer Héhe von ma-
ximal 1,0 m zugelassen werden.
Bei hoherem Gelandeversatz konnen mehrere Ubereinanderliegende Stitzmauern mit einem
1,50 m breiten Versatz errichtet werden. Der Versatz ist mit standortgerechter Begrinung
herzustellen.

7.  Stellplatze (8 74 (2) 2 LBO i.V.m. § 37 (1) LBO)

Die Stellplatzverpflichtung fir Wohnungen wird auf 1,5 je Wohneinheit erhéht.

8. Kenntnisgabeverfahren (8 74 Abs.1 Nr.7 LBO)

Die zur Verwendung kommenden Materialien der Dacher und die Gestaltung und Begriinung
der Freiflichen missen im Bauantrag bzw. im Kenntnisgabeverfahren erkenntlich sein bzw.
nachgewiesen werden.

9. Ordnungswidrigkeiten (8 75 (3) 2 LBO)

Ordnungswidrig nach § 75 Absatz 3 Nr. 2 LBO handelt, wer entgegen den Ortlichen Bauvor-
schriften vorsétzlich oder fahrlassig

a) als Bauherr, Planverfasser, Unternehmer oder Bauleiter die Festsetzungen zur Dachein-
deckung und Dachbegriinung (Nr. 1.1.2, 1.2) nicht einhal,

b) als Bauherr, Planverfasser, Unternehmer oder Bauleiter Dachaufbauten oder Dachein-
schnitte (Nr. 1.3) entgegen den Festsetzungen errichtet,

c¢) als Bauherr, Planverfasser oder Bauleiter Werbeanlagen (Nr. 2) entgegen den Festset-
zungen errichtet,

d) als Bauherr Einfriedungen erstellt bzw. erstellen lasst, die nicht den Ortlichen Bauvor-
schriften (Nr. 6) entsprechen,

e) als Bauherr, Planverfasser oder Bauleiter der erhghten Stellplatzverpflichtung (Nr. 7) nicht
nachkommit.

Die Ordnungswidrigkeit kann nach § 75 Absatz 4 LBO mit einer Geldbul3e bis zu 100.000
EURO geahndet werden.

Aufgestellt:

citiplan GmbH

Ausgefertigt:

BaliNngen, N ....oooiiiiiiiiiiiiis Oberbiirgermeister
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