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A

1.1

PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

Far die Planungsrechtlichen Festsetzungen ist der zeichnerische Teil des Bebauungsplans
in Verbindung mit dem schriftlichen Teil maBgeblich. Der rdumliche Geltungsbereich wird
durch das entsprechende Planzeichen gemaR § 9 Abs. 7 BauGB in der Planzeichnung
begrenzt.

Mit Inkrafttreten dieses Bebauungsplanes treten im Geltungsbereich alle bisherigen
planungsrechtlichen Festsetzungen der ,Bebauungsplananderung und -ergénzung
.Bruckwiesen® (rechtskraftig seit 07.03.1998) auBer Kraft.

Rechtsgrundlagen

Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 3. November 2017
(BGBI. | S. 3634), zuletzt geandert durch Artikel 6 des Gesetzes vom 27. Marz 2020 (BGBI.
| S. 587).

Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 21.11.2017
(BGBI. | S. 3786).

Planzeichenverordnung 1990 (PlanZV) vom 18.12.1990 (BGBI. 1991 | S. 58), zuletzt
geéandert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 04.05.2017 (BGBI. | S. 1057).

Gemeindeordnung fir Baden-Wirttemberg (GemQ) in der Fassung vom 24.07.2000,
zuletzt geéndert durch Artikel 17 des Gesetzes vom 11. Februar 2020 (GBI. S. 37, 40).

Landesbauordnung Baden-Wirttemberg (LBO) vom 05.03.2010 (GBI. S. 357, ber. S. 416)
geéandert durch Gesetz vom 18. Juli 2019 (GBI. S. 313).

ART DER BAULICHEN NUTZUNG
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. §§ 1-11 BauNVO).

Mischgebiet (MI)
(§ 6 BauNVO i.V. mit § 1 Abs. 5-6 BauNVO)

Die Bauflachen werden entsprechend den Eintragungen im zeichnerischen Teil als
Mischgebiet (MI) geman § 6 BauNVO festgesetzt.

Allgemein zulassig sind:

- Wohngebaude,

- Geschéfts- und Blrogebaude,

- Betriebe des Beherbergungsgewerbes,

- sonstige Gewerbebetriebe, die das Wohnen nicht wesentlich stéren.

Nicht zulassig sind:
- Anlagen fir Verwaltungen sowie fir kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und
sportliche Zwecke,
- Einzelhandelsbetriebe, Schank- und Speisewirtschaften,
- Gartenbaubetriebe,
- Tankstellen,
- Vergnigungsstéatten aller Art.
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2

2.1

2.2

2.3

2.4

MASS DER BAULICHEN NUTZUNG
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. §§ 16-21a BauNVO).

Grundflachenzahl (GRZ)
(§ 19 BauNVvO)

Flr das Mischgebiet wird entsprechend den Eintragungen im zeichnerischen Teil eine
Grundflachenzahl - GRZ 0,6 festgesetzt.

Geschossflachenzahl (GFZ)
(§ 20 BauNVO)

Flr das Mischgebiet wird entsprechend den Eintragungen im zeichnerischen Teil eine
Geschossflachenzahl - GFZ 1,0 festgesetzt.

Zahl der Vollgeschosse
(§20i.V.m § 21a BauNVO)

Die Zahl der Vollgeschosse ist gemafB Planeintrag auf maximal zwei (Il) Vollgeschosse
begrenzt.

Hoéhe und Héhenlage der baulichen Anlagen

(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m.§ 9 Abs. 3 BauGB; § 16 Abs. 2 Nr. 4 i.V. m. § 18 Abs. 1
BauNVO)

Die maximal zulassige H6he der baulichen Anlagen wird durch Festsetzung der maximal
zuldssigen Gebaudehdhe (GH) bestimmt. MaBgeblich sind die Einschriebe im
zeichnerischen Teil (Nutzungsschablone).

GH-1: max. zulassige Gebaudehéhe bei Flach- und Pultdachbauweise
GH-2: max. zulassige Gebaudehdéhe bei Satteldachbauweise

Bezugspunkte:
Unterer Bezugspunkt der Geb&audehéhe ist die ErdgeschossfuBbodenhdhe.

Oberer Bezugspunkt ist bei Satteldachern die Oberkante des Dachfirstes, bei Flachdachern
der oberste Gebdudeabschluss oder die Attika. Bei Pultdachern ist der Schnittpunkt der
AuBenwand mit der Dachhaut, gemessen auf der tieferen Seite des Pultdaches (Traufseite)
mafgeblich.

Die Héhenlage der baulichen Anlagen wird durch die im Plan eingetragenen, maximal
zulassigen ErdgeschoBfuBbodenhéhen (EFH) in m 0. NN (Meter Gber Normal Null) als
Hochstmal festgesetzt. MaBgeblich ist die Héhe des RohfuBbodens.

Nebenbestimmungen:
Untergeordnete Dachaufbauten fir technische Einrichtungen durfen das jeweils
festgesetzte Mal3 um 0,80 m Uberschreiten.

Solar- und Photovoltaikanlagen sind bei geneigten Dachern bis zur Héhe des Dachfirstes,
bei Flachdachern bis max. 0,80 m tber die Dachflache zulassig.

BAUWEISE
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, § 22 BauNVO)

Fir das Mischgebiet ist die offene Bauweise gemaf § 22 Abs. 2 BauNVO festgesetzt.
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4

5.1

5.2

6.1

6.2

UBERBAUBARE GRUNDSTUCKSFLACHEN
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, § 23 BauNVO)

Die Uberbaubaren Grundstiicksflachen sind im zeichnerischen Teil durch Baugrenzen nach
§ 23 Abs. 3 BauNVO festgesetzt.

FLACHEN FUR STELLPLATZE, CARPORTS, GARAGEN UND NEBENANLAGEN
(§ 9 Abs.1 Nr. 4, Nr. 22 BauGB, §§ 12, 14 BauNVO)

Stellplatze, Carports und Garagen
Garagen einschlieBlich  Tiefgaragen sind nur innerhalo der Uberbaubaren
Grundstucksflachen zuléssig.

Stellplatze und Carports sind innerhalb der Uberbaubaren Grundstiicksflachen sowie
innerhalb der geman Planeintrag festgesetzten Flachen fir Stellplatze (Stp) und Carports
(CP) zulassig.

Im Bereich der mit dem Pflanzgebot-1 Uberlagerten Vorgartenzone sind Stellplatze auf
maximal 50 % der Lange dieser Flache zulgssig.

Nebenanlagen
Nebenanlagen im Sinne des § 14 Abs. 1 BauNVO sind sowohl innerhalb als auch auBerhalb
der Uberbaubaren Grundstlcksflachen bis zu einer GréBe von 40 m? zulassig.

Hinweis: Aufgrund der Lage im festgesetzten Uberschwemmungsgebiet bedarf jede
Errichtung  oder  Erweiterung  einer  baulichen  Anlage  zusétzlich  einer
Ausnahmegenehmigung nach § 78 Abs. 5 Wasserhaushaltsgesetz WHG (siehe Hinweise,
Kapitel B)

ANPFLANZUNGEN UND ERHALTUNG VON BAUMEN, STRAUCHERN UND
SONSTIGEN BEPFLANZUNGEN

(§ 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB)

Pflanzgebot 1 (PFG-1): Begriinung der Vorgartenzone
Die mit dem Pflanzgebot-1 belegte Vorgartenzone ist zu mindestens 40 % als Pflanzflache
mit Baumen, Strauchern und Stauden géartnerisch anzulegen und zu unterhalten.

Dabei ist pro angefangene 15 m grundstlicksbezogen mindestens ein heimischer,
mittelkroniger Laubbaum gemanR Pflanzliste (Kapitel B) zu pflanzen und dauerhaft zu
erhalten. Die im Plan symbolhaft eingetragenen Baumstandorte kénnen im Rahmen der
Detailplanung der Zufahrten, Zugédnge und Stellplédtze innerhalb der Vorgartenzone variabel
angepasst werden.

Nicht zuléssig sind Schottergarten sowie flachige Stein- und Kiesgartenflachen.

Auf maximal 50 % der Lange dieser Vorgartenzone sind Stellplatze geman Ziff. 5.1
zulassig.

Die Nutzung der Vorgartenflache als Arbeits- oder Lagerflache ist nicht zulassig.

Pflanzgebot 2 (PFG-2)

Zur allgemeinen Durchgrinung der Freiflachen sind die als Pflanzgebot 2 ,PFG-2¢
gekennzeichneten Flachen mit Baumen und Strduchern zu bepflanzen.
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6.3

6.4

7.1

7.2

7.3

Je angefangene 150 m? ist mindestens 1 standortgerechter, heimischer Laubbaum oder ein
regionaltypischer Obstbaum sowie drei heimische, standortgerechte Straucher zu pflanzen
und dauerhaft zu unterhalten. Bestehende Baume, die erhalten werden, kdnnen
angerechnet werden.

Pflanzgebot 3 (PFG-3)

Zur grinordnerischen Einbindung und r&umlichen Abschirmung zwischen den
Nachbargrundstiicken ist im Bereich der als Pflanzgebot 3 ,PFG-3“ gekennzeichneten
Flache die Pflanzung einer geschnittenen Hecke festgesetzt.

Erganzende Bestimmungen zu Pflanzungen

Die Pflanzungen sind spatestens in der ersten Pflanzperiode durchzufihren, die nach
Fertigstellung der baulichen Anlagen folgt. Alle Neupflanzungen sind ordnungsgeman zu
pflegen. Pflanzausfalle sind in der darauffolgenden Pflanzperiode in der gleichen Qualitat
Zu ersetzen.

Hinweis: GemdB § 178 BauGB kann die Gemeinde den Eigentimer durch Bescheid
verpflichten, sein Grundstick innerhalb einer zu bestimmenden angemessenen Frist
entsprechend den nach § 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB getroffenen Festsetzungen des
Bebauungsplans zu bepflanzen.

Bei den in den Pflanzlisten (Kapitel B) aufgefiihrten Bdumen und Strduchern handelt es
sich um heimische, standortgerechte Pflanzen.

FLACHEN UND MABNAHMEN ZUM SCHUTZ, ZUR PFLEGE UND ENTWICKLUNG
VON BODEN, NATUR UND LANDSCHAFT

(§ 9 Abs. 1 Nr. 20, i.V.m. Nr. 25 BauGB)

Dachbegriinung
Dachflachen neu errichteter Gebaude mit einer Neigung bis zu 10° und einer GréRe von
mehr als 12 m?2 sind extensiv zu begrinen, sofern es sich nicht um Dachterrassen handelt.

Die Begrlinung ist mit einer Substratstarke von mindestens 10 cm auszufthren. Die
Funktion der Dachbegrinung ist dauerhaft zu gewahrleisten.

Die Verpflichtung zur Dachbegriinung besteht unabhéngig von auf dem Dach aufgestellten
Solaranlagen. Solaranlagen dirfen die Funktion der Dachbegriinung nicht einschranken;
es sind entsprechende Kombisysteme einzusetzen.

Fassadenbegriinung

Fassadenflachen, die auf einer Lange von mehr als 5 m keine Fenster, Tor- oder
Taréffnungen besitzen, sind pro angefangene 5 m mit mind. zwei Kletterpflanzen zu
bepflanzen.

Stellplatzbegriinung

Auf Parkierungsflachen mit mehr als 3 Stellplatzen, ist pro 4 Stellpldtze mindestens ein
heimischer, mittelkroniger Laubbaum gemaB Pflanzliste (Kapitel B) zu pflanzen und
dauerhaft zu erhalten.

Baumpflanzungen nach Ziff. 6.1 werden hierbei im Bereich der Vorgartenzone
angerechnet.
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7.4

7.5

7.6

Begriinung der sonstigen privaten Grundstiicksflachen

Die nicht Gberbauten sowie unbefestigten Freiflachen sind soweit sie nicht als Zufahrt oder
zur Gebd&udeerschlieBung bendtigt werden als Freianlagen zu begrinen und zu
unterhalten. Nicht zuldssig sind Schottergarten sowie flachige Stein- und
Kiesgartenflachen.

Wasserdurchlassige Oberflachenbelage

Stellplatze auf den privaten  Grundsticksflachen sind  ausschlieBlich  mit
wasserdurchlassigen oder wasserzurlickhaltenden Materialien zuldssig. Gleiches gilt fur
zusammenhdngende Parkierungsanlagen und Stellplatzflichen mit Ausnahme der
Zufahrten. Die Flachen sind nach Méglichkeit in angrenzende Griinflachen zu entwéssern.

AuBenbeleuchtung

FOr die AuBenbeleuchtung sind insektenschonende (z.B. LED-) Leuchtmittel und
Lampentrager zu verwenden. Grundsatzlich sind Abstrahlungen in die freie Landschaft und
in den Himmel durch entsprechendes Ausrichten der Leuchten, ggf. durch Blendrahmen,
Verwendung von bodennahen Leuchten zur Wegausleuchtung zu vermeiden.

Aufgestellt: Ausgefertigt:
Balingen ...
gez. gez.
Michael Wagner Helmut Reitemann
Baudezernent Oberbirgermeister
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B

HINWEISE / EMPFEHLUNGEN / NACHRICHTLICHE UBERNAHMEN
(§ 9 Abs. 4 und 6 BauGB)

ARTENSCHUTZ - VERMEIDUNGS- UND MINIMIERUNGSMABNAHMEN

Zur Vermeidung von Verbotstatbestanden des § 44 Abs. 1 BNatSchG bezlglich der
Artengruppe der Vigel muss die Baufeldbereinigung sowie Abbruch- und Umbauarbeiten
an der Geb&udehulle auBerhalb der Vogelbrutzeit von Anfang Oktober bis Ende Februar
erfolgen.

Durch die mégliche Anwesenheit von Fledermdusen muss der Zeitraum dahingehend noch
weiter eingeschrankt werden, dass die genannten Arbeiten erst ab Anfang November
erfolgen dirfen. Die MaBnahme steht im Kontext der Vermeidung von Tétungen (§ 44 Abs.
1 Nr. 1 BNatSchG).

Weiteres artenschutzrechtliches Konfliktpotenzial ist durch das geplante Vorhaben nicht zu
erwarten.

Auf die spezielle artenschutzrechtliche Priifung zum Bebauungsplan, Blro Fritz &
Grossmann Umweltplanung, Balingen vom 14.09.2020 (Kapitel 7.1) wird verwiesen.

UBERSCHWEMMUNGSGEBIET - HQ100 )
Das Bebauungsplangebiet liegt teilweise im festgesetzten Uberschwemmungsgebiet.

1+ @ Uberflutungsfiche HQ10

‘m

@ Uberflutungsfliche HQ50
.

@ Uberflutungsfliche HA100

Abb.: Lage im festgesetzten Uberschwemmungsgebiet, Quelle: LUBW - online

Mit § 65 des Wassergesetzes Baden-Wirttemberg (WG) gelten kraft Gesetzes seit dem
22.12.2013 (Inkrafttreten der Vorschrift) u. a. die Gebiete als festgesetzte Uber-
schwemmungsgebiete, in denen ein Hochwasserereignis statistisch einmal in 100 Jahren
(HQ100) zu erwarten ist. Dies gilt sowohl fiir Flachen im AuBBen- als auch im Innenbereich.

Fur diese festgesetzten Uberschwemmungsgebiete gelten die Verbote des § 78ff. des
Wasserhaushaltsgesetzes (WHG).

Unabhéngig vom Bestehen eines Bebauungsplans bedarf jede Errichtung oder Erweiterung
einer baulichen Anlage im festgesetzten Uberschwemmungsgebiet zusatzlich einer
Ausnahmegenehmigung nach § 78 Abs. 5 WHG.
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In festgesetzten Uberschwemmungsgebieten ist gemaB § 78a Abs. 1 WHG folgendes
untersagt:

- die Errichtung von Mauern, Wallen oder &hnlichen Anlagen, die den Wasserabfluss
behindern kénnen,

- das Aufbringen und Ablagern von wassergefahrdenden Stoffen auf dem Boden, es sei
denn, die Stoffe dirfen im Rahmen einer ordnungsgemaBen Land- und Forstwirtschaft
eingesetzt werden,

- die Lagerung von wassergeféahrdenden Stoffen auBBerhalb von Anlagen,

- das Ablagern und das nicht nur kurzfristige Lagern von Gegenstanden, die den
Wasserabfluss behindern kénnen oder die fortgeschwemmt werden kénnen,

- das Erhéhen oder Vertiefen der Erdoberflache,

- das Anlegen von Baum- und Strauchpflanzungen, soweit diese den Zielen des
vorsorgenden Hochwasserschutzes gemai § 6 Absatz 1 Satz 1 Nummer 6 und § 75
Absatz 2 entgegenstehen,

- die Umwandlung von Grinland in Ackerland,
- die Umwandlung von Auwald in eine andere Nutzungsart.

Die zustandige Behérde kann unter den Voraussetzungen nach § 78a Abs. 2 WHG im
Einzelfall MaBnahmen nach Absatz 1 zulassen.

Darlber hinaus sei angemerkt, dass eine Betroffenheit gleichwohl auch bei einem extremen
Hochwasserereignis (HQextrem) besteht und entsprechende Schritte (wie z.B.
Regelungen zur Vermeidung und Verminderung von Hochwasserschaden, Aspekte zur
Sicherung von Hochwasserabfluss und —riickhaltung, Gebaude hochwasserangepasst
geplant und gebaut werden etc.) ergriffen werden missen. In diesem Zusammenhang wird
insbesondere auf § 78b WHG ,Risikogebiete auBerhalb von Uberschwemmungsgebieten®
(=u.a. extreme Hochwasserereignisse) und die dort genannten Vorgaben verwiesen.

3 DENKMALSCHUTZ

Sollten bei der Durchfihrung der MaBnahmen archdologische Funde oder Befunde
entdeckt werden, sind geman § 20 DSchG die Denkmalbehérde(n) oder die Gemeinde
umgehend zu benachrichtigen. Archaologische Funde (Steinwerkzeuge, Metallteile,
Keramikreste, Knochen, etc.) oder Befunde (Graber, Mauerreste, Brandschichten, bzw.
auffallige Erdverfarbungen) sind bis zum Ablauf des vierten Werktages nach der Anzeige
in unverandertem Zustand zu erhalten, sofern nicht die Denkmalschutzbehérde oder das
Regierungsprasidium Stuttgart, Referat 84 — Arch&ologische Denkmalpflege (e-mail:
abteilung8@-rps.bwl.de) mit einer Verklirzung der Frist einverstanden ist. Auf die Ahndung
von Ordnungswidrigkeiten gem. § 27 DSchG wird hingewiesen. Bei einer Sicherung und
Dokumentation arch&ologischer Substanz ist zumindest mit kurzfristigen Leerzeiten im
Bauablauf zu rechnen.

4 SICHTFELDER AN GRUNDSTUCKSZUFAHRTEN
Grundstiickszufahrten sind so anzulegen, dass ausreichende Sichtverhaltnisse in den
offentlichen Verkehrsraum gegeben sind. 3 m tiefe Sichtfelder sind von jeder
sichtbehindernden Nutzung, Bepflanzung und von baulichen Anlagen von 80 cm bis 2,50
m Hohe Uber Fahrbahnoberkante freizuhalten.

5 BODENSCHUTZ
(§ 4 Abs. 2 BschG)

Im Plangebiet ist ein Massenausgleich der anfallenden Erdaushibe anzustreben, fur
Uberschissige Erdmassen ist ein Verwendungsnachweis zu flihren. Belastete Béden sind
geordnet zu entsorgen.
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Bei BaumaBnahmen ist darauf zu achten, dass nur so viel Oberboden abgeschoben wird,
wie fur die ErschlieBung des Baufeldes unbedingt notwendig ist. Deshalb sollte unnétiges
Befahren oder Zerstéren von Oberboden auf verbleibenden Freiflachen vermieden werden.

Zur Vermeidung von Bodenverdichtungen, die das Wachstum der spateren Bepflanzung
erschweren, sind Bodenarbeiten méglichst nur bei schwach feuchtem Boden und bei
niederschlagsfreier Witterung durchzufihren.

Ein erforderlicher Bodenabtrag ist schonend und unter sorgfaltiger Trennung von
Oberboden und Unterboden durchzuflihren.

Bei Gelandeaufschittungen innerhalb des Baugebietes, z.B. zum Zwecke des Mas-
senausgleiches, der Gelandemodellierung usw. darf der Oberboden des Urgelandes nicht
Uberschittet werden, sondern ist zuvor abzuschieben. Fir die Auffillung ist ausschlieBlich
Aushubmaterial (Unterboden) zu verwenden.

Die Bodenversiegelung durch Nebenanlagen ist auf das unabdingbare MafB zu be-
schranken, wo mdglich, sind Oberflachenbefestigungen durchlassig zu gestalten. Zur
Befestigung von Gartenwegen, Garageneinfahrten, Stellplatzen usw. werden Rasen-
gittersteine oder Pflaster mit groben Fugen empfohlen.

Anfallender Bauschutt ist ordnungsgemaB zu entsorgen; er darf nicht als An- bzw.
Auffillmaterial fir Mulden, Baugruben, Arbeitsgraben usw. benutzt werden.

6 ALTLASTENKATASTER
Die Flst.Nr. 4286 und 4286/3 sind im Altlastenkataster als Altstandort ,AS Md&belfabrik
Haigis“ mit dem Handlungsbedarf ,B-belassen“ mit dem Zusatz ,Entsorgungsrelevanz’
gefuhrt. Das bedeutet, dass bei TiefbaumaBnahmen auf dem besagten Flurstiick mit einem
erhéhten Entsorgungsaufwand zu rechnen ist. Sollte das Gelande entsiegelt werden, ist
sicher zu stellen, dass potentiell kontaminiertes Aufflllmaterial ausgekoffert wird.

Nach den vorliegenden Informationen liegt keine Schutzgutgefédhrdung vor. Die Flache ist
vollstédndig befestigt. Es ist allerdings nicht auszuschlieBen, dass es im Bereich der
Spritzlackiererei zu Verunreinigungen kam, was im Fall von Abbruch- bzw.
AushubmaBnahmen zu erhéhten Entsorgungskosten fihren kdénnte. Von Seiten des
Gutachters (PBU) wird vorgeschlagen, die Flache im Rahmen der Ermittlung des
Handlungsbedarfs mit "B" auf BNO einzustufen ("keine Hinweise fir das Vorliegen einer
schadlichen Bodenveranderung/Altlast; Einzelfallpriifung ergibt Kriterien fir die Einstufung
in “B").

7 IMMISSIONSSCHUTZ; FEUERWEHRSTANDORT
Innerhalb des Plangebietes befindet sich auf dem Grundstiick BruckwiesenstraBBe 5, Flst.
Nr. 4302/1 das Feuerwehrgerdatehaus der Feuerwehr Frommern. Die mit
Feuerwehreinsatzen verbundenen erhéhten Larmimmissionen sind auch innerhalb des
Mischgebietes zu dulden.

8 GEOLOGIE
Neben oberflachennahem lehmigem Niederterassenschotter bilden Gesteine des untersten
Opalinuston, der bereits in Grenzn&he des Lias epsilon liegt, in unbekannter Mé&chtigkeit
den Baugrund. Eine objektbezogene Baugrunderkundung und eine Griindungsberatung
durch ein privates Ingenieurblro wird empfohlen.

9 PFLANZENLISTEN
Standortgerechte Laubbaume
Acer campestre Feldahorn
Acer platanoides Spitzahorn
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Acer pseudoplatanus
Betula pendula
Carpinus betulus
Fagus sylvatica
Prunus avium
Quercus petraea
Quercus robur
Sorbus aria
Sorbus aucuparia
Tilia platyphyllos
Tilia cordata
Ulmus glabra

Standortgerechte Straucher

Carpinus betulus
Cornus sanguinea
Corylus avellana
Crataegus laevigata
Crataegus monogyna
Euonymus europaeus
Ligustrum vulgare
Lonicera xylosteum
Prunus spinosa
Rhamnus cathartica
Rosa canina

Rosa rubiginosa
Sambucus nigra
Sambucus racemosa
Viburnum lantana
Viburnum opulus

Bergahorn
Birke
Hainbuche
Buche
Vogel-Kirsche
Trauben-Eiche
Stiel-Eiche
Mehlbeere
Vogelbeere
Sommer-Linde
Winter-Linde
Bergulme

Hainbuche

Roter Hartriegel
Gewdhnliche Hasel
Zweigriffelige WeiBdorn
WeiBdorn
Pfaffenhlitchen
Gemeiner Liguster
Gemeine Heckenkirsche
Schlehe

Echter Kreuzdorn
Hunds-Rose
Wein-Rose

Schwarzer Holunder
Trauben-Holunder
Wolliger Schneeball
Gemeiner Schneeball

EMPFEHLUNG ZUR INSTALLATION VON ANLAGEN ZUR SOLAREN
ENERGIEGEWINNUNG

Auf Flachdachern und auf Stdost bis Stidwest geneigten Dachern wird die Errichtung von
Anlagen zur solaren Energiegewinnung empfohlen.

Die Festsetzungen zur Dachbegriinung sind unabhangig hiervon einzuhalten.
Begrundung:

Die Zunahme von Treibhausgasen in der Erdatmosphére wird als wichtigste Ursache fir
die Erwarmung des Klimas und die Zunahme von extremen Wetterereignissen gesehen.

Dabei gilt der kontinuierliche Anstieg der Kohlendioxidkonzentration in der Atmosphére
durch die Verbrennung fossiler Energietrager wie Kohle, Erdél und Erdgas als wesentliche
Ursache.

Durch die Nutzung solarer Strahlungsenergie bei der Energieversorgung von Gebauden
kdnnen die Emissionen von CO- spirbar reduziert werden, wenn im Gegenzug der Ersatz
fossiler Energietrager reduziert wird.

Dies kann durch thermische Solaranlagen zur Warmwasserbereitung und
Heizungsunterstitzung bei optimaler Warmedammung oder mit Photovoltaikanlagen zur
Stromerzeugung geschehen.
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1.1

1.2

ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN

Fur die Ortlichen Bauvorschriften ist der zeichnerische Teil in Verbindung mit dem
schriftichen Teil mafBgeblich. Der raumliche Geltungsbereich wird durch das
entsprechende Planzeichen gemal § 9 Abs. 7 BauGB in der Planzeichnung begrenzt.

Mit Inkrafttreten dieser Ortlichen Bauvorschriften treten im Geltungsbereich alle bisherigen
Ortlichen Bauvorschriften zur ,Bebauungsplananderung und -ergénzung ,Bruckwiesen®
(rechtskraftig seit 07.03.1998) aulBBer Kraft.

Rechtsgrundlagen

Gemeindeordnung fir Baden-Wirttemberg (GemOQO) in der Fassung vom 24.07.2000,
zuletzt geéndert durch Artikel 17 des Gesetzes vom 11. Februar 2020 (GBI. S. 37, 40).

Landesbauordnung Baden-Wiurttemberg (LBO) vom 05.03.2010 (GBI. S. 357, ber. S. 416)
geéandert durch Gesetz vom 18. Juli 2019 (GBI. S. 313).

AUSSERE GESTALTUNG DER BAULICHEN ANLAGEN
(§ 74 Abs. 1 Nr. 1 LBO)

Dachformen, Dachneigung

Entsprechend den Eintragungen in der Planzeichnung sind fir die Hauptgebaude folgende
Dachformen zulassig:

- Flachdach- (FD) und Pultdachformen (PD) mit einer Dachneigung von 0° bis 5°
- Satteldachformen (SD) mit einer Dachneigungen von 28° bis 37°

Garagen, Carports und Nebenanlagen sind mit Flachdach oder Pultdach bis maximal 10°
Dachneigung zu errichten. Aneinandergebaute Grenzgaragen/Carports sind in Traufhéhe,
Dachform und Dachneigung aufeinander abzustimmen.

Dacheindeckung

Fir die Dacheindeckung von Dachern mit einer Dachflache von mehr als 12 m2 werden
folgende Festsetzungen getroffen:

- Geneigte Déacher oder Dachabschnitte Uber 15° Neigung sind mit unglasierten,
nichtreflektierenden Dachziegeln oder Betonsteinen in roter bis rotbrauner Farbe
einzudecken.

- Dachflachen neu errichteter Gebaude mit einer Neigung bis zu 10° und einer GréBe von
mehr als 12 m? sind extensiv zu begrinen. Die Begriinung ist mit einer Substratstarke
von mindestens 10 cm auszufihren. Die Funktion der Dachbegrinung ist dauerhaft zu
gewahrleisten. Die Verpflichtung zur Dachbegriinung besteht unabh&ngig von auf dem
Dach aufgestellten Solaranlagen. Solaranlagen dirfen die Funktion der Dachbegriinung
nicht einschranken; es sind entsprechende Kombisysteme einzusetzen.

- In begrindeten Einzelféllen kénnen auch andere Materialien zur Dacheindeckung
zugelassen werden.
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Dachaufbauten und Dacheinschnitte

- Auf Dachern mit Neigungen > 28° sind ausschlieBlich Schleppgauben mit mind. 12°
Dachneigung zul&ssig.

- Die Lange der Dachaufbauten und -einschnitte darf in der Summe 1/3 der Lange des
zugehorigen Dachabschnittes nicht Uberschreiten. Dabei dirfen sie nicht mehr als bis
auf 1,50 m an die Giebelwande herangefihrt werden.

- Der Ansatz der Dachgauben darf erst nach 1/4 der Sparrenlange gemessen ab dem First
beginnen.

WERBEANLAGEN
(§ 74 Abs. 1 Nr. 2 LBO)

Werbeanlagen sind ausschlieBlich an der Fassade der Gebaude zuléssig. Sie dirfen nicht
auf dem Dach oder auf freistehenden Werbetragern errichtet werden.

Zulassig sind ausschlieBlich (Werbe-) Schilder mit einer maximalen GréBe von 4,0 m? je
Fassadenflache als unbeleuchtete oder angestrahlte Anlagen. Lichtwerbungen mit
wechselndem, bewegtem oder laufendem Licht sowie Booster (Lichtwerbung am Himmel)
sind nicht zulassig.

Beleuchtungen sind so auszurichten, dass der Verkehr (auch FuBganger) hierdurch nicht
geblendet wird. Ferner soll Werbung zu keiner Ablenkung des Verkehrs flihren.

EINFRIEDUNGEN
(§ 74 Abs. 1 Nr. 3 LBO)

Als Einfriedungen entlang der &ffentlichen StraBen und Wege sind Hecken, stehende Holz-
oder begrlnte Drahtzdune bis max. 0,8 m Héhe zuldssig. Sockel an Einfriedungen
(durchlaufende Fundamente) sind nicht zulassig.

GESTALTUNG DER PLATZE FUR BEWEGLICHE ABFALLBEHALTER
(§ 74 Abs. 1 Nr. 3 LBO)

Auf dem Grundstiick sind Standplatze fir Abfallbehalter nachzuweisen. Sie sind, soweit sie
nicht in Geb&uden untergebracht werden durch Bepflanzung, Verkleidung oder bauliche
MaBnahmen gegen Einsicht von der 6ffentlichen StraBe abzuschirmen.

NACHZUWEISENDE STELLPLATZE
(§ 37 Abs.1 LBO i.V.m. § 74 Abs. 2 LBO)

Im Mischgebiet sind pro Wohneinheit mindestens herzustellen:
- fir Wohnungen bis 40 m? Wohnflache: 1 Stellplatz /WE

- fir Wohnungen tber 40 m? Wohnflache: 1,5 Stellplatze /WE
- fir Wohnungen tiber 80 m? Wohnflache: 2 Stellplatze / WE

Die Zufahrten zu Garagen oder Carports werden nicht als notwendige Stellplatze
anerkannt.
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RUCKHALTUNG / ABLEITUNG VON NIEDERSCHLAGSWASSER
(§ 74 Abs. 3 Nr. 2)

Die Entwasserung der Baugrundsticke ist an den Mischwasserkanal in der
BruckwiesenstraBBe anzuschlie3en.

Bei neu errichteten Gebauden ist anfallendes unverschmutztes Niederschlagswasser der
Dachflachen und befestigten Freiflachen soweit es nicht auf dem Grundstick zur
Versickerung gebracht wird, zurlckzuhalten und gedrosselt am 6&ffentlichen
Mischwasserkanal anzuschlieBen. Zur Rickhaltung und gedrosselten Ableitung des
Niederschlagswassers ist auf den Baugrundstliicken eine Regenwasserretention durch
geeignete Anlagen in hinreichender Dimensionierung vorzusehen (Retentionszisterne mit
Drosselablauf o. A.). Der Drosselabfluss ist fir das Baugebiet auf eine maximale
Einleitmenge von 18,0 I/s (Liter pro Sekunde) zu begrenzen.

Die Retentionsanlagen sind in den Bauvorlagen darzustellen.

ORDNUNGSWIDRIGKEITEN
(§ 75 Abs. 3 Nr. 2 und Abs. 4 LBO)

Ordnungswidrig nach § 75 Absatz 3 Nr. 2 LBO handelt, wer als Bauherr oder Unternehmer
den Ortlichen Bauvorschriften vorsatzlich oder fahrlassig zuwiderhandelt.

Die Ordnungswidrigkeit kann nach § 75 Absatz 4 LBO mit einer GeldbuB3e bis zu 100.000
Euro geahndet werden.

Aufgestellt: Ausgefertigt:
Balingen ...
gez. gez.
Michael Wagner Helmut Reitemann
Baudezernent Oberbirgermeister
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