ANLAGE 1 zur Vorlage 2021 /055
Abwagungsvorschlag — Behandlung der Stellungnahmen
Bebauungsplan und Ortliche Bauvorschriften
»,Buhren-Ost, FIst.Nrn. 563 und 564", Balingen-Frommern

|Anlage 1 zur Vorlage 2021/ 055 |

e
Balingen

08.03.2021

Frithzeitige Offentlichkeits- und Behérdenbeteiligung nach § 3 Abs. 1 BauGB und § 4 Abs. 1
BauGB vom 10.08.2020 bis 17.09.2020

Lfd.
Nr.

01

Anregungen

Regierungsprasidium Tiibingen
Schreiben vom 10.08.2020

Keine Anregungen oder Bedenken.

02

0211

02/2

02/3

Regierungsprasidium Freiburg
Landesamt fir Geologie, Rohstoffe und Bergbau
Schreiben vom 31.08.2020

Im Rahmen seiner fachlichen Zustandigkeit flir geowis-
senschaftliche und bergbehdrdliche Belange auBert sich
das Landesamt fiir Geologie, Rohstoffe und Bergbau
auf der Grundlage der ihm vorliegenden Unterlagen und
seiner regionalen Kenntnisse zum Planungsvorhaben.

Rechtliche Vorgaben aufgrund fachgesetzlicher Re-
gelungen, die im Regelfall nicht iberwunden werden
kénnen

Keine

Beabsichtigte eigene Planungen und MaBnahmen,
die den Plan beriihren kénnen, mit Angabe des
Sachstandes

Keine
Hinweise, Anregungen oder Bedenken

Geotechnik

Das LGRB weist darauf hin, dass im Anhdrungsverfah-
ren des LGRB als Trager éffentlicher Belange keine
fachtechnische Priifung vorgelegter Gutachten oder von
Ausziigen daraus erfolgt. Sofern fiir das Plangebiet ein
ingenieurgeologisches Ubersichtsgutachten, Baugrund-
gutachten oder geotechnischer Bericht vorliegt, liegen
die darin getroffenen Aussagen im Verantwortungsbe-
reich des gutachtenden Ingenieurbdiros.

Eine wasserwirtschaftliche Zulassigkeit der geplanten
Nutzung vorausgesetzt, empfiehlt das LGRB andernfalls
die Ubernahme der folgenden geotechnischen Hinweise
in den Bebauungsplan:

Das Plangebiet befindet sich auf Grundlage der am
LGRB vorhandenen Geodaten im Verbreitungsbereich
von Gesteinen der Opalinuston-Formation, welche die
Gesteine der Posidonienschiefer-Formation (iberlagern.
Mit lokalen Aufflillungen vorangegangener Nutzungen,
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Abwagungsvorschlag/Abwagungsprotokoll

Kenntnisnahme

e

Kenntnisnahme

Die Hinweise und Empfehlungen zur Bau-
grundbegutachtung und zu einer fundierten
geotechnischen Beratung im Zuge der wei-
teren Realisierungsplanung werden im Ab-
schnitt B Hinweise und Empfehlungen im
Wortlaut Gibernommen.



die ggf. nicht zur Lastabtragung geeignet sind, ist zu
rechnen.

Mit einem oberflaichennahen saisonalen Schwinden (bei
Austrocknung) und Quellen (bei Wiederbefeuchtung)
des tonigen/tonig-schiuffigen Verwitterungsbodens ist zu
rechnen.

Mit Olschiefergesteinen ist zu rechnen. Auf die bekannte
Gefahr moglicher Baugrundhebungen nach Austrock-
nung bzw. Uberbauen von Olschiefergesteinen durch
Sulfatneubildung aus Pyrit wird hingewiesen. Die OI-
schiefer kdnnen betonangreifendes, sulfathaltiges
Grund- bzw. Schichtwasser fiihren. Eine ingenieurgeolo-
gische Beratung durch ein in der Olschieferthematik er-
fahrenes privates Ingenieurbiiro wird empfohlen.

Dartiber hinaus werden auch bei etwaigen geotechni-
schen Fragen im Zuge der weiteren Planungen oder von
Bauarbeiten (z. B. zum genauen Baugrundaufbau, zu
Bodenkennwerten, zur Wahl und Tragfahigkeit des
Griindungshorizontes, zum Grundwasser, zur Baugru-
bensicherung) objektbezogene Baugrunduntersuchun-
gen geman DIN EN 1997-2 bzw. DIN 4020 durch ein
privates Ingenieurbtiro empfohlen.

Boden
Zur Planung sind aus bodenkundlicher Sicht keine Hin-
weise, Anregungen oder Bedenken vorzutragen.

Mineralische Rohstoffe

Zum Planungsvorhaben sind aus rohstoffgeologischer
Sicht keine Hinweise, Anregungen oder Bedenken vor-
zubringen.

Grundwasser

Zum Planungsvorhaben sind aus hydrogeologischer
Sicht keine Hinweise, Anregungen oder Bedenken vor-
zubringen.

Bergbau
Die Planung liegt nicht in einem aktuellen Bergbauge-
biet.

Nach den beim Landesamt fiir Geologie, Rohstoffe und
Bergbau vorliegenden Unterlagen ist das Plangebiet
nicht von Altbergbau oder Althohlrdumen betroffen.

Geotopschutz
Im Bereich der Planflache sind Belange des geowissen-
schaftlichen Naturschutzes nicht tangiert.

Allgemeine Hinweise

Die lokalen geologischen Untergrundverhaltnisse kdn-
nen dem bestehenden Geologischen Kartenwerk, eine
Ubersicht Gber die am LGRB vorhandenen Bohrdaten
der Homepage des LGRB (http://www.Igrb-bw.de) ent-
nommen werden.

Des Weiteren verweisen wir auf unser Geotop-Kataster,
welches im Internet unter der Adresse http:/igrb-
bw.de/geotourismus/geotope (Anwendung LGRB-Map-
server Geotop-Kataster) abgerufen werden kann.

Seite 2von 9

Seitens der Bauherrschaft wurde ein geologi-
sches Gutachten erstellt.

Die Hinweise und Ausfiihrungen zu Boden,
Mineralische Rohstoffe, Grundwasser, Berg-
bau und Geotopenschutz sowie die Allgemei-
nen Hinweise werden zur Kenntnis genom-
men.
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Regionalverband Neckar-Alb

Schreiben vom 31.08.2020

Mit dem o. g. Bebauungsplan sollen die planungsrechtli-
chen Voraussetzungen fir eine Innenentwicklung auf
bislang ungenutzter Flache in zentraler Lage geschaffen
werden.

Diese Innenentwicklung mit verdichtetem Wohnungsbau
im Einzugsbereich einer Schienenhaltestelle wird aus
regionalplanerischer Sicht ausdriicklich begrtiBt. Es wer-
den keine Bedenken oder Anregungen vorgebracht.

Wir bitten um Beteiligung am weiteren Verfahren, Be-
nachrichtigung tber das Ergebnis und Ubersendung ei-

ner Planfertigung nach Inkrafttreten.

0411

04/2

04/3

Landratsamt Zollernalbkreis

Schreiben vom 17.09.2020

Vermessung/Flurneuordnung
Keine Bedenken.

Abfallwirtschaft

Gegen das Bauvorhaben bestehen aus abfall-wirtschaft-
licher Sicht keine Bedenken, wenn folgende Hinweise
beachtet werden und somit

- die Tragfahigkeit der Straen mindestens 30 t be-
tragt,

- die StraBenbreite zum Entleeren der Millbehalter
mindestens 4 m betragt,

- das Durchfahrtprofil mindestens 4 m Hohe und 3 m
Breite betragt,

- es sich um DurchfahrtstraBen oder um Sackgassen /
StichstraBen mit einer Wendeméglichkeit von

- mindestens 18 m Durchmesser handelt,

- bei Geféllstrecken die Abfallsammelfahrzeuge sicher
gebremst werden kdnnen,

- Privatwege, PrivatsiraBen und Privatgrundstiicke nur
dann befahren werden, wenn die schriftliche Erlaub-
nis des / der Eigentiimer vorliegt.

Sonstige Hinweise:

Falls Grundstlcke nicht direkt anfahrbar sind, weil keine
ausreichend dimensionierte Wendemdglichkeit besteht,
muissen die betroffenen Anwohner/Gewerbebetriebe
ihre Abfalle entsprechend den Vorgaben der Abfall-wirt-
schaftssatzung des Zollernalbkreises an der néchstgele-
genen DurchfahristraBe zur Abholung bereitstellen. In-
soweit wird angeregt, eine entsprechende Regelung in
den Bebauungsplan aufzunehmen oder die betroffenen
Grundstiickseigentiimer davon zu unterrichten.

Wasser- und Bodenschutz
Bodenschutz (vorsorgender)

Im Hinblick auf die nachverdichtende Wirkung durch die
Uberplanung des Gebiets, wird dem Bebauungsplanent-
wurf aus Sicht des Bodenschutzes zugestimmt. Die Ein-
haltung folgender Gesetzeslage ist zu beachten: Bei der
Planung und Ausfihrung von BaumaBnahmen und an-
deren Veranderungen der Erdoberflache ist entspre-
chend § 1 des Bundesbodenschutzgesetzes
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Balllﬁg

Die Anregungen des Regionalverbandes werden
zur Kenntnis genommen. Der Regio-nalverband
wird am weiteren Verfahren beteiligt.

Die Belange der Innenentwicklung mit Nachver-
dichtung und der Schonung von unbebauten Fla-
chen und Ressourcen werden umgesetzt.

Kenntnisnahme

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.

Die Mulltonnen werden am Abholungstag auf ei-
ner besonders ausgewiesenen Flache an der
Balinger StraBe bereitgestellt.

Das Plangebiet ist Gber die Balinger StraBe gut
an das offentliche Verkehrsnetz angebunden.
Die Tragfahigkeit der StraBen entspricht den An-
forderungen.

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.
Im Bebauungsplan und den textlichen Festset-
zungen werden diese wie folgt beriicksichtigt.
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(BBodSchG) nachhaltig die Funktion des Bodens zu si-
chern oder wiederherzustellen.

Niederschlagswasserbeseitigung

Auf Grundlage des vorliegenden Aufstellungsbeschlus-
ses im Entwurf bestehen keine Bedenken. Aus wasser-
wirtschaftlicher Sicht ist die Vorgabe zur Dachbegrii-
nung der Flachdacher sehr zu begriiBen.

Aufgrund der Lage des Plangebietes im Geltungsbe-
reich des Bebauungsplans ,Buhren-Ost" von 1977 ist
davon auszugehen, dass derzeit kein Trennsystem der
kommunalen Kanalisation vorliegt.

Empfehlungen:

- Die Niederschlagswasserbeseitigung hat gem. § 55
WHG, sofern méglich, dezentral (bspw. durch Versi-
ckerung) zu erfolgen.

- Esistim Vorfeld zu priifen, ob eine Versickerung
des Niederschlagswassers schadlos und mit vertret-
barem Aufwand ohne nachteilige Beeintrachtigung
von Nachbargrundstiicken erreicht werden kann. Bei
ungiinstigen Versickerungsvoraussetzungen kénnen
auch Mulden-Rigolenelemente (Mulde mit darunter
liegendem Schotterkdrper) angewendet werden.

- Alternativ kann eine Regenwassernutzung mittels
Retentionszisternen den Kanal durch gedrosselte
Regenwasserableitung entlasten.

- PKW-Stellplatze und gering frequentierte Hofflachen
sind wasserdurchlassig zu gestalten.

Natur- und Denkmalschutz

Aufgrund des Fehlens eines artenschutzfachlichen
Gutachtens kann aus naturschutzrechtlicher Sicht
noch keine abschlieBende Stellungnahme abgege-
ben werden.

Im Oberplanten Bereich liegen weder rechtskraftig aus-
gewiesene Biotope noch Schutzgebiste.

Die geplante Bebauung wird dazu flihren, dass der Ver-
siegelungsgrad auf den betroffenen Flurstlicken stark
zunimmt und dass vermutlich alle vorhandenen Gehdlze
gerodet werden missen.

Nach Maéglichkeit sollte aber bereits auf der Planungs-
ebene versucht werden, wenigstens die randlich liegen-
den Grinstrukturen und einen Teil der vorhandenen
Baume durch Festlegung von Pflanzbindungen zu si-
chern und damit zu erhalten.

Dennoch wird die innerdrtliche Nachverdichtung auch
aus naturschutzrechtlicher Sicht befiirwortet.

Da der Bebauungsplan nach §13a BauGB abgearbeitet
werden soll, sind in der vorliegenden Planung keinerlei
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Balllﬁg

In den planungsrechtlichen Festsetzungen wird
geregelt, dass die Flachdacher mit einer Dachbe-
grunung extensiv zu begriinen sind.

Es ist kein Trennsystem vorhanden.

Nach Vorgabe des Tiefbauamtes ist die Entwas-
serung der Flst. 563 und 564 ist an den Misch-
wasserkanal in der Balinger StraBe anzuschlie-
Ben.

Seitens der Bauherrschaft wurde ein geologi-
sches Gutachten erstellt. Die Ergebnisse der
durchgefiihrten Baggerschiirfe zeigen eine ge-
ringe Durchlassigkeit der anstehenden Béden.

Die nicht Gberbauten sowie unbefestigten Freifla-
chen sind, soweit sie nicht als Zufahrt oder zur
GebaudeerschlieBung bendtigt werden, als Frei-
anlagen zu begriinen und zu unterhalten.

Die Ortlichen Bauvorschriften setzen unter Pkt. 7
fir die Flst. 563 und 564 eine Einleitungsbe-
schréankung an den éffentlichen Mischwasserka-
nal in Héhe von 16 I/s fest. Erforderliche Retenti-
onsanlagen zu Drosselung der Einleitung auf den
vorgegebenen Maximalwert sind im Baugesuch
darzustellen.

Die Planungsrechtlichen Festsetzungen legen
unter 8.5 fest, dass Stellplatze auf den privaten
Grundsticksflachen ausschlieBlich mit wasser-
durchlassigen oder wasserzurickhaltenden Ma-
terialien zulassig sind. Die Flachen sind nach
Méglichkeit in die angrenzenden Grinflachen zu

entwéssern.

Eine Artenschutzprifung wurde durchgefiihrt.
Die Spezielle artenschutzrechtliche Prifung vom
19.09.2020 liegt als ergéanzende Unterlage der
Billigung bei

Kenntnisnahme

Es wird auf die Beantwortung der Hinweise unter

Punkt 04/3 ,Wasser und Bodenschutz® verwie-
sen

Kenntnisnahme

Kenntnisnahme

Kenntnisnahme



Ausflihrungen in Richtung einer EA-Bilanzierung bzw. in
Form eines Umweltberichts enthalten.

Artenschutz

Fir das Gebiet wurde bisher keine fachlich Einschéat-
zung zum Vorkommen streng geschiitzter oder beson-
ders geschiitzter Arten erstellt.

Eine Artenschutzpriifung fiir das Vorhaben ist notwendig
und muss vorgelegt werden, bevor das Verfahren ab-
schlieBend beurteilt werden kann. Die Stadt Balingen
hat bereits angemerkt, dass eine Artenschutzprifung
vorgesehen ist.

Aus fachlicher Sicht weisen wir darauf hin, dass auf-
grund des alten Baumbestandes die Méglichkeit be-
steht, dass hier Bruthéhlen vorhanden sind. Diese m(is-
sen auf eine Belegung hin Oberprift werden. Zum Abriss
vorgesehene Gebaude miissen auf das Vorhandensein
von Sommer- oder Winterquartieren von Fledermausen
untersucht werden.

Hinweise auf das Vorkommen besonders geschitzter o-
der streng geschitzter Arten liegen dem LRA zurzeit
aber nicht vor.

Hinweise:

Angeregt wird in Bezugnahme auf der Grundlage von §
9 Abs. 1 Nr. 20 Baugesetzbuch und § 74 der Landes-
bauordnung die Gestaltung der unbebauten Flachen der
Baugrundstiicke (§ 74 Abs. 1 Nr. 3 LBO) zu regeln:

Flachen oder MaBBnahmen zum Schutz, zur Pflege und
zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft (§ 9
Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

MaBnahmen zum Bodenschutz

1. Stellplatze sowie die Zufahrten zu Stellplatzen und
Garagen sind mit wasserdurchlassigen Materialien
herzustellen (beispielsweise Fugenpflaster, Rasengit-
ter).

2. Flachdéacher von Einzel- und Doppelhdusern sowie
von Garagen sind extensiv mit regionalem Saatgut zu
begriinen.

3. Zum Schutz der ékologischen Leistungs- und Funkti-
onsfahigkeit des Naturhaushalts sowie zur Verbesse-
rung des drtlichen Kleinklimas sind Freiflachen im Be-
reich privater Baugrundstiicke — auBer im Traufbe-
reich der Gebaude bis max. 0,5 m Breite — unversie-
gelt zu belassen, gartnerisch anzulegen und dauer-
haft zu erhalten.

4. Wasserdichte oder nicht durchwurzelbare Materialien
(Folie, Vlies) sind nur zur Anlage von permanent mit
Wasser gefilliten Gartenteichen zulassig.

5. GroBflachig mit Steinen, Kies, Schotter oder
sonstigen vergleichbaren losen Materialschlttungen
bedeckte Flachen, in welcher diese (Steine, Kies,
Schotter oder sonstige vergleichbare lose Material-
schittungen) das hauptsdchliche Gestaltungsmittel
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Balllﬁg

Durch das Biiro Fritz & Grossmann wurde am
06.04.2020 eine Relevanzuntersuchung durch-
gefiihrt.

Die darauffolgende Spezielle artenschutzrechtli-
che Prifung vom 17.09.2020 liegt als ergan-
zende Unterlage der Billigung bei.

Fazit:

,Unter Beriicksichtigung von Vorkehrungen zur
Vermeidung (V1) ergeben sich fir die gemein-
schaftlich geschitzten Arten des Anhangs IV der
FFH-Richtlinie und die europaischen Vogelarten
durch die Realisierung des Vorhabens keine ar-
tenschutzrechtlichen Verbotstatbesténde nach §
44 Abs. 1 bis 3 i.V.m. Abs. 5 BNatSchG."

Der Textteil des Bebauungsplans enthalt in Teil
A unter Pkt. 7 und 8 umfangreiche Vorgaben
zum Schutz und zur Pflege und Entwicklung von
Boden, Natur und Landschaft umfangreiche Vor-
gaben zur Begriinung von baulichen Anlagen un-
terhalb der Geldandeoberflache, zu Griindachern,
Fassadenbegriinung, Begriinung der privaten
Grundsticksflachen, Oberflachenbelagen und
AuBenbeleuchtung.

Diese Vorgaben werden erganzt in Teil B durch
Hinweise und Empfehlungen zum Bodenschutz,
und Pflanzlisten.

Zu .

Die Planungsrechtlichen Festsetzungen legen
unter 8.5 fest, dass Stellplatze auf den privaten
Grundstucksflachen ausschlieBlich mit wasser-
durchlassigen oder wasserzuriickhaltenden Ma-
terialien zulassig sind. Die Flachen sind nach
Méglichkeit in die angrenzenden Griinflachen zu
entwassern.

Zu 2.

Dachflachen bis zu einer Neigung von 10° und
ab einer Flache von 12 m? sind dauerhaft exten-
siv zu begrinen. (Textliche Festsetzungen Teil A
Nr. 8.2)

Von einer verbindlichen Vorgabe der Verwen-
dung von Regio-Saatgut wird mangels einer na-
turschutzfachlichen Rechtsgrundlage/Begriin-
dung abgesehen.

Zu 3.

In den Textlichen Festsetzungen sind unter Pkt.
7 und 8 umfangreiche Vorgaben zum Schutz und
zur Pflege und Entwicklung von Boden, Natur
und Landschaft enthalten. Schottergarten und
vergleichbar Gartenflachengestaltungen sind
nicht zulassig.
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sind und Pflanzen nicht oder nur in geringer Zahl vor-
kommen (Schottergérten), sind unzuléssig.

6. Die Freiflachen der Baugrundstiicke mlssen als mit
Pflanzen bewachsene Griinflachen angelegt und
unterhalten werden. Es sind bevorzugt gebiets-heimi-
sche Pflanzen (vgl. Pflanzlisten 1 bis ...) zu verwen-
den. Abdeckungen von offenen Bodenflachen mit
Schotter- oder Steinschiittungen sowie wasserun-
durchléssige Abdeckungen aller Art sind nicht zu-l&s-
sig, sofern sie nicht technisch erforderlich sind
(z. B. Traufstreifen). Nicht begriinte Flachen sind auf
das zulassige und notwendige Maf zu begrenzen
und in den Planunterlagen des Baugesuchs mit ihrer
Verwendung darzustellen.

MaBnahmen zur Vermeidung von Licht-verschmut-
zung

Angeregt werden folgende Punkte:

« Installation insektenfreundlicher AuRenbeleuchtung.

Immissionsschutz/Gewerbeaufsicht
Wir haben folgende sonstige Bedenken oder Hinweise
zu dem Vorhaben:

Ziel der vorliegenden Planung ist eine Nachverdichtung
sowie die Erstellung eines qualifizierten B-Planes. Die
geplante Gebietsausweisung ist ,Aligemeines Wohn-ge-
biet* (WA).

Die Flache des Bebauungsplans liegt im Einwirkungs-
bereich der vielbefahrenen L446 (Balinger StraBe).

Aus den Unterlagen ist nicht zu entnehmen, ob ent-
sprechende Priifungen der Orientierungswerte nach DIN
18005 durchgeflhrt wurden. Wir regen daher eine ent-
sprechende Uberpriifung an.

Auf Grundlage des Larmgutachtens sind entsprechende
aktive bzw. passive LArmschutzmaBnahmen zu ergrei-
fen.

Ublicherweise werden in einem qualifizierten B-Plan ent-
sprechende Festsetzungen getroffen, wenn die Orien-
tierungswerte der DIN 18005 (Schallschutz im Stadte-
bau) Uberschritten werden. Zu den Festsetzungen gehd-
ren die Ausweisung von larmrelevanten Bereichen im
zeichnerischen Teil, MaBnahmen zum passiven Schall-
schutz geman DIN 4109 (Schallschutz im Hochbau) und
ggf. Festsetzungen im Textteil des B-Plans, dass auf
eine geeignete Ausrichtung schutzbedurftiger Nutzun-
gen (geman DIN 4109) bei Neubau oder bau-lichen Ver-
anderungen zu achten ist. Wir weisen darauf hin, dass
bei Nutzungen als Schlaf- oder Kinderzimmer bei nacht-
lichen Larmwerten ab 45 dB(A) zusatzlich fensterunab-
hangige Liftungseinrichtungen vorzusehen sind, es sei
denn die Schlafréume kénnen durch ein weiteres Fens-
ter auf einer larmabgewandten Gebaudeseite beliiftet
werden.

Zur Planvorbereitung gehort die Ermittlung von Emissio-
nen und Immissionen als Tatsachenermittiung zum Auf-
gabenbereich der Gemeinde als Trager der Bauleitpla-
nung. Aus den vorgelegten Unterlagen ist nicht ersicht-
lich in wie weit schon derartige Ermittiungen durchge-

fihrt worden sind. Es wird angeregt, die zu erwartende
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Bﬂlllﬁﬂ
Zu 4.

Nicht zulassig ist auch die Anwendung wasser-
dichter oder nicht durchwurzelbarer Materialien.
(teil A Pkt. 8.4)

Zu 5.
Siehe Abwagungsvorschlag zu Pkt. 3 und 4

Zu 6.
Siehe Abwagungsvorschlag zu Pkt. 3 und 4

Kenntnisnahme

Die Anregung wurde unter Pkt. 8.6 der Textli-

chen Festsetzungen berticksichtigt.

Kenntnisnahme

Im Rahmen der planerischen Vorarbeiten fir den
Verfahrensschritt zur Billigung des Bebauungs-
plans wurde ein Larmschutzgutachten erstellt.
Das Larmschutzgutachten des Ingenieurbiiros
ISIS, Riedlingen, vom Oktober 2020 (A 2048a)
liegt ist Teil des Bebauungsplans.

Die Ergebnisse des Larmschutzgutachtens sind
in den Textlichen Festsetzungen unter Pkt. 9 be-
rUcksichtigt
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05

Immissionssituation in den geplanten WA-Bereichen
durch einen Sachverstéandigen untersuchen zu lassen
und daraus die erforderlichen MaBnahmen abzuleiten.

Brandschutz
Die Stellungnahme wird nachgereicht.

Staatliches Schulamt Albstadt

Schreiben vom: 06.08.2020

Das Staatliche Schulamt Albstadt erhebt keine Ein-
wande zum Bebauungsplan Buhren-Ost in Frommern.

Netze BW GmbH, Netzplanung Sid

Schreiben vom: 27.08.2020

Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes unterhalten

und planen wir derzeit keine Versorgungseinrichtungen.

Balllﬁg

Vorsorglich wurde die gesicherte Loschwasser-
versorgung bei den Stadtwerken abgefragt. Es
steht eine Léschwasserkapazitat von 96 m3/h zur
Verfligung.

Sofern keine weitergehenden Stellungnahmen
zum Brandschutz eingehen sollten, werden
brandschutztechnischen Belange flir die einzel-
nen Gebaude werden im Rahmen des Bauge-

nehmigungsverfahrens berlicksichtigt.

Kenntnisnahme

Kenntnisnahme

07

Netze BW GmbH, Externe Planungsverfahren
Schreiben vom: 04.08.2020

Im Geltungsbereich des 0.g. Bebauungsplans unterhal-

ten bzw. planen wir keine elektrischen Anlagen. Wir ha-
ben daher zum Bebauungsplan keine Anregungen oder

Bedenken vorzubringen.

Abschliel3end bitten wir, uns nicht weiter am Verfahren
zu beteiligen.

terranets bw GmbH

Schreiben vom: 03.08.2020

Im Geltungsbereich des oben genannten Bebauungs-
planes (gilt nur fir rot markierten Bereich)

liegen keine Anlagen der terranets bw GmbH, so dass
wir von dieser MaBBnahme nicht betroffen

werden. Eine Beteiligung am weiteren Verfahren ist
nicht erforderlich.
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Kenntnisnahme

Kenntnisnahme
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1

TransnetBW GmbH

Schreiben vom: 21.08.2020

Im geplanten Geltungsbereich des Bebauungsplans
,Buhren-Ost, Filst.Nrn. 563 und 564" in Frommern be-
treibt und plant die TransnetBW GmbH keine Hochst-
spannungsleitung.

Daher haben wir keine Bedenken und Anmerkungen
vorzubringen. Eine weitere Beteiligung am Verfahren ist
nicht erforderlich.

Vodafone BW GmbH

Schreiben vom: 20.08.2020

Im Planbereich liegen Versorgungsanlagen der Vo-
dafone BW GmbH. Wir sind grundsétzlich daran interes-
siert, unser glasfaserbasiertes Kabelnetz in Neubauge-
bieten zu erweitern und damit einen Beitrag zur Siche-
rung der Breitbandversorgung fir lhre Birger zu leisten.
Ihre Anfrage wurde an die zustandige Fachabteilung
weitergeleitet, die sich mit [hnen zu gegebener Zeit in
Verbindung setzen wird. Bis dahin bitten wir Sie, uns am

Bebauungsplanverfahren weiter zu beteiligen.

Stadiwerke Balingen
Schreiben vom: 21.09.2020

Die Freileitung und Strommasten entlang der westlichen
Grundsticksgrenze des Flst. 563 bilden ein wichtiges
Teilstiick in der dortigen Stromversorgung und miissen
erhalten bleiben. Ebenso der Stromverteilerkasten an
der Ecke zu Flst 574.

Die Versorgung der Geb&ude wird im Zuge der Bebau-
ung erfolgen.
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Kenntnisnahme

Die Versorgungseinrichtungen befinden sich
groBtenteils nicht auf den Grundstiicken dieses
Bebauungsplans sondern direkt an der Grenze
auf den Nachbargrundstiicken.

Durch die BaumaBnahme insbesondere den Bau
der Tiefgarage kann nicht ausgeschlossen wer-
den, dass die Masten gesondert gesichert wer-
den missen oder dass fur den Zeitraum der Tief-
baumafnahme eine Ersatzleitung vorgesehen
werden muss. Dies ist von den Stadtwerken in
eigener Verantwortung abzustimmen und durch-
zuftihren.
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Tiefbauamt
Schreiben vom: 07.08.2020

Die Grundstiicke befinden sich an einer Hauptverkehrs-
straBe. Fir den Larmschutz am Grundstiick und am ge-
planten Wohngebaude hat der jeweilige Bauherr/ Eigen-
timer zu sorgen.

Bordsteinabsenkungen im Bereich der Balinger StraBe
sowie bestehende zu versetzende Einbauten
(Beleuchtungen, etc.) sind auf Kosten des Verursachers
zu versetzten bzw. abzusenken.

Die Entwasserung der Flst. 563 und 564 ist an den
Mischwasserkanal in der Balinger Stra3e anzuschlie-
Ben. Fur die Flursticke ergibt sich eine Einleitungsbe-
schrankung an den o6ffentlichen Mischwasserkanal in
Hohe von 16 I/s.

Amt fiir offentliche Ordnung - StraBenverkehrsbe-

horde
Schreiben vom: 16.09.2020

Nach Anhérung des Polizeiprasidiums Reutlingen beste-
hen aus Sicht der Verkehrsbehdrde keine gravierenden
Bedenken.

Soweit aus den Unterlagen ersichtlich, wird die Zu-/Aus-
fahrt zur Tiefgarage im hinteren Bereich der Grundstiicke
angelegt. Hierdurch besteht lediglich an der Grund-
stlickszufahrt zur Balinger StraBe hin die

Problematik bezlglich der Sichtverhaltnisse geman der
RASt 06. Zum einen sollten Einfriedungen unter diesen
Gesichtspunkten gestaltet, zum anderen die
Bepflanzung mit Baumen so gewéhlt werden, dass keine
Einschrankungen der Sichtverhaltnisse entstehen.

Erfreulich ist die Bewertung vom 1,7-fachen der
Wohneinheiten als Bemessungsgrundlage flir Stell-
platze. Dennoch wird zu bedenken gegeben, dass in der
Gesellschaft inzwischen von zwei Erwerbstétigen je
Wohneinheit ausgegangen werden sollte und dadurch
ein héherer Bedarf an Parkraum besteht. Weiterhin ist zu
begriiBen, dass zusétzlich 13 ebenerdige Stellplatze zu
dem Angebot von 60 Stellplatzen in der Tiefgarage ge-
schaffen werden.

Balingen, 08.03.2021

S. Stengel
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Kenntnisnahme

Das Larmschutzgutachten des Ingenieurbiros
ISIS, Riedlingen, vom Oktober 2020 (A 2048a)
liegt ist Anlage zum Bebauungsplan.

Die Ergebnisse des Larmschutzgutachtens sind
in den Textlichen Festsetzungen unter Pkt. 9 be-
rlcksichtigt

Die Ortlichen Bauvorschriften setzen unter Pkt. 7
fiir die Flst. 563 und 564 eine Einleitungsbe-
schrankung an den 6ffentlichen Mischwasserka-
nal in Héhe von 16 I/s fest. Erforderliche Retenti-
onsanlagen zu Drosselung der Einleitung auf den
vorgegebenen Maximalwert sind im Baugesuch
darzustellen.

Kenntnisnahme

In den értlichen Bauvorschriften wird in Pkt. 6 ein
Stellplatzschliissel von 1,7 je Wohneinheit festge-
legt.

Die derzeitige, weiterentwickelte Planung sieht
insgesamt 68 Stellplatze, (57 in der TG und 11
oberirdische Stellplatze) vor. Bei 35 Wohnungen
in einem GréBenmix zwischen 50 und 110 m2 vor-
gesehen und einer zusaizlichen kleinen Gewerbe-
einheit fir Dienstleistung 0.4. ergibt sich ein Stell-
platzschllssel von 68 : 36 = 1,88. Die geplante
Anzahl an Stellplatzen Obertrifft die nach diesem
Bebauungsplan geforderte Zahl der Stellplatze
um 8,5 Stp. Angesichts des Wohnungsmixes mit
gréBeren und kleineren Wohnungen erscheint in
Abwagung aller Fakioren die zur Verfligung ste-
henden Stellplatze auseichend zu sein.

Paragraph 37 der Landesbauordnung schreibt je
Wohnung einen geeigneten Stellplatz vor. Eine
weitere Erhéhung des Stellplatzschliissels er-
scheint unverhaltnismasig.



