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ANLAGE 01 zur Vorlage 2021/181 - Abwagungsvorschlag

Bebauungsplan ,HirschstraBe, SteinetsstraBe, UhlandstraBe, FriihlingstraBe, Lili-
enstrafe‘ in Balingen-Ostdorf

Fruhzeitige Offentlichkeits- und Behérdenbeteiligung nach § 3 Abs. 1 BauGB vom 12.03.2018
bis 13.04.2018

Lfd.
Nr.

Anregungen

Abwagungsvorschlag/-protokoll

01

Regierungsprasidium Tiibingen
Schreiben vom 13.04.2018

Keine Bedenken oder Anregungen.

Kenntnisnahme

02

Regierungsprasidium Freiburg
Schreiben vom 11.04.2018

02/1

Rechtliche Vorgaben aufgrund fachgesetzlicher
Regelungen, die im Regelfall nicht berwunden
werden kdnnen.

Keine

Kenntnisnahme

02/2

Beabsichtigte eigene Planungen und Malinahmen,
die den Plan berihren kénnen, mit Angabe des
Sachstandes.

Keine

Kenntnisnahme

02/3

Hinweise, Anregungen oder Bedenken
Geotechnik

Das LGRB weist darauf hin, dass im Anhérungs-
verfahren des LGRB als Trager offentlicher Belan-
ge keine fachtechnische Priifung vorgelegter Gut-
achten oder von Ausziligen daraus erfolgt. Sofern
fur das Plangebiet ein ingenieurgeologisches
Ubersichtsgutachten, Bau-grundgutachten oder
geotechnischer Bericht vorliegt, liegen die darin
getroffenen Aussagen im Verantwortungsbereich
des gutachtenden Ingenieurbiros.

Andernfalls empfiehlt das LGRB die Ubernahme
der folgenden geotechnischen Hinweise in den
Bebauungsplan:

Das Plangebiet befindet sich auf Grundlage der
am LGRB vorhandenen Geodaten im Verbrei-
tungsbereich von Gesteinen der Arieten-kalk-
Formation. Mit lokalen Auffillungen voran-
gegangener Nutzungen, die ggf. nicht zur Lastab-
tragung geeignet sind, ist zu rechnen.

Mit Olschiefergesteinen ist zu rechnen. Auf die
bekannte Gefahr mdglicher Baugrundhebungen
nach Austrocknung bzw. Uberbauen von Olschie-
fergesteinen durch Sulfatneubildung aus Pyrit wird
hingewiesen. Die Olschiefer kénnen betonangrei-
fendes, sulfathaltiges Grund- bzw. Schichtwasser

Die Anregungen des Regierungsprasidiums
Freiburg — Landesamt fir Geologie, Roh-
stoffe und Bergbau werden im Textteil des
Bebauungsplans unter den Hinweisen mit
aufgenommen.
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Lfd.

Nr. Anregungen Abwagungsvorschlag/-protokoll
fuhren. Eine ingenieurgeologische Beratung durch
ein in der Olschieferthematik erfahrenes privates
Ingenieurbiro wird empfohlen.
Darlber hinaus werden auch bei etwaigen geo-
technischen Fragen im Zuge der weiteren Planun-
gen oder von Bauarbeiten (z. B. zum genauen
Baugrundaufbau, zu Bodenkennwerten, zur Wahl
und Tragfahigkeit des Griindungs-horizontes, zum
Grundwasser, zur Baugruben-sicherung) objekt-
bezogene Baugrundunter-suchungen gemafR DIN
EN 1997-2 bzw. DIN 4020 durch ein privates In-
genieurbiro empfohlen.
Boden
Zur Planung sind aus bodenkundlicher Sicht keine | Kenntnisnahme
Hinweise, Anregungen oder Bedenken vorzutra-
gen.
Mineralische Rohstoffe
Zum Planungsvorhaben sind aus rohstoff- | Kenntnisnahme
geologischer Sicht keine Hinweise, Anregungen
oder Bedenken vorzubringen.
Grundwasser
Zum  Planungsvorhaben sind aus hydro- | Kenntnisnahme
geologischer Sicht keine Hinweise, Anregungen
oder Bedenken vorzubringen.
Bergbau
Bergbehdrdliche Belange werden von der Planung | Kenntnisnahme
nicht berthrt.
Geotopschutz
Im Bereich der Planflache sind Belange des geo- | Kenntnisnahme
wissenschaftlichen Naturschutzes nicht
tangiert.
Allgemeine Hinweise
Die lokalen geologischen Untergrundverhaltnisse | Kenntnisnahme
kénnen dem bestehenden Geologischen Karten-
werk, eine Ubersicht (iber die am LGRB vorhan-
denen Bohrdaten der Homepage des LGRB
(http://www.Igrb-bw.de) enthommen werden.
Des Weiteren verweisen wir auf unser Geotop-
Kataster, welches im Internet unter der Adresse
http://Igrb-bw.de/geotourismus/geotope  (Anwen-
dung LGRB-Mapserver Geotop-Kataster) abgeru-
fen werden kann.

03 Regionalverband Neckar-Alb

Schreiben vom 21.03.2018

Mit dem o.g. Bebauungsplan werden bestehende
innerodrtliche StralRenflachen Uberplant, um den
Ausbau vorzubereiten und die ErschlieBungs-
beitragsfahigkeit herzustellen.

Im Rahmen des Bebauungsplanverfahrens
soll die Stral’enplanung und die Erschlie-
Rung entsprechend den heutigen, aktuellen
verkehrlichen und funktionalen Anforderun-
gen und Bedurfnissen fir den relevanten
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Quartierbereich geregelt und dadurch die
Grundlagen fur die Sanierung sowie fur den
teilweise erstmaligen Endausbau geschaf-
fen werden.
Regionalplanerische Belange werden hiervon nicht | Kenntnisnahme
berlhrt.
Wir bitten um Beteiligung am weiteren Verfahren | Der Regionalverband Neckar-Alb wird am
und Ubersendung einer Planfertigung nach Inkraft- | weiteren Verfahren beteiligt. Eine Planferti-
treten. gung wird nach Inkrafttreten Gibersendet
04 Landratsamt Zollernalbkreis
Schreiben vom 13.04.2018
04/1 | Wasser- und Bodenschutz
Unsere Belange sind durch die im Bebauungsplan | Kenntnisnahme
vorgesehenen Strallen-planungen nicht tangiert.
Es bestehen keine Bedenken.
04/2 | Strallenbaurecht
Keine Einwendungen, liegt fachlich und sachlich | Kenntnisnahme
im Zustandigkeitsbereich der Stadt Balingen.
04/3 | Abfallwirtschaft

Gegen das Bauvorhaben bestehen aus abfallwirt-
schaftlicher Sicht keine Bedenken, wenn

- die Tragfahigkeit der StralRen mindestens 30 t
betragt,

- die Stralenbreite zum Entleeren der Miillbe-
halter mindestens 4 m betragt,

- das Durchfahrtprofil mindestens 4 m Hohe und
3 m Breite betragt,

- es sich um Durchfahrtstralen oder um Sack-
gassen / Stichstralen mit einer Wende-
maglichkeit von mindestens 18 m Durchmes-
ser handelt,

- bei Geféllstrecken die Abfallsammelfahrzeuge
sicher gebremst werden kénnen,

- Privatwege, Privatstrallen  und  Privat-
grundstiicke nur dann befahren werden, wenn
die schriftliche Erlaubnis des / der Eigentimer
vorliegt.

Falls Grundsticke nicht direkt anfahrbar sind,
mussen die betroffenen Bewohner ihre Abfalle
entsprechend den Vorgaben der Abfall-
wirtschaftssatzung des Zollernalbkreises an der
nachstgelegenen DurchfahrtstralRe zur Abholung
bereitstellen. Insoweit wird angeregt, die betroffe-
nen Grundstickseigentimer von der entsprechen-

Die Anregungen werden beachtet und so-
weit moglich im Rahmen der Ausfiihrungs-
planung berucksichtigt.

Im Bereich der nérdlichen Hirschstralle
(historisch) ist der Ausbau auf 4 m StralRen-
breite aufgrund der ortlichen Gegebenheiten
nicht in allen Bereiche maoglich. Die fur ei-
nen Stralenausbau zur Verfigung stehen-
de Flursticksbreite soll aber fir den Stra-
Renausbau im Hinsichtlich auf die Funktio-
nalitat vollstandig und optimiert genutzt
werden. Ggfl. kdnnen auf einen gewissen
Bereich der ndrdlichen HirschstraBe keine
Abfallbehalter zur Abholung aufgestellt wer-
den, bzw. missen zur Abholung unmittelbar
angrenzend an die o6ffentliche Verkehrsfla-
che auf privaten Flachen abgestellt werden.
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den Regelung im Bebauungsplan zu unterrichten.
04/4 | Im Uberplanten Bereich liegen weder rechtskraftig | Kenntnisnahme
ausgewiesene Biotope noch andere Schutzgebie-
te.
Die Bebauungsplananderung ist aus naturschutz-
fachlicher Sicht unkritisch zu sehen.
Artenschutz
Die vorgelegten Unterlagen gehen bisher nicht auf | Fir den Bebauungsplan wurde eine arten-
das Thema Artenschutz ein. Aufgrund der Nahe | schutzrechtliche Relevanzpriifung durchge-
einer ganzen Reihe von Baumstandorten und al- | fihrt  (Artenschutzbeitrag ASB, Stand
ten Heckenstrukturen zu den vom Ausbau be- | 17.06.2021).
troffenen Stralen ist zu beflrchten, dass in arten- | Im Ergebnis sind artenschutzrelevante Ve-
schutzfachlich zu bertcksichtigende Lebens- | getationsstrukturen innerhalb des Geltungs-
statten eingegriffen wird. bereichs nicht vorhanden. Auflerhalb der
Ausbaugrenzen vorhandene Baume oder
Aus diesem Grund ist eine artenschutzfachliche | Heckenbestdnde werden durch die Stra-
Bewertung des Uberplanten Bereichs zwingend | Benplanung nicht berthrt. FUr zwei ortsbild-
notwendig. pragende und naturschutzfachlich relevante,
grenzstandige Baume ist ein Erhaltungsge-
Der unteren Naturschutzbehorde liegen bisher | bot festgesetzt, so dass diese im Zuge der
aber noch keine Angaben Uber das Vorkommen | weiteren Planungen integriert und durch
besonders oder streng geschutzter Arten vor. entspr. Malnahmen geschiitzt sowie dau-
erhaft erhalten werden.
Gegenulber der vorgelegten Planung werden des- | Den Artenschutz betreffende Verbotstatbe-
halb aus artenschutzfachlicher Sicht Bedenken | stdnde gem. § 44 Abs. 1 i.V.m. Abs. 5
gedulert, solange keine artenschutzfachliche Be- | BNatSchG werden demnach nicht ausge-
wertung erfolgt ist. I6st.
04/5 | Brandschutz
Es bestehen keine Bedenken gegen das Vorha- | Kenntnisnahme
ben, sofern die beiliegenden Neben-
bestimmungen als Bestandteil in den bau-

rechtlichen Bescheid aufgenommen werden.

Nebenbestimmungen

1. Sofern Gebaude bestehen oder moglich sind,
bei denen die Oberkante der zum Anleitern
bestimmten Stellen mehr als 8 m Uber dem
Gelande liegen, sind Aufstellflachen fir Hub-
rettungsfahrzeuge der Feuerwehr (Grund-
flache 5 x 11 m) erforderlich. Bei der Planung
der Freiflachen und Verkehrswege ist dann die
Erreichbarkeit der anleiterbaren Stellen von
Aufstellflachen im o6ffentlichen Verkehrsraum
zu bertcksichtigen.

2. Bei Gebauden, bei denen die Oberkante der
zum Anleitern bestimmten Stellen weniger als
8 m Uber dem Gelande liegen, sind Aufstellfla-
chen fir die Steckleiter der Feuerwehr (Grund-
flache 3 x 3 m) erforderlich. Zur Erreichung der
anleiterbaren Stellen sind Zu- oder Durchgén-
ge vorzuhalten. Diese mussen geradlinig und
mindestens 1,25 m, bei Turéffnungen und an-
deren geringfigigen Einengungen mindestens

Brandschutzbestimmungen und Brand-
schutztechnische Gutachten sind nicht Be-
standteil des Bebauungsplanverfahrens und
werden auf Ebene der grundstiicksbezoge-
nen Baugenehmigungen behandelt und
gepruft.
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1 m breit sein. Die lichte H6he muss mindes-
tens 2,2 m, bei Turéffnungen und anderen ge-
ringflgigen Einengungen mindestens 2 m be-
tragen.

3. Es ist eine Loschwasserversorgung von min- | Die Ldoschwasserversorgung wird im Rah-
destens 48 m3¥h fur eine Ldschzeit von zwei | men der Ausfiihrungsplanung gepriift.
Stunden erforderlich. Hierbei kénnen Loésch-
wasserentnahmestellen in einem Umkreis von
300 m in Ansatz gebracht werden. Die Sicher-
stellung der Ldschwasser-versorgung ist Auf-
gabe der Stadt bzw. der Gemeinde.

4. Die Ooffentlichen Verkehrsflachen sind flr
Fahrzeuge der Feuerwehr befahrbar auszu- | Offentliche Verkehrsflachen im Geltungsbe-
fuhren. Hierbei sind die Voraussetzungen der | reich des Bebauungsplans werden nach
Verwaltungsvorschrift des Ministeriums flr | den Vorgaben der Verwaltungsvorschrift
Verkehr und Infrastruktur Gber Flachen fir Ret- | des Ministeriums fur Verkehr und Infrastruk-
tungsgerate der Feuerwehr auf Grund-stiicken | tur errichtet. Zufahren auf privaten Grund-
und Zufahrten (VwV Feuerwehr-flachen) zu er- | sticken sind im Rahmen der Baugenehmi-
fullen. gung zu beurteilen. Die VwV Feuerwehrfla-

chen flieBt im Rahmen der Baugenehmi-
gung in die grundsticksbezogene Planung
auf Ebene der Baugenehmigung ein.

05 Polizeiprasidium Tuttlingen

Schreiben vom 11.04.2018

Gegen die Aufstellung des Bebauungsplans mit
dem Ziel, die StralRenplanung entsprechend den
aktuellen Anforderungen und Regelwerken festzu-
legen, bestehen seitens des Polizei-prasidiums
Tuttlingen keine Bedenken.

Kenntnisnahme

Ganz generell wird immer wieder von Bewohnern
gefordert, dass die Sicherheit fir Fuligénger in
ihrem Quartier verbessert wird. Dazu gehdrt nach
unserer Uberzeugung im Einklang mit der maRge-
benden RASt 06 auch in reinen WohnstralRen
grundsatzlich das Anlegen eines Gehwegs.

Der Verzicht auf einen Gehweg bei gleichzeitigem
Ausweisen eines verkehrsberuhigten Bereichs ist
nach einem Urteil des Bundesverwaltungsgerichts
aus dem Jahr 2014 u. a. nur dort moglich, wo die
Aufenthaltsfunktion tberwiegt. Das Ministerium fir
Verkehr Baden-Wiurttemberg hat als Einsatz-
grenze eine Lange von maximal 200 m festgelegt.

Vorgesehen ist die Ausweisung eines Ver-
kehrsberuhigten Bereiches flir die Lilienst-
ralle, sudliche Uhlandstralle, Fruhlingsstra-
Re und Hirschstralle. Die ausgewiesenen
Bereiche haben jeweils eine Lange von
unter 200 m. In der Lilienstrale wurde zu-
dem bereits mit den Anwohnern ausfuhrlich
Uber die alternativen Moglichkeiten eines
Ausbaus mit eigenstandigem Gehweg oder
als Verkehrsberuhigter Bereich verhandelt.
Die deutlich Uberwiegende Mehrheit der
Anwohner hat sich dabei fiir einen Ver-
kehrsberuhigten Bereich ausgesprochen,
welcher zugleich die Aufenthaltsqualitét des
Strallenraums sowie die Wohnqualitat auf
den angrenzenden Grundstiicken dient.

In der Uhlandstral’e, der Frihlingsstralle
und im nordlichen Teil der Hirschstralle
stehen keine stadtischen Flachen fir eigen-
standige Gehwege zur Verfligung. Die Fla-
chen fir mogliche Gehwege miissten hier
jeweils aus den bereits kleinen Vorgarten,
unter Verlust der Qualitaten fir die Wohn-
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bebauung, abgezweigt werden. Die Ver-
kehrsfunktionalitdt hat in diesen Strallen
zudem eine nur stark untergeordnete Be-
deutung, daflr bildet der Stralenraum fur
die Anwohner und die Nachbarschaften
einen wichtigen Raum fir Kommunikation
und Aufenthalt.

Unter Betrachtung aller verkehrlichen und
stadtebaulichen Belangen wird daher in
diesen Strallen dem Ausbau als Verkehrs-
beruhigter Bereich im Mischverkehrsprinzip
Vorrang eingerdumt.

Die Steinetsstrale und ndrdliche Uhland-
stral3e dienen als Wohnsammelstralen. Die
Uhlandstral3e ist bereits mit einem zweisei-
tigen Gehweg endausgebaut. Die Steinets-
stralde soll zukinftig mit einem einseitigem
Gehweg endausgebaut werden.

Vor diesem Hintergrund sollten die in der Gemein-
deratsvorlage dargestellten Vorstellungen hinsicht-
lich der Gestaltung der einzelnen Stralen des
Plangebiets Uberarbeitet werden.

Es wird gebeten, das Polizeiprasidium Tuttlingen
bei der verkehrlichen Detailplanung im Verfahren
zu beteiligen.

Siehe oben

Eine weitere detaillierte Abstimmung mit
dem mittlerweile fir Balingen zustandigen
Polizeiprasidium Reutlingen kann dartber
hinaus im Rahmen der Ausflihrungsplanung
erfolgen.

06

Netze BW GmbH Tuttlingen (Netzplanung)
Schreiben vom 12.03.2018

Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes unter-
halten und planen wir derzeit keine Versorgungs-
einrichtungen. Eine Beteiligung am weiteren Ver-
fahren ist deshalb nicht erforderlich.

Kenntnisnahme

Die Netze BW GmbH wird am Verfahren
nicht weiter beteiligt.

07

Deutsche Telekom Technik GmbH
Schreiben vom 09.03.2018

Die Telekom beabsichtigt hier keinen Ausbau vor-
zunehmen. Bitte beachten Sie die Kabeltrassenla-
gen. Diese sind Uber unsere Planauskunft zu er-
fahren.

Planauskunft.Suedwest@telekom.de.

Ein Ubersichtsplan ist beigefiigt.

Kenntnisnahme
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08

terranets bw GmbH
Schreiben vom 14.03.2018

Im Geltungsbereich des oben genannten Bebau-
ungsplanes (gilt nur fir rot markierten Bereich)
liegen keine Anlagen der terranets bw GmbH, so
dass wir von dieser MalRnahme nicht betroffen
werden.

Eine Beteiligung am weiteren Verfahren ist nicht
erforderlich.

terranets bw
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Kenntnisnahme

Die terranets bw GmbH wird am Verfahren
nicht weiter beteiligt.

09

TransnetBW GmbH
Schreiben vom 09.04.2018

Im Geltungsbereich betreibt und plant die Trans-

Kenntnisnahme
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netBW GmbH keine Héchstspannungs-leitung.
Eine weitere Beteiligung am Verfahren ist deshalb
nicht notwendig.

Die TransnetBW GmbH wird am Verfahren
nicht weiter beteiligt.

10

Unitymedia BW GmbH
Schreiben vom 19.03.2018

Gegen die o. a. Planung haben wir keine Einwan-
de. Neu- oder Mitverlegungen sind nicht geplant.
Wir weisen jedoch auf Folgendes hin: Im Planbe-
reich befinden sich Versorgungsanlagen der Uni-
tymedia BW GmbH. Bitte beachten Sie die beige-
fugte Kabelschutzanweisung.

Sollten aus lhrer Sicht Anderungen am Bestands-
netz der Unitymedia BW GmbH notwendig wer-
den, bitten wir um schnellstmdgliche Kontaktauf-
nahme.

Vor Baubeginn sind aktuelle Planunterlagen vom
ausflhrenden Tiefbauunternehmen anzufordern.
Anlage 1: Kabelschutzanweisung

Anlage 2: Nutzungsbedingungen

Kenntnisnahme

Sollten Anderungen am Bestandsnetz der
Unitymedia BW GmbH erfolgen, wird Kon-
takt mit der entsprechenden Stelle aufge-
nommen.

Kenntnisnahme

11

Kammerei — Abgabenwesen
Schreiben vom 09.04.2018

Die Strallen Steinetsstral’e, FrihlingstralRe, Uh-
landstralRe zwischen Martin- und Steinetsstralle.
sowie die Hirschstralle zwischen Steinetsstralie
und Gebaude Hirschstralte 4 sind noch nicht end-
glltig hergestellt. Der Ausbau dieser Strafien ist
erschlieBungsbeitragspflichtig.

Kenntnisnahme

12

Tiefbauamt
Schreiben vom 16.04.2018

Die Straflenplanungen sind in enger Abstimmung
mit dem Tiefbauamt durchzufiihren.

Bei der Festlegung stralenraumgestaltender Ele-
mente sind die bereits vorhandenen, unterirdi-
schen Infrastrukturanlagen mit zu bertcksichtigen

Die Anregung wurde berlcksichtigt, das
Bebauungsplanverfahren wird in enger Ab-
stimmung mit dem Tiefbauamt durchgefiihrt.

13

Amt fiir 6ffentliche Ordnung -Verkehrsbehoérde
Schreiben vom 13.04.2018

Seitens der Verkehrsbehorde bestehen keine Be-
denken.

Auf die Stellungnahmen des PolPras Tuttlingen
vom 11.04.2018 wird verwiesen.

Verweis auf Lfd. Nr. 05

14

Offentlichkeit/Stellungnahme 1
Schreiben vom 16.04.2018

Im Rahmen der friihzeitigen Birgerbeteiligung
sprach NN - o

Der Fuliweg Flst. Nr. 2828 liegt aulderhalb
des Geltungsbereichs des Bebauungsplans.

-8-
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Ortschaftsverwaltung vor und wies darauf hin,
dass im Zuge der ErschlieBungsarbeiten auch der
FulBweg zwischen der Uhlandstrafe und Lilienst-
rafde (FIst. Nr. 2828) saniert werden soll.

Im Rahmen des Bebauungsplanverfahrens
soll ausschlieRlich die Stralenplanung und
die ErschlieBung entsprechend den heuti-
gen, aktuellen verkehrlichen und funktiona-
len Anforderungen und Bedurfnissen gere-
gelt werden.

Eine Sanierung des genannten Fuliweges
kann losgeldst vom vorliegenden Bebau-
ungsplan grundsatzlich bedarfsorientiert
erfolgen.

15

Offentlichkeit/Stellungnahme 2
Schreiben vom 22.03.2018

Ich wende mich heute an Sie beziiglich des Be-
bauungsplanes der Frihlingstralle in Balingen-
Ostdorf.

Die Hauser in der Fruhlingstrae von Hausnum-
mer wurden entsprechend dem Flicht-
lingsbaugesetz von 1950 Uber die Kreisbaugenos-
senschaft Balingen e.G.m.b.H. erstellt. Die Kreis-
baugenossenschaft war verpflichtet die Hauser
entsprechend dem Gesetz mit allen Abgaben fir
die Flichtlinge zu erstellen. Aus diesem Grund
lehne ich jede Beteiligung an Erschliellungsbeitra-
gen ab. Dies wurde mir auch immer von meinen
verstorbenen Eltern und Nachbarn bestatigt!

Das ErschlieBungsbeitragsrecht ist nicht
Bestandteil des Bebauungsplanverfahrens.

Ob vorliegend unter den genannten Voraus-
setzungen eine Erschlielungsbeitragspflicht
gegeben ist, wird in einem eigenstandigen
Verfahren geprift werden.

16

Offentlichkeit/Stellungnahme 3
Schreiben eingegangen am 09.04.2018

Bezugnehmend auf ihre offentliche Bekanntma-
chung zur Aufstellung des Bebauungsplans
,=Hirschstralle, SteinetsstralRe, UhlandstralRe, Frih-
lingstralBe, LilienstralBe“ vom 28.02.2018 mdchten
wir als Eigentimergemeinschaft des

folgende Fragen, Bitten und Anregungen
vorzutragen. Zur besseren Erlauterung haben wir
erganzend einen Lageplan beigelegt. Diesem La-
geplan liegt ihr Lageplan zum Aufstellungsbe-
schluss vom 25.01.2018 zugrunde.

Entsprechend den Eintragungen in ihrem Lage-
plan befinden sich lediglich die Straf’enflachen
innerhalb der Geltungsgrenzen des zukinftigen
Bebauungsplanes. Fur uns stellt sich die Frage,
weshalb lediglich die Stralenflachen Gegenstrand
des Bebauungsplan-verfahrens sind. Hat dies
beitragsrechtliche Griinde?

Kenntnisnahme

Fur den Uberwiegenden Bereich entlang der
zur Uberplanung anstehenden Erschlie-
Rungsstrallen existieren bereits Baulinien-
plane mit Ausweisung von Uberbaubaren
Grundstucksflachen, festgesetzten Vorgar-
tenzonen und nicht Uberbaubaren Grund-
stucksflachen (Hausgarten). Die weitere
Bebaubarkeit, beispielsweise hinsichtlich
des Malles der baulichen Nutzung richtet
sich nach § 34 BauGB flr Bereiche inner-
halb der im Zusammenhang bebauten Orts-
lagen. Das planungsrechtliche Erfordernis,
in diesen Bereichen weitergehende pla-
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nungsrechtliche Festsetzungen flr die priva-
ten Grundstlcksflachen zu treffen, ist aktuell
nicht ersichtlich. Innerhalb des Baugebietes
wird derzeit kein erhdhter Baudruck ver-
zeichnet, welcher ggfl. zu neuen Regelun-
gen Anlass geben wirde. Auf die Begrin-
dung Kapitel 3.3 ,Vorliegende Bauleitpldne®
wird verwiesen.

Fir den anstehenden Ausbau und Sanie-
rung der ErschlieBungsstralten bieten die
bestehenden Baulinienplane mit ihren Re-
gelungen zum Strallenausbau jedoch nicht
mehr eine ausreichende Rechtsgrundlage.
Gegenuber den 50er und 60er Jahren hat
sich die Verkehrsfunktion und die Verkehrs-
bedeutung der Strallen maBgeblich gean-
dert. Entsprechend ist es erforderlich, Uber
den vorliegenden Bebauungsplan abschlie-
Rend Regelungen zu treffen, ob die Strallen
als ErschlieBungsstralen im Trennsystem
mit eigenstandigen Gehwegen oder aber als
Verkehrsberuhigte Bereiche im Mischver-
kehrsprinzip ausgebaut werden sollen. Zu-
dem ist im Einzelfall festzulegen, ob und in
welchem Umfang Stellplatze hergestellt
werden sollen und wo dieses unter Berlck-
sichtigung der ErschlieBungssituationen an
den angrenzenden Grundsticken verortet
werden kénnen. Zudem sind Aussagen zu
treffen, in welchen Breiten die Fahrbahnen
und Gehwege, wie auch die ggfl. notwendi-
gen Sicherheitsstreifen auszufiihren sind.

Uber das Bebauungsplanverfahren wird
hierbei zugleich die angemessene Beteili-
gung der Burgerschaft und der Fachbehdr-
den an den zuklnftigen Ausbaustandards
ermaoglicht.

Davon unabhangig ist der erstmalige end-
gliltige Ausbau von Strafdenflachen grund-
satzlich ErschlieBungsbeitrags-pflichtig. Das
ErschlieBungsbeitragsrecht ist jedoch nicht
Bestandteil des Bebauungsplanverfahrens.

Wie in beigelegtem Lageplan ersichtlich, verlauft in
der Uhlandstra®e (Flurstick-Nr. 341) der Gehweg
auf der Westseite. Flr einen llGckenlosen An-
schluss an einen neu zu bauenden Gehweg in der
Steinetsstralle schlagen wir vor, diesen Gehweg
auf die Nordseite der Steinetsstralle zu legen.

Die Anregung wurde berlcksichtigt, der
Strallenlageplan sieht vor, den Gehweg an
der Nordseite der Steinetsstrafle zu veror-
ten.

Die nérdlich der Grundsticke Nr. 2825, 2825/1
und 2825/2 verlaufende Steinetsstralle hat keine
ordnungsgemale Stralenentwasserung. Zur bes-
seren Verdeutlichung haben wir diesen Bereich in
unserem Lageplan gekennzeichnet. Das Oberfla-

Im Zuge des anstehenden Ausbaus der
ErschlieBungsstraRen werden die stadti-
schen ErschlieBungsflachen ordnungsge-
mafR im Bereich der Stralenflachen Uber
Einlaufschachte entwassert. Soweit hierfir
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chenwasser fliel3t in diesem Bereich Uberwiegend
auf unser Grundstick und wird dort teilweise in
einem privaten Einlaufschacht aufgefangen. Der
restliche Teil 1auft frei auf unser Grundstick. Hier
gehen wir davon aus, dass im Zuge der MalRnah-
me zumindest dieser Bereich eine geordnete
StraBenentwasserung erhalt. Insgesamt schlagen
wir vor, die StralRen-entwasserung im gesamten
Uberplanten Gebiet zu Uberpriifen und gegebenen-
falls zu ertlichtigen.

erforderlich, wird eine neue Strallenentwas-
serung und/oder neue Schmutz- und Re-
genwasserkanale hergestellt. Eine Entwas-
serung unter Belastung von privaten Grund-
stucksflachen erfolgt nach baulicher Reali-
sierung der neuen Stralen nicht mehr.

Derzeit ist das Grundstiick 2825/2 historisch be-
dingt Uber die benachbarten Grundstiicke 2825
sowie 2825/1 an die Kanalisation sowie an das
elektrische Stromnetz angeschlossen. Im Zuge
des geplanten Bebauungsplanverfahrens ist es
wilinschenswert, dieses Grundstiick, wie im Auf-
stellungsbeschluss vom 27. Februar 2018 bereits
angeklungen, entsprechend den heutigen Anforde-
rungen und Bedurfnissen zu erschlieen.

Im Zuge der anstehenden ErschlieBungs-
mafnahmen ist es madglich und sinnvoll,
zugleich die privaten Hausanschlisse neu
zu ordnen. In diesem Zusammenhang kann
dabei fir jedes der genannten Grundstiicke
ein eigenstandiger Hausanschluss mit
Hauskontrollschacht angelegt werden.

Laut Abwassersatzung der Stadt Balingen
sind die Hausanschlisse der Grundstiick-
sentwasserung ab dem stadtischen Haupt-
kanal Eigentum der jeweiligen Grundstiick-
seigentimer.

Durch die ErschlieBung des Grundstliicks 2825/2
ergabe sich auch fir den Eigentimer des Grund-
sticks 327/1 die Méglichkeit, zumindest den sudli-
chen Teil des Grundsticks einer Bebauung im
Rahmen der innerértlichen Verdichtung zuzufiuh-
ren. Eine erste grobe Einschatzung ergabe flir den
Grundstlckseigentiimer die Ausweisung von bis
zu 4 Bauplatzen.

Das Grundstiick, Flst.Nr. 327/1 befindet sich
im Eigentum der Stadt Balingen und wird
bisher als Festplatz genutzt. Soweit eine
derartige Nutzung des stadtischen Grund-
sticks nicht mehr bendétigt wird, ist eine
Bebauung grundsatzlich mdglich. Im Rah-
men der anstehenden ErschlieBungsmal3-
nahmen wird eine spater mdgliche Bebau-
barkeit bertcksichtigt werden.

Zur Erschliefung der vorgenannten Grundstlicke
schlagen wir den Ausbau mit folgender Infrastruk-
tur vor:

Anschluss an die Kanalisation
Wasseranschluss

Anschluss an das elektrische Stromnetz
Glasfaseranschluss

Strallenbeleuchtung

Soweit technisch sinnvoll und mdglich ei-
nen Gasanschluss

oM =

Fir die Ubrigen an die Bebauungsplangrenzen
angrenzenden Grundsticke schlagen wir zudem
vor, die noch nicht vorhandenen Anschlisse, zu-
mindest fir interessierte Eigentiimer, zu ermégli-
chen.

Zu den vorgenannten Punkten erlauben wir uns
die weiteren Anregungen/Darlegungen/Fragen:

Im Zusammenhang mit dem Vollausbau von
Stral’en werden in aller Regel auch die heu-
te Ublichen Infrastruktureinrichtungen im
Strallenraum eingelegt. Dariber hinaus
werden Leerrohre vorgesehen, um auch fir
spater hinzukommende Leitungen zukunfts-
trachtig vorzusehen, ohne dass ein erneuter
baulicher Eingriff in den neuen Stralkenraum
notwendig wird.

Im Zuge der anstehenden ErschlieBungs-
maflnahmen ist es sinnvoll und win-
schenswert, auch in den angrenzenden
Bereichen die Neuanlage von Leitungen
vorzunehmen, soweit dies von den jeweili-
gen Eigentimern gewunscht wird. Eine
friihzeitige Kontaktaufnahme beispielsweise
mit den Stadtwerken Balingen wird empfoh-
len. Gleichwohl wird sowohl die Stadt Balin-
gen, wie auch die Stadtwerke Balingen vor
Baubeginn, mdgliche Bedarfe bei den An-
liegern und den Eigentimern im naheren
Bereich abfragen.
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Zu Punkt 1:

Die im Stra3enkdrper vorhandenen Kanalisations-
anlagen durften wohl mindestens 55 und 60 Jahre
alt sein, moglicherweise sogar alter. Wurden diese
Anlagen bereits z.B. im Zuge der Eigenkontroll-
verordnung untersucht? Falls ja, schlagen wir vor,
die dabei festgestellten Schaden im Zuge der
BaumafRnahme zu beheben. Falls nein, schlagen
wir vor, die Kanéle zu untersuchen und anschlie-
Rend die festgestellten Schaden zu beseitigen.

Im Rahmen der Eigenkontrollverordnung
wurden samtliche Abwasserkanale in Ost-
dorf Uberprift. Es fanden bereits mehrere
Sanierungen in geschlossener Bauweise
statt. Vor dem Aufstellen der Ausfiihrungs-
planung werden die Kanale nochmals auf
ihren Zustand untersucht und darauf auf-
bauend entsprechende Sanierungsarbeiten
oder Neuverlegungen durchgefihrt.

Zu Punkt 2:

Die Leitungen und Armaturen der Wasserversor-
gung durften ebenfalls zwischen 55 und 60 Jahre
alt sein. Diesbezlglich regen wir an, die zugehori-
gen Leitungen und Armaturen zu sanieren oder
gegebenenfalls auszutauschen.

Siehe zu Punkt 1

Zu Punkt 3:

Die an den Geltungsbereich angrenzenden
Grundstiicke werden noch (berwiegend durch
Freileitungen mit elektrischem Strom versorgt. Hier
schlagen wir vor, mit dem Netzbetreiber bezlglich
einer Erschlielung durch Erdkabel Kontakt aufzu-
nehmen und diese gegebenenfalls im Zusammen-
hang mit den Baumalinahmen durchzufihren.

Im Rahmen von neuen Erschliefungs- und
Sanierungsmalflinahmen an Straf’en werden
von den Stadtwerken Balingen in aller Regel
neue Erdverkabelungen durchgefiihrt. Eine
abschlieRende Untersuchung hierzu ist
noch nicht erfolgt. Zu klaren hierbei ist ins-
besondere auch, in wieweit in den jeweili-
gen Hausinstallationen eine Anderung von
bisherigen Zuleitungen ,uber Dach* auf
zukunftig Erdverkabelung technisch mdglich
ist.

Zu Punkt 4:

Glasfasernetze werden mittlerweile ausnahmslos
als die Zukunftstechnologie innerhalb der Kommu-
nikationstechnik angesehen. Die Leistungsfahig-
keit von Internetverbindungen wird immer mehr als
Standortvorteil wahrgenommen. Aus den vorge-
nannten Grinden wird der Ausbau von Glasfaser-
netzen durch verschiedene Forder-programme
vorangetrieben. Wir schlagen deshalb vor, im Pla-
nungsgebiet das Glasfasernetz soweit wie moglich
einzuplanen bzw. auszubauen.

Die Stadtwerke Balingen, bzw. die Zoller-
nalbdata werden - soweit technisch mdglich
- innerhalb des Plangebietes neue Glasfa-
sernetze verlegen.

Zu Punkt 5:

Besonders in den noch nicht ausgebauten und
abgerechneten Stral3en befindet sich lediglich eine
unzureichende Strallenbeleuchtung. Hier schlagen
wir vor, die Stralenbeleuchtung soweit noch nicht
vorhanden, entsprechend den heutigen Anforde-
rungen und Bedirfnissen z.B. mit LED-Leuchten
auszubauen.

Die StralRenbeleuchtung wird in den bisher
nicht ausgebauten Strallen neu geplant und
ertlchtigt.

Zu Punkt 6:
Falls sich ein Anbieter finden lasst, ware die An-
bindung an das Gasnetz wiinschenswert.

Eine Versorgung mit Gas wurde von Seiten
der Stadtwerke angedacht, ist aber mittel-
fristig nicht zu erwarten, da die nachste
Gasleitung im Gewerbegebiet Bangraben
liegt. Die Leitungen sollen aber vorsorglich
eingezogen werden.
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17 Offentlichkeit/Stellungnahme 4
E-Mail vom 16.03.2018
W Das ErschlieRungsbeitragsrecht ist nicht

(siehe Bild im Anhang) und | Bestandteil des Bebauungsplanverfahrens.

sind von den geplanten AusbaumaBnahmen /| In wieweit eine mogliche ErschlieRungsbei-
ErschlieRungen betroffen. In unserem Fall wurden | tragspflicht anfallt, wird in einem eigenstan-
bei der ErschlieBung der Martinstrale bereits der | digen Verfahren durch die Stadtkdmmerei
ErschlieBungsbeitrag bezahlt. Ich nehme an, dass | der Stadt Balingen, Abteilung Erschlie-
uns die finanziellen Aufwande bei der Erschlie- | RBungsbeitragsrecht ermittelt werden.
Rung der Uhlandstrasse deshalb nicht betreffen
werden? Kénne Sie mir dazu eine Info erteilen?

S.Stengel
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