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A. Planungsrechtliche Festsetzungen

11

1.2

Fur die Planungsrechtlichen Festsetzungen ist der zeichnerische Teil des Bebauungsplans in Verbin-
dung mit dem schriftlichen Teil maRgeblich. Der rdumliche Geltungsbereich wird durch das entspre-
chende Planzeichen gemaR § 9 Abs. 7 BauGB in der Planzeichnung begrenzt.

Mit Inkrafttreten dieses Bebauungsplanes treten im Geltungsbereich alle bisherigen planungsrechtli-
chen Festsetzungen der ,Neufestsetzung an der Frommerner Str./ Untere Breite® (rechtskraftig seit
17.06.1968) auller Kraft.

Art der baulichen Nutzung § 9 Abs.1 Nr.1 BauGB
Allgemeines Wohngebiet (WA1 — WA4) § 4 BauNVvO
Zulassig sind:

die in § 4 Abs.2 BauNVO ausgewiesenen Nutzungen.

Ausnahmsweise konnen zugelassen werden:

» Betriebe des Beherbergungsgewerbes, § 4 Abs.3 Nr.1 BauNVO
» sonstige nicht storenden Gewerbebetriebe, § 4 Abs.3 Nr.2 BauNVO
* Anlagen fur Verwaltungen. § 4 Abs.3 Nr.3 BauNVO
Nicht zugelassen sind:

» Gartenbaubetriebe, § 4 Abs.3 Nr.4i.V.m. § 1 Abs.6 BauNVO
* Tankstellen. § 4 Abs.3 Nr.5i.V.m. § 1 Abs.6 BauNVO
Mischgebiet (Ml) § 6 BauNVvVO
Zulassig sind:

»  Wohngebaude, § 6 Abs.2 Nr.1 BauNVO
* Geschafts- und Blrogebaude § 6 Abs.2 Nr.2 BauNVO

* Schank- und Speisewirtschaften sowie Betriebe des Beherbergungsgewerbes
§ 6 Abs.2 Nr.3 BauNVO

+ sonstige Gewerbebetriebe § 6 Abs.2 Nr.4 BauNVO

* Anlagen fir Verwaltungen sowie kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche
Zwecke § 6 Abs.2 Nr.5 BauNVO

* Gartenbaubetriebe § 6 Abs.2 Nr.6 BauNVO

Nicht zugelassen sind:

+ Einzelhandelsbetriebe § 6 Abs.2 Nr.3 BauNVO i.V.m. § 1 Abs.5 BauNVO

* Tankstellen § 6 Abs.2 Nr.7i.V.m. § 1 Abs.5 BauNVO

* Werbeanlagen als eigenstandige Hauptnutzung (Fremdwerbung)
§ 6 Abs.2 Nr.4 BauNVO i.V.m. § 1 Abs.9 i.V.m. § 1 Abs.5 BauNVO

* Vergnigungsstatten aller Art § 6 Abs.2 Nr.8 und Abs.3i.V.m. § 1 Abs.5 und 6 BauNVO
MaR der baulichen Nutzung § 9 Abs.1 Nr.1 BauGB, §§ 16 — 21a BauNVO
Grundflachenzahl (GRZ) § 19 BauNVvVO

Die Grundflachenzahl wird entsprechend den Einschrieben in der Planzeichnung festgesetzt.

Im WA2 und WAS3 sind fur Hausgruppen und Doppelhduser eine GRZ bis 0,5 zuldssig. Bei Mittelhau-
sern von Hausgruppen ist bei der Ermittlung der GRZ das jeweilig zugehorige Garagen-/ Stellplatz-
grundstiick mit heranzuziehen.

Ein Mittelhaus ist ein Gebaude mit beidseitiger Grenzbebauung.
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2.2

23

24

2.5

3.1

Die gemaly Planzeichnung festgesetzte zuldssige GRZ kann durch bauliche Anlagen unterhalb der
Gelandeoberflache, durch die das Baugrundstiick lediglich unterbaut wird, bis zu 0,9 Uberschritten
werden, wenn die Erdiiberdeckung mindestens der Festsetzung unter Ziff. A 9.9 entspricht.

§ 19 Abs. 4 Nr. 3 BauNVO

Geschossflachenzahl (GFZ), Dezimalzahl im Kreis § 20 BauNVvVO
Die Geschossflachenzahl wird entsprechend den Einschrieben in der Planzeichnung festgesetzt.

Im WA2 und WAS ist bei Mittelhdusern von Hausgruppen bei der Ermittlung der GFZ das jeweilig zu-
gehdrige Garagen-/ Stellplatzgrundstick mit heranzuziehen.

Zahl der Vollgeschosse § 20 BauNVO
Die Zahl der Vollgeschosse wird entsprechend den Einschrieben in der Planzeichnung als HOchst-
grenze festgesetzt. § 20 Abs. 1 BauNVO
ErdgeschossfuBbodenhéhe (EFH) § 9 Abs.1i.V.m. § 9 Abs.3 BauGB u. § 18 BauNVO

Im WA1 und MI darf die Erdgeschossfuflbodenhéhe (EFH) maximal 0,3 m ber dem héchsten Punkt
des mit dem Hauptgebaude Uberbauten Gelandes liegen oder kann bis maximal auf die Héhe der
StraBenachse — gemessen von der Gebaudemitte senkrecht zur Strallenachse — zugelassen werden.

Im WA2, WA3 und WA4 ist die Erdgeschossfulibodenhdhe (EFH) entsprechend den Einschrieben in
der Planzeichnung in m U.NN festgesetzt. Die im Planeinschrieb festgesetzte Erdgeschossfuliboden-
héhe (EFH) darf bis zu maximal 0,3 m Uberschritten sowie bis zu maximal 0,3 m unterschritten wer-
den.

Pro Hausgruppe und Doppelhaus ist jeweils eine einheitliche EFH herzustellen.
Die maRgebliche Hohe der Erdgeschossfulbodenhéhe (EFH) ist die Oberkante des RohfuRbodens.

Hohe der baulichen Anlagen § 16, § 18, § 20 BauNVO

Die maximal zuldssige Hohe der baulichen Anlagen wird durch Festsetzung der maximal zuldssigen
Gebdudehdhe (GH) bestimmt. MalRgeblich sind die Einschriebe im zeichnerischen Teil (Nutzungs-
schablone).

Maximale Gebaudehohe 1 (GH1)

Die maximale Gebaudehdhe 1 (GH1) ist das Mafly zwischen der tatsdchlich hergestellten Erdge-
schossfuRbodenhéhe (Oberkante des Rohfuflbodens) und dem Schnittpunkt der senkrechten, trauf-
seitigen Aullenwand mit der Dachhaut, bei Flachdachern der obere Wandabschluss (Attika, ein-
schlieRlich OK Umwehrung/ Gelander).

Maximale Gebaudehdhe 2 (GH2)

Die maximale Gebaudehdhe 2 (GH2) ist das Mall zwischen der tatsachlich hergestellten Erdge-
schossfuBbodenhdhe (Oberkante des RohfulRbodens) und dem héchsten Punkt des Daches (First)
bzw. héchstgelegenste Abschluss einer Aufienwand (Attika).

Nebenbestimmungen:

Untergeordnete Dachaufbauten fur technische Einrichtungen dirfen das jeweils festgesetzte Mall um
0,8 m Uberschreiten. Ziff. B 1.4 Dachaufbauten ist zu beachten.

Bauweise, iiberbaubare Grundstiicksflache und Stellung der baulichen Anlage
§ 9 Abs.1 Nr.2 BauGB, §§ 22 und 23 BauNVO

Bauweise § 22 BauNVvVO
Die Bauweise ist durch Einschrieb in der Planzeichnung in der Nutzungsschablone festgelegt als:
o] offene Bauweise

a abweichende Bauweise: abweichende Bauweise im Sinne der offenen Bauweise. Es sind Ge-
baude mit einer Gesamtlange bis maximal 68,0 m zulassig.
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3.2

3.3

41

4.2

Baugrenzen § 9 Abs. 1 Nr. 2i.V.m. § 9 Abs 3 BauGB und § 23 Abs. 3 BauNVO

Die Uberbaubaren Grundsticksflachen werden entsprechend den Eintragungen in der Planzeichnung
durch Baugrenzen festgesetzt.

Im WA4 dirfen die Baugrenzen mit baulichen Anlagen unterhalb der Gelandeoberflache, durch die
das Baugrundstick lediglich unterbaut wird Uberschritten werden, wenn die Erdliberdeckung mindes-
tens der Festsetzung unter Ziff. A 9.9 entspricht.

Stellung baulicher Anlagen § 9 Abs. 1 BauGB

Im WA1 sind die Gebaudehaupt- bzw. Firstrichtungen parallel zur Baugrenze entlang der Frommerner
Stral3e auszurichten.

Im WA2, WA3 und WA4 sind die in der Planzeichnung eingetragenen Gebaudehaupt- bzw. Firstrich-
tungen zwingend einzuhalten. Zum Zwecke einer Optimierung bei der Energiegewinnung mittels So-
laranlagen kénnen hiervon abweichende Gebaudehaupt- bzw. Firstrichtungen nur in 90° Schritten zu-
gelassen werden.

Nebenanlagen, Garagen und Stellplatze
§ 9 Abs.1 Nr.1, 2, 4 BauGB, §§ 12, 14 BauNVO, § 23 Abs.5 BauNVO

Nebenanlagen § 23 Abs. 5 BauNVO

Im WA1 kénnen Nebenanlagen als Gebaude, mit Ausnahme der Vorgartenflache (Flache zwischen 6f-
fentlicher Verkehrsflache und der UGberbaubaren Grundstlicksflache), bis zu einer Grofe von max.
25,0 cbm umbauten Raum zugelassen werden.

Im WA2 und WA3 kénnen Nebenanlagen als Gebaude, mit Ausnahme der Vorgartenflache (Flache
zwischen offentlicher Verkehrsflache und der tberbaubaren Grundsticksflache), bis zu einer Grofle
von max. 10,0 cbom umbauten Raum zugelassen werden.

Innerhalb der Pflanzgebotsflachen Pfg1 im WA2 und WAS sind neben Hauszugéngen mit ihren zuge-
hoérigen Wegen und Treppen-/ Rampenanlagen nur folgende Nebenanlagen zulassig: Fahrradabstell-
anlagen in Form von Anlehnbugeln sowie Mulltonnenabstellanlagen/ -boxen bis zu einer max. Hohe
von 1,4 m und einer Grundflache von max. 3,0 m2.

Im WA4 sind Nebenanlagen im Sinne des § 14 Abs. 1 BauNVO, soweit Gebaude, nur innerhalb der
Uberbaubaren Flachen zulassig. Eingehauste Mulltonnen- und Uberdachte Fahrradabstellanlagen sind
auch aufierhalb der (iberbaubaren Flache zulassig.

Bezugspunkt fur die maximale Hohe von Nebenanlagen ist die geplante Gelandehdhe am Standort.
Die Ortliche Bauvorschrift Ziff. C 3.2 ist zu beachten.
Mullaufstellflachen

Entsprechend der Eintragungen im Planteil sind innerhalb der gekennzeichneten Flachen ,MU*“ aus-
reichend groRRe Aufstellflachen fur die Mullbereitstellung am Abholtag vorzusehen.

Garagen, Stellplatze und Tiefgaragen § 23 Abs.5 BauNVO

Im WA1 und MI sind oberirdische Garagen (Ga) und Uberdachte Stellplatze/ Carports (Cp) innerhalb
der Vorgartenzone (Bereich zwischen o6ffentlicher Verkehrsflache und festgesetzter Baugrenze nicht
zuléssig.

Im WA2, WA3 und WA4 sind oberirdische Garagen (Ga), Uberdachte Stellplatze/ Carports (Cp) und
nicht Uberdeckte Stellplatze (St) nach § 12 BauNVO nur innerhalb der tberbaubaren Flachen sowie
innerhalb der dafiir ausgewiesenen Flachen zuldssig.

Tiefgaragen mit zugehdrigen Nebenrdumen sowie Rampenanlagen sind nur innerhalb der Uberbauba-
ren Flachen sowie innerhalb der dafur ausgewiesenen Flachen TGa zulassig. Ziff. A 2.1 und Ziff. A 9.9
sind zu beachten.

Definition: Uberdachte Stellplatze/ Carports sind Stellplatze ohne Seitenwande, die jedoch lber Dé-
cher verfligen, die auf Stitzen ruhen oder an der AuRenwand eines anderen Gebaudes befestigt sind.
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5.

6.2

7.2

Flachen, die von der Bebauung freizuhalten sind - Sichtfelder § 9 Abs.1 Nr.10 BauGB

Die im Planteil gekennzeichneten Flachen (Sichtdreiecke) sind von sichthindernder Bebauung, Be-
pflanzung, Einfriedung und sonstigen Sichthindernissen freizuhalten. Als sichthindernd gelten alle Ge-
genstande Uber 0,8 m Hohe, gemessen Uber Fahrbahnoberflache.

Verkehrsflachen § 9 Abs.1 Nr.11 BauGB

Flachen fir Aufschiittungen, Abgrabungen und Stiitzmauern soweit sie zur Herstellung des
StraBenbaukoérpers erforderlich sind § 9 Abs.1 Nr.26 BauGB

Hinterbeton fur die Randbefestigungen der Straflen- und FuRgangerbereiche sowie bei den StralRen-
baumalnahmen entstehende Bdschungen, Aufschittungen, Abgrabungen und Stitzmauern der ge-
planten Erschlieungsanlagen sind auf den Grundstiicken zu dulden. Diese koénnen durch Ge-
landeangleichungen auf den Anliegergrundstiicken wieder entfallen.

Verkehrsflachen § 9 Abs.1 Nr.11 BauGB

Es sind Verkehrsflachen mit besonderer Zweckbestimmung "Wohnweg® sowie "Quartiersplatz’ ent-
sprechend den Eintragungen in der Planzeichnung festgesetzt.

Flachen fur Ver- und Entsorgungsanlagen § 9 Abs.1 Nrn.12, 13 BauGB

Versorgungsleitungen, Verteileranlagen § 9 Abs.1 Nr.13 BauGB

Die Gemeinde ist gem. § 126 Abs.1 BauGB berechtigt, auf den Anliegergrundsticken Strafen-
beleuchtungsmasten, Verteilerkdsten von Fernmelde- und Stromversorgungsanlagen hinter der Geh-
weghinterkante bzw. Strallenbegrenzungslinie zu erstellen bzw. erstellen zu lassen.

Flachen fiir Versorgungsanlagen § 9 Abs.1 Nr.12 BauGB
Auf den Versorgungsflachen ist eine Trafostation zulassig.

Mit Leitungsrechten zu belastende Flachen § 9 Abs.1 Nr. 21 BauGB

GrLr1  Mit Gehrechten zu belastende Flache zugunsten der Aligemeinheit und der Stadt Balingen.

Mit einem Leitungsrecht zu belastende Flache zugunsten der Stadt Balingen bzw. der zustan-
digen Versorgungstrager bestehend in dem Recht auf Einlegen, Unterhalten und Erneuern
geplanter Versorgungsleitungen.

GrLr2 Mit Gehrechten zu belastende Flache zugunsten der Stadt Balingen und der Anlieger und
Besucher der angrenzenden Grundstiicke.

Mit einem Leitungsrecht zu belastende Flache zugunsten der Stadt Balingen und der angren-
zenden Grundstlicke bestehend in dem Recht auf Einlegen, Unterhalten und Erneuern ge-
planter Versorgungsleitungen.

Die Flachen sind von Bebauungen und Bepflanzungen mit Baumen und Strauchern freizuhalten. Die
jederzeitige Zuganglichkeit (Uberfahrten, Unterhaltungsmaf®nahmen) muss gewahrleistet werden.

Pflanzgebote § 9 Abs.1 Nr.25 BauGB

Allgemeines Pflanzgebot — nicht tiberbaute Grundstiicksflachen § 9 Abs.1 Nr.25a BauGB

Die nicht Uberbaubaren und nicht der ErschlieBung dienenden Grundsticksflachen sind von Versiege-
lungen freizuhalten, gartnerisch anzulegen und dauerhaft zu unterhalten.

Je 150 gm der nicht Uberbauten und nicht befestigten Grundstiicksflachen sind mit mindestens 1
hoch-stdmmigen, heimischen und standortgerechten Laub- oder Obstbaum sowie 2 heimischen und
stand-ortgerechten Strauchern einzeln oder in Gruppen zu pflanzen. Entsprechende herzustellende
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9.2

9.3

9.4

9.5

9.6

9.7

Baum-und Strauchpflanzungen aus Einzelpflanzgeboten und flachigen Pflanzgeboten kénnen auf die
Zahl der zu pflanzenden Baume und Straucher angerechnet werden.

GroBflachig mit Steinen (lose, flaichenhafte Stein-/ Kies-/ Split- und Schottergarten oder -schittungen)
bedeckte Flachen, auf denen hauptsdchlich Steine zur Gestaltung verwendet werden und Pflanzen
nicht oder nur in geringer Zahl vorkommen (Schottergarten) sind im Bereich dieser Freiflachen (unbe-
baute Flachen) nicht zulassig.

Einzelpflanzgebot — Quartiersplatz § 9 Abs.1 Nr.25a BauGB

Entsprechend der Eintragung im Planteil ist ein gebietsheimischer, standortgerechter Laubbaum I.
Ordnung gemal Pflanzliste 1 (Kapitel B) zu pflanzen. Der Baum ist entsprechend dem arttypisch na-
turlichen Wuchs zu pflegen und zu erhalten. Bei Ausfall ist dieser gleichwertig zu ersetzen. Es ist ein
ausreichend durchwurzelbarer Raum sicherzustellen (Baumgrubenvolumen min. 12,0 cbm).

Mindestqualitat: Hochstamm, STU 18/20

Im Zuge der Ausfuhrungsplanung kann von dem festgesetzten Standort im Planteil um bis zu max. 5,0
m abgewichen werden.

Einzelpflanzgebote — entlang Waldstetter StraRe § 9 Abs.1 Nr.25a BauGB

Entsprechend den Eintragungen im Planteil sind entlang der Waldstetter Stralle ausschlielllich ge-
bietsheimische, standortgerechte Laubbdume |. Ordnung gemaf Pflanzliste 2 (Kapitel B) zu pflanzen.

Die Einzelbaume sind entsprechend dem arttypisch natirlichen Wuchs zu pflegen und zu erhalten. Bei
Ausfall sind diese gleichwertig zu ersetzen.

Mindestqualitat: Hochstamm, STU 16/18

Im Zuge der Ausfuhrungsplanung kann von den festgesetzten Standorten im Planteil um bis zu max.
3,0 m abgewichen werden.

Einzelpflanzgebote — auf privaten Baugrundstiicken § 9 Abs.1 Nr.25a BauGB

Entsprechend den Eintragungen im Planteil sind gebietsheimische, standortgerechte Laubbaume II.
Ordnung gemaf Pflanzliste 3 (Kapitel B) zu pflanzen.

Die Einzelbdume sind entsprechend dem arttypisch natirlichen Wuchs zu pflegen und zu erhalten. Bei
Ausfall sind diese gleichwertig zu ersetzen.

Mindestqualitat: Hochstamm, STU 16/18

Im Zuge der Ausfiihrungsplanung kann von den festgesetzten Standorten im Planteil um bis zu max.
3,0 m abgewichen werden.

Pflanzgebot — Pfg1 — Begriinung Vorgartenzone § 9 Abs.1 Nr.25a BauGB

Die mit Pflanzgebot Pfg1 gekennzeichnete Flache im Planteil ist zu mindestens 40 % als Pflanzflache
mit gebietsheimischen, standortgerechten Baumen, Strduchern und Stauden gartnerisch anzulegen
und zu unterhalten.

Dabei ist pro Haus bzw. pro einzelnem Hauszugang (bezogen auf die Grundstiickseinheit) min. ein
gebietsheimischer, standortgerechter Laubbaum II./ lll. Ordnung gemaR Pflanzliste 3 (Kapitel B) zu
pflanzen, entsprechend dem arttypisch natirlichen Wuchs zu pflegen und dauerhaft zu erhalten.

Mindestqualitat: Hochstamm, STU 16/18

Pflanzgebot — Pfg2 — Heckenpflanzung auf privaten Baugrundstiicken § 9 Abs.1 Nr.25a BauGB

Innerhalb der im Planteil gekennzeichneten Flache Pfg2 ist ein Gehdlzgiirtel als min. 1-reihige Hecke
min. als Heister, in Reihe in einem Pflanzabstand von maximal 1,0 x 1,5 m anzulegen und dauerhaft
zu unterhalten (Pflanzliste 2).

Mindestqualitat: Straucher, Hohe 80-120 cm (gemal Pflanzliste 4, Kapitel B)

Das Pflanzgebot darf durch notwendige Zufahrten im Bereich der Garagen und Stellplatze unterbro-
chen werden.

Pflanzgebot — Pfg3 — Heckenpflanzung auf privaten Baugrundstiicken § 9 Abs.1 Nr.25a BauGB

Gemal Planeintrag sind lockere Strauchpflanzungen (pro zwei laufenden Metern ein Strauch) geman
Empfehlung Pflanzliste 4 (Kapitel B) zu pflanzen, zu pflegen und dauerhaft zu erhalten. Die Ausbil-
dung als Formschnitthecken sowie Nadelgehdlze sind nicht zulassig.
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9.8

9.9

10.

10.1

10.2

10.3

104

Mindestqualitat: Straucher, Héhe 100-150 cm

Pflanzgebot — Pfg4 — Begriinung Gartenzone § 9 Abs.1 Nr.25a BauGB

Die mit Pflanzgebot Pfg4 gekennzeichnete Flache im Planteil ist zu mindestens 65 % zu begrinen,
gartnerisch anzulegen und zu unterhalten.

Erdiiberdeckung und Begriinung von baulichen Anlagen unterhalb der Gelandeoberflache
§ 9 Abs.1 Nr.25ai.V.m. § 9 Abs.1 Nr. 20 BauGB

Decken von baulichen Anlagen unterhalb der Gelandeoberflache (Tiefgaragen, ...), die nicht mit Ge-
bauden und deren Zuwegungen sowie Nebenanlagen Uberbaut werden, sind vollstandig mit einer
Erdaufschiittung tber Drainageschicht von min. 60 cm zu versehen und als Vegetationsflachen anzu-
legen.

Die Starke der Erdaufschittung ist entsprechend vorgesehener Pflanzungen (groRere Straucher,
Baume) so zu erhéhen, dass ein artgerechtes Wachstum dauerhaft sichergestellt wird.

MaBnahmen und Flachen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Land-
schaft § 9 Abs.1 Nr.20 BauGB

Dachbegriinung

Die Dachflachen von Flachdachern sowie geneigten Dachern bis 18° Neigung mit einer GréRe von
mehr als 12,0 m? sind zu begrunen.

Die Begriinung ist mit einer Substratstarke von mindestens 10,0 cm auszufiihren. Die Funktion der
Dachbegriinung ist dauerhaft zu gewahrleisten.

Die Verpflichtung zur Dachbegrinung besteht unabhangig von auf dem Dach aufgestellten Solaranla-
gen. Solaranlagen durfen die Funktion der Dachbegrinung Uber ein technisch notwendiges Erforder-
nis hinaus nicht einschranken; es sind entsprechende Kombi-Systeme einzusetzen.

Stellplatze, Zufahrten, Wege und Nebenanlagen

Wege, Stellplatze, Zufahrten und Hofflachen auf Baugrundstiicken sind wasserdurchlassig herzustel-
len (z.B. Rasengitter, Rasen- oder Fugenpflaster, wassergebundene Decke). Die Durchlassigkeit des
Schichtaufbaus ist sicherzustellen.

Dachflachenentwéasserung und Entwéasserung der unbebauten Grundstiicksflachen

Das auf den Dachflachen anfallende Regenwasser neu errichteter Gebaude auf Grundstlicken ist ge-
trennt zu sammeln und auf den jeweiligen Grundstiicken dem im Stralenraum zu verlegenden Re-
genwasserkanalen zuzufihren.

Die Ableitung auf den privaten Grundstlcken ist von den jeweiligen Eigentimern in ausreichender Di-
mensionierung herzustellen. Sie kann Uber Mulden-Rigolen-Systeme oder in befestigter Bauweise,
z.B. Rinnen mittels Naturstein, erfolgen. Ihre Ausfiihrung muss, mit Ausnahme unmittelbar am Gebau-
de sowie im Bereich der Zufahrten und Terrassen, stets in wasserdurchlassiger Weise erfolgen.

Werden Zisternen zur Regenwassernutzung eingebaut, so ist deren Uberlauf in die Regenwasserka-
néle einzuleiten. Eine zuséatzliche Nutzung des Regenwassers Uber Zisternen ist winschenswert.

Die Dachentwasserung ist in den Bauplanen darzustellen.

Umweltfreundliche Auenbeleuchtung

Nachteilige Auswirkungen auf den Naturhaushalt durch klnstliche Lichtquellen sind zu vermeiden. Es
sind daher umweltvertragliche Leuchtmittel zu verwenden. Empfohlen werden LED-Beleuchtung oder
vergleichbare umweltvertragliche Produkte. Auf die ,Hinweise zur Messung, Beurteilung und Minde-
rung von Lichtimmissionen® der Bund/ Lander — Arbeitsgemeinschaft fir Immissionsschutz (LAI) wird
verwiesen.
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11.

12.

Verpflichtung zur Installation von Photovoltaikanlagen (8§89 Abs. 1 Nr. 23b BauGB)

Auf Flachdachern neu errichteter Hauptgebaude, sind auf mindestens 30% der Dachflache Photovol-
taikanlagen zu errichten.

Die Festsetzung zur Dachbegrinung nach Ziff. 10.1 ist unabh&ngig hiervon einzuhalten.

Vorkehrungen zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen § 9 Abs.1 Nr.24 BauGB

Passiver Larmschutz - Verkehrslarm

Die in der Planzeichnung mit L gekennzeichneten Baufenster liegen in den Larmpegelbereichen V bis
Il (LPB V bis lll). Zum Schutz der Wohn-, Schlaf- und Aufenthaltsrdume vor unzumutbaren Larmbe-
eintrachtigungen durch den Verkehrslarm sind in den gekennzeichneten Bereichen, passive Schall-
schutzmalinahmen vorzusehen.

Bei der Errichtung und Anderung von Gebauden sind in den nicht nur vorriilbergehend zum Aufenthalt
von Menschen vorgesehen Raumen die Anforderungen an das resultierende Schallddmm-Maf ent-
sprechend dem jeweiligen Larmpegelbereich zu erflillen (Nachweis des Schallschutzes gegen Aul3en-
[arm).

Nach untenstehender Tabelle sind folgende Anforderungen an das erforderliche Schallddmm-Maf}
des jeweiligen Aufienbauteils (erf. R'w,res) nachzuweisen:

Raumart erf. R'wes des AuRenbauteils
LPB Il LPB IV LPBV
Aufenthaltsrdume in Wohnungen, 35dB 40 dB 45 dB

Ubernachtungsraume in Beher-
bergungsstatten, Unterrichtsrau-
me u.a.

‘ Buroraume und ahnliches 30 dB 35dB 40 dB

a) An AulRenbauteile von Raumen, bei denen der eindringende Auenlarm aufgrund der in den Rdumen ausgelibten
Tatigkeiten nur einen untergeordneten Beitrag zum Innenraumpegel leistet, werden keine Anforderungen gestellit.

Die oben genannten Anforderungen sind in Abhangigkeit vom Verhaltnis der gesamten Aufienflache
zur Grundflache zu korrigieren.

Die Anforderungen zum Schutz gegen AufRenlarm bei Larmpegelbereich Il (LPB Ill) werden in der
Regel mit Ublichen Bauteilen (z.B. Standartfenster) erfiillt.

An der Randbebauung der Waldstetter Strale (WA1, WA2, WA4) ist in Uberwiegend zum Schlafen
genutzten Rdumen der Einbau von fensterunabhéngigen Luftungseinrichtungen oder von kontrollier-
ten Luftungsanlagen mit Warmertckgewinnung vorzusehen.

Zum Schutz der Wohn-, Schlaf- und Aufenthaltsraume vor Larmbeeintrachtigungen durch den Stra-
Renverkehr sind die technischen Baubestimmungen (VWVTB) zu beachten (vgl. A5 der VWVTB). Es
gilt die jeweils technische Baubestimmung in der im Zeitpunkt der Genehmigung glltigen Fassung.

MafRgeblich ist die schalltechnische Untersuchung des Ingenieurbiros Heine+Jud, Stuttgart, welche
dem Bebauungsplan als Anlage beiliegt.

Der Nachweis der Einhaltung der schalltechnischen Anforderungen ist im Baugenehmigungsverfahren
bzw. Kenntnisgabeverfahren nachzuweisen.
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B. Hinweise/Kennzeichnungen

Begrenzung der Bodenversiegelung und Bodenschutz

Anfallender Erdaushub (getrennt nach Ober- und Unterboden) hat im Baugebiet soweit wie mdglich zu
verbleiben und ist dort wieder zu verwenden bzw. einzubauen. Es ist auf einen sparsamen und scho-
nenden Umgang mit Boden zu achten. GemaR § 202 BauGB ist Mutterboden in nutzbarem Zustand
zu erhalten und vor Vernichtung und Vergeudung zu schiitzen sowie auf dem Grundstlick wieder zu
verwenden oder einer landwirtschaftlichen/ gartnerischen Nutzung zuzufiihren.

Auch fur Mutterboden in Gartenflachen, die fur Bauzufahrten/ Baulager/ Baustelleneinrichtungen u.a.
in Anspruch genommen werden, besteht Sicherungspflicht.

Bei Ausbau, Zwischenlagerung und Einbau von Ober- und Unterboden sind die Hinweise der Informa-
tionsschrift des Ministeriums fur Umwelt Baden-Wrttemberg "Erhaltung fruchtbaren und kulturfahigen
Bodens bei Flacheninanspruchnahme" zu beachten.

Altlastenverdachtsflachen sind gesondert entsprechend den geltenden gesetzlichen Vorgaben zu be-
handeln.

Auf die §§ 4 und 7 des Bundes-Bodenschutzgesetzes wird hingewiesen.

In den nicht zur Bebauung vorgesehenen Bereichen sind Bodenverdichtungen zu vermeiden, um die
natirliche Bodenstruktur vor erheblichen und nachhaltigen Veranderungen zu schitzen. Baustoffe, die
zu einer Schadstoffbelastung von Wasser und Boden fihren kénnen, dirfen nicht verwendet werden.

Nahere Ausfiihrungen zum Vorgehen enthalt die DIN 18915 Blatt 3 bezliglich des Bodenabtrags und
der Oberbodenlagerung.

Geotechnik

Nach den Erkenntnissen der Geologischen Landesaufnahme liegt das Plangebiet im Ausstrichbereich
oberflachennah verwitterter Tonsteine des untersten Abschnittes der Opalinuston-Formation, die von
bindigen Deckschichten liberlagert sein konnen. Auffiillungen der vorangegangenen Nutzungen sind
auf dem Plangebiet nicht auszuschlielen. Insbesondere im noérdlichen Teil kdnnen bei entsprechen-
der Baugrubentiefe bereits Olschiefer der Posidonienschiefer-Formation angetroffen werden.

Die tonigen/tonig-schluffigen Verwitterungsgesteine neigen zu oberflachennahen saisonalen Volu-
menanderungen (Schrumpfen bei Austrocknung, Quellen bei Wiederbefeuchtung). Auf eine ausrei-
chende Einbindetiefe der Fundamente und einheitliche Griindungsbedingungen ist daher zu achten.
Auf das bekannte Baugrundrisiko der Baugrundhebungen bei Uberbauung/Austrocknung von Olschie-
fer in Folge von Gipskristallisation wird hingewiesen. Fiir Bauvorhaben wird daher eine objektbezoge-
ne Baugrunderkundung gemanR DIN 4020 bzw. DIN EN 1997 und Grindungs-beratung durch ein in
der Olschieferthematik erfahrenes privates Ingenieurbiiro empfohlen.

Bodendenkmalpflege (§ 20 DSchG)

Werden bei Erdarbeiten archaologische Funde gemacht, so ist die Untere Denkmalschutzbehdrde
beim Bauverwaltungsamt der Stadt Balingen unverziglich zu benachrichtigen.

Erdbebengefdhrdung

Das Plangebiet befindet sich in der Erdbebenzone 3 gemal der Karte der Erdbebenzonen der Bun-
desrepublik Deutschland. D.h. das Plangebiet liegt in einer der am starksten erdbebengefahrdeten
Zonen Deutschlands.

Im Hinblick auf die weitere Planung, insbesondere die Statik der Gebaude, wird auf die DIN 4149
,Bauten in deutschen Erdbebengebieten — Lasthahmen, Bemessung und Ausflhrung Ublicher Hoch-
bauten®, in der Fassung von April 2005, verwiesen.

Die DIN 4149 ist in der Liste der Technischen Baubestimmungen gelistet und ist damit allgemein ein-
geflhrt.
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Artenschutzrechtliche MaBnahmen — VermeidungsmaRBnahmen/ sonstige VermeidungsmaR-
nahmen

Vogel
Die Rodung von Baumen und Geholzen ist lediglich auBerhalb der Brutzeit im Zeitraum 01. Oktober
bis 28./ 29. Februar zulassig.

Fledermause
Der Abriss der Gebaude ist lediglich auRerhalb der Aktivitatszeit von Fledermausen im Zeitraum 01.
November bis 28./ 29. Februar zulassig.

Vogelfreundliches Bauen mit Glas

Zur Vermeidung von Vogelschlag sind an grof¥flachigen Fensterfronten geeignete Malknahmen (z.B.
Einbau von flr Vogel sichtbare Scheiben, Vogelschutzglas oder andere vergleichbare Malinahmen)
zu treffen. Auf die Arbeitshilfe der Schweizerischen Vogelwarte Sempach (2012) wird verwiesen.

Altlasten

Werden bei den Aushubarbeiten Verunreinigungen des Bodens festgestellt (zum Beispiel Millriick-
stande, Verfarbung des Bodens, auffalliger Geruch oder ahnliches), ist das Landratsamt Zollernalb-
kreis sofort zu benachrichtigen.

Fldchennummer 04553 AS Spedition Voégele*

Das Flst. Nr. 445/1, Gemarkung Weilstetten mit der Flachennummer 04553 ,AS Spedition Vogele“ ist
im Bodenschutz- und Altlastenkataster erfasst. Aufgrund der Umnutzung des Geldndes zu einer
Wohnbebauung wurden Feststoff- und Bodenluftuntersuchungen durchgefuhrt.

Eine Orientierte Altlastenerkundung auf dem Gelande der Spedition Vogele wurde im Marz 2016 von
der Berghof Analytik + Umweltengineering GmbH durchgefuhrt. Weitere Bewertungen, Untersuchun-
gen der Oberflachenbefestigungen sowie Erkundungen des Untergrundes auf dem Gelande erfolgten
2017, 2020 und 2021.

Die Sanierung der betreffenden Bereiche wurde in Abstimmung mit dem Landratsamt Zollernalbkreis
durch den Grundstlickseigentimer in die Wege geleitet. Eine abschliefende Bewertung der Altlasten-
situation steht noch aus. Nach Abschluss der Sanierungsmalnahmen ist eine Entlassung aus dem
Altenlastenkataster vorgesehen.

Retentionszisternen

Falls eine Regenwasserzisterne der Gewinnung von Brauchwasser dienen soll, wird ausdricklich auf
die DIN-gemafie Trennung von Trinkwasser und Brauchwasser hingewiesen.

Freiflachengestaltungsplan

Mit der Vorlage von Bauantragen sind vom Antragsteller fachlich qualifizierte Freiflachengestaltungs-
plane mit Darstellung und Erlduterung der freiraumgestalterischen Malinahmen der Baugenehmi-
gungsbehorde vorzulegen, die nach fachkundiger Priifung Bestandteil der Baugenehmigung werden.
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Pflanzlisten (Empfehlung, nicht abschlieRend)

Pflanzliste 1: Laubbaume - Einzelpflanzgebot Quartiersplatz
Einheimische, standortgerechte Laubbaume I. Ordnung, Mindestqualitat: Hochstamm, STU 18/20

Acer platanoides

Betula pendula

Acer pseudoplatanus

Spitz-Ahorn Quercus petraea Trauben-Eiche
Berg-Ahorn Quercus robur Stiel-Eiche
Hange-Birke Tilia cordata Winter-Linde

Pflanzliste 2: Laubbaume entlang Waldstetter StralRe (bindend)
Einheimische, standortgerechte Laubbaume I. Ordnung, Mindestqualitat: Hochstamm, STU 16/18

Acer platanoides "Allershausen’
Acer platanoides “Cleveland®
Acer platanoides "Olmstedt’

Spitz-Ahorn “Allershausen’
Spitz-Ahorn “Cleveland’
Spitz-Ahorn “Olmstedt’

Pflanzliste 3: Laubbdaume
Einheimische, standortgerechte Laubbaume IlL./ Il Ordnung,

Mindestqualitat: Hochstamm, STU 16/18

Acer campestre
Acer platanoides
Carpinus betulus
Fraxinus ornus
Prunus avium
Prunus padus

Feld-Ahorn
Spitz-Ahorn
Hainbuche
Blumenesche
Vogel-Kirsche
Trauben-Kirsche

Sorbus aria
Sorbus aucuparia
Sorbus domestica
Sorbus intermedia
Tilia cordata

alternativ Obstbaum — Hochstamme™

Echte Mehlbeere
Eberesche, Vogelbeere
Speierling

Schwedische Mehlbeere
Winter-Linde

* Alternativ kdnnen auch Obst-Hochstamme in regionaltypischen Sorten gepflanzt werden.

Pflanzliste 4: Straucher

Einheimische und standortgerechte Straducher bzw. Heckenpflanzen,
Mindestqualitat: Straucher, 100-150

Acer campestre
Amelanchier ovalis
Carpinus betulus
Cornus mas
Cornus sanguinea
Corylus avellana

Crataegus laevigata
Euonymus europaea

Feldahorn

Gewodhnliche Felsenbirne
Hainbuche

Kornelkirsche

Roter Hartriegel
Haselnuss

Zweigriffliger Weilddorn
Pfaffenhitchen

Ligustrum vulgare
Lonicera xylosteum
Prunus spinosa
Rhamnus cathartica
Rosa canina
Sambucus nigra
Sambucus racemosa
Viburnum lantana

Gemeiner Liguster
Rote Heckenkirsche
Schlehe

Kreuzdorn
Hundsrose
Schwarzer Holunder
Traubenholunder
Wolliger Schneeball

Pflanzliste 5: Rankgewachse / Kletterpflanzen

Efeu Hedera helix Wilder Wein Parthenocissus quinquefolia
Wilder Wein Parthenocissus tricuspidata | Waldrebe Clematis vitalba

Aufgestellt: Ausgefertigt:

Balingen, .....ooovveviiiiii e Balingen, ..o

Michael Wagner
Baudezernent

Helmut Reitemann
Oberbirgermeister
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C.Ortliche Bauvorschriften

1.
11

1.2

1.3

14

AuRere Gestaltung der baulichen Anlagen § 74 Abs.1 Nr.1 LBO

Dachform und Dachneigung § 74 Abs.1 Nr.1 LBO

Die jeweils zulassigen Dachformen und Dachneigungen der Hauptgebaude sind der Planzeichnung zu
entnehmen.

Es bedeuten:

FD Flachdach 0°bis 5°

PD Pultdach 5° bis 7°

SD Satteldach 30° bis 40°

Im begriindeten Einzelfall kbnnen von der Baurechtsbehdérde Ausnahmen von den festgesetzten
Dachneigungen bis zu +/- 3° zugelassen werden.

Bei Doppelhdusern und Hausgruppen sind Dachform und Dachneigung einheitlich auszufihren.
Untergeordnete Dachflachen bis 25,0 m? diirfen auch mit anderen Dachformen und Dachneigungen
ausgefihrt werden.

Garagen und Carports sind als Flachdach auszufiihren.

Dacheindeckung

Fir die Dacheindeckung von Dachern mit einer Dachflache von mehr als 12,0 m? werden folgende
Festsetzungen getroffen:

e Zulassig sind unglasierte, nicht reflektierende Dachziegel oder Dachsteine in roter bis rotbrau-
ner Farbe, sowie Dachbegrinungen und Anlagen zur solaren Energiegewinnung.

o Die obersten Geschosse der Hauptgebaude von Flach- und Pultdachern sind zwingend zu
begrunen.

e Garagen, Carports und Nebenanlagen tber 12,0 m? Grundflache sind mit begriinten Dachern
zu errichten. Ausnahmsweise kénnen auf diesen Terrassen zugelassen werden.

e Metalleindeckungen sind nur fir untergeordnete Bauteile zulassig. Aus Grinden des Boden-
und Wasserschutzes, durfen nur solche Materialien verwendet werden, die dauerhaft sicher-
stellen, dass keine Ausschwemmung von Schwermetallen in das Regenwasserableitungssys-
tem erfolgt.

In begriindeten Einzelfallen kdbnnen auch andere Materialien zur Dacheindeckung zugelassen werden.

Staffelgeschosse, zuriickgesetzte Dachgeschosse

Im WA1, WA2 und WAS ist bei Flach- bzw. Pultdachausfiihrung das oberste Geschoss als zuriickge-
setztes Geschoss (mdgliches Staffelgeschoss als Nicht-Vollgeschoss) auszubilden. Das Dachge-
schoss ist mit min. einer AuRenwand gegenuber dem darunter liegenden Geschoss, um min. 2,0 m
zuriick zusetzen.

Im WA4 ist das oberste Geschoss entlang der Waldstetter Stralle als zurlickgesetztes Geschoss
(mogliches Staffelgeschoss als Nicht-Vollgeschoss) auszubilden. Das Dachgeschoss ist mit der riick-
wartigen, sudlichen AuBenwand Uber die gesamte Gebaudeldnge gegenlber dem darunter liegenden
Geschoss, um min. 1,5 m zuriick zusetzen.

Dachaufbauten, technische Anlagen und Anlagen zur Solarenergienutzung

Bei Flach- und Pultdachern sind Dachaufbauten, mit Ausnahme von Anlagen zur technischen Gebau-
deausristung, nicht zulassig. Dachaufbauten wie z.B. Terrassen Uber obersten Geschossen sind nicht
zulassig.

Dachaufbauten und Dacheinschnitte sind nur bei geneigten Dachern ab einer Neigung von mind. 35°
wie folgt zulassig:

e Die Lange des Dachaufbaues darf 50 % der Lange des zugehdrigen Dachabschnittes nicht
Uberschreiten.
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1.5

1.6

3.2

o Es ist mindestens ein Abstand von 1,2 m von der Au3enkante des Dachaufbaus zur AuRenkan-
te der Giebelwand einzuhalten.

¢ Der Ansatz der Dachgauben darf erst nach 2 der Sparrenlange gemessen ab dem Dachfirst
beginnen.

¢ Die Dachneigung von Gauben und Zwerchgiebeln ist, mit Ausnahme der Schleppgauben, in der
Neigung des Hauptdaches auszufihren.

¢ Verschiedene Formen von Dachaufbauten auf einer Gebdudeseite sind unzulassig.
e Ein Nebeneinander von Dachaufbauten und Dacheinschnitten auf einer Gebaudeseite ist unzu-
lassig.
Nutzung solarer Energie

Bei Satteldachern ist eine Aufstanderung abweichend von der Dachneigung unzulassig; Anlagen zur
Nutzung von solarer Energie sind nur parallel zur Dachneigung montiert zulassig. Die Montage kann
ins Dach integriert oder auf der Dachdeckung erfolgen. Ein Giberschreiten des Dachfirstes ist nicht zu-
lassig.

Fassadengliederung

Im WAA4 ist ab einer Gebaudelange von mehr als 35,0 m entlang der Waldstetter Stral’e die Fassade
in Richtung des genannten Strallenraumes nach jeweils einer Lange von 31,5 m durchgehend vertikal
durch Fassadenriickspriinge von min. 8,0 m Lange und min. 2,0 m Tiefe zu gliedern.

Fassadenbegriinung

Fassadenflachen, die auf einer Ladnge von mehr als 5,0 m keine Fenster, Tor- oder Turéffnungen be-
sitzen, sind pro angefangene 5,0 m mind. zwei Kletterpflanzen (Empfehlung Pflanzliste 5, Kapitel B)
zu pflanzen.

Werbeanlagen § 74 Abs.1 Nr.2 LBO

Werbeanlagen sind nur innerhalb der tberbaubaren Flachen zuléssig.
Werbeanlagen sind ausschlieRlich an der Fassade der Gebdude zulassig. Sie durfen nicht auf dem
Dach oder auf freistehenden Werbetragern errichtet werden.

Lichtwerbungen mit wechselndem, bewegtem oder laufendem Licht sowie Booster (Lichtwerbung am
Himmel) sind nicht zuldssig.

Werbeanlagen dirfen folgende Grofte auf jeder Fassadenflache nicht Gberschreiten:

e Innerhalb der Allgemeinen Wohngebietsflachen WA 2,0 m?
e Innerhalb der Flachen des Mischgebietes 4,0 m2.

Gestaltung und Nutzung der unbebauten Flachen der bebauten Grundstiicke § 74 Abs.1 Nr.3 LBO

Gestaltung der privaten Grundstiicke (§ 74 (1) Nr. 3 LBO)

Nicht Uberbaute und nicht der ErschlieBung dienende private Grundstiicksflachen sind durchgangig
gartnerisch anzulegen sowie gemaR Vorgaben der planungsrechtlichen Festsetzungen (Pflanzgebote)
zu gestalten und dauerhaft zu pflegen. Sie sind grundsatzlich von Versiegelungen, Teilversiegelung
oder sonstigen Nutzungen frei zu halten.

Gestaltung und Lage von Platzen fiir Abfallbehélter/ Miillstandorten

Dauerhafte Standplatze fur bewegliche Abfall- und Wertstoffbehalter sind jeweils auf dem Grundstlck
in die Hauptgebaude zu integrieren oder allseitig und gegen direkte Sonneneinstrahlung geschitzt
einzuhausen. Abfall- und Wertstoffbehalter /-anlagen mit einer Grundflache gréRer als 3,0 m?, sind zu-
satzlich einzugriinen und von &ffentlichen Verkehrsflachen min. 1,0 m abzurticken. Dachflachen sind
entsprechend Ziff. A 10.1 zu begrinen.
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3.3

34

Im Pfg1 sind Abfall- und Wertstoffbehalter nur in Form von geschlossenen Abstellanlagen/ -boxen bis
zu einer max. Hohe von 1,4 m und einer Grundflache von max. 3,0 m?2 zulassig. Die Dachflachen sind
zu begriinen. Der Abstand zur 6ffentlichen Verkehrsflache muss min. 0,5 m betragen.

Einfriedungen

Sockel an Einfriedungen (durchlaufende Fundamente) sind nicht zulassig.
Mauern, Stacheldraht oder Maschendraht sind nicht zulassig.
Im Allgemeinen Wohngebiet sind zulassig:

e gegenuber offentlichen Verkehrsflachen: lebende Hecken, Holz- und Metallzdune in transparen-
ter Bauweise, wenn diese in die Hecke integriert sind bis max. 1,2 m Hohe

e zwischen privaten Baugrundsticken: lebende Hecken, Holz- und Metallzdune in transparenter
Bauweise, wenn diese in die Hecke integriert sind bis max. 1,5 m Hohe
Es ist das Pflanzgebot Pfg2 und Pfg3 unter Ziff. A 9.7 zu beachten.

e Sichtschutzwande im Terrassenbereich sind nur zwischen Doppelhdusern und Hausgruppen-
Einheiten mit maximal 2,0 m Hohe und 3,0 m Lange zulassig.

Im Mischgebiet sind zulassig:

Als Einfriedungen entlang der 6ffentlichen Stralten und Wege sind Hecken, stehende Holz- oder be-
grinte Drahtzaune bis max. 1,2 m Hohe zulassig.

Sockel an Einfriedungen (durchlaufende Fundamente) sind nicht zulassig.
Mauern, Stacheldraht oder Maschendraht sind nicht zulassig.

Stitzmauern und Béschungen

Aus topografischen Griinden erforderlich werdende Stiitzmauern zur Uberwindung von Héhenunter-
schieden, sind unabhangig von ihrem Abstand zur Grenze bis zu einer H6he von maximal 1,0 m je
Grundstlck Uber natirlichem Gelande zuldssig.

Notwendig werdende Stitzmauern entlang 6ffentlicher Verkehrsflachen sind bis maximal 0,4 m Ho-
he zulassig.

Stitzmauern haben einen Mindestabstand von 0,3 m zur 6ffentlichen Verkehrsflache einzuhalten.

Freileitungen § 74 Abs.1 Nr.5 LBO
Niederspannungsfreileitungen sind nicht zulassig.

Abstandsflachen § 74 Abs.1 Nr.7 LBO

Innerhalb des WA2 und WAS3 reduziert sich, abweichend § 5 Abs. 7 LBO, die maximal notwendige Tie-
fe der Abstandsflachen von 0,4 der Wandhohe auf 0,3, sofern Griinde des Brandschutzes, der Ge-
wahrleistung der Belichtung und Beliftung sowie sonstige Belange o6ffentlicher Ordnung und Sicher-
heit nicht entgegenstehen.

Kenntnisgabeverfahren § 51 LBO

Die zur Verwendung kommenden Materialien der Dacher und die Gestaltung und Begrtinung der Frei-
flachen mussen im Bauantrag bzw. im Kenntnisgabeverfahren erkenntlich sein bzw. nachgewiesen
werden.
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7. Stellplatzerh6hung § 37 Abs.1 LBO i.V.m. § 74 Abs.2 LBO

Abweichend von § 37 Abs.1 LBO wird entsprechend § 74 Abs. 2 Nr. 2 LBO der Stellplatzschlissel flr
Wohnungen auf 1,5 Stellplatze festgesetzt.

Bei Einfamilienhdusern, Doppelhaushalften und Reiheneinzelhdusern sind grundsatzlich unabhangig
von der WohnungsgroRe 2,0 Stellplatze erforderlich. Stellplatze vor Garagen/ Carports (gefangene
Stellplatze) konnen auf den Stellplatzschlissel angerechnet werden.

8. Riickhaltung/ Ableitung von Niederschlagswasser § 74 Abs.3 Nr. 2 LBO

Das Gebiet entwassert in zwei verschiedene Richtungen. Die Entwasserung der Baugrundstiicke ist
an die jeweiligen offentlichen Abwasser- und Regenwasserkanale (Trennsystem) in der Heisenberg-
strafde und/ oder Frommerner Strale anzuschlielRen.

Bei neu errichteten Gebauden ist anfallendes unverschmutztes Niederschlagswasser der Dachflachen
und befestigten Freiflachen soweit es nicht auf dem Grundstiick zur Versickerung gebracht wird, zu-
rickzuhalten und gedrosselt am 6ffentlichen Regenwasserkanal anzuschlief3en. Zur Riickholung und
gedrosselten Ableitung des Niederschlagswassers ist auf den Baugrundstiicken eine Regenwasserre-
tention durch geeignete Anlagen in hinreichender Dimensionierung vorzusehen (Retentionszisterne
mit Drosselablauf o. A.).

Aus den Kanalnetzberechnungen ergeben sich folgende maximalen Wassermengen (Einleitungsbe-
schrankungen):

- Drosselabfluss Richtung Heisenbergstralle maximale Einleitmenge von 47 I/s (Liter pro Sekunde)
- Drosselabfluss Richtung Frommener Str. maximale Einleitmenge von 61 I/s (Liter pro Sekunde)

Aufgrund der Einleitungsbeschrankungen ist im Zuge der weiteren Planungen ein Nachweis nach DIN
1986-100 zu fuhren. Die Retentionsanlagen sind in den Bauvorlagen darzustellen.

Aufgestellt: Ausgefertigt:

Balingen, ... Balingen, .....ooovvviiiiiiii e
Michael Wagner Helmut Reitemann

Baudezernent Oberbiirgermeister
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