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1. Umfang des Bebauungsplanes
Der Bebauungsplan umfasst den Geltungsbereich mit den Grundstlicken Flst. Nrn. 1477, 1477/1,
147712, 1477/3, 1480/1, 1481/1, 1481/2 und 1481/3.

Die GesamtgroRe des Plangebiets betragt ca. 12.834 m? und befindet sich in der sudlichen
,Vorstadt' von Balingen, zwischen Wilhelm-Kraut-Strale und Jakob-Beutter-StralRe, nérdlich der
Steinachstralle.
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Abbildung 1: Geltungsbereich des Bebauungsplanes ,Wilhelm-Kraut-Stral3e/Steinachstral3e”

2. Erforderlichkeit der Planung / Stadtebauliche Ausgangssituation

Das Plangebiet bildet einen Teil der sidlichen Stadteingangssituation entlang der Wilhelm-Kraut-
Stral’e/L365 und ist durch eine aufgelockerte, offene Gebaudestruktur gepragt. Bei der Wilhelm-
Kraut-StraRe/L365 handelt es sich um eine stark befahrene Hauptverkehrsstrale. Durch die
Wilhelm-Kraut-StraRe ist das Plangebiet optimal an das inner- und Uberértliche
Stralienverkehrsnetz angebunden. Hinzu kommt die sehr zentrale Lage mit wenigen Gehminuten
bis zur Kernstadt (FuRgangerzone).

Das Plangebiet ist fast vollstandig mit Wohn- und Geschaftsgebduden sowie mit mehreren
Gebauden des gewerblichen Schulzentrums Balingen bebaut. Es handelt sich insgesamt um eine
zusammenhangende mischgebietstypische Bebauung, die den Festsetzungen des einfachen
Bebauungsplans ,Innenstadt Balingen — Art der baulichen Nutzung‘ aus dem Jahr 2006 entspricht.
Bei der historisch entstandenen Vorstadtbebauung im Plangebiet handelt es sich um
Einzelgebaude in offener Bauweise, die von der Wilhelm-Kraut-Stral’e rund 8 m abgerickt sind.
Einzig das Eckgebdude Wilhelm-Kraut-Strale 70 ruckt aufgrund eines spateren Anbaus naher zur
Wilhelm-Kraut-StraRe. Dieses Gebaude wurde uber die Jahre hinweg Uberwiegend als Autohaus
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mit Werkstatt in Anspruch genommen. Im Bereich der Gebaude Wilhelm-Kraut-Stral’e 60, 64 und
66 handelt es sich bei dem Bereich zwischen Gehweghinterkante und Gebaude um private
Grinflachen, teilweise auch Parkierungsflachen. Ein Baulinienplan vom 05.05.1930 sicherte
damals die privaten Vorgartenzonen zur Wilhelm-Kraut-Straf3e hin ab.

Die nérdlich an das Plangebiet angrenzende Bebauung entlang der Wilhelm-Kraut-Stralie
(Wilhelm-Kraut-Stral3e 52, 50) ist durch eine grenzstandige, geschlossene Bauweise gepragt, die
der historischen Vorstadt zuzuordnen ist.

Die Stadt Balingen verfolgt seit Jahren mit der Umsetzung von gezielten Nachverdichtungs- und
gestalterischen Malinahmen, die Erhaltung sowohl als auch zeitgemafRe Weiterentwicklung der
Kernstadt. Im Mittelpunkt steht die Erhaltung und gleichzeitige Gestaltung des vorhandenen
historischen Stadt- und Ortsbildes sowie deren stadtebauliche Weiterentwicklung.

Anlass fir die bauplanungsrechtliche Uberplanung des Gebietes ist ein Baugesuch, mit dem
Inhalt, innerhalb der privaten Vorgartenzone eine grof3flachige Werbeanlage zu errichten. Hierbei
handelt es sich um eine grof’flachige Werbetafel auf einem 2,5 m hohen, sog. Monoful3 mit einer
Gesamthdhe von insgesamt 5,30 m und einer Ansichtsflache von 2,60 m auf 3,60 m. Bei der
grol¥flachigen beleuchteten Werbeanlage handelt es sich um eine selbststandige gewerbliche
Nutzung als Hauptanlage. Die geplante beleuchtete Werbeanlage mit einer Werbeflache von 9,36
m? tritt durch ihre GroRflachigkeit und ihren Standort sowie ihrer Stellung und Ausrichtung
senkrecht im Vorgartenbereich stadtebaulich stark in Erscheinung. Durch das hohe
Verkehrsaufkommen und der guten Einsichtnahme auf einzelne Grundsticke ist das Areal fur die
Errichtung von Werbeanlagen besonders interessant. Werbeanlagen koénnen durch ihre
Ausgestaltung und der von den Werbenden gewilnschten optischen Dominanz zu einer
erheblichen Beeintrachtigung des Orts- und Strallenbildes flhren und gleichzeitig die
Aufmerksamkeit der Verkehrsteilnehmer durch ihre starke Sichtbarkeit im &ffentlichen
Verkehrsraum stark beeintrachtigen. Die Beeinflussung und Ablenkung des Verkehrsteilnehmers
durch die Werbeanlage auf der stark befahrenen Wilhelm-Kraut-Stralke, die die stdliche
Verkehrseingangssituation in die Balinger Innenstadt verzeichnet, nimmt deutlich zu. Aufgrund der
stark befahrenen Wilhelm-Kraut-Stral3e haben gewerblich genutzte bauliche Anlagen in Form von
Werbeanlagen einen sehr hohen Wirkungsgrad.

Darauf aufbauend hat der Balinger Gemeinderat am 28.05.2019 einen Aufstellungsbeschluss mit
dem Ziel gefasst, die Vorgaben aus dem Bebauungsplan ,Innenstadt Balingen — Art der baulichen
Nutzung“ mit Rechtskraft vom 16.03.2006 fur das Plangebiet weiter zu konkretisieren, um eine
kontinuierliche und stadtebaulich geordnete Entwicklung sicherzustellen. Die vorhandenen
Nutzungsbereiche entlang der Wilhelm-Kraut-StraRe sollen Uber eine planungsrechtliche
Zuordnung der Art der baulichen Nutzung strukturiert und nach den heute dort vorhandenen
Nutzungen im Hinblick auf eine geordnete stadtebauliche Entwicklung geregelt werden. Hierbei
spielt vor allem neben der Art der baulichen Nutzung auch die Bebaubarkeit der Grundstlcke,
Zulassigkeit von Haupt- und Nebenanlagen eine wichtige Rolle, so dass der innerstadtische
Charakter gewahrt bleibt und die vorhandene Stadtstruktur weiter gestarkt wird. Der Befugnis des
Eigentimers, sein Grundstiick zu bebauen, steht das Interesse der Allgemeinheit am Schutz der
Gestaltung des Umfelds, des Orts- und Stral3enbildes sowie der Verkehrssicherheit gegeniber
(Art. 14 GG).

Seit dem Aufstellungsbeschluss wurde fur das Gebaude Wilhelm-Kraut-Stra3e 70 ein Baugesuch
fur eine Nutzungsanderung eingereicht. Des Weiteren hat der Gemeinderat das ,Integrierte
Stadtentwicklungskonzept Balingen 2035* im November 2021 beschlossen. Dieser sieht vor, dass
die Eingangssituationen stadtebaulich weiterentwickelt, anspruchsvoll gestaltet und in ihrer
raumlichen Gestaltung definiert werden. Ferner sind bei InnenentwicklungsmafRnahmen
Okologische Aspekte zu berlcksichtigen.

Auf der Grundlage dessen sollen die genannten Ziele umgesetzt werden. Damit soll fir
Rechtssicherheit und Rechtsklarheit gesorgt werden. Die vorhandene stadtebauliche Struktur und
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das Stadtbild sollen weiterentwickelt werden. Mit der positiven Gestaltungspflege soll das Orts-
und Erscheinungsbild entlang der Wilhelm-Kraut-Stralde, Steinachstrafle und Jakob-Beutter-
Stralte als sldlicher Stadteingang langfristig aufgewertet werden. Der Baulinienplan wird als
stadtebauliche Konzeption herangezogen, da dieser das Fundament fir die heutige bauliche
Struktur bildet.

Durch die Aufstellung des einfachen Bebauungsplanes soll eine geordnete stadtebauliche
Entwicklung im Plangebiet gewahrleistet werden und mit einer positiven Gestaltungspflege das
Orts- und Erscheinungsbildes aufgewertet werden. Bestehende, bereits genehmigte bauliche
Anlagen behalten Bestandschutz.

Integriertes Stadtentwicklungskonzept Balingen 2035 (ISEK)

Das ,Integrierte Stadtentwicklungskonzept Balingen 2035 fir die Kernstadt Balingen wurde am
24. November 2020 im Gemeinderat einstimmig verabschiedet. Mit dem Gemeinderatsbeschluss
erhalt das Entwicklungskonzept der Kernstadt die Verbindlichkeit eines informellen
Planungsinstruments. Die dargestellten Leitziele, Entwicklungsschwerpunkte und impulsgebenden
Zukunftsprojekte sind zukiinftig bei allen Planungen, Projekten und MalRnahmen sowie bei allen
Fachplanungen zu berlcksichtigen.

In acht lGbergeordneten gesamtstadtischen Zielen wird das Zukunftsbild flr Balingen definiert. Sie
bilden das Grundgerust der zukunftigen Entwicklung und geben einen klaren Orientierungsrahmen
fur das stadtpolitische Handeln. Die Ziele sind den sektoralen Handlungsfeldern Wirtschaft,
Freiraum, Mobilitdt, Innenstadt, Wohnen, Nachhaltigkeit, Bildung & Kultur und Stadtbild
zugeordnet und in Form von Leitlinien und Kernbotschaften geblindelt.

Die in Verbindung mit dem Bebauungsplan stehenden Malnahmen sind den sektoralen
Handlungsfeldern des Stadtbildes und der Nachhaltigkeit zuzuordnen. Zum einen sind an den
HauptstralRen die Stadteingange stadtebaulich schwach ausgebildet, es mangelt ihnen an einer
ansprechenden raumlichen Fassung. Die durch baustrukturellen Mangel gepragte angrenzende
Bebauung in der Wilhelm-Kraut-Straflde beeintrachtigen das Erscheinungsbild der Stadteinfahrten
erheblich. Unattraktive und undefinierten Stadtraume gilt es aufzuwerten.

Zum anderen hat die Stadt in der Stadtentwicklung sich zum Ziel gesetzt, eine nachhaltige Stadt-
und Siedlungsentwicklung unter Berticksichtigung von 6kologischen und energetischen Aspekten
zu verfolgen. Mit dieser MaRnahme kdnnen vorhandene Grinstrukturen gesichert und im Sinne
der Klimaanpassung die Bepflanzung bereits versiegelten Stadtraumes erhéht werden.

Der vorliegende Bebauungsplan dient der positiven Gestaltung und Weiterentwicklung des
sudlichen Stadteinganges und der nachhaltig-6kologischen Siedlungsentwicklung. Lokale
Besonderheiten und charakteristische Merkmale des an den Stadtkern angrenzenden Bereiches
mit seinen Raumkanten sollen stadtebaulich aufgewertet werden. Der einfache Bebauungsplan
konkretisiert die Ziele des ISEK Balingen 2035.
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N

Abb/dung 2: Luftbild mi ng*subereich

3. Bebauungsplanverfahren

Am 28.05.2019 hat der Gemeinderat den Aufstellungsbeschluss zum Bebauungsplan ,Wilhelm-
Kraut-Stralle/Steinachstralle” gemal § 2 BauGB gefasst.

Das Bebauungsplanverfahren wird als Bebauungsplan der Innenentwicklung im beschleunigten
Verfahren nach § 13a iV.m. § 13 Baugesetzbuch (BauGB) aufgestellt. Die
Anwendungsvoraussetzungen gemafll § 13a Abs. 1 Nr. 1 BauGB, den Bebauungsplan im
beschleunigten Verfahren durchzuflihren, sind gegeben, weil der Bebauungsplan anderen
MafRnahmen der Innenentwicklung dient und

- keine Zulassigkeit von Vorhaben begriindet wird, die einer Pflicht zur Durchflihrung einer
Umweltvertraglichkeitspriifung unterliegen,

- keine Anhaltspunkte fur eine Beeintrachtigung der in § 1 Abs. 6 Nr. 7 Buchstabe b BauGB
genannten Schutzguter bestehen sowie Pflichten zur Vermeidung oder Begrenzung der
Auswirkungen von schweren Unféllen nach § 50 Satz 1 des Bundes-Immissionsschutzgesetzes zu
beachten sind.

Mit der Planung werden andere MalRnahmen der Innenentwicklung begriindet. Die vorhandenen
stadtebaulichen und raumlichen Strukturen sollen erhalten, aber gleichzeitig das Orts- und
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Stralienbild in seiner Gestaltung weiterentwickelt werden. Der vorhandene Bebauungsplan soll
gleichzeitig an die heutigen Anforderungen angepasst werden. Die Zulassigkeitsregelungen sind
dahingehend zu prazisieren. Die Planung tragt dazu bei, dass der erschlossene, innerértliche
Zusammenhang weiterentwickelt wird und damit den Anforderungen an einen sparsamen Umgang
mit Grund und Boden sowie dem Schutz der freien, unbebauten Landschaft Rechnung getragen
werden kann.

Die zulassige Grundflache gemall § 19 Abs. 2 BauNVO betragt weniger als 20.000 gm.

Die Bebauungsplanaufstellung erfolgt gemal® § 13a Abs. 2 Nr. 1 BauGB nach den Vorschriften
des § 13 Abs. 2 und Abs. 3 Satz 1 BauGB. Dies bedeutet, dass:

- von der frihzeitigen Unterrichtung und Erérterung nach § 3 Abs. 1 und § 4 Abs. 1 BauGB
abgesehen wird,

- die Auslegung nach § 3 Abs. 2 BauGB durchgeflhrt wird,

- die Beteiligung nach § 4 Abs. 2 BauGB durchgefihrt wird,

- von der Umweltpriifung nach § 2 Abs. 4 BauGB,

- vom Umweltbericht nach § 2a BauGB,

- von der Angabe nach § 3 Abs. 2 Satz 2 BauGB, welche Arten umweltbezogener Informationen
verfligbar sind,

- sowie von der zusammenfassenden Erklarung nach § 10 Abs. 4 BauGB abgesehen wird und

- § 4c BauGB (Uberwachung von erheblichen Umweltauswirkungen) nicht anzuwenden ist.

- Mdogliche Abweichungen von Darstellungen des Flachennutzungsplans kénnen, soweit die
geordnete stadtebauliche Entwicklung nicht beeintrachtigt wird, im Wege der Berichtigung nach
§ 13a Abs. 2 BauGB angepasst werden. Eine geordnete stadtebauliche Entwicklung bleibt
beziehungsweise wird mit der Bebauungsplanaufstellung gewahrleistet.

4. Regionalplan

Die Stadt Balingen ist im Regionalplan des Regionalverbandes Neckar-Alb von 2013 als
Mittelzentrum im landlichen Verdichtungsraum ausgewiesen. Aufgabenschwerpunkt ist in den
Siedlungsbereichen (Mittelzentrum Kernstadt) Wohnbauflachen und/ oder gewerbliche Bauflachen
fur den Uberdrtlichen Bedarf zu konzentrieren und auszuweisen.

Der Regionalplan weist in der Raumnutzungskarte fir den Geltungsbereich Siedlungsflachen fur
Wohnen/ Mischgebiet aus. Als Ziel und Grundsatz der raumlichen Entwicklung ist u. A. festgelegt:
Zur Sicherung einer ausgewogenen raumlichen Entwicklung ist die dezentrale Siedlungsstruktur
zu festigen und weiter zu entwickeln. Dazu sind die Zentralen Orte in ihrer Leistungskraft zu
starken, die Siedlungsentwicklung am Netz der Zentralen Orte und Entwicklungsachsen
auszurichten und die Siedlungstatigkeit vorrangig in Siedlungsbereichen zu konzentrieren.

Der Bebauungsplan steht im Einklang mit den regionalplanerischen Grundsatzen einer
nachhaltigen Siedlungsentwicklung.
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Abbildung 3: Auszug aus dem Regionalplan Neckar-Alb 2013

5. Entwicklung aus dem Flachennutzungsplan (FNP)

Der rechtsglltige Flachennutzungsplan (FNP) der Verwaltungsgemeinschaft Balingen/Geislingen
stellt fur das Plangebiet Mischbauflachen sowie Flachen fur den Gemeinbedarf — Schule — dar.

Im Geltungsbereich soll an den FNP und bereits rechtskraftigen Bebauungsplan angelehnt ein
Mischgebiet sowie eine Flache fir den Gemeinbedarf — Zweckbestimmung Schule — festgesetzt
werden. Das Entwicklungsgebot aus dem FNP ist somit erflllt. Der Flachennutzungsplan wurde
am 08.03.2002 verbindlich.

77T TS

i il 4
Abbildung 4: Auszug aus dem FNP Balingen/Geislingen, rechtsverbindlich seit 08.03.2002
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6. Derzeitiger Bestand an planungsrechtlichen Festsetzungen und Ortlichen
Bauvorschriften

Das zur Uberplanung anstehende Planungsgebiet liegt im Geltungsbereich des einfachen
Bebauungsplans ,Innenstadt Balingen — Art der baulichen Nutzung“ mit Rechtskraft vom
18.03.2006, der fur die gesamte Innenstadt die zuldssige Art der baulichen Nutzung definiert. Die
Zulassigkeit von Bauvorhaben bzw. Nutzungsanderungen beurteilt sich derzeit nach § 34 BauGB
fur den ungeplanten Innenbereich. MaRgeblich hierfir sind die im jeweiligen ndheren Umfeld
vorhandenen baulichen Strukturen und die Art der vorhandenen Nutzungen.

Das Plangebiet ist als Mischgebiet, teilweise als Gemeindebedarfsflache — Zweckbestimmung
Schule — gekennzeichnet. Dieser Planungsgrundsatz wird gleichbleibend weitergefuhrt.

Nordlich, sldlich und westlich des Plangebiets erstreckt sich der einfache Bebauungsplan
.Innenstadt Balingen — Art der baulichen Nutzung“ mit Rechtskraft vom 18.03.2006.

7. Belange des Umweltschutzes

7.1 Umweltbericht und Umweltvertraglichkeit

Der Bebauungsplan wird als Bebauungsplan der Innenentwicklung im beschleunigten Verfahren
aufgestellt. Nach § 13a Abs. 2 Satz 1 BauGB i.V.m. § 13 Abs. 3 BauGB entfallt die Pflicht zur
Durchfuhrung einer Umweltprifung nach § 2 Abs. 4 BauGB.

Das Plangebiet ist bereits heute weitestgehend bebaut. Die Uberplanung des Bereichs tragt dazu
bei, dass der Uberwiegend erschlossene, innerértliche Zusammenhang weiterentwickelt und die
bestehende Nutzungsstruktur gesichert wird. Uber den Bebauungsplan werden keine
Festsetzungen hinsichtlich des Mafes der baulichen Nutzung und der Bauweise getroffen. Basis
fur die Zulassigkeit von Bauvorhaben ist weiterhin § 34 BauGB flir den unbeplanten Innenbereich
in Verbindung mit den festgelegten planungs- und bauordnungsrechtlichen Festsetzungen.

Die Planung bzw. das Vorhaben begrindet keine Pflicht zur Durchfihrung einer
Umweltvertraglichkeitsprifung. Anhaltspunkte fir eine erhebliche Beeintrachtigung der in
§ 1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB genannten Schutzguter z.B. aufgrund besonderer, Gberdurchschnittlicher
Eigenschaften oder einem besonderen Schutzstatus wie bspw. NATURA 2000-Gebiete (§ 1 Abs.
6 Nr. 7b BauGB) bestehen nicht. Ebenso bestehen keine Anhaltspunkte daflr, dass bei der
Planung Pflichten zur Vermeidung oder Begrenzung der Auswirkungen von schweren Unféllen
nach § 50 Abs.1 BImSchG zu beachten sind.

7.2 Natur und Landschaft— Naturschutzrechtlicher Ausgleich (§ 1a BauGB / § 21 BNatSchG)

Uber den Bebauungsplan werden keine zusatzlichen Baumdglichkeiten innerhalb des
Planungsgebietes eingerdumt. Neue, erhebliche Eingriffe in Natur und Landschaft z.B. durch
Nachverdichtung oder flachengreifende Neubaumafnahmen werden durch die Anderung des
Bebauungsplans nicht ausgeldst. Entsprechend § 13a Abs. 2 Nr. 4 BauGB gelten die Eingriffe im
Sinne § 1a Abs. 3 Satz 6 als vor der planerischen Entscheidung erfolgt oder zuldssig. Es muss
kein naturschutzrechtlicher Ausgleich im Sinne des § 1a Abs. 3 BauGB durchgefiihrt werden.

7.3 Artenschutz

Im rechtskraftigen Bebauungsplan ,Innenstadt Balingen — Art der baulichen Nutzung“ wird die Art
der baulichen Nutzung geregelt. Zur Konkretisierung der Vorgaben, Nutzungsmoglichkeiten und
stadtebaulichen Struktur dieses Bebauungsplanes soll nun die Uberbaubare Grundsticksflache
insbesondere auch im Hinblick auf sonstige relevante bauliche Anlagen wie z.B. Werbetafeln
durch die Festsetzung von Baugrenzen mit Mindestabstand zur Wilhelm-Kraut-StralRe bspw. als
Vorgartenzone definiert und prazisiert werden. Eine Bebauung ist bereits rechtlich zulassig und
das Areal Uberwiegend bebaut. Die kleinflachig verbliebenen Rasenflachen mit jlingeren
Ziergeholzen und —baumen sind artenschutzfachlich von geringer Bedeutung bzw. nicht relevant.
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Hinweise auf Vorkommen artenschutzrechtlich relevanter Arten in diesen intensiv gartnerisch
gepragten Flachen sowie dem Gebdudebestand sind nicht gegeben. Eine weitergehende
artenschutzfachliche Untersuchung ist daher nicht angezeigt.

Neue, erhebliche Eingriffe in Natur und Landschaft z.B. durch Nachverdichtung oder
flachengreifende NeubaumaRnahmen werden durch die Anderung des Bebauungsplans nicht
ausgelost. Bei evtl. spateren Um- oder Ausbauvorhaben sind Artenschutzbelange
einzelfallbezogen im Rahmen des Baugenehmigungsverfahrens zu beachten.

Bei evil. spateren Um- oder Ausbauvorhaben sind Artenschutzbelange einzelfallbezogen im
Rahmen des Baugenehmigungsverfahrens zu beachten.

8. Bestehende Schallimmissionen im Plangebiet

8.1 StraBenverkehr

Das Plangebiet wird begrenzt von der Wilhelm-Kraut-Strale, Jakob-Beutter-Strale und
Steinachstralle. Die Wilhelm-Kraut-Strale ist hierbei die Hauptverkehrsstral3e flir das Uberértliche
Verkehrsnetz.

Das Plangebiet mit der bestehenden Bebauung ist den Larmeinwirkungen der
Wilhelm-Kraut-Stralle, teilweise auch durch die Steinachstrale, ausgesetzt und insbesondere im
Ostlichen und sidlichen Bereich somit vorbelastet. Gemall der Larmkartierungen Balingens —
Stufe 2 vom September 2018 Larmaktionsplan sind Uberschreitungen der Orientierungswerte der
DIN 18005 — Schallschutz im Stadtebau — zu erwarten.

Zur Gewahrleistung gesunder Wohn- und Arbeitsverhaltnisse sind bei Uberschreitungen der
schalltechnischen Orientierungswerte der DIN 18005 (Schallschutz im Stadtebau) entsprechende
Larmschutzmaflinahmen gegentber dem Verkehrslarm durchzuflihren.

Die Dimensionierung der baulichen SchallschutzmaRnahmen nach DIN 4109 — Schallschutz im
Hochbau ist nicht abhangig von der Gebietsausweisung des Baugebiets, sondern von der Nutzung
der einzelnen Rdume eines schutzwirdigen Gebaudes.

Fir AuRenbauteile von Aufenthaltsraumen — bei Wohnungen mit Ausnahme von Kichen, Badern
und Hausarbeitsrdumen — sind unter Berlcksichtigung der Raumarten und Raumnutzungen
folgende Anforderungen an die Luftschallddmmung nach DIN 4109 einzuhalten:
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Larmpegel-| MalRgeblicher | Raumarten
bereich Aulenlarm- Betienrdume in | Aufenthaltsrdume in | Birordume und
pegel Krankenanstal- Wohnungen, Uber- Zhnliches 1)
ten und nachtungsraume in .
Sanatorien Beherbergungsstatten,
i Unterrichtsraume u. .
dB(A) erf. R'w,res des Aullenbauteils in dB
| bis 55 35 30 -
Il 56 bis 60 35 30 30
i 61 bis 65 40 35 30
W 66 bis 70 45 40 35
v 71 bis 75 50 45 40
Vi 76 bis 80 2) 50 45
Vi iiber 80 2) 2) 50 |
1) An AuBenbauteile von Rdumen, bei denen der eindringende AuBenlérm aufgrund der in
den Raumen ausgelibten Tatigkeiten nur einen untergeordneten Beitrag zum Innen-
raumpegel! leistet, werden keine Anforderungen gestellt.
2) Die Anforderungen sind hier aufgrund der drtlichen Gegebenheiten festzulegen.

Abbildung 5: Tabelle 7 der DIN 4109: Anforderungen an die Luftschallddmmung von AulRenbauteilen

Bei der Gebaudeplanung ist ein Nachweis der Luftschallddmmung von Auf3enbauteilen zu fuhren,
wenn Pegeliberschreitungen des malgeblichen Aufienlarmpegels (MAP) nach DIN 4109 -
Schallschutz im Hochbau — vorliegen. Hierzu ist im Rahmen des Baugenehmigungsverfahrens ein
entsprechender Nachweis zu fiihren.

Die Moglichkeit zur Eindammung des Konfliktpotenzials bestehen in der Anbringung von passivem
Larmschutz. Geeignete MaRnahmen sind auf der Ebene der Gebaudeplanung unter
Beriicksichtigung der geplanten Nutzung der einzelnen Raume eines schutzwirdigen Gebaudes
und der dann vorliegenden Rahmenbedingungen (Abschirmungswirkung, Gebauderichtung mit
entsprechender Grundrissgestaltung — und Grundrissorientierung zur larmabgewandten Seite) zu
treffen. Da Larmschutzfenster nur in geschlossenem Zustand wirksam sind, missen zur
Sicherstellung eines ausreichenden Luftwechsels in Aufenthaltsraumen ggf. fensterunabhangige
Luftungseinrichtungen vorgesehen werden, falls keine Liftung Uber larmabgewandte
Gebaudeseiten erfolgen kann.

8.2 Gewerbelarm
Technologieunternehmen Ostlich Wilhelm-Kraut-Strae angrenzendes GE mit Parkplatzen

Ostlich der Wilhelm-Kraut-StraBe befinden sich Gewerbegrundstiicke. Diese sind im
rechtswirksamen FNP als gewerbliche Bauflachen dargestellt. Weiterreichende planungsrechtliche
Festsetzungen bzw. ein Bebauungsplan zu den angrenzenden gewerblichen Flachen bestehen
zurzeit nicht.

Auf den gewerblichen Flachen ist ein (seit nunmehr Uber einem Jahrhundert ortsansassiges)
Technologieunternehmen  (Bizerba SE & Co. KG) mit Konzernzentrale und
Hauptproduktionsstandort  angesiedelt. @~ Am  Standort werden u.a. Wage- und
Kommunikationstechnik fir Handel und Handwerk, statische und dynamische Wage- und
Informationstechnik fir die Industrie, Software fir e-Managementsysteme sowie Logistik-, Preis-
und Warenkennzeichnungssysteme produziert.
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Gegenuber des  Plangebiets (gegeniber der Bestandsbebauung entlang der
Wilhelm-Kraut-StraRe) befindet sich der dazugehdrige Mitarbeiterparkplatz des Unternehmens.
Norddstlich auf der gegenuberliegenden StralRenseite der Wilhelm-Kraut-Stralie befindet sich ein
4-geschossiges Verwaltungsgebaude des Unternehmens.

Die bestehende Gemengelage als Uberwiegend Mischgebiet bzw. ebenfalls als Flache flr den
Gemeinbedarf — Zweckbestimmung Schule — wird mit dem Bebauungsplan weitergeflhrt.

Die Orientierungswerte der TA-Larm sind einzuhalten und im Rahmen des jeweiligen
Baugesuches nachzuweisen.

Sollten schalltechnische Anforderungen Uberschritten werden, so sind Mallhahmen zum Schutz
vor unzumutbaren Larmbeeintrachtigungen vorzusehen. Geeignete Mallhahmen sind auf Ebene
der Gebaudeplanung unter Bertcksichtigung der geplanten Nutzung der einzelnen Raume eines
schutzwirdigen Gebaudes und der dann vorliegenden Rahmenbedingungen
(Abschirmungswirkung, Gebauderichtung mit entsprechender Grundrissgestaltung,
schallddmmende, fensterunabhangige Liftungseinrichtungen etc.) zu treffen.

8.3 Schullarm

Ostlich der Jakob-Beutter-Strake befindet sich das zur Philipp-Matthdus-Hahn-Schule zugehérige
Schulgebaude mit Nebengebauden (FIst. Nrn. 1477 & 1481/1). Im rickwartigen Bereich zwischen
Schulgebaude und teils 6stlicher sowie noérdlicher Bebauung befinden sich drei dazugehorige
Privatparkplatze. Die Nutzung ist zeitlich begrenzt (Montag bis Freitag von 7:00 Uhr bis 17:00
Uhr). Diese sind Uber die Wilhelm-Kraut-StralRe bzw. Jakob-Beutter-Strale erschlossen. Der
Pausenhof und schulische Eingangsbereich befindet sich ebenfalls &stlich der Jakob-Beutter-
Stralle.

Zu den schulbedingten Gerauschimmissionen erfolgen neben den KFZ-Gerauschen, vor allem
vom Parkplatz, insbesondere Kommunikationsgerausche vom Schulgebdude sowie durch die An-
und Ablieferung von Verbrauchsgutern.

Die bestehende Gemengelage, als Flache fur den Gemeinbedarf — Zweckbestimmung Schule —
mit dem Wohnen und Arbeiten entlang der Erschliefungsstralen, wird mit dem Bebauungsplan
weitergefuihrt. Es ist entsprechend von einer grundsatzlichen Vertraglichkeit der bereits
vorhandenen Nutzungen auszugehen.

9. Altlasten

Das FIst.Nr. 1477/2 ist mit ,A nach Sanierung“ aus dem Bodenschutz- und Altlastenkataster
ausgeschieden (A-Fall). Die Flache wird unter Nr. ,03460 — AS Tankstelle und Fahrzeugdienst
Narr” lediglich unter den ,Hinweisen‘ im Textteil zu Dokumentationszwecken weitergefuhrt.

Werden bei den Aushubarbeiten Verunreinigungen des Bodens festgestellt (zum Beispiel
Muillrickstande, Verfarbung des Bodens, auffalliger Geruch oder ahnliches), ist das Landratsamt
Zollernalbkreis sofort zu benachrichtigen.

10. ErschlieBung des Bebauungsplangebietes

10.1 AuRere ErschlieBung

Das Plangebiet ist erschlossen und funktionell an das lberértliche Verkehrsnetz angebunden. Das
Ver- und Entsorgungsnetz entspricht im Wesentlichen den Erfordernissen. Weitere, zusatzliche
ErschlieBungsmalnahmen sind nicht vorgesehen und derzeit auch nicht erforderlich.

Die Wilhelm-Kraut-Stralde ist Bestandteil des innerdrtlichen Hauptverkehrsnetzes. Die innerhalb
des Plangebietes bestehenden Verkehrsbelastungen entsprechen der Zuordnung der Stral3en als
Hauptverbindung im ErschlieBungssystem. Die Jakob-Beutter-Strale und Steinachstralie
fungieren als értliche Nebenstrallen.
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10.2 Innere ErschlieBung

Die Erschlielung des im Innenbereich befindlichen Privatparkplatzes des Schulzentrums erfolgt
von der Wilhelm-Kraut-Stralle Uber einen ErschlieBungsweg (private Verkehrsflache). Die
weiteren Bestandsbauten werden Uber private Zu- und Einfahrten erschlossen.

11. Stadtebauliche Begriindung der planungsrechtlichen Festsetzungen / Gewichtung der
Belange

11.1 Planungsziel und stadtebauliche Konzeption

Fur den Bereich ,Wilhelm-Kraut-Stral3e/Steinachstral’e” in Balingen werden entsprechend dem
Abgrenzungsplan, ein Bebauungsplan und Ortliche Bauvorschriften mit dem Ziel aufgestellt, eine
geordnete stadtebauliche Entwicklung zu gewahrleisten und mit einer positiven Gestaltungspflege
zu einer Bewahrung und Weiterentwicklung des charakteristischen Orts- und Erscheinungsbildes
beizutragen sowie die Ziele des integrierten Stadtentwicklungskonzeptes umzusetzen. Damit soll
auch Rechtsklarheit und Rechtssicherheit geschaffen werden. Der Befugnis des Eigentimers,
sein Grundstiick zu bebauen, steht das Interesse der Allgemeinheit am Schutz der Gestaltung des
Umfelds, des Orts- und StralRenbildes, der Verkehrssicherheit sowie nachhaltigen
Siedlungsentwicklung gegendiber.

Die Bebaubarkeit des Plangebiets mit Haupt- und Nebenanlagen soll dezidiert durch die
Ausweisung eines Baufensters sowie weiterer planungsrechtlicher Festsetzungen in Bezug zur
Gestaltung und Bewahrung des Stadtbildes konkretisiert werden. Damit soll eine geordnete
stadtebauliche Weiterentwicklung des sldlichen Stadteingangs sichergestellt werden. Mit den
Festsetzungen sollen sowohl die Nutzungen, als auch die gestalterische Grundlage zur
Aufwertung des direkten Umfeldes und zur Verbesserung der Wohn- und Aufenthaltsqualitat
gesichert werden.

Die Bebauung liegt dem Baulinienplan zugrunde und soll als stadtebauliche Konzeption
herangezogen werden, um die stadtebauliche Entwicklung weiter zu konkretisieren. Konkret ist die
Vorgartenzone entlang der Wilhelm-Kraut-Stral3e ca. 8 m, der SteinachstralRe ca. 4 m und Jakob-
Beutter-Stralle ca. 3 m breit. Die heutige Gebaudestruktur schliel3t iberwiegend diese Bemallung
bereits ein, abgesehen vom Eckgebaude Wilhelm-Kraut-StraRe 70. Dieses rickt durch einen
spateren Anbau naher zur Wilhelm-Kraut-Strale.

Im Sinne einer nachhaltig, 0&kologischen Siedlungsentwicklung i.V.m. einer positiven
Stadtgestaltung sollen &stlich und westlich entlang der stark befahrenen Wilhelm-Kraut-Stralle
beidseitig Verkehrsgrin bis zur Block-Rand-Bebauung entstehen. Durch die Aufwertung der
Vorgarten- und Grunzone entlang der Wilhelm-Kraut-StraBe im Plangebiet kann mittel- bis
langfristig ein einheitlich gestaltendes, alleeartigeres Stadteingangstor entstehen. Die bereits
vorhandene Begrinung soll im Bebauungsplan gesichert werden. Eine ausreichende Bepflanzung
im Areal soll sichergestellt werden, um einer Versiegelung entgegenzutreten.
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Abbildung 5: Baulinienplan (Auszug) vom 05.05.1930 u.a. mit Vorgarten und- Griinzone und Geltungsbereich des
Bebauungsplanes ,Wilhelm-Kraut-Stral3e/Steinachstralle”

Im Bebauungsplan werden Festsetzungen zur Art der baulichen Nutzung, zur Uberbaubarkeit der
Grundstlcksflachen, zur Errichtung von Nebenanlagen, Garagen und Stellplatzen,
Dachbegriinung und Pflanzgebote getroffen. Das Mal} der baulichen Nutzung und die Bauweise
werden nicht festgesetzt, da keine stadtebaulichen Erfordernisse bestehen. Es handelt sich um
eine inhomogene Bestandsbebauung. Damit soll der Innenentwicklung und ihren MaRnahmen
sowie dem Schulkomplex ausreichend Spielraum und Flexibilitat im Hinblick auf mégliche bauliche
Entwicklungen gegeben werden.

Bei der Bewertung von Bauvorhaben gelten weiterhin die Bestimmungen des § 34 BauGB fur den
unbeplanten Innenbereich und die Festsetzungen dieses Bebauungsplanes. Bestehende, bereits
genehmigte Nutzungen und Anlagen behalten dabei weiterhin Bestandsschutz.

Folgende Festsetzungen werden zur Umsetzung dieser Ziele getroffen:

11.2 Art der baulichen Nutzung
Art der baulichen Nutzung: Mischgebiet (Ml)

Entlang der Wilhelm-Kraut-Stra’e und Steinachstra’e sind heute zusammenhangende, bereits
bebaute Bereiche vorhanden, die sich durch eine mischgebietstypische Nutzung auszeichnen. Die
Zuordnung der Art der baulichen Nutzung erfolgt derzeit nach dem im rechtskraftigen
Bebauungsplan ,Innenstadt Balingen — Art der baulichen Nutzung‘ getroffenen Festsetzungen. Der
Planungsgrundsatz zur Art der baulichen Nutzung wird fortgeftihrt.
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Dementsprechend wird fir den sidlichen und teils 6stlichen Geltungsbereich ein Mischgebiet
gemall § 6 BauNVO ausgewiesen. Das Mischgebiet soll weiterhin dem Wohnen und der
Unterbringung von Gewerbebetrieben, die das Wohnen nicht wesentlich stéren, dienen.

Mit der Ausarbeitung der Festsetzungen des Bebauungsplans kann gemaR § 9 Abs.1 Nr.1 BauGB
bzw. § 1 Abs. 9 und Abs. 5 BauNVO die Errichtung bestimmter Arten von baulichen Anlagen und
Nutzungen eingeschrankt werden, wenn bestimmte Nutzungen den stadtebaulichen Zielen
zuwiderlaufen.

Bei dem Plangebiet handelt es sich um eine innerstadtische Entwicklungsflache, die Vorstadt- und
Eingangstorcharakter besitzt. Eine Flachenkonkurrenz minderer Nutzungen soll ausgeschlossen
werden.

Daher werden die zulassigen Vergniigungsstatten und Tankstellen im Plangebiet ausgeschlossen.
Tankstellen besitzen eine charakteristisch, extensive Flachennutzung. Derartige Nutzungen sind in
der Regel nicht dazu geeignet, stadtebaulich wirksame Raumkanten entstehen zu lassen. lhr
stadtebauliches Erscheinungsbild widerspricht somit den Entwicklungszielen des Gebietes.

Der Gemeinderat hat am 17.04.2007 die Spielhallenkonzeption mit dem Grundsatz beschlossen,
dass keine Spielhallen in der Nahe von Wohnnutzung, Schulen sowie Kinder- und
Jugendeinrichtungen errichtet werden dirfen. Gerade mit Vergnlgungsstatten wie Wettblros mit
Vergnugungsstattencharakter oder Spielhallen sind negative stadtebauliche Entwicklungen wie
dem Trading-Down-Effekt (Entwertung des sich noch in der Entwicklung befindlichen Gebiets),
verbunden. Fir Vergnlgungsstatten sind innerhalb des Gewerbegebietes Gehrn, in stadtebaulich
integrierter Lage, ausreichend Entwicklungsmdglichkeiten gegeben. Der Spielhallenkonzeption
wird entsprochen.

Die zulassigen Gartenbaubetriebe fligen sich nicht in die bestehende kleingliedrige stadtebauliche
Struktur mit Vorstadt- und Eingangstorcharakter ein und werden dementsprechend auch
ausgeschlossen.

Zugelassen sind Einzelhandelsbetriebe mit nicht zentrenrelevanten Kernsortimenten im Sinne der
Balinger Sortimentsliste. Bei nicht zentrenrelevanten Sortimenten handelt es sich
schwerpunktmallig um solche Waren, die zentrale Standorte nicht pragen und aufgrund ihrer
GroRe und Beschaffenheit Uberwiegend an nicht integrierten Standorten angeboten werden (z. B.
Baustoffe). Einzelhandelsbetriebe mit zentrenrelevanten Kernsortimenten sind demnach
ausgeschlossen, da das Areal sich aullerhalb des definierten Geltungsbereiches der
Einzelhandelskonzeption befindet. Ferner sollen ausnahmsweise Einzelhandelsbetriebe mit
nahversorgungsrelevanten Kernsortimenten an stadtebaulich integrierten
Nahversorgungsstandorten, wenn sie der wohnungsnahen Grundversorgung des funktionalen
Versorgungsgebiets dienen, zugelassen werden. Dabei handelt es sich um Waren des taglichen
Bedarfs wie z. B. Backereien, Metzgereien u. 4. Diese sind ausnahmsweise zuldssig, solang es
sich um sogenannte ,wohnungsnahe Grundversorger® handelt, die auch maflgeblich zur
Attraktivitat ~ und Wertigkeit ~ einer  wohnortnahen Versorgung beitragen. Die
Einzelhandelskonzeption ldsst dies zu. Die Einzelhandelskonzeption wurde zum Schutz und
Entwicklung zentraler Versorgungsbereiche entwickelt und umgesetzt. Im Oktober 2018 wurde die
weiterentwickelte Einzelhandelskonzeption vom Gemeinderat beschlossen.

Durch den Ausschluss der genannten Nutzungen wird der Planungsgrundsatz des
Bebauungsplanes ,Innenstadt Balingen — Art der baulichen Nutzung® weitergefthrt.
Die Zweckbestimmung des Baugebietes bleibt trotz Ausschluss bestimmter Nutzungen gewahrt.

Art der baulichen Nutzung: Flache fiir den Gemeinbedarf — Zweckbestimmung Schule

Mit der Ausweisung nach § 9 Abs. 1 Nr. 5 BauGB werden die vorhandenen und geplanten
Nutzungen des Schulbetriebs gesichert. Dies entspricht ebenfalls den Darstellungen des
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Flachennutzungsplans und des rechtsgultigen Bebauungsplanes ,Innenstadt Balingen — Art der
baulichen Nutzung“ vom 18.03.2006.

Zulassig sind Nutzungen, die dem Betrieb der schulischen Einrichtungen dienen sowie
erganzende  Einrichtungen, wie  Verwaltungs-, Lager- und Nebenrdume, einer
Hausmeisterwohnung und Stellplatzen sowie Grinanlagen. Die Schule ist entsprechend der
Funktionszuweisung zu unterhalten.

11.3 Uberbaubare Grundstiicksfliche

Die Uberbaubare Grundsticksflache ist in der Planzeichnung durch eine Baugrenze
gekennzeichnet.

Die Festsetzung der Baugrenze orientiert sich zum einen am Bestand und zum anderen an der
stadtebaulichen Konzeption und Zielvorstellung. Das historisch gewachsene, charakteristische
Orts- und StrafRenbild mit aufgelockerter, offener Gebaudestruktur, vorhandener Vorgartenzone
bzw. Begrinung entlang der ErschlieBungsstralRen werden damit gesichert. Die vorhandene
raumlich-stadtebauliche Abgrenzung zur historischen Vorstadt mit ihrer Block-Rand-Bebauung
bleibt damit erhalten.

Die festgelegte Baugrenze bietet dem Bauherrn eine hohe Flexibilitdt und grof3en Spielraum im
Hinblick auf mdgliche bauliche MalRnahmen. Der Innenentwicklung kann damit ausreichend
Entwicklungspotenziale offengehalten werden.

11.4 Nebenanlagen, Garagen und Stellplatze

Nebenanlagen, Garagen, Uberdachte und nicht tberdachte Stellplatze sind nur innerhalb der zu
Uberbaubaren Grundstlicksflache zulassig. Dadurch wird die stadtebauliche Zielvorstellung
gesichert — das Orts- und StraRBenbild wird dadurch nicht gestért. Von einer Uberbauung der
Vorgartenzone soll damit bewusst abgesehen werden. Ein einheitliches und qualitatsvolles
Gesamterscheinungsbild entlang der 6ffentlichen StralRenrdume sowie Freirdume innerhalb des
Quartiers werden damit gesichert. Da es sich bei der Wilhelm-Kraut-Strale um eine stark
befahrene Stralle handelt, wird damit auch dem Verkehrsfluss und die Verkehrssicherheit als
eigenstandiger Belang ausreichend berticksichtigt.

Nebenanlagen fir offentliche Versorgungseinrichtungen (Anlagen fir die Stromversorgung,
Zuleitungen fur die StralRenbeleuchtungen und Verteilerkasten) sind gem. § 14 Abs. 2 BauNVO
auf den nicht Uberbaubaren Grundsticksflachen zulassig.

Wege, Stellplatze, Zufahren und Hofflachen auf Baugrundstiicken sind wasserdurchlassig
herzustellen (z. B. Rasengitter, Rasen- oder Fugenpflaster, wassergebundene Decke). Die
Durchléssigkeit des Schichtaufbaus ist sicherzustellen. Diese Festsetzung sichert eine
Durchgriinung des Quartiers und tragt zur Verbesserung des Klimas bei. Ferner flhrt dies zum
verzogerten Abfluss der Niederschlagsmengen aus dem Plangebiet.

11.5 Ein- und Ausfahrtsbereich

Der Bebauungsplan setzt Bereiche fir Ein- und Ausfahren fest. Hierbei handelt es sich bereits um
zwei bestehende Zufahrtsmoglichkeiten. Stadtebauliches und verkehrsplanerisches Ziel ist es, den
Verkehr mit seinen Zufahren im Quartier zu ordnen und zu bindeln. Der Verkehrssicherheit und
der Verkehrsfluss der stark befahrenen Wilhelm-Kraut-Strale sollen gewahrleistet werden.

11.6 Mit Leitungsrecht zu belastende Flachen

Die fur die ErschlieBung des Gebietes erforderlichen Wasser- und Abwasserleitungen, Leitungen
zur Gas-, Strom- und Telekommunikationsversorgung sind bereits im o6ffentlichen Straflenraum
vorhanden.
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Zur Sicherung des bestehenden Mischwasserkanals wird ein Leitungsrecht LR zugunsten der
Stadt Balingen festgesetzt. Die betreffende Flache muss fir etwaige Wartungs- und
Unterhaltsarbeiten begangen bzw. befahren werden kénnen.

11.7 Pflanzgebot

Zur grunordnerischen Gliederung werden Festsetzungen getroffen, die eine Begriinung
vorschreiben und groRflachige, unbegrinte Flachen reduzieren. Sie dienen einer
Mindestdurchgrinung im Gebiet und tragen dazu bei, dass im Plangebiet qualitative Grun- und
Freirdaume entstehen und der sudliche Stadteingang weiter aufgewertet wird. Bereits vorhandene
Grunflachen, Gehdlzstrukturen und Laubbdume werden rechtlich gesichert. Eine nachhaltige
Siedlungsentwicklung unter Bertcksichtigung von klimabezogenen und 6kologischen Aspekten
soll damit umgesetzt werden. Den Grundsatzen und Zielen des ISEK Balingen 2035 wird
entsprochen.

Dem Bebauungsplan ist eine Liste von standortheimischen Baum- und Straucharten beigefugt, die
hinsichtlich der Artenauswahl eine empfehlende Funktion hat.

Allgemeines Pflanzgebot

Alle nicht Gberbaubaren und nicht ErschlieRungszwecken dienenden privaten Grundstticksflachen
sind neben der Gestaltung der Vorgartenzonen durchgéngig gartnerisch anzulegen und dauerhaft
zu erhalten. Sie sind grundsatzlich von Versiegelungen, Teilversiegelung oder sonstigen
Nutzungen frei zu halten. Notwendige Gartenwege oder Terrassenflachen aullerhalb der
Uberbaubaren Grundstiicksflache sind mit wasserdurchlassigen Materialien anzulegen. Diese
Festsetzung sichert eine Durchgriinung des neuen Wohnquartiers, tragt zur Verbesserung des
Klimas bei und flhrt zu einem verzoégerten Abfluss der Niederschlagsmengen aus dem Plangebiet.

Pflanzgebot 1 (PFG 1) - Vorgarten

Die grinbezogenen Festsetzungen gewahrleisten die qualitative Gestaltung der Vorgartenzone
bzw. bereits vorhandene Begriinung entlang der ErschlieBungsstraen und offentlichen Raume
sowie die Umsetzung der planerischen Ziele. Eine flachige Versiegelung wird damit verhindert.
Bereits vorhandene begrinte Vorgartenflichen werden rechtlich gesichert. Sie erfillen
Okologische Funktionen. Ziel ist es, im sudlichen Stadteingangsbereich ein qualitativ hochwertiges
und durchgrintes Quartier herzustellen. Mit der Anpflanzung bzw. Erhaltung der Einzelbdume
entlang der Wilhelm-Kraut-StralRe und teilweise in der Steinachstrale wird das Pflanzgebot 1 an
den Eckgrundsticken konkretisiert. Dementsprechend wird davon abgesehen, dies auf den
Grundstucken FIst Nrn. 1477/2 und 1481/1 auszuweisen.

Befestigte Wege und Verkehrsflachen sind bis zu héchstens 50 % im Pflanzgebot 1 zulassig.
Ausnahmsweise sind auch Stellplatze zulassig. Grund dieser Festsetzung ist neben der
Zulassigkeit von ebenerdigen Behindertenstellplatzen und Besucherstellplatzen auch
Kurzzeitparkern fur gewerbliche Nutzungen im Quartier ausreichend offene, nicht Uberdeckte
Stellplatze anbieten zu koénnen. Gleichzeitig wird damit der erhohten PKW-Nutzung im
Verdichtungsraum Landlicher Raum entsprochen.

Pro Haus (bezogen auf die Grundstickseinheit) ist ein gebietsheimischer, standortgerechter
Laubbaum laut Pflanzliste 1 oder 2 zu pflanzen, zu pflegen und dauerhaft zu erhalten. Mit dieser
Festsetzung soll eine regelmaflige Begrinung der StraRenrdume und grinordnerische Gliederung
entlang der offentlichen Raume sowie privaten ErschlieBungswegen erreicht werden. Eine
alleeartige Eingangssituation soll entstehen. Zur Flexibilitdt im Hinblick auf die privaten
Bauvorhaben hat der Bauherr die Moglichkeit, die Baumpflanzung in Abhangigkeit von
Garagenstandorten, Zufahrten und Stellplatzen in Grenzen frei zu platzieren.
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Einzelpflanzgebot — Anpflanzung von Baumen

Die Festsetzung zur Pflanzung von standortgerechten Laubbaumen auf dem Privatgrundstlick
dient der Sicherstellung einer Mindestdurchgrinung und grinordnerischen Gestaltung des
Eingangsbereiches der ansassigen Schule. Eine einheitliche Raumkante wird damit geschaffen.
Die Aufenthalts- und Freiflachenqualitat wird erhoht.

Pflanzbindung (PFB) — Erhalt Einzelbdume
Durch die Pflanzbindung kann die Erhaltung vorhandener und besonderer Einzelbaume gesichert
werden.

11.8 MaBnahmen und Flachen fiir MaBRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung
von Boden, Natur und Landschaft innerhalb des Geltungsbereiches des
Bebauungsplanes

Die vorgesehenen Malinahmen dienen der grinordnerisch — gestalterischen Gliederung sowie
dem Schutz der Natur und Landschaft.

Die extensive Begriinung der Dachflachen tragt zur Verbesserung des Stadtklimas bei und flhrt
zu einem verzogerten Abfluss der Niederschlagsmengen aus dem Plangebiet. Die Kombination
von extensiver Dachbegrinung und Photovoltaik- und Solaranlagen ist technisch méglich und
bietet Synergieeffekte, wenn die Kombination von vorneherein so vorgesehen wird. Wichtig ist die
Aufstdnderung der Anlage in Kombination mit der Verwendung niedrigwichsiger Extensiv-
Vegetation. Auf einem Griindach ist der Wirkungsgrad eines Photovoltaikmoduls dadurch, dass es
kihler bleibt, hoéher, als auf einem herkébmmlichen Dach. Aufgrund der Wertigkeit von
Dachbegriinungen fiir den Wasserhaushalt und die Okologie, darf daher auch bei der Installation
von Solaranlagen nicht auf eine Ausfihrung der Dachbegrinungen verzichtet werden.

11.9 Installation von Photovoltaikanlagen

Der Bebauungsplan setzt fest, dass bei der Errichtung von Gebauden die Gebaude mit einer
Photovoltaikanlage ausgestattet sein muissen. Die Stadt trifft diese Festsetzung, um die
stadtebaulichen Ziele und Belange des Klimaschutzes, der Nutzung erneuerbarer Energien und
der Ressourcenschonung zu fordern. Dies sind anerkannte stadtebauliche Ziele und Belange
gemal § 1 Abs. 5 und Abs. 6 BauGB.

12. Stiadtebauliche Begriindung der Ortlichen Bauvorschriften

12.1 AuRere Gestaltung der baulichen Anlagen

Die im Bebauungsplan getroffenen Festsetzungen zur dul3eren Gestaltung dienen vorrangig einer
gestalterischen Qualitatssicherung fir die Baulichkeiten innerhalb des Plangebiets sowie natur-
und umweltschutzenden Belangen.

Die zulassigen Materialien und Farbgebungen geben die regionstypischen Gestaltungsmerkmale
wieder. So sind auch die in Balingen beziehungsweise im slddeutschen Raum bei der
bestehenden Bebauung zur Verwendung gekommenen Materialien zur Dacheindeckung bei
Satteldachern Uberwiegend rot bis rotbraune Ziegel. Dieses Farbspektrum soll daher auch
innerhalb des Plangebietes weiterentwickelt werden.

Der Ausschluss unbeschichteter Metallverkleidungen als Dacheindeckung dient dem Gewasser-
und Bodenschutz, durch die getrennte Regenwasserableitung lagern sich abgeschwemmte
Metalle unmittelbar in der Umwelt an.

Aus freiraumgestalterischen Grunden sind Freileitungen im Baugebiet nicht zuldssig. Freileitungen
schranken die Nutzungsmadglichkeiten im Plangebiet ein (z.B. Baumpflanzungen etc.).
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12.2 Gestaltung und Nutzung der unbebauten Flachen

Ziel der weiteren Ortlichen Bauvorschriften ist es, in positiver Weise Einfluss auf die Gestaltung
der baulichen Anlagen und der Freiflachen zu nehmen. Sie sind im Hinblick auf die besondere
stadtebauliche Lage des Plangebietes zur Ortsbildgestaltung erforderlich. Die Festsetzungen
geben einen Rahmen vor, innerhalb dessen ein einheitliches und geordnetes Erscheinungsbild
des Plangebietes gewahrleistet ist. Es wird eine Mindestdurchgrinung gewahrleistet, die
Vorgartenzone und Bestandsbaume gesichert.

Alle nicht Uberbaubaren und nicht ErschlieRungszwecken dienenden privaten Grundstiicksflachen
sind neben der Gestaltung der Vorgartenzonen durchgangig gartnerisch anzulegen und zu
erhalten. Sie sind grundsatzlich von Versiegelungen, Teilversiegelung oder sonstigen Nutzungen
frei zu halten. Notwendige Gartenwege oder Terrassenflachen auflerhalb der Uberbaubaren
Grundstulcksflache sind mit wasserdurchlassigen Materialien anzulegen. Diese Festsetzung
sichert eine Durchgriinung des Quartiers, tragt zur Verbesserung des Mikroklimas bei und fuhrt zu
einem verzdgerten Abfluss der Niederschlagsmengen aus dem Plangebiet.

Stellplatze mit ihren Zufahrten sowie Wege sind mit wasserdurchlassigen Materialien zu errichten,
dies dient dem Boden- und Umweltschutz. Der Versiegelungsgrad der Grundsticke wird somit
gering wie moglich gehalten wird.

12.3 Stellplatzerh6hung

In Erweiterung zu § 37 Abs. 1 LBO hat die Stadt gemafll § 74 Abs. 2 Nr. 2 LBO beschlossen, die
Stellplatzverpflichtung je Wohneinheit auf 1,5 festzusetzen. Aus Sicht der Stadt Balingen ist eine
erhdhte nachzuweisende Stellplatzanzahl gerechtfertigt. Durch die Erhéhung der
Stellplatzverpflichtung sollen Stérungen des flieRenden Verkehrs durch den ruhenden Verkehr
innerhalb des Gebietes auf ein Mindestmall reduziert werden. Aufgrund der erwlinschtem
baulichen Verdichtung ware sonst zu erwarten, dass auf den bestehenden Strallen in nicht
unerheblichem Mal} Parkierungsverkehr stattfinden wird. Der Erhéhung der Stellplatzverpflichtung
pro Wohnung kommt eine zusatzliche Bedeutung zu, da in der heutigen Zeit der Mobilitat,
Individualitdt des Einzelnen mit einer durchschnittlichen Anzahl von 1,5 bis 2 Pkw pro Familie zu
rechnen ist. Vor diesem Hintergrund wird eine erhéhte, nachzuweisende Stellplatzanzahl aufgrund
der besonderen stadtebaulichen Situation des Baugebiets fur gerechtfertigt gehalten.

12.4 Werbeanlagen im Mischgebiet

Werbeanlagen sind generell innerhalb der Uberbaubaren Grundsticksflache zulassig. lhr Ziel ist
es, durch eine entsprechende optische und inhaltliche Gestaltung Aufmerksamkeit zu generieren.
Da diese allerdings das Ortsbild und den stadtebaulichen Charakter erheblich mitpragen, und zwar
gemessen an ihrem Bauvolumen weit starker als sonstige bauliche Anlagen, werden im
Bebauungsplan, in den Ortlichen Bauvorschriften, hierzu gestalterische Festsetzungen getroffen.
Eine Uberfrachtung des offentlichen Stadt- und StraRenraums, insbesondere mit groRen und
selbstleuchtenden Werbeanlagen, muss zu Gunsten einer angemessenen stadtebaulichen
Gestaltung des 6ffentlichen Raums und zu Gunsten der Verkehrssicherheit vermieden werden.
Aulerdem soll durch die getroffenen Regelungen den Bestandsnutzungen — dem Wohnen und
der Mischnutzung entlang der Hauptverkehrsstrale — angemessen Rechnung getragen, einer
maoglichen Fehlentwicklung entgegengewirkt und Vorkehrungen fir die Umsetzung der
Zielsetzungen und zukinftigen Entwicklung des Areals getroffen werden. Die Festsetzungen
bezlglich ihrer Groflie und Gestaltung fir die Errichtung an Gebauden tragen dazu bei, dass diese
sich soweit als mdglich in den Gebietscharakter einfligen und das Ortsbild nicht beeintrachtigen.
Zwischen Eigen- und Fremdwerbung wird nicht unterschieden.

13. Bestandsschutz

Die im Bebauungsplan enthaltenden Festsetzungen decken nur teilweise die Bestandsbebauung
ab. Der Anbau Wilhelm-Kraut-Stralle 70 liegt teilweise aullerhalb der Uberbaubaren
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Grundstucksflache. Der Befugnis des Eigentimers, sein Grundstliick zu bebauen, steht das
Interesse der Allgemeinheit am Schutz der Gestaltung des Umfelds, des Orts- und Stralenbildes,
der Verkehrssicherheit sowie nachhaltigen Siedlungsentwicklung gegenuber (Art. 14 GG). Ferner
werden die Ziele des integrierten Stadtentwicklungskonzeptes Balingen 2035 berticksichtigt und
umgesetzt.

Bestehende, bereits genehmigte Nutzungen und Anlagen im Quartier behalten weiterhin
Bestandsschutz. Hierzu zahlt auch der Anbau in der Wilhelm-Kraut-StraRe 70. Der
Bestandsschutz erstreckt sich auf den genehmigten Bestand und ihre Funktion. Der Eigentimer
ist berechtigt, die bauliche Anlage zu erhalten und sie zu nutzen.

Die Zulassigkeit einer Nutzungsanderung richtet sich nach den Vorgaben flir die Art der baulichen
Nutzung.

14. Nachrichtliche Ubernahmen
Risikogebiet auRerhalb von Uberschwemmungsgebieten — HQextrem

Der Geltungsbereich ist bei einem extremen Hochwasserereignis (HQextrem) geringfuigig betroffen.
Bei einem Extremhochwasser (HQextem) wird der gekennzeichnete Bereich flachendeckend
Uberflutet. Risikogebiete auRerhalb von Uberschwemmungsgebieten im Sinne des § 78b Absatz 1
WHG (i.d.R. Flachenausdehnung HQextrem der HWGK) sind nachrichtlich (§ 9 Abs. 6a BauGB) im
Bebauungsplan darzustellen.

Zum Schutz des Eigentums sind geeignete Malnahmen (Bau- und Verhaltensvorsorge)
vorzusehen. Siehe dazu: Wassergesetz (WHG), Informationsblatt ,Belange des
Hochwasserschutzes und der Hochwasservorsorge auch bezlglich des Umgangs mit
Wassergefahrdenden  Stoffen des Landratsamtes sowie z.B. Hochwasserschutzfibel,
Bundesministeriums fir Verkehr, Bau und Stadtentwicklung (2013): Bauen bei Hochwasserrisiken
und in Uberschwemmungsgebieten und Pflicht und Maglichkeiten der Eigenvorsorge fiir den
Hochwasserfall, Ministerium fir Umwelt, Klima, Energiewirtschaft des Landes Baden-W rttemberg
und anderen Publikationen des Umweltministeriums Landes Baden-Wurttemberg.

15. Umsetzung / Planverwirklichung

Es handelt sich um einen einfachen Bebauungsplan nach § 30 Abs. 3 BauGB. Der
Bebauungsplan dient als Grundlage fir die weitere stadtebauliche Entwicklung und dabei
insbesondere dem Erhalt und Anpassung des Ortsbildes, der ortsbildpragenden Nutzungsstruktur
und Verkehrssicherheit. Die Regelungen dienen mallgeblich zur Sicherung einer geordneten
Entwicklung unter Berlcksichtigung der innerértlichen stadtgestalterischen Auspragung der
Gebaudestruktur.

Die Uber die Art der baulichen Nutzung und weiteren planungsrechtlichen Festsetzungen
hinausgehende Beurteilung zur Zulassigkeit von Bauvorhaben im Plangebiet sowie die hierzu
malfgeblichen stadtebaulichen Beurteilungsmalistabe richten sich im Weiteren nach § 34 BauGB -
hierzu zahlen das Einfligen nach dem Mal} der baulichen Nutzung, der Bauweise, die
ErschlieBung und das Ortsbild.

Mit Rechtskraft des Bebauungsplans ,Wilhelm-Kraut-Strale/Steinachstralle® wird der einfache
Bebauungsplan ,Innenstadt Balingen — Art der baulichen Nutzung“ (Nr. 01.01.26), rechtskraftig
seit 16.03.2006, im Bereich des Plangebiets aufgeboben.

16. Kosten des Bebauungsplanes
Durch den Bebauungsplan fallen folgende Kosten an:

. Verwaltungs- und Planungskosten (pauschale Festsetzung) ca. 15.000,-- €
Die Durchfihrung des Bebauungsplanverfahrens erfolgt im tGberwiegenden 6ffentlichen Interesse.
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