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Rechtsgrundlagen:

Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 03.11.2017 (BGBI. | S.
3634) einschlieRlich spaterer Anderungen und Ergdnzungen

Landesbauordnung Baden-Wiirttemberg (LBO) in der Fassung der Bekanntmachung vom
05.03.2010 (GBI. S. 357, 416) einschlieBlich spaterer Anderungen und Erganzungen

Gemeindeordnung fiir Baden-Wiirttemberg (GemO) in der Fassung der Bekanntmachung
vom 24.07.2000 (GBI. 581, 698) einschlieBlich spaterer Anderungen und Erganzungen

Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 21.11.2017
(BGBI. | S. 3786) einschlieBlich spaterer Anderungen und Erganzungen
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A. Planungsrechtliche Festsetzungen

1. Art der baulichen Nutzung § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB
Mischgebiet (Ml) § 6 BauNVvO
Allgemein zuldssig sind:

¢ Wohngebaude, § 6 Abs. 2 Nr. 1 BauNVO

e Geschéfts- und Burogebaude, § 6 Abs. 2 Nr. 2 BauNVO

e Schank- und Speisewirtschaften sowie Betriebe des Beherbergungsgewerbes,

§ 6 Abs. 2 Nr. 3 BauNVO

o Einzelhandelsbetriecbe mit nicht zentrenrelevanten Kernsortimenten (Balinger
Sortimentsliste) § 6 Abs. 2 Nr. 3 BauNVO i.V.m § 1 Abs. 5 und 9 BauNVO

¢ sonstige Gewerbebetriebe

§ 6 Abs. 2 Nr. 4 BauNVO
¢ Anlagen fur Verwaltungen sowie fir kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche
und sportliche Zwecke § 6 Abs. 2 Nr. 5 BauNVO
Ausnahmsweise zuldssig sind:

e Einzelhandelsbetriebe = mit  nahversorgungsrelevanten  Kernsortimenten an
stadtebaulich integrierten Nahversorgungsstandorten, wenn sie der wohnungsnahen
Grundversorgung des funktionalen Versorgungsgebiets dienen (Balinger
Sortimentsliste) § 6 Abs. 2 Nr. 3 BauNVO i.V.m. § 1 Abs. 5 und Abs. 9 BauNVO

Nicht zuldssig sind:

¢ Einzelhandelsbetriebe mit zentrenrelevanten Kernsortimenten (Balinger
Sortimentsliste)

§ 6 Abs. 2 Nr. 3 BauNVO i.V.m § 1 Abs. 5i.V.m. Abs.9 BauNVO

e Gartenbaubetriebe § 6 Abs. 2 Nr. 6 BauNVO i. V. m. § 1 Abs. 5 BauNVO

o Tankstellen §6 Abs.2Nr. 7i.V.m. § 1 Abs. 5 BauNVO

¢ Vergnlgungsstatten aller Art

§ 6 Abs. 2 Nr. 8 und Abs. 3i. V. m. § 1 Abs. 5 und Abs. 6 BauNVO
2.  Uberbaubare Grundstiicksflache § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, § 23 BauNVO
2.1 Baugrenze § 23 Abs. 3 BauNVO
Die Uberbaubaren Grundstucksflachen werden durch entsprechend den Eintragungen in

der Planzeichnung durch Baugrenzen festgesetzt.

3. Nebenanlagen, Garagen und Stellplatze

§ 9 Abs. 1 Nr. 1, 2, 4 BauGB, §§ 12, 14 BauNVO, § 23 Abs. 5 BauNVO
3.1 Nebenanlagen § 23 Abs. 5 BauNVO

Nebenanlagen nach § 14 Abs. 1 BauNVO, sofern sie keine Gebaude sind, sind nur
innerhalb der Gberbaubaren Flachen zulassig.

Nebenanlagen fur offentliche Versorgungseinrichtungen (Anlagen fir die

Stromversorgung, Zuleitungen fir die StralRenbeleuchtungen und Verteilerkasten) sind
gem. § 14 Abs. 2 BauNVO auf den nicht Uberbaubaren Grundstiicksflachen zulassig.
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3.2 Garagen und Stellplatze § 23 Abs. 5 BauNVO

3.3

5.2

6.1

71

Garagen und Uuberdachte Stellplatze sind nur innerhalb der Uberbaubaren
Grundstucksflachen allgemein zulassig.

Offene Stellplatze § 23 Abs. 5 BauNVO

Offene, nicht Gberdeckte Stellplatze nach § 12 BauNVO sind innerhalb der Giberbaubaren
Grundstuicksflachen zulassig. Ausnahmsweise sind diese auch im Pflanzgebot 1 (PFG
1) zulassig. Die planungsrechtliche Festsetzung Ziff. 10.2 ist zu beachten.

Wege, Stellplatze, Zufahren und Hofflachen auf Baugrundstiicken sind
wasserdurchlassig herzustellen (z. B. Rasengitter, Rasen- oder Fugenpflaster,
wassergebundene Decke). Die Durchlassigkeit des Schichtaufbaus ist sicherzustellen.

Flache fiir den Gemeinbedarf — Zweckbestimmung Schule § 9 Abs. 1 Nr. 5 BauGB
Die Flache fur Gemeinbedarf — Zweckbestimmung Schule — dient der Unterbringung von
Gebauden und Einrichtungen fir eine Schule sowie der diese Nutzungen erganzenden
Einrichtungen, wie Verwaltungs-, Lager- und Nebenraume, einer Hausmeisterwohnung
und Stellplatzen sowie Grinanlagen. Die Schule st entsprechend der
Funktionszuweisung zu unterhalten.

Verkehrsflachen § 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB

Ein- und Ausfahrtsbereich
Im Zeichnerischen Teil werden Ein- und Ausfahrtsbereiche von der Wilhelm-Kraut-
Straf3e auf den durch Planeintrag festgesetzten Bereich beschrankt.

Flachen fiur Aufschittungen, Abgrabungen und Stitzmauern soweit sie zur
Herstellung des StraBenbaukorpers erforderlich sind § 9 Abs. 1 Nr. 26 BauGB
Hinterbeton fir die Randbefestigung der Stralen- und FuRgangerbereiche sowie bei den
StralRenbaumalinahmen entstehende Bdschungen, Aufschittungen, Abgrabungen und
Stutzmauern der geplanten ErschlieBungsanlagen sind auf den Grundsticken zu
dulden. Diese kénnen durch Gelandeangleichungen auf den Anliegergrundstiicken
wieder entfallen.

Flachen fur Ver- und Entsorgungsanlagen § 9 Abs. 1 Nrn. 12, 13 BauGB
Versorgungsleitungen, Verteileranlagen § 9 Abs. 1 Nr. 13 BauGB
Die Gemeinde ist gem. § 126 Abs.1 BauGB berechtigt, auf den Anliegergrundstiicken
Strallenbeleuchtungsmasten, Verteilerkasten von Fernmelde- und

Stromversorgungsanlagen hinter der Gehweghinterkante bzw. StralRenbegrenzungslinie
zu erstellen bzw. erstellen zu lassen.

MaBRnahmen und Flachen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur
und Landschaft § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB

Dachbegriinung
Die Dachflachen von Flachdachern sowie geneigten Dachern bis 18° mit einer Grdlde
von mehr als 12,0 m? sind mindestens zu 80 % extensiv zu begriinen.

Die Begrunung ist mit einer Substratstarke von mindestens 8,0 cm auszufuhren. Die
Funktion der Dachbegriinung ist dauerhaft zZu gewahrleisten.
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7.2

Lr

10.

10.1

10.2

Die Verpflichtung zur Dachbegrinung besteht unabhangig von auf dem Dach
aufgestellten Solaranlagen. Solaranlagen dirfen die Funktion der Dachbegriinung nicht
einschranken; es sind entsprechende Kombi-Systeme einzusetzen.

Dachflachenentwédsserung und Entwéasserung der unbebauten
Grundstiicksflachen

Das auf den Dachflachen anfallende Regenwasser neu errichteter Gebaude auf
Grundstlcken, die an eine Regenwasserableitung angeschlossen sind, ist getrennt zu
sammeln und auf den jeweiligen Grundsticken dem im Stralenraum zu verlegenden
Regenwasserkanalen zuzufihren.

Die Ableitung auf den privaten Grundstlicken ist von den jeweiligen Eigentimern in
ausreichender Dimensionierung herzustellen. Sie kann Uber wasserdurchlassige
Graben und Mulden oder in befestigter Bauweise, z.B. Rinnen mittels Naturstein,
erfolgen. Ihre Ausflihrung muss, mit Ausnahme unmittelbar am Gebdude sowie im
Bereich der Zufahrten und Terrassen, stets in wasserdurchlassiger Weise erfolgen.
Werden Zisternen zur Regenwassernutzung eingebaut, so ist deren Uberlauf in die
Regenwasserkanale einzuleiten. Eine zusatzliche Nutzung des Regenwassers Uber
Zisternen ist winschenswert.

Die Dachentwasserung ist in den Bauplanen darzustellen.
Mit Leitungsrechten zu belastende Flachen § 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB

Mit Leitungsrechten zu belastende Flache zugunsten der Stadt Balingen bestehend in
dem Recht auf Einlegen, Unterhalten und Erneuern fir den bestehenden
Mischwasserkanal.

Die Flachen sind von Bebauungen und Bepflanzungen mit Baumen und Strauchern
freizuhalten. Die jederzeitige Zuganglichkeit (Uberfahrten, Unterhaltungsmafinahmen)
muss hergestellt werden.

Verpflichtung zur Installation von Photovoltaikanlagen § 9 Abs. 1 Nr. 23b BauGB
Auf Hauptgebaude sind auf mindestens 30 % der Dachflache Photovoltaikanlagen zu
errichten.

Die Festsetzung zur Dachbegrunung nach Ziff. 7.1 ist unabhangig hiervon einzuhalten.

Pflanzgebote und Pflanzbindungen § 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB

Allgemeines Pflanzgebot - nicht uiberbaute Grundstiicksflachen
§ 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB

Die nicht tGberbaubaren und nicht der Erschlielung dienenden Grundstlcksflachen sind

von Versiegelungen freizuhalten, gartnerisch anzulegen und dauerhaft zu unterhalten.

Je 200 m? ist 1 standortheimischer, hochstdmmiger Laubbaum oder standortgerechter,
hochstammiger Obstbaum und 2 standortheimische Straucher laut Pflanzliste 1 und 2
zu pflanzen.

Pflanzgebot 1 (PFG 1) — Vorgarten § 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB
Innerhalb der Flache Pfg sind mindestens 50 % der Pflanzgebotsflache zu begriinen und
gartnerisch als Rasen-, Wiesen- und/ oder Strauch-/Staudenflachen anzulegen und
dauerhaft zu unterhalten.

Befestigte Wege und Verkehrsflachen sind auf héchstens 50 % der Flache zulassig.
Ausnahmsweise sind auf diesen Flachen auch Stellplatze zulassig.
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10.3

10.4

Pro Haus (bezogen auf die Grundstliickseinheit) ist ein gebietsheimischer,
standortgerechter Laubbaum laut Pflanzliste 1 oder 2 zu pflanzen, zu pflegen und
dauerhaft zu erhalten.

Einzelpflanzgebot — Anpflanzen von Baumen § 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB
Entsprechend den Eintragungen im Zeichnerischen Teil sind gebietsheimische,
standortgerechte Laubbdume gemaR Pflanzliste 1 zu pflanzen. Die Einzelbdume sind
dauerhaft art- bzw. wuchstypisch zu pflegen und zu erhalten. Bei Ausfall sind diese
gleichwertig zu ersetzen. Formgeholze (z. B. kugel- oder kastenférmige Zuchtsorten)
sind nicht zulassig.

Im Zuge der Ausfuhrungsplanung kann von den festgesetzten Standorten im
Zeichnerischen Teil um bis zu max. 3,0 m abgewichen werden.

Pflanzbindung (PFB) — Erhalt Einzelbdume § 9 Abs. 1 Nr. 25b BauGB
Die im Planteil gekennzeichneten Baume sind dauerhaft zu erhalten. Bei einem Ausfall
ist dieser gleichwertig spatestens in der darauffolgenden Pflanzperiode zu ersetzen.

Nachrichtliche Ubernahmen/ Hinweise

Nachrichtliche Ubernahmen nach § 9 Abs. 6a BauGB

Risikogebiet auBerhalb von Uberschwemmungsgebieten - HQextrem

Risikogebiete auBerhalb von Uberschwemmungsgebieten im Sinne des § 78b Absatz 1
WHG (i.d.R. Flachenausdehnung HQextrem der HWGK) sind nachrichtlich (§ 9 Abs. 6a
BauGB) im Bebauungsplan darzustellen.

Der Geltungsbereich ist bei einem extremen Hochwasserereignis (HQextrem) betroffen.
Bei einem Extremhochwasser (HQextrem) wird der gekennzeichnete Bereich
flachendeckend Uberflutet. Zum Schutz des Eigentums sind geeignete Malinahmen
(Bau- und Verhaltensvorsorge) vorzusehen. Siehe dazu: Wassergesetz (WHG),
Informationsblatt ,,Belange des Hochwasserschutzes und der Hochwasservorsorge auch
bezlglich des Umgangs mit Wassergefahrdenden Stoffen des Landratsamtes sowie z.B.
Hochwasserschutzfibel, Bundesministeriums fur Verkehr, Bau und Stadtentwicklung
(2013): Bauen bei Hochwasserrisiken und in Uberschwemmungsgebieten und

Pflicht und Moglichkeiten der Eigenvorsorge fur den Hochwasserfall, Ministerium flr
Umwelt, Klima, Energiewirtschaft des Landes Baden-Wirttemberg und anderen
Publikationen des Umweltministeriums Landes Baden-Wurttemberg.

Hinweise

Altlasten

Das FIst.Nr. 1477/2 ist mit ,A nach Sanierung® aus dem Bodenschutz- und
Altlastenkataster ausgeschieden (A-Fall). Die Flache wird unter Nr. ,03460 — AS
Tankstelle und Fahrzeugdienst Narr® lediglich zu Dokumentationszwecken
weitergeflhrt.

Werden bei den Aushubarbeiten Verunreinigungen des Bodens festgestellt (zum
Beispiel Mullriickstéande, Verfarbung des Bodens, auffalliger Geruch oder ahnliches), ist
das Landratsamt Zollernalbkreis sofort zu benachrichtigen.

Artenschutz - Zeitliche Beschrankung fiir Fall-, Rodungs- und Schnittarbeiten
sowie Abriss von Gebauden oder Umbauarbeiten an Gebauden (§ 39 Abs. 5 und
Abs. 6 BNatSchG und § 44 BNatSchG)
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Vogel
Die Rodung von Baumen und Gehdlzen ist lediglich auf3erhalb der Brutzeit im Zeitraum
01. Oktober bis 28./ 29. Februar zulassig.

Fledermduse
Der Abriss der Gebaude ist lediglich au3erhalb der Aktivitatszeit von Fledermausen im
Zeitraum 01. November bis 28./ 29. Februar zulassig.

Vogelfreundliches Bauen mit Glas

Zur Vermeidung von Vogelschlag sind an grol¥flachigen Fensterfronten geeignete
Mallnahmen (z.B. Einbau von fir Végel sichtbare Scheiben, Vogelschutzglas oder
andere vergleichbare Malinahmen) zu treffen. Auf die Arbeitshilfe der Schweizerischen
Vogelwarte Sempach (2012) wird verwiesen.

Abriss von Gebduden oder Umbauarbeiten an Gebduden

Bei Abriss von Gebauden sind zuvor eine Inspektion und ggf. eine Ausflugskontrolle
durch einen geeigneten Fachplaner erforderlich, um zu prifen und zu dokumentieren ob
das Gebaude eventuell von Fledermausen bewohnt wird. Ggf. sind entsprechende
Vermeidungsmalinahmen (z.B. Beachtung sensibler Zeiten) und
Ausgleichsmalinahmen (Angebot geeigneter Ersatzquartiere) zu berticksichtigen und
mit der Unteren Naturschutzbehdrde beim Landratsamt abzustimmen.

Geotechnik

Das Plangebiet befindet sich auf Grundlage der am LGRB vorhandenen Geodaten im
Verbreitungsbereich von Auenlehm. Im tieferen Untergrund stehen die Gesteine der
Obtususton- Formation und der Arietenkalk-Formation an. Mit lokalen Auffillungen
vorangegangener Nutzungen, die ggf. nicht zur Lastabtragung geeignet sind, ist zu
rechnen. Mit einem kleinrAumig deutlich unterschiedlichen Setzungsverhalten des
Untergrundes ist zu rechnen. Der Grundwasserflurabstand kann bauwerksrelevant sein.
Mit Olschiefergesteinen ist zu rechnen. Auf die bekannte Gefahr mdglicher
Baugrundhebungen nach Austrocknung bzw. Uberbauen von Olschiefergesteinen durch
Sulfatneubildung aus Pyrit wird hingewiesen. Die Olschiefer kdnnen betonangreifendes,
sulfathaltiges Grund- bzw. Schichtwasser fuhren. Eine ingenieurgeologische Beratung
durch ein in der Olschieferthematik erfahrenes privates Ingenieurbiiro wird empfohlen.
Daruber hinaus werden auch bei etwaigen geotechnischen Fragen im Zuge der weiteren
Planungen oder von Bauarbeiten (z. B. zum genauen Baugrundaufbau, zu
Bodenkennwerten, zur Wahl und Tragfahigkeit des Grundungs-horizontes, zum
Grundwasser, zur Baugrubensicherung) objektbezogene Baugrund-untersuchungen
gemal DIN EN 1997-2 bzw. DIN 4020 durch ein privates Ingenieurbiro empfohlen.

Freiflachengestaltungsplan

Mit der Vorlage von Bauantrdgen sind vom Antragsteller fachlich qualifizierte
Freiflachengestaltungsplane mit Darstellung und Erlauterung der
freiraumgestalterischen MalRhahmen der Baugenehmigungsbehdrde vorzulegen, die
nach fachkundiger Prifung Bestandteil der Baugenehmigung werden.

Niederschlagswasserbeseitigung

Es st darauf hinzuweisen, dass gemaR einer 0&kologisch orientierten
Siedlungsentwasserung nach DWA-M 153 ,Handlungsempfehlungen zum Umgang mit
Regenwasser® die Gestaltung der Dachflachen als Grindach zu empfehlen ist. Dies
sollte mindestens fiir Nebenanlagen (z.B. Garagen, Carports) vorgeschrieben werden.
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Schottergarten

Grol¥flachig mit Steinen (lose, flachenhafte Stein-/ Kies-/Split- und Schottergarten oder
—schittungen) bedeckte Flachen, auf denen hauptsachlich Steine zur Gestaltung
verwendet werden und Pflanzen nicht oder nur in geringer Zahl vorkommen
(Schottergarten) sind im Bereich dieser Freiflachen (unbebaute Flachen) nicht zulassig.

Telekom

Bei Bauvorhaben ist rechtzeitig der Bauherrenservice der Telekom zu kontaktieren:
Email: Bbb-Donaueschingen@telekom.de

Tel. +49 800 3301903

Web: http://www.telekom.de/umzug/bauherren?wt _mc=alias 1156 bauherren

Umweltschonende Beleuchtung

Beleuchtungen durfen nur unter Verwendung von natur- und umweltvertraglichen,
insbesondere insektenvertraglichen Leuchtmitteln (z.B. Natriumdampfhochdrucklampen
oder LED-Lampen) betrieben werden. Die Beleuchtungsintensitat ist auf das funktional
unbedingt notwendige Mal} zu begrenzen. Des Weiteren sind Leuchten zu verwenden,
die abgeschirmt sind und nur die zu beleuchtende Flache erhellen.

Pflanzlisten

Pflanzliste 1:

Laubbdaume

Einheimische, standortgerechte Laubbdaume, Mindestqualitat: Hochstamm, 3xv, STU
16/18

Acer campestre Feld-Ahorn Sorbus aria Echte Mehlbeere

Acer platanoides Spitz-Ahorn Sorbus aucuparia  Eberesche, Vogelbeere

Betula pendula Hange-Birke Sorbus domestica Speierling

Carpinus betulus Hainbuche Sorbus intermedia Schwedische Mehlbeere

Populus tremula
Prunus avium
Prunus padus

Zitter-Pappel
Vogel-Kirsche
Trauben-Kirsche

Tilia cordata

Winter-Linde

Pflanzliste 2:

einheimische und standortgerechte Geholze

Mindestqualitat: Straucher 2xv, 100-125

Ligustrum vulgare

Crataegus laevigata Zweigriffliger WeiRdorn
Euonymus europaea

Pfaffenhlitchen

Gemeiner Liguster

Sambucus nigra
Sambucus racem
Viburnum lantana

Acer campestre Feldahorn Lonicera xylosteum  Gemeine Heckenkirsche
Carpinus betulus Hainbuche Prunus spinosa Schlehe

Cornus sanguinea Roter Hartriegel Rhamnus cathartica  Kreuzdorn

Corylus avellana Haselnuss Rosa canina Hundsrose

Schwarzer Holunder
Traubenholunder
Wolliger Schneeball

osa



http://www.telekom.de/umzug/bauherren?wt_mc=alias_1156_bauherren
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C. Ortliche Bauvorschriften

1.  AuBere Gestaltung der baulichen Anlagen § 74 Abs. 1 LBO
1.1 Dacheindeckung

Fir die Dacheindeckung von Dachern mit einer Dachflache von mehr als 12 m? werden

folgende Festsetzungen getroffen:

e Satteldacher sind mit unglasierten, nicht reflektierenden Dachziegeln oder
Betonsteinen in roter bis rotbrauner Farbe einzudecken.

Die obersten Geschosse der Hauptgebaude von Flachdachern sind zu begriinen.

e Garagen, Carports und Nebenanlagen Uber 12 m? Grundflache sind mit begriinten
Dachern zu errichten. Ausnahmsweise kdénnen auf diesen Terrassen zugelassen
werden.

¢ Metalleindeckungen sind nur flr untergeordnete Bauteile zulassig. Aus Griinden des
Boden- und Wasserschutzes, dirfen nur solche Materialien verwendet werden, die
dauerhaft sicherstellen, dass keine Ausschwemmung von Schwermetallen in das
Regenwasserableitungssystem erfolgt.

In begrindeten Einzelfdllen kénnen auch andere Materialien zur Dacheindeckung

zugelassen werden.

Ziff. A 7.2 Dachbegrunung ist zu beachten.

1.2 Anlagen zur Solarenergienutzung

Anlagen zur Solarenergienutzung sind unter folgenden Einschrankungen allgemein

zulassig:

¢ Die Anlagen sind parallel zum First anzuordnen. Sie dirfen eine Gesamthdhe von
2,5 m nicht Uberschreiten und dirfen nicht mehr als bis auf 1,2 m an die
GebaudeaulRenwande/ Ortgang herangeflihrt werden.

Abweichungen koénnen im Einzelfall bei Nachweis einer angemessenen

architektonischen Einbindung als Ausnahme durch die untere Baurechtsbehorde

zugelassen werden.
1.3 Fassaden- und Wandgestaltung

e Fassaden sind ausschlie3lich als Putzfassaden auszubilden. Daneben kdénnen im
Bereich des Erdgeschosses auch Fassadenverkleidungen aus unpoliertem
Natursteinen zugelassen werden. Ausnahmsweise sind Holzfassaden entlang der
Steinachstralle und Jakob-Beutter-Stralle zulassig, wenn sie der 0Okologischen
Bauweise dienen.

e Als AuRenanstriche an den Wandflachen sind grelle und glanzende Farben,
insbesondere Lacke und Olfarben unzulssig.

e Fenster und Turéffnungen sind vertikal zu gliedern. Querformatige Fenster sind nur
als Addition vertikaler Elemente zulassig und dirfen maximal 75 der Fassadenlange
betragen.

e Schaufenster sind nur im Erdgeschoss zulassig. Sie sind in ihrer Gliederung der
Fassade anzupassen.

2.  Freileitungen § 74 Abs. 1 Nr. 5LBO

Niederspannungsfreileitungen sind nicht zulassig.
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3.  Gestaltung und Nutzung der unbebauten Flachen § 74 Abs. 1 Nr. 3LBO

5.2

5.3

Nicht Uberbaute und nicht der ErschlieBung dienende private Grundsticksflachen sind
durchgangig gartnerisch anzulegen sowie gemal Vorgaben der planungsrechtlichen
Festsetzungen (Pflanzgebote) zu gestalten und dauerhaft zu pflegen. Sie sind
grundsatzlich von Versiegelungen, Teilversiegelung und sonstigen Nutzungen frei zu
halten. Notwendige Gartenwege oder Terrassenflachen auferhalb der Uberbaubaren
Grundstucksflache sind mit wasserdurchlassigen Materialien anzulegen.

Gestaltung der Platze fiir bewegliche Abfallbehilter — Miillstandorte
§ 74 Abs. 1 Nr. 3LBO

Standplatze fur bewegliche Abfall- und Wertstoffbehalter sind jeweils auf dem
Grundstick in die Hauptgebdude zu integrieren oder allseitig und gegen direkte
Sonneneinstrahlung geschitzt einzuhausen. Abfall- und Wertstoffbehalter, die den
offentlichen Verkehrsflachen zugewandt sind, sind zusatzlich einzugriinen.

Der Abstand von beweglichen Abfall- und Wertstoffbehaltern zur 6&ffentlichen
Verkehrsflache muss min. 3,0 m betragen.

Werbeanlagen im Mischgebiet (Ml)

Allgemeine Anforderungen an die Errichtung von Werbeanlagen
Werbeanlagen sind innerhalb der Uberbaubaren Grundstiicksflache zulassig.
Werbeanlagen an Gebauden

Die Gesamtflache der Werbeanlage darf insgesamt 4,0 m? nicht Uberschreiten.
Werbeanlagen sind am oder unmittelbar vor dem Gebdude anzubringen bzw. zu
errichten. Zu den seitlichen Gebaudekanten ist ein Abstand von mind. 1,0 m einzuhalten.

Werbeanlagen sind nur zwischen dem Erdgeschoss und der Oberkante Bristung 1.
Obergeschoss zulassig, max. bis zu einer Hohe von 3,50 m Uber der anschlieRenden
Gelandehohe

Werbeanlagen dirfen nicht an Balkonen, Bristungen und Fensterladen angebracht
werden.

Die GroRRe der Buchstaben darf 0,40 m nicht Ubersteigen.
Unzulassig sind

a) Auskragende Werbeanlagen

b) Ubereckschilder

c) Farbliche Rahmungen von Schaufensterflichen sowie das Gliedern oder flachige
Abdecken von Schaufensterflachen oder Fassadenflachen

d) Spannticher mit Ausnahme solcher an Baugerusten wahrend der Zeit der
Bauausflihrung

e) das Anbringen von Werbeanlagen an Einfriedungen und Baumen

f) Werbeanlagen mit wechselndem, bewegten oder laufendem Licht sowie Booster
(Lichtwerbung am Himmel)

g) Werbeanlagen in den amtlichen Signalfarben Rot, Gelb und Griin
h) farbig angestrahlte Werbeanlagen
i) Fahnenmasten

Kenntnisgabeverfahren § 51 LBO

Die zur Verwendung kommenden Materialien der Dacher und die Gestaltung sowie
Begrinung der Freiflachen missen im Bauantrag bzw. im Kenntnisgabeverfahren
erkenntlich sein bzw. nachgewiesen werden.
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7. Stellplatzerh6hung § 37 Abs. 1 LBOi.V.m. § 74 Abs. 2 LBO

Abweichend von § 37 Abs. 1 LBO entsprechend § 74 Abs. 2 Nr. 2 LBO der
Stellplatzschlissel fir Wohnungen auf 1,5 Stellplatze festgesetzt.

8. Ordnungswidrigkeiten § 75 Abs. 3 Nr. 2 und Abs. 4 LBO

Ordnungswidrig nach § 75 Abs. 3 Nr. 2 LBO handelt, wer entgegen den Ortlichen
Bauvorschriften vorsatzlich oder fahrlassig als Bauherr, Planverfasser oder Bauleiter
Werbeanlagen entgegen den getroffenen Festsetzungen errichtet.

Die Ordnungswidrigkeit kann nach § 75 Abs. 4 LBO mit einer Geldbuf3e bis zu 100.000
Euro geahndet werden.

Aufgestellt: Ausgefertigt:
Balingen, .............. Balingen, .............
Michael Wagner Helmut Reitemann
Baudezernent Oberblrgermeister
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