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ANLAGE 1 zur Vorlage 2021/ 219 06.09.2021
Abwégungsvorschlag - Behandlung der Stellungnahmen

Bebauungsplan und Ortliche Bauvorschriften

"Buhren-Ost, FIst.Nrn. 563 und 564“, Balingen-Frommern

Offentlichkeits- und Behdrdenbeteiligung nach § 3 Abs. 2 BauGB und § 4 Abs. 2 BauGB vom
26.04.2021 bis 28.05.2021

Il(lfrd' Anregungen Abwagungsvorschlag/Abwéagungsprotokoll
01 Regierungsprasidium Tibingen

Schreiben vom 20.05.2021

Keine Anregungen oder Bedenken. Kenntnisnahme

02 Regierungsprasidium Freiburg
Landesamt fiir Geologie, Rohstoffe und Bergbau
Schreiben vom 19.05.2021

Unter Verweis auf unsere weiterhin gultige Stellung- Kenntnisnahme
nahme mit dem Aktenzeichen 2511//20-08320 vom
31.08.2020 sind von unserer Seite zum offengelegten
Planvorhaben keine weiteren Hinweise oder Anregun-
gen vorzubringen.

03 Regionalverband Neckar-Alb
Schreiben vom 20.05.2021

Mit Schreiben vom 31.08.2020 haben wir zum o0.g. Be- Kenntnisnahme
bauungsplan Stellung genommen und diese Innenent-
wicklung mit verdichtetem Wohnungsbau im Einzugsbe-
reich einer Schienenhaltestelle begruft.

Gegeniber dem nun vorliegenden Entwurf werden
ebenfalls keine Bedenken oder Anregungen vorge-
bracht.

Wir bitten um Beteiligung am weiteren Verfahren, Be-
nachrichtigung Giber das Ergebnis und Ubersendung ei-
ner Planfertigung nach Inkrafttreten.

04 Landratsamt Zollernalbkreis
Schreiben vom 28.05.2021

04/1 Wasser- und Bodenschutz Kenntnisnahme
Unsere Belange sind berucksichtigt. Es bestehen keine
Bedenken.

04/2 Immissionsschutz/Gewerbeaufsicht Kenntnisnahme

Unsere vorgebrachten Bedenken und Anregungen wur-
den beriicksichtigt.

04/3 Natur- und Denkmalschutz Kenntnisnahme
Da mittlerweile flir das Gebiet ein artenschutzfachliches
Gutachten vorliegt, kann aus naturschutzfachlicher Sicht
eine abschlieBende Stellungnahme abgegeben werden.

Im Uberplanten Bereich liegen weder rechtskraftig aus- Kenntnisnahme
gewiesene Biotope noch Schutzgebiete.
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Bemaéngelt wird, dass die Anregung, wenigstens die
randlich liegenden Grunstrukturen und einen Teil der
vorhandenen Baume durch Festlegung von Pflanzbin-
dungen zu sichern, lediglich zur Kenntnis genommen,
aber nicht als Festsetzung ibernommen wurde.

Da der Bebauungsplan nach §13a BauGB abgearbeitet
werden soll, sind in der vorliegenden Planung keinerlei
Ausfuihrungen in Richtung einer EA-Bilanzierung bzw. in
Form eines Umweltberichts enthalten. Der drohende
Verlust wertgebender Griinstrukturen wird unzureichend
gewdrdigt.

Bei den vorhandenen Gehdlzen handelt es sich
mafdgeblich um Zierstraucher, einférmige
Schnitthecken, viertel- bis halbstammige Obstge-
hdlze und eine Fichtengruppe jew. ohne beson-
dere artenschutzfachliche Bedeutung (vgl. Arten-
schutzprifung, SaP v. 17.09.2020, Kap. 2.2 und
8.2.2).

§13a dient der Baulandentwicklung im Innenbe-
reich (Bebauungsplan der Innenentwicklung) zur
Wiedernutzbarmachung undr Nachverdichtung.
In der Abwagung zwischen dem Bedarf an
Wohnnutzungen, welchem hier durch eine mali3-
volle Nachverdichtung im Innenbereich entspro-
chen werden kann, und dem Erhalt vorhandener
Grunstrukturen ohne besondere Auspragung
(s.0.), wird dem Wohnraumbedarf und der Scho-
nung von Flachenressourcen im Auf3enbereich
Vorrang gegeben.

Durch mehrere flachig und punktuell festgesetzte
Pflanzgebote werden neue Griin- und Gehdlz-
strukturen mittels Strauch- und Baumpflanzun-
gen geschaffen. Durch verbindlich festgesetzte
Grundécher, die auch der Retention von Nieder-
schlagen dienen, eine Fassadenbegriinung bei
grof¥flachig geschlossenen Auf3enwénden und
durch den verpflichtenden Einbau von solarer
Energiegewinnung auf mind. 30% der Flach-
dachflache werden 6kologisch und klimatisch
wirksame AusgleichsmaRnahmen hergestellt.
Dariiber hinaus ist durch die verkehrsgunstige in-
nerdrtliche Lage davon auszugehen, dass zu-
kinftig Emissionen durch wohnbedingte Fahrten
spurbar geringer ausfallen werden, als bei Neu-
baugebieten in Ortsrandlage.

Siehe textliche Festsetzungen in Teil A Nr. 8.2;
8.3; 9und Teill CNr. 7

Artenschutz

Fur das Gebiet wurde mittlerweile eine fachliche Ein-
schatzung zum Vorkommen streng geschitzter oder be-
sonders geschutzter Arten erstellt.

Den Ergebnissen dieser Artenschutzprifung wird ge-
folgt.

Die in diesem Fachgutachten ausformulierten Vermei-
dungsmafRnahmen missen rechtsverbindlich festgelegt
und verpflichtend eingehalten werden.

Die Ubernahme der vorgeschlagenen MaRnahmen zum
Bodenschutz und zur Vermeidung von Licht-verschmut-
zung wird begrif3t.

Weitere Anregungen oder Bedenken werden nicht gedu-
Rert.

Fir den Bebauungsplan wurde eine spezielle ar-
tenschutzrechtliche Priifung durchgefuhrt (SaP,
Stand 17.09.2020, Fritz & Grossmann Umwelt-
planung).

Kenntnisnahme

Die artenschutzrechtlichen Vermeidungsmaf-
nahmen sind in den Hinweisen im Textteil des
Bebauungsplans verankert. Sie sind im Zuge der
Baumaflinahme entsprechend umzusetzen.

Kenntnisnahme

Kenntnisnahme

04/4

Brandschutz, Schreiben vom 28.06.2021

Es bestehen keine Bedenken gegen das Vorhaben, so-
fern die beiliegenden Nebenbestimmungen als Bestand-
teil in den baurechtlichen Bescheid aufgenommen wer-

den.

Nebenbestimmungen

1. Sofern Geb&ude bestehen oder mdglich sind, bei de-
nen die Oberkante der zum Anleitern bestimmten
Stellen mehr als 8 m Uber dem Gelande liegen, sind

Kenntnisnahme
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Aufstellflachen fur Hubrettungsfahrzeuge der Feuer-
wehr (Grundflache 5 x 11 m) erforderlich. Bei der Pla-
nung der Freiflachen und Verkehrswege ist dann die
Erreichbarkeit der anleiterbaren Stellen von Aufstell-
flachen im 6ffentlichen Verkehrsraum zu bertcksichti-
gen.

2. Sofern im ¢ffentlichen Verkehrsraum bzw. auf den
Grundstiicken keine Aufstellflachen fir Feuerwehr-
fahrzeuge (Drehleiter) mdglich sind, ist dies bei der
zulédssigen Gebaudehohe zu beriicksichtigen. Alter-
nativ ist der zweite Rettungsweg baulich sicher zu-
stellen.

3. Bei Gebauden, bei denen die Oberkante der zum An-
leitern bestimmten Stellen weniger als 8 m Uber dem
Gelande liegen, sind Aufstellflachen fur die Stecklei-
ter der Feuerwehr (Grundflache 3 x 3 m) erforderlich.
Zur Erreichung der anleiterbaren Stellen sind Zu- o-
der Durchgange vorzuhalten. Diese missen geradli-
nig und mindestens 1,25 m, bei Tur-6ffnungen und
anderen geringfiigigen Einengungen mindestens 1 m
breit sein. Die lichte Hdhe muss mindestens 2,2 m,
bei Turdéffnungen und anderen geringfuigigen Einen-
gungen mindestens 2 m betragen.

Die Nebenbestimmungen 1-3 und 5 werden im
Rahmen des Baugenehmigungsverfahrens ge-
pruft. Wo erforderlich werden notwendige Aufla-
gen festgesetzt.

4. Es ist eine Léschwasserversorgung von mindestens
96 m3/h furr eine Léschzeit von zwei Stunden erforder-
lich. Hierbei kbnnen Loschwasserentnahmestellen in
einem Umkreis von 300 m in Ansatz gebracht wer-
den. Die Sicherstellung der Léschwasser-versorgung
ist Aufgabe der Stadt bzw. der Gemeinde.

Kenntnisnahme

Die Loschwasserversorgung mit 96 m3/h ist nach
Angaben der Stadtwerke sichergestellt.

5. Die offentlichen Verkehrsflachen sind fur Fahrzeuge
der Feuerwehr befahrbar auszufuhren. Hierbei sind
die Voraussetzungen der Verwaltungsvorschrift des
Ministeriums fur Verkehr und Infrastruktur tber Fl&-
chen fur Rettungsgeréate der Feuerwehr auf Grund-
sticken und Zufahrten (VwV Feuerwehr-flachen) zu
erfullen.

Kenntnisnahme

05 Polizeipréasidium Reutlingen, Referat Pravention
Schreiben vom: 21.04.2020
05/1  Sicherheit durch Stadtgestaltung Kenntnisnahme

Die Stadt Balingen beabsichtigt den rechtskréaftigen Be-
bauungsplan Buhren Ost fur die Flurstiicke 563 und 564
zu &ndern und dadurch die Voraussetzungen fur eine
Nachverdichtung fur ein Wohnungsbauvorhaben zu
schaffen.

Dem Bebauungsplan liegt bereits ein mit dem Ort-
schaftsrat Frommern abgestimmter Bebauungsvor-
schlag eines Investors zugrunde.

Eine Beteiligung der stadtebaulichen Kriminalpréavention
des Polizeiprasidiums Reutlingen bereits in dieser
Phase der Bauleitplanung ist sehr zu begrii3en, da in
diesem Stadium aus kriminalistischer Sicht Hinweise
ohne grofRen finanziellen Mehraufwand bericksichtigt
und problemlos umgesetzt werden kénnen.

Im Rahmen der Kampagne ,Stadtebau und Kriminal-
pravention® bieten wir daher fir lhr Planungsvorhabens
unsere Unterstitzung an und stehen Ihnen fir Fragen
zur konkreten Ausgestaltung des Bauvorhabens und im

Das unter 05 aufgefiihrte Angebot des Polizei-
prasidiums Reutlingen fiir eine Beratung zur Kri-
minalprévention wird an den Investor weitergege-
ben, da bei diesem Projekt diese Aspekte haupt-
sachlich im Zuge der Geb&audeplanung eine
Rolle spielen.
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vorliegenden Fall insbesondere flr wichtige Informatio-
nen zum Schutz vor Wohnungseinbruch sehr gerne zur
Verfligung.

Die Lebensqualitat der Bewohner ist mitunter vom Si-
cherheitsempfinden des Einzelnen mitbestimmt. Das
Ziel der Kriminalpravention ist es daher, Tatgelegenhei-
ten zu reduzieren oder gar zu vermeiden und das sub-
jektive Sicherheitsgefiihl der Menschen zu starken.

05/2

Geplante Bebauung

Das geplante Bauvorhaben sieht zwei Gebaude mit ins-
gesamt 35 Wohnungen vor. Das an die Balinger StralRe
angrenzende Gebaude soll in den Erdgeschossraumen
eine Gewerbeeinheit und 21 Wohneinheiten, das Ge-
baude in der zweiten Reihe soll 14 Wohneinheiten ent-
halten. Fur alle Wohnungen sind Balkone oder Terras-
sen geplant.

Fir die Parkierung ist eine Tiefgarage mit 60 Stellplat-
zen geplant, zuséatzlich sind etwa 10 ebenerdige, Uber-
dachte Parkplatze vorgesehen.

Kenntnisnahme

05/3

Gestaltung von Mehrfamilienhdusern

3.1. Allgemeines

Die Bebauungsplananderung soll dazu beitragen, ange-
messen auf die Wohnbedurfnisse der Bevélkerung zu
reagieren. Vorgesehen sind Wohnungen zwischen 50
m2 und 110 m2. Die Planung der unterschiedlichen
WohnungsgréRen ermdglicht ein Mehrgenerationenwoh-
nen sowie ein Wohnen fir Single- bzw. Paarhaushalte
oder Familien. Ein Mehrgenerationenwohnen ist mono-
strukturiertem Wohnen vorzuziehen, da sich eine alters-
gemischte Struktur immer positiv auf das Geflige eines
Quartiers auswirkt.

In den Erdgeschossraumen zur Balinger Straf3e ist eine
gewerbliche Nutzung vorgesehen.

Eine altersgemischte Bewohnerschaft und eine ge-
mischte Nutzung steigern durch die tageszeit- und wo-
chentags ubergreifende Belebung des 6ffentlichen Rau-
mes die soziale Kontrolle, was sich ebenfalls positiv auf
das Sicherheitsgefuhl auswirkt.

3.2. Orientierung, Wege, Zugangsbereiche

Eine gute Orientierung und Sichtbarkeit der Erschlie-

Rungswege und Hauseingénge sind zur Vermeidung

von Unsicherheitsgefuhlen der Bewohner sehr wichtig

und férdern zudem die Méglichkeit der sozialen Kon-

trolle.

Dunkle Bereiche oder nicht einsehbare Ecken verunsi-

chern die Bewohner, das Entdeckungsrisiko fir potenti-

elle _Straftter verringert sich.
3 =

~

f ';‘_.-,( ) s .::"
Abb.: Beispiel fur unsicher empfundene Orte

Quelle: Kriminalpravention im Stadtebau, Dr. Anke Schroéder

Kenntnisnahme
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3.3 Beleuchtung der Wege

Es wird empfohlen, die Beleuchtung der Wege bereits
im Rahmen des jetzigen Bebauungsplanes so zu
konzipieren, dass es keine dunklen Bereiche gibt und
die Wege und Eingénge bei Dunkelheit vollstandig aus-
geleuchtet sind. Erfahrungsgemaf kénnen schlecht be-
leuchtete Wege dazu fihren, dass sich die Bewohner
unwohl fihlen. Eine mangelhafte Beleuchtung kann
dazu beitragen, ein Unsicherheitsgefiihl beispielsweise
aus Angst vor Diebstahlen oder Uberféllen zu fordern,
auch wenn dies nicht dem objektiven Kriminalitatslage-
bild und der tatséachlichen Gefahrdung der Ortlichkeit
entspricht.

Die Wege sollten daher unter Berlicksichtigung der vor-
gegebenen DIN-Normen bei Dunkelheit vollstandig aus-
geleuchtet sein.

3.4. Bepflanzung / Freiflachen / Gemeinschaftsfla-
chen / Kinderspielmoglichkeiten

Die Gestaltung der Au3enanlagen und Freiflachen spielt
aus Sicht der Kriminalpréavention eine grof3e Rolle.

Aus dem Bebauungsvorschlag geht nicht hervor, in wie
weit Gemeinschaftsflachen oder Kinderspielméglichkei-
ten angedacht sind. Sind solche vorhanden und werden
von den Bewohnern angenommen, sorgt dies fur eine
Belebung der Bereiche und somit auch fiir eine soziale
Kontrolle.

Aus kriminalpraventiver Sicht wird daher angeregt, Ge-
meinschaftsflachen und/oder Kinderspielmdglichkeiten
als Treffpunkte einzuplanen. Die (informelle) soziale Kon-
trolle in diesen Bereichen mindert wesentlich Tatgelegen-
heiten.

Auf die Gestaltung sollte groRer Wert gelegt werden, das
Mobiliar und die Beleuchtung sollte vandalismusresistent
sein.

Die Bepflanzung der Auf3enanlagen und der Wege hat
ebenfalls einen groRen Einfluss auf das Wohlbefinden
der Bewohner. Allerdings bieten verschiedene Bepflan-
zungen auch Versteck- oder Kletterméglichkeiten fur po-
tentielle Straftater.

Die Bepflanzung sollte dem Freibereich Struktur geben,
jedoch keine untibersichtlichen Nischen schaffen.
Hecken- und Strauchbepflanzung sollte klein gehalten
werden, um die Ubersichtlichkeit des Bereichs zu
gewahrleisten.

05/4  Gebaude / Mehrfamilienhauser Kenntnisnahme

4.1. Eingénge zu den Mehrfamilienh&ausern

Geplant sind zwei Mehrfamilienh&duser mit 35 Wohnein-
heiten. Erfahrungsgemal sind Haupteingénge, insbe-
sondere bei ,grolRen“ Mehrfamilienhausern, oft ein
Schwachpunkt, weil unberechtigte Personen hier relativ
leicht die Méglichkeit haben, in ein Geb&aude zu gelan-
gen.

Bereits bei den Planungen sollte daher bertucksichtigt
werden, dass Haupt- und Nebeneingédnge mit Tiren der
Widerstandsklasse RC2 ausgestattet werden. Um der
Fluchtwegproblematik gerecht zu werden, sollten die
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Turen mit TurschlieRern sowie selbstverriegelnden Pa-
nikschléssern mit entsprechenden Turdffnungsfunktio-
nen ausgestattet sein.

Diese verriegeln Tiren selbsttétig. Der automatische
Riegelausschluss gewahrleistet, dass die Tur automa-
tisch verschlossen wird. Verschlossene Tiren sorgen
dafur, dass unberechtigte Personen nicht ungehindert
ins Haus gelangen kénnen. Durch die Panik-funktion
lasst sich die Tir jederzeit durch einfaches Betéatigen
des Tirdrickers in Fluchtrichtung 6ffnen. Des Weiteren
ist eine mechanische Offnung iber den Profilzylinder
von aulRen jederzeit mdglich. Sollten Glasfullungen ge-
plant sein, wird durchwurfhemmendes Glas (P4A) emp-
fohlen.

Eingénge, die dunkel oder unubersichtlich sind oder tote
Winkel aufweisen, sorgen fur ein Unsicherheitsgefuhl
bei den Bewohnern sowie Besuchern. Eine aus-rei-
chende Beleuchtung, die im Innen- und Auf3enbereich
durch Dammerungsschalter gesteuert ist, tragt zur bes-
seren Uberschaubarkeit bei.

Abb.: Beispiel fur unsicher empfundene Orte
Quelle: Kriminalpravention im Stadtebau, Dr. Anke Schroder

4.2. Wohnungsabschlusstiiren

Es wird empfohlen, bereits flr die Ausschreibungen
Wohnungsabschlusstiren mit der Widerstandsklasse
RC2 (DIN EN 1627 — 1630) als Standard festzulegen.

4.3. Kellerraume / Kellerbereich

Keller vermitteln den Bewohnern oft ein unbehagliches
Gefuihl. Die Angst kann sich noch erhéhen, wenn diese
Bereiche dunkel und durch verwinkelte Gange, tote Win-
kel und lange Flure uniibersichtlich sind. Keller-raume
werden meist nicht stark frequentiert, so dass sich Un-
berechtigte unentdeckt dort aufhalten kénnen. Gerade in
Kellern besteht so die Gefahr von Einbruch und Vanda-
lismus oder sogar von Brandstiftung.

Bei Ubersichtlich gestalteten Kellern mit ausreichender
Beleuchtung haben Unberechtigte weniger die Moglich-
keit sich zu verstecken, was auch zur Steigerung des Si-
cherheitsgefiihls beitragt. Um Einbriichen in Kellern vor-
zubeugen, sollten die Wande massiv oder aus stabilem,
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undurchsichtigem Material gebaut werden. Damit wird
die ungehinderte Einsicht in die Kellerraume verhindert,
es kann nicht sofort festgestellt werden, ob sich ein Ein-
bruch lohnt. Die Turen sollten entsprechend mit wirksa-
men Tirschléssern ausgeriistet werden. Auf Kellerau-
Reneingéange soll so weit wie mdglich verzichtet werden.
Dies erhoht die Ubersichtlichkeit und erschwert mogli-
chen Straftatern den Zugang.

4.4. Unterstellmoéglichkeiten fir Abfallbehalter
Entsprechend Nr. 8.5. der Anlage 5 sind Standplatze fir
Abfallbehalter nachzuweisen. Sofern diese nicht in den
Gebauden untergebracht sind, sollten diese abschliel3-
bar und nicht in unbelebten und uniuibersichtlichen Berei-
chen der Geb&aude angeordnet sein. Abfalleimer in un-
Ubersichtlichen Bereichen bergen die Gefahr der ,illega-
len“ Mullablage.

4.5. Fahrradabstellplatze

Obwohl Fahrrader in den letzten Jahren einen kontinu-
ierlichen Auftrieb erfahren, passen sich die entsprechen-
den Abstellmdglichkeiten nur langsam an. Soweit er-
sichtlich, sind Fahrradabstellplatze in der bisherigen Pla-
nung noch nicht beriicksichtigt.

Fahrradsténder sollten in ausreichender Anzahl, wenn
maoglich Uberdacht, in einsehbaren Bereichen, am bes-
ten in der Nahe der Hauseingange, bereitgestellt wer-
den. Dadurch wird das Entdeckungsrisiko fir mégliche
Straftéter erhdht, zudem erhéht sich das Sicherheitsge-
fuhl fur die Benutzer. Empfohlen werden massive Biigel
oder ahnliches, an denen ein Teil des Rahmens ange-
schlossen werden kann. Unverschlossene oder mangel-
haft gesicherte Fahrrader an Fahrradabstellplatzen we-
cken das Interesse vieler Gelegenheitstater.

Eine ausreichende Dauerbeleuchtung in den Damme-
rungs- und Nachtstunden ist unverzichtbar.

Fur die Nachtstunden oder langere Unterbringung von
Fahrradern, gerade im Bereich von Wohnanlagen ist die
Einrichtung von abschlieBbaren Fahrradkellern, durch-
aus auch mit Ladestationen, vorzuziehen.

05/5  Tiefgarage (Anlage 5 zur Vorlage 2021/055, Seite 10) = Kenntnisnahme

Die geplante Parkierung soll im Wesentlichen in einer
Tiefgarage mit 60 Stellplatzen erfolgen.

Die neuralgischen Punkte einer Tiefgarage sind die Zu-
fahrt, Wege und Zugéange zu den Treppenhausern und
die Stellplatze. Menschen meiden erfahrungs-geman
aus Angst vor Uberfallen und Diebstéhlen Tiefgaragen,
wenn diese schlecht beleuchtet oder unuibersichtlich ge-
staltet sind.

Beim Bau von Tiefgaragen sollte daher darauf geachtet
werden, dass das Sicherheitsgefiihl durch verwinkelte,
im Schatten unzureichender Beleuchtung liegender Be-
reiche, zu niedrige Decken, Vandalismus und Men-
schenleere in den Nachtstunden mdglichst nicht beein-
tréachtigt wird. Empfohlen wird eine ausreichende und
konstante Beleuchtung, beim Anstrich der Tief-garage
sollte helle Farbe verwendet werden.

Wichtig ist, den unkontrollierten Zugang zu den Wohn-
bereichen soweit wie mdglich zu verhindern. Notaus-
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gange sollten unter Beachtung der gesetzlichen Aufla-
gen von innen ohne und von aufRen nur mit Schliissel zu
offnen sein.

Die Zufahrten sollten durch Rolltore mit méglichst kurzer
Nachlaufzeit gesichert werden, so dass potentiellen
Straftatern der Zugang erschwert wird. Des Weiteren
sollte die Zufahrt baulich und im Hinblick auf die Be-
pflanzung so gestaltet sein, dass sich Straftater nicht
verstecken und nach Ausfahrt eines Fahrzeuges unbe-
fugt in die Tiefgarage begeben kénnen.

Bereits im Rahmen der Planung sollten Stellplatze mit
Lademadglichkeiten flr Elektroautos berticksichtigt wer-
den.

05/6 = Schutz vor Einbruch / Kriminalpolizeiliche Kenntnisnahme
Beratungsstelle

Das Bauvorhaben im Stadtteil Frommern sieht zwei Ge-
baude mit insgesamt 35 Wohneinheiten vor.

Der Schwerpunkt der Stellungnahme und somit der An-
regungen dirfte aus kriminalpréventiver Sicht im Be-
reich des Einbruchschutzes, der Gestaltung der Auf3en-
anlage sowie der Tiefgarage liegen.

Gemeinschaftsflachen und Kinderspielméglichkeiten als
Treffpunkte beleben den Bereich und erhéhen dadurch
die informelle, soziale Kontrolle.

Ein erfolgter, vollendeter Wohnungseinbruch beeinflusst
das allgemeine Sicherheitsgefuhl aller Mitbewohner
nachhaltig negativ. Das Sicherheitsgefuhl des ganzen
Wohngebietes kann durch einen Wohnungseinbruch be-
eintrachtigt werden.

Wir bieten fir ihr Bauvorhaben kostenlos individuelle In-
formationen zu mechanischen und elektronischen Si-
cherungsmaoglichkeiten sowie, nach Terminabsprache,
kostenlose Bauplanberatungen an. Dadurch kann Si-
cherungstechnik gezielt mit der notwendigen Wider-
standsklasse dort eingesetzt werden, wo sie aus polizei-
licher Sicht notwendig und sinnvoll ist.

Sicherungstechnik wirkt praventiv dem Wohnungs-ein-
bruch entgegen. Wird diese von Anfang an in der Pla-
nung berucksichtigt, ist dies billiger und effektiver als
wenn im Nachhinein nachgeristet werden muss.

Daher méchte ich Sie bitten, diese Informationen auch
an die / den Architekten und oder an die einzelnen Bau-
herren (Erwerber der Wohnungen) weiterzugeben.

Fur die friihzeitige Einbindung in die Bauleitplanung
mochte ich mich, wie eingangs schon erwahnt, nochmal
bedanken.

Fir auftauchende Fragen stehe ich lhnen gerne zur Ver-
fugung, ich méchte Sie bitten, mich am weiteren Verfah-
ren zu beteiligen.

06 Zweckverband Bodensee-Wasserversorgung
Schreiben vom: 16.04.2021

im Bereich dieser MaRnahme befinden sich weder vor- Kenntnisnahme
handene noch geplante Anlagen der BWV. Es werden
daher keine Bedenken erhoben.
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Eine weitere Beteiligung am Verfahren ist nicht erforder-
lich.

07

Netze BW GmbH, Netzentwicklung Sud
Schreiben vom: 20.04.2021

Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes unterhalten
und planen wir derzeit keine Versorgungseinrichtungen.
Eine weitere Beteiligung am Verfahren ist daher nicht
erforderlich.

Kenntnisnahme

08

Deutsche Telekom Technik GmbH
Schreiben vom: 15.04.2021

Vielen Dank fir lhre Informationen. Da es sich hier um
einzelne Geb&dudekomplexe handelt ist unser Bauher-
renservice der Telekom zustandig. Der Bauherr mége
sich bitte rechtzeitig vor Baubeginn dort melden. Die
Kontaktdaten lauten: Tel. +49 800 3301903. Web:
www.telekom.de/bauherren. Ein Lageplan ist beigefiigt.

Kenntnisnahme

Die Kontaktdaten werden an den Bauherrn wei-
tergeleitet.

09

Vodafone NRW GmbH
Schreiben vom: 15.04.2021

zum 0. a. Bauvorhaben haben wir bereits mit Schreiben
vom 20.08.2020 Stellung genommen.

Diese Stellungnahme gilt unveréndert weiter.

Stellungnahme vom 20.08.2021:
Im Planbereich liegen Versorgungsanlagen der

Kenntnisnahme
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Vodafone BW GmbH. Wir sind grundsétzlich daran inte-
ressiert, unser glasfaserbasiertes Kabelnetz in Neubau-
gebieten zu erweitern und damit einen Beitrag zur Si-
cherung der Breitbandversorgung fiir lhre Birger zu
leisten.

Ihre Anfrage wurde an die zustandige Fachabteilung
weitergeleitet, die sich mit Ihnen zu gegebener Zeit in
Verbindung setzen wird. Bis dahin bitten wir Sie, uns am
Bebauungsplanverfahren weiter zu beteiligen.

10 Amt fur 6ffentliche Ordnung - Verkehrsbehdérde
Schreiben vom: 10.05.2021
nach Anhoérung des PP Reutlingen erfolgt von unserer Kenntnisnahme
Seite keine erneute Stellungnahme. Die Anregungen aus der Friihzeitigen Anhérung
wurden aufgenommen und planerisch beriick-
sichtigt. (Abwagungsvorschag zur Billigung vom
08.03.2021)
Die Sichtdreiecke sind planerisch aufgenommen
und dargestellt.
11 Tiefbauamt

Schreiben vom: 23.04.2021

Auf die Stellungnahme des Tiefbauamtes vom
07.08.2020 wird verwiesen.

Stellungnahme vom 07.08.2020:

Die Grundstiicke befinden sich an einer Hauptverkehrs-
stral3e. Fur den Larmschutz am Grundstiick und am ge-
planten Wohngebaude hat der jeweilige Bauherr/ Eigen-
tumer zu sorgen.

Bordsteinabsenkungen im Bereich der Balinger StraRe
sowie bestehende zu versetzende Einbauten (Beleuch-
tungen, etc.) sind auf Kosten des Verursachers zu ver-
setzen bzw. abzusenken.

Die Entwéasserung der Fist. 563 und 564 sind an den
Mischwasserkanal der Balinger Stral3e anzuschlieRen.
Fur die Flurstticke ergibt sich eine Einleitungs-beschran-
kung an den 6ffentlichen Mischwasserkanal in Héhe von
16 /s

Kenntnisnahme

Notwendige passive LarmschutzmalRnahmen
und damit die schalltechnischen Anforderungen
fur das Schalldamm-Maf der Auf3enbauteile wur-
den auf Grundlage der Schalltechnischen Unter-
suchung vom Oktober 2020 in die textlichen
Festsetzungen Teil A Nr 10.1 aufgenommen.

Dieser Abwagungsvorschlag wird nach Ab-
schluss des Verfahrens an den Investor weiter-
geleitet. Damit sind die Verpflichtungen, die sich
aus Anpassungen im Zuge der BaumafRnhame
an den StraBeneinbauten und Bordsteinen erge-
ben, bekannt.

In den textlichen Festsetzungen Teil C Nr. 7 sind
die Einleitungsbeschrankungen mit 16 Itr/sec de-
finiert..

Balingen, 06.09.2021

gez. S. Stengel
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