Anlage 04 zur Vorlage 2022/081

| |
Bqllrf%n
GroBe Kreisstadt

GroRRe Kreisstadt Balingen

Textteil

Bebauungsplan und Ortliche Bauvorschriften
»MeisterstraRe”, Balingen-Engstlatt

A - Planungsrechtliche Festsetzungen
B — Hinweise / Nachrichtliche Ubernahmen

C — Ortliche Bauvorschriften

ENTWURF

Stand: 21.01.2022



Anlage 04 zur Vorlage 2022/081

Inhaltsverzeichnis
A. PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN ......ccccotuiieiieniiniiiniiennieciacincnnnenes 4

Rechtsgrundlagen ... rieeeiiiiieccirrcerrree e rere s e e s s e eass s s enasssssenasassennes 4
1.0 Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB und §§1-15 BauNVO)........ 5
1.1 MaB der baulichen Nutzung (§ 9 BauGB und §§ 16-21a BAUNVO) ....ccceeeeveenennns 5
1.1.1 Grundflachenzahl (§ 19 BaUNVO)..ccucereeerennereenereancreenereaserrescrenseesasseesesensenes 5
1.1.2 Geschossflachenzahl (§ 20 BaUNVO) cuuuuuiiiiiiiireeneeiisiininieneenessisninnesssnsnssnsnnn 5
1.1.3 Zahl der Vollgeschosse (§ 20 (1) BAUNVO) ceueeeeerieiiiinernnenniisissineennnnssssssssenesnns 5
1.14 Hoéhe der baulichen Anlagen (§ 18 (1) BAUNVO)...ccuuecerieeenicrerenncerennncerennnennes 5
1.1.4.1 Traufhohe (GR1) ....cccouuiiiiiiiriieccerrcec e creeee e s rene e e rennseeeeenssessennssessennnes 5
1.1.4.2  FirsthOohe (Gh2).......cccuuiiiieiiiriicitrceicerreeeeereeeee s renase e e sennsesseenssessennnsnssennnes 6
2.0 ErdgeschossfuBbodenh6he (EFH) ......cc.eeeeiiiiiiieienniciiiiiieerennnceesseeeeennsnssesennns 6
3.0 Bauweise, liberbaubare Grundstiicksflachen und Stellung der baulichen

Anlagen (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, §§ 22-23 BaUNVO) cce.erreeecerienncrreenncreennnees 6
3.1 Bauweise (§22 BAUNVO)uu.ceieeuurerirenneertennneerereseeereranseerensssesesssssesesssssesssssssssans 6
3.2 Uberbaubare Grundstiicksfliche (§ 9 (1) Nr. 2 BauGB, § 23 BauNVO) ............. 6
33 Stellung der baulichen Anlagen (§ 9 (1) Nr. 2 BaUGB)..ceeeueeceeirrirerennnenccinnneenns 6
4.0 Flachen fiir Stellplatze, Garagen und Carports

(§9 (1) Nr. 4 BauGB, § 12 BAUNVO) weeeericerreerrecrneeeesesseessessseessesssseesssssnseessens 6
5.0 Nebenanlagen (§ 14 BaUNVO) ...cciiieieeeenceeieiiierenenieeeseeeeennsnssesesseesesnnssssssssans 7
6.0 Flachen, die von der Bebauung freizuhalten sind (§ 9 (1) Nr. 10 BauGB)......... 7
7.0 Verkehrsflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 4, 11 und 26 BaUGB) ....cceeeeueerreennecreennncreennnees 7
7.1 Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung..........ccccvveiiiiieeiiiiiieiiciiennnens 7
7.2 Ein- und Ausfahrten und Anschluss anderer Flachen an die Verkehrsflachen

(§9 (1) NI. 11 BAUGB) uuuueeeeeeerueeeeeesnneeeseessseessesssseesssssssessssssssesssssnsessssssnsassans 7
7.2.1 Ein- und Ausfahrtsbereich.........ccvvvveuiiiiiiiiiiiieiiiiiii 7
8.0 Flachen und Einrichtungen fiir die Riickhaltung und Ableitung

von Niederschlagswasser (§ 9 Abs. 1 Nr. 14 BaUGB).....ceveeeeeerreennernennncernennnnes 7
9.0 Flachen fiir Ver- und Entsorgungsanlagen und mit Geh-, Fahr- und

Leitungsrechten belastete Fldchen (§ 9 Abs.1 Nrn.12, 13 und 21 BauGB)........ 8
9.1 Versorgungsleitungen, Verteileranlagen..........c..corveeeiiiieeceniieeccrneenccreennnens 8
9.2 Geh-, Fahr- und Leitungsrechte auf den privaten WohnstraBlen .................... 8
10.0 Private Griinflichen sowie Pflanz-, Erhaltungsgebote und Pflanzbindungen

(§ 9 Abs. 1 Nr. 15 uUnd 25 BAUGB)...ieeuereenirennereencernneeeecrensersaserensessnsssensesennnes 8
10.1 Private Grinflachen........ceceueiiiiiiiiiiiiiiiniiiiirrsnrrrr s 8
10.2 Pflanzgebot — Einzelbaume ........cceuueiiieeeieiiieccrrrce e e s e e e e enes 9
10.3 Pflanzgebote — Straucher.......ccciiiviiiiiiiiiiiiiiniins e ssesassseens 9
10.4 [DF Yol o] T=Y-d T TV 4T O 9
10.5 Pflanzperiode / Erhaltung der Bepflanzungen........ccccccciiiiiciiiiiiiniiiciinencnenenen. 9

10.6 Erhaltungsgebot - Hecke .........ccivuuiiiiiiniiiiininiiiiiniiee. 9



Anlage 04 zur Vorlage 2022/081

11.0 Installation von Photovoltaikanlagen (§ 9 (1) Nr. 23b BauGB)....cccceeevcvrurierennnns 10
12.0 Flachen und Vorkehrungen zum Schutz vor schadlichen Umwelt-
einwirkungen (§ 9 (1) Nr. 24 BaUGB) ceeeuueerereecrrernnicrrennnsereennnserernsssrennssssnens 10
12.1 I 0 0 110 T 2 10
PFlanzenlisten.......ccoiiiiiiireuiiiiiiniiniiiniiirrss s ssasssenes 11
Fiillschema der Nutzungsschablone..........ccceeeiiiiieieiiieeccrirccrreeeeerreeens 13
B. HINWEISE.....ccouutiiiiiiiiininnuniiiiniinerasmsssssissiinesssssssssssssnersssssssssssssnesssssssssssss 14
1.0 (=70 T [T 0 T-Yof o 1V 2N 14
2.0 Bodendenkmalpflege......ccviiiiiiiiiiiineiiiiiniiiierenncssnnnneersesssessneeessnesssanes 14
3.0 IMMISSIONSSCRULZ......coiiiiriiiiiiiiiiiiniri s ss s r e e sssassssses 14
4.0 ErdwWarmeSONden .........ccceeiieeuiiiinnniiiiinniiiiiesiiiessseiisssseiissssissssssmessssnns 14
5.0 Lo =T o] ' 1PN 14
6.0 Schutz der AvIfauNa .......ccoiviirireiiiniiinrrrsss s e e s aanes 15
7.0 Schutz von Fledermausen .......ccccciiviiiiiininiiininieses 15
8.0 AuBenbeleuchtung ........coeeiiiiiicireccrrrcce e s e e s s e ne s s s enenas 15
9.0 Kampfmittelbelastung ........cc..e it nneee 15
10.0 Niederschlagswasserbeseitigung....c..cccccciveiiieiiiiiiiiiciiieiiiicicienenenccneenenene 16
11.0 Private WohnstraBe.........cccceeeiiiiiiiininneiiiiiniininnnnssssses 16
12.0 Bahnbetriebsgelande.........cccuuciiiimiiiiiiicirrccrrrrcrr e 16
13.0 N1 T3 = o P 16
14.0 Archdologische Denkmalpflege ......c.uuceirieiiiiieiiiiiccrreccrrec e 17
C. ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN ....cceccuiiiiuneeiinreeessseeessneesssseesssseesssseesssseesnnes 18
1.0 AuRere Gestaltung der baulichen Anlagen (§ 74 Abs.1 Nr.1 LBO) ....ccceveuvennee 18
1.1 Dachvorschriften (§ 74 Abs.1 Nr.1 LBO)eu..ceiriiiiereenniieisinienenensissssienesennnsnnns 18
1.1.1 Dachform und DachN@IgUNEG.......c.ciiiereeiiiiiiiiiiinnicieinnreereeases e seesasnsssnes 18
1.1.2 (DT Yol 4 =TT e [Tl (T V-SSRt 18
1.1.3 Dachaufbauten und Dacheinschnitte..........c.cccvereeeniiiiiiiiinineeniicinneneeenen. 18
2.0 Werbeanlagen (§ 74 Abs.1 Nr.2 und Nr.7 LBO) ..ccceirererenensscssinnennnnssssisseneenns 19
3.0 Gestaltung und Nutzung der unbebauten Flachen (§ 74 Abs.1 Nr.3 LBO)...... 19
3.1 EiNFri@dUNGEN ... .ttt rreen e s rr e e s renn e s e s nnseesesnnsessennnnanns 19
3.2 Stellpldtze, Zufahrten und Nebenanlagen............coveeeiiieeniiiiieiccnreeeeceeeee. 19
4.0 Niederspannungsfreileitungen (§ 74 Abs.1 Nr.5 LBO) ..ceeeeeerrenencrreennnereennnnens 19
5.0 Kenntnisgabeverfahren (§ 74 Abs.1 Nr.7 LBO) .cccveeueriieiriinnrnnennsssessinnerennnsnnns 20
6.0 Ordnungswidrigkeiten (§ 75 Abs.3 Nr.2 und Abs.4 LBO) ...cceeeeerreeencreennnnnnes 20

7.0 Stellplatzerhdhung (§ 37 Abs.1 LBO i.V.m. § 74 AbS.2 LBO)..eeuceveersesecsessenas 20



Anlage 04 zur Vorlage 2022/081

A Planungsrechtliche Festsetzungen

Rechtsgrundlagen

1.) Baugesetzbuch (BauGB)
in der Fassung der Bekanntmachung vom 03.11.2017(BGBI. | S. 3634),
zuletzt gedndert durch Gesetz vom 08.08.2020 (BGBI. | S. 1728),

2.) Verordnung iiber die bauliche Nutzung der Grundstiicke
(Baunutzungsverordnung - BauNVO)
in der Fassung der Bekanntmachung vom 21.11.2017 (BGBI. | S. 3786),

3.) Verordnung liber die Ausarbeitung der Bauleitpldne sowie iiber die
Darstellung des Planinhaltes
(Planzeichenverordnung — PlanzV 90)
in der Fassung der Bekanntmachung vom 18. Dezember 1990 (BGBI. I S. 58),
zuletzt gedndert durch Art. 3 des Gesetzes vom 04. Mai 2017 (BGBI. I, S.
1057),

4.) Landesbauordnung Baden-Wiirttemberg (LBOBaWii)
in der Fassung der Bekanntmachung vom 05.03.2010 (GBI. S. 357, ber. 416),
mehrfach gedndert durch Gesetz vom 18. Juli 2019 (GBI. S. 313),

5.) Gemeindeordnung fiir Baden-Wiirttemberg (GemO)
in der Fassung der Bekanntmachung vom 24.07.2000 (GBI. S. 581), zuletzt
gedndert vom 2. Dezember 2020 (GBI. S. 1095, 1098).
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1.0 Art der baulichen Nutzung § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB und §§1-15 BauNVO
e Allgemeines Wohngebiet (WA) gem. § 4 BauNVO § 4 BauNVvO

GemaR § 1 (6) BauNVO wird festgesetzt, dass die in § 4 (3) BauNVO aufgefiihrten
Ausnahmen Nr. 4. — Gartenbaubetriebe und Nr. 5. — Tankstellen nicht
Bestandteil des Bebauungsplanes werden.

1.1 MaR der baulichen Nutzung § 9 BauGB und §§ 16-21a BauNVO

Das MaR der baulichen Nutzung wird nach § 16 (2) BauNVO bestimmt durch die
im Bebauungsplan eingetragene maximale Festsetzung der

e  Grundflachenzahl (GRZ),
e  Geschossflachenzahl (GFZ),
e die Zahl der Vollgeschosse,

e die Hohe der baulichen Anlagen.

1.1.1 Grundflachenzahl § 19 BauNVO

Die zulassige Grundflachenzahl (GRZ) ist im Bebauungsplan durch Eintrag in der
Nutzungsschablone festgesetzt.

1.1.2 Geschossflachenzahl § 20 BauNVO

Die zuldssige Geschossflachenzahl (GFZ) ist im Bebauungsplan durch Eintrag in
der Nutzungsschablone festgesetzt.

1.1.3 Zahl der Voligeschosse § 20 Abs. 1 BauNVO

Die zulassige Zahl der Vollgeschosse ist im Bebauungsplan durch Eintrag in der
Nutzungsschablone festgesetzt.

1.1.4 Hohe der baulichen Anlagen § 18 Abs. 1 BauNVO

Die Hohe der baulichen Anlagen wird definiert durch die Festsetzung der
maximalen Traufhohe (Gh1 max.) und der maximalen Firsth6he (Gh2 max.). Die
maximalen Gebaudehdhen Gh 1 und Gh 2 dirfen das in der Planzeichnung
enthaltene MaR nicht Giberschreiten.

1.1.4.1 Traufhéhe (Gh1l)

Die Traufhéhe Gh 1 ist das traufseitige Mall zwischen der Erdgeschoss-
FuBbodenhohe EFH = Roh-FulRboden und dem Schnittpunkt der AuRenwand mit
der Oberflache der Dachhaut.

Die maximal zuladssigen Traufhohen (Gh1l max.) sind im Bebauungsplan durch
Eintrag in der Nutzungsschablone festgesetzt.

Fir Teile des Plangebietes sind Mindest-Traufhéhen (Gh1 min.) festgesetzt.
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1.1.4.2 Firsthohe (Gh2)
Die Firsthohe ist das Maf8 zwischen EFH und Oberkante Dachfirst.

Die maximal zuldssigen Firsthohen (Gh2 max.) sind im Bebauungsplan durch
Eintrag in der Nutzungsschablone festgesetzt.

2.0 ErdgeschossfuBbodenhéhe (EFH)

Die Erdgeschossfulbodenhdhe (EFH FertigfuBboden) darf maximal 0,3 m Uber der
Hohe der angrenzenden ErschlieBungsstraRe bzw. der angrenzenden privaten
Verkehrsflache liegen. Der fiir das jeweilige Baufenster geltende Messpunkt ist
durch Eintrag im zeichnerischen Teil des Bebauungsplanes festgesetzt.

3.0 Bauweise, liberbaubare Grundstiicksflaichen und Stellung der baulichen Anlagen
§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, §§ 22-23 BauNVO

3.1 Bauweise § 22 BauNVvVO
Zulassig ist die

e abweichende Bauweise gem. § 22 (4) BauNVO mit der MaRgabe, dass die
Gebdaudelangen mehr als 50 m betragen dirfen,

e offene Bauweise gem. § 22 (2) BauNVO mit Einzel- und Doppelhdusern sowie
Hausgruppen.

Malgeblich sind die Eintrdge in den Nutzungsschablonen.

3.2 Uberbaubare Grundstiicksfliche § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, § 23 BauNVO

Die iberbaubaren Grundstlicksflachen sind im Bebauungsplan durch Baugrenzen
festgesetzt. Die geringfligige Uberschreitung von untergeordneten Bauteilen, z.B.
Balkonen, ist zuldssig (geringfligig = maximale Lange 5,00 m, maximale Tiefe 1,50
m).

3.3 Stellung der baulichen Anlagen § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB

Die Hauptfirstrichtungen sind durch Eintrag im zeichnerischen Teil des
Bebauungsplanes festgesetzt.

4.0 Flachen fiir Stellplatze, Garagen und Carports
§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB, § 12 BauNVO

Stellpldtze, Garagen und Carports sind innerhalb der Baufenster und auf den
hierflr ausgewiesenen Flachen zulassig.

Wenn ein Mindestabstand von der StraRe zur Garageneinfahrt von 5 m
eingehalten wird, kann die Flache vor der Garageneinfahrt als privater Stellplatz
genutzt werden und wird in die Berechnung der erforderlichen Stellplatze mit
einbezogen.
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5.0 Nebenanlagen § 14 BauNVO

Bauliche Nebenanlagen im Sinne von § 14 Abs. 1 BauNVO sind im gesamten
Geltungsbereich des Bebauungsplanes mit folgenden Malgaben zuldssig:

e die maximale Hohe von Nebenanlagen betragt 3 m,

e  Sichtschutzwdande sind nur auf der gemeinsamen Grenze von
Doppelhaushalften bis max. 2 m Hohe und 5 m Lange zulassig.

Nebenanlagen fir offentliche Versorgungseinrichtungen (Anlagen fir die
Stromversorgung,  Zuleitungen fir die  StraRenbeleuchtungen  und
Verteilerkasten) sind gem. § 14 (2) BauNVO auch auf den nicht iberbaubaren
Grundsticksflachen zulassig.

6.0 Fliachen, die von der Bebauung freizuhalten sind §9(1) Nr. 10 BauGB

Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes sind Flachen festgesetzt, die von der
Bebauung freizuhalten sind:

e Sichtfelder im Bereich der Einmiindungen in die Meisterstral3e

Die ausgewiesenen Flachen sind dauerhaft und langfristig von stdndigen
Sichthindernissen, parkenden Kraftfahrzeugen und sichtbehinderndem Bewuchs
mit einer H6he von mehr als 80 cm freizuhalten.

7.0 Verkehrsflachen § 9 Abs. 1 Nr. 4, 11 und 26 BauGB
7.1 Verkehrsfliche besonderer Zweckbestimmung

Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes sind Verkehrsflachen als

e  Gehweg

und als Verkehrsflachen mit der Zweckbestimmung

e  private WohnstraRe,

ausgewiesen.

7.2 Ein- und Ausfahrten und Anschluss anderer Flachen an die Verkehrsflachen
§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB

7.2.1 Ein- und Ausfahrtsbereich

Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes sind ein Ein- und Ausfahrtsbereich
festgesetzt.

8.0 Flachen und Einrichtungen fiir die Riickhaltung und Ableitung
von Niederschlagswasser § 9 Abs. 1 Nr. 14 BauGB

Im Rahmen des Baugenehmigungs-/ Entwdsserungsverfahrens sind auf den
Baugrundstlicken Flachen fiir die Rickhaltung und Versickerung des nicht
schadlich verunreinigten Niederschlagswassers nachzuweisen.

Die Versickerung muss Uber eine mindestens 30 cm starke, begriinte
Bodenschicht erfolgen.



9.0

9.1

9.2
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Die Flachenausweisung ist durch eine Berechnung nach dem DWA Regelwerk A-
138 zu belegen. Anfallendes Niederschlagswasser ist in diese Flachen einzuleiten.

Erforderliche Notlberlaufe kénnen an den verdolten Riedbach angeschlossen
werden. Die Einleitungsmengen, die exakte Dimensionierung sowie die bauliche
Ausgestaltung der Retentionsflachen sind mit dem Landratsamt Zollernalbkreis
abzustimmen.

Flachen fiir Ver- und Entsorgungsanlagen und mit Geh-, Fahr- und
Leitungsrechten belastete Flachen § 9 Abs.1 Nrn.12, 13 und 21 BauGB

Versorgungsleitungen, Verteileranlagen

Die Stadt Balingen ist gem. § 126 Abs. 1 BauGB berechtigt, auf den
Anliegergrundstiicken  StraBenbeleuchtungsmasten, Verteilerkdsten  von
Fernmelde- und Stromversorgungsanlagen hinter der Gehweg-Hinterkante bzw.
StralRenbegrenzungslinie zu erstellen bzw. erstellen zu lassen.

Geh-, Fahr- und Leitungsrechte auf den privater Wohnstraf3en

Geh-, Fahr- und Leitungsrecht zugunsten der Stadt Balingen, der
Anliegergrundstiicke und der Ver- und Entsorgungstrager, bestehend in dem
Recht auf Uberfahrt sowie auf Einlegen, Fiihren, Unterhalten und Erneuern von
Ver- und Entsorgungsleitungen, Kanalen, Leitungen und Versorgungstrassen.

Die 6ffentlich-rechtlich gesicherte ErschlieRung der an die private Verkehrsflache
angrenzenden Baupldtze, die nicht unmittelbar an der o6ffentlichen
Verkehrsflaiche liegen, kann durch Eintragung einer Baulast in das
Baulastenverzeichnis (§ 80 LBO) erfolgen. Die Ubernahme der Baulast ist
zwingende Voraussetzung fiir eine Bebauung.

Private Griinflachen sowie Pflanz-, Erhaltungsgebote und Pflanzbindungen
§ 9 Abs. 1 Nr. 15 und 25 BauGB

Private Griinflachen
Im zeichnerischen Teil des Bebauungsplanes sind private Grinflachen mit der
Zweckstimmung

e  Spielplatz,
ausgewiesen.

Die nicht Gberbauten privaten Grundsticksflachen sind, soweit sie nicht fur die
Anlage der erforderlichen Zufahrten und Stellplatze genutzt werden, gemald der
Festsetzungen im zeichnerischen Teil des Bebauungsplanes als Garten- und
Grinflachen anzulegen und zu pflegen.

GroRflachig mit Steinen (lose, flichenhafte Stein-/ Kies-/ Split- und Schottergéarten
oder -schittungen) bedeckte Flachen, auf denen hauptsachlich Steine zur
Gestaltung verwendet werden und Pflanzen nicht oder nur in geringer Zahl
vorkommen (Schottergarten) sind im Bereich dieser Freiflichen (unbebaute
Flachen) nicht zulassig.

Zuséatzlich zu den festgesetzten Pflanzgeboten ist je 200 m? Grundstiicksflache 1
standortheimischer, hochstammiger Laubbaum und 4 standortheimische
Straucher laut Pflanzenliste Nr. 1, 2 und Nr. 3 zu pflanzen. Die Bepflanzung der
Pflanzgebote Nr. 10.2 und 10.3 kann auf das Pflanzgebot angerechnet werden.
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Die Bepflanzung ist spatestens in der auf den Bezug folgenden
Vegetationsperiode entsprechend der dem Bebauungsplan als Anlage
beiliegenden Pflanzenliste zu erfolgen.

10.2 Pflanzgebot — Einzelbdume

Durch Eintrag im Bebauungsplan sind Standorte fiir neu zu pflanzende Baume
gem. der dem Bebauungsplan beigefligten Pflanzenliste Nr. 1 festgesetzt. Sie sind
bei Abgang durch Neupflanzungen gem. Pflanzenliste zu ersetzen.

Von den im Bebauungsplan festgesetzten Standorten kann um jeweils bis zu 5 m
abgewichen werden.

Die Mindest-PflanzgroRRe betrdgt 16 — 18 cm Stammumfang.

10.3  Pflanzgebote — Straucher

Innerhalb der Privaten Grinflachen sind Flachen zum Anpflanzen von Baumen,
Strauchern und sonstigen Bepflanzungen ausgewiesen:

e  PFG1: max. 70% Stellplatze zuldssig, Pflanzgebot fiir einen Strauch pro 40 m?
der Flache.

e  PFG2: Pflanzgebot fiir einen Strauch pro 20 m?2 der Flache.

10.4 Dachbegriinung

Die Dachflachen von Flachddchern sowie von geneigten Dachern bis 18° mit einer
GroRe von mehr als 12 m?, sind zu begriinen.

Die Begriinung ist mit einer Substratstarke von mindestens 10,0 cm auszufiihren.
Die Funktion der Dachbegriinung ist dauerhaft zu gewahrleisten.

Die Verpflichtung zur Dachbegriinung besteht unabhangig von auf dem Dach
aufgestellten Solaranlagen. Diese diirfen die Funktion der Dachbegriinung nicht
einschranken, es sind entsprechende Kombi-Systeme einzusetzen.

10.5 Pflanzperiode / Erhaltung der Bepflanzungen

Die unter 10.1 bis 10.4 beschriebenen Bepflanzungen sind spatestens in der
ersten Vegetationsperiode nach der Fertigstellung der baulichen Anlagen oder
Abgang der zu erhaltenden Baume zu erfolgen. Alle Neupflanzungen sind
dauerhaft zu unterhalten.

Pflanzausfalle sind innerhalb der darauffolgenden Vegetationsperiode in der
gleichen Qualitat zu ersetzen.

10.6  Erhaltungsgebot - Hecke

Im zeichnerischen Teil ist ein Erhaltungsgebot flr eine Hecke entlang der 6stlichen
Grundsticksgrenze festgesetzt. Sie ist bei Abgang durch Neupflanzungen gem.
Pflanzenliste zu ersetzen bzw. zu erganzen.
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11.0 Installation von Photovoltaikanlagen §9 (1) Nr. 23b BauGB

Auf Flachdachern errichteter Hauptgebdude sind auf mindestens 30 % der
Dachflache Photovoltaikanlagen zu errichten. Die Festsetzung zur Dachbegriinung
nach Ziff. 10.4 ist unabhangig hiervon einzuhalten.

12.0 Flachen und Vorkehrungen zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen
§9 (1) Nr. 24 BauGB

12.1  Larmschutz
Das Plangebiet liegt im Einflussbereich der Bahnlinie Hechingen — Balingen.

Nach der schalltechnischen Untersuchung des Ingenieurbiiros fir
Schallimmissionsschutz (ISIS) vom Mai 2019 sind zum Schutz der Wohn-, Schlaf-
und Aufenthaltsrdume vor unzumutbaren Liarmbeeintrachtigungen durch den
Verkehrslarm passive Schallschutzmallnahmen entsprechend DIN 4109 -
Schallschutz im Hochbau- vorzusehen. Die schalltechnische Untersuchung ist dem
Bebauungsplan als Anlage beigefiigt.

Bei der Errichtung und Anderung von Gebiuden sind in den nicht nur
vorribergehend zum Aufenthalt von Menschen vorgesehen Rdumen die
Anforderungen an das resultierende Schallddmm-MaR entsprechend dem
Larmpegelbereich Il bis V nach Tabelle 7 der DIN 4109 zu erfiillen (Nachweis des
Schallschutzes gegen AulRenlarm).

Nach der Tabelle 7 der DIN 4109 sind folgende Anforderungen an das
erforderliche Schallddmm-MaR des jeweiligen AuRenbauteils (erf. R'w,res)
nachzuweisen:

Raumart erf.R'wr"'s des AuRenbauteils

LPB Il LPB IV LPBV

Aufenthaltsrdaume in Wohnungen,
Ubernachtungsraume in Beherbergungs-

i . . N 35dB 40 dB 45 dB
statten, Unterrichtsrdume u. a.

Buroraume und dhnliches 30dB 35dB 40 dB

Die oben genannten Anforderungen sind in Abhangigkeit vom Verhaltnis der
gesamten AuBenflache zur Grundflache gemald DIN 4109 zu korrigieren.

Im Planungsgebiet ist in Gberwiegend zum Schlafen genutzten Raumen der Einbau
von fensterunabhangigen Liftungseinrichtungen oder von kontrollierten
Luftungsanlagen mit Warmerickgewinnung vorzusehen.

Grundlage fiir die Bemessung der MalRinahmen zum Schutz gegen AuBenldrm sind
die Larmpegelbereiche des Isophonenplanes 1937-03 beziehungsweise der
Darstellung im Plan 1937-04.

Zum Schutz der Wohn-, Schlaf- und  Aufenthaltsrdume  vor
Larmbeeintrachtigungen durch den Schienenverkehr sind die technischen
Baubestimmungen (VwWVTB) nach der DIN 4109-1: 2016-07 sowie die DIN 4109-2:
2016-07 zu beachten (vgl. A5 der VwVTB). Es gilt die jeweils technische
Baubestimmung in der im Zeitpunkt der Genehmigung gliltigen Fassung.
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Pflanzlisten

1. Laubbaume fiir Pflanzungen innerhalb der Baugrundstiicke

Acer platanoides Spitzahorn
Acer campestre Feldahorn
Carpinus betulus Hain-Buche

Prunus avium Vogel-Kirsche

Malus sylvestris Holzapfel
Quercus robur Stiel-Eiche
Pyrus calleryana ,,Chanticleer” Stadt-Birne
Sorbus intermedia Mehlbeere
Tilia cordata Winterlinde

2. Obst-Hochstamme fiir Pflanzungen innerhalb der Baugrundstiicke

Apfel in den Sorten:
Boiken

Bohnapfel

Brettacher

Grahams Jubildumsapfel
Hauxapfel

Jakob Fischer

Kaiser Wilhelm

Krigers Dickstiel
Schoner a. Nordhausen
Schoner v. Herrenhut
Sonnenwirtsapfel

Rote Sternrenette
Roter Bellefleur
Welschisner

Wiltshire

Winterrambour

Birnen in den Sorten:
Doppelte Phillips
FaRklesbirne
Gelbmostler
Oberdsterreicher
Palmischbirne
Schweizer Wasserbirne

Kirchensaller Mostbirne

SiiRkirschen in den Sorten:

Burlat

Dolleseppler
Unterlander

GrolRe Schwarze Knorpel
Biittners Rote Knorpel
Adlerkirsche von Bartschi

Regina

Sauerkirschen in den Sorten:
Beutelsbacher Rexelle

Russische Wurzelausldufer

Steinobst in den Sorten:
Ontariopflaume

Konigin Viktoria
Ersinger Frihzwetschge
Wangenheims
Frihzwetschge

Dt. Hauszwetschge
Mirabelle von Nancy
Oullins Reneklode

Graf Althans Reneklode



3. Straucher fiir freiwachsende Hecken und Geholzgruppen innerhalb der

Baugrundstiicke
Acer campestre
Cornus mas
Cornus sanguinea
Corylus avellana
Euonymus europaea
Ligustrum vulgare
Lonicera xylosteum
Sambucus nigra
Viburnum lantana
Wildrosen, z.B.
Rosa canina
Rosa gallica
Rosa glauca

Rosa rubiginosa

4. Geschnittene Hecken
Acer campestre

Carpinus betulus

Cornus mas

Ligustrum vulgare
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Feld-Ahorn
Kornelkirsche
Hartriegel
Haselnuf3
Pfaffenhiitchen
Liguster
Heckenkirsche
Holunder

Wolliger Schneeball

Hunds-Rose
Essig-Rose
Hecht-Rose

Weinrose

Feld-Ahorn
Hainbuche
Kornelkirsche

Liguster

5. Dachbegriinung fiir flach- und flachgeneigte Dacher

Arten der Sedum-Moos-Krauter-Vegetation

Arten der Sedum-Gras-Krauter-Vegetation

6. Berankung von Zaunen und baulichen Nebenanlagen

Clematis alpina

Clematis montana
Clematis vitalba

Hedera helix
Parthenocissus quinquef.

Parthenocissus tric.

Alpen-Waldrebe

Bergrebe

Gemeine Waldrebe

Efeu

Wilder Wein

Wilder Wein, Selbstklimmer
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Flillschema der Nutzungsschablone

Baugebiet
Grundflachenzahl Geschossflachenzahl
Zahl der Vollgeschosse Bauweise

Dachform, Dachneigung

Gebaudehohen

Traufhdhen, Firsthéhen)
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Hinweise
Bodenschutz

Zu Beginn der BaumaBnahmen ist der humose Oberboden abzuschieben und bis
zur Wiederverwertung in Mieten zu lagern. Zum Abschluss der Bauarbeiten ist der
Mutterboden in einer Machtigkeit bis ca. 30 cm nach erfolgter
Untergrundlockerung im Bereich von Freiflachen wieder aufzutragen. Vorgehen
nach DIN 19731.

Der Baubetrieb ist so zu organisieren, dass betriebsbedingte unvermeidliche
Bodenbelastungen (z.B. Verdichtungen) auf das engere Baufeld beschrankt
bleiben.

Baustoffe, Bauabfalle und Betriebsstoffe sind so zu lagern, dass Stoffeintrage bzw.
Vermischungen mit Bodenmaterial auszuschlieRen sind.

Bodendenkmalpflege

Werden bei Erdarbeiten archdologische Funde gemacht, so ist die Untere
Denkmalschutzbehérde beim Amt fir Stadtplanung und Bauservice der Stadt
Balingen unverziglich zu benachrichtigen.

Immissionsschutz

Immissionen aus dem Betrieb der Deutschen Bundesbahn sind entschadigungslos
zu dulden. Hierzu gehoren Bremsstaub, Larm und Erschiitterungen. Erforderliche
SchutzmaBBnahmen gegen derartige Einwirkungen sind von den Bauherren
durchzufiihren und zu tragen.

Erdwdrmesonden

Erdwarmesonden kdnnen bis zu einer Tiefe von 100 m ohne weitere
hydrogeologische Stellungnahme gebaut werden, wenn der Bohrlochring
vollstandig abgedichtet wird.

Geotechnik

Das Plangebiet befindet sich auf Grundlage der am LGRB vorhandenen Geodaten
im Verbreitungsbereich der Arietenkalk-Formation. Diese wird im ndérdlichen
Plangebiet von Holozdnen Abschwemmmassen mit im Detail nicht bekannter
Machtigkeit bedeckt.

Mit lokalen Aufflillungen vorangegangener Nutzungen, die ggf. nicht zur
Lastabtragung geeignet sind, sowie mit einem oberflichennahen saisonalen
Schwinden (bei Austrocknung) und Quellen (bei Wiederbefeuchtung) des
tonigen/tonig-schluffigen Verwitterungsbodens ist zu rechnen.

Mit Olschiefergesteinen ist zu rechnen. Auf die bekannte Gefahr moglicher
Baugrundhebungen nach Austrocknung bzw. Uberbauen von Olschiefergesteinen
durch Sulfatneubildung aus Pyrit wird hingewiesen. Die Olschiefer kénnen
betonangreifendes, sulfathaltiges Grund- bzw. Schichtwasser fiihren. Eine
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ingenieurgeologische Beratung durch ein in der Olschieferthematik erfahrenes
privates Ingenieurbiiro wird empfohlen.

Dariber hinaus werden auch bei etwaigen geotechnischen Fragen im Zuge der
weiteren Planungen oder von Bauarbeiten (z. B. zum genauen Baugrundaufbau,
zu Bodenkennwerten, zur Wahl und Tragfahigkeit des Griindungshorizontes, zum
Grundwasser, zur Baugrubensicherung) objektbezogene
Baugrunduntersuchungen gemaR DIN EN 1997-2 bzw. DIN 4020 durch ein privates
Ingenieurbiiro empfohlen.

Schutz der Avifauna

Zum Schutz der Avifauna diirfen erforderliche Rodearbeiten nur auflerhalb der
Brutzeit der Avifauna, d.h. zwischen Oktober und Ende Februar, erfolgen.

Die vorhandenen Gebdude sind vor dem Abriss bzw. dem Beginn von Umbau- /
Sanierungsarbeiten im Sommerhalbjahr durch eine fachkundige Person auf
Brutstatten gebaudebriitender Vogelarten zu untersuchen.

Schutz von Fledermausen

Die vorhandenen Gebdude sind vor dem Abriss bzw. dem Beginn von Umbau- /
Sanierungsarbeiten im Sommerhalbjahr auf Fledermausquartiere durch eine
fachkundige Person zu untersuchen. Bei Vorhandensein von Quartieren missen
unter Absprache mit der Unteren Naturschutzbehorde in der Umgebung und
unter fachlicher Anleitung Ersatzquartiere angebracht werden.

Zur Vermeidung von Verbotstatbestanden gem. § 44 (1) 1 BNatSchG diirfen
notwendige Rodungsarbeiten sowie der Abriss von Gebauden und Gebaudeteilen
erst ab November und nur bis Ende Februar erfolgen.

AuRenbeleuchtung

Notwendige Beleuchtungseinrichtungen und Werbeanlagen missen ein fir
Insekten wirkungsarmes Spektrum aufweisen (ausschlieRliche Verwendung von
langwelligem (gelbem oder rotem) Licht und staubdichten Leuchten (LEDs). Die
Beleuchtungseinrichtungen sollen eine moglichst niedrige Lichtpunkthéhe und —
starke sowie eine moglichst geringe Abstrahlung nach oben und seitlich
aufweisen. Zudem sollen die Beleuchtungseinrichtungen auf das Notigste
beschrankt werden. Sie dirfen das Bachufer sowie den
Uberschwemmungsbereich nicht ausleuchten.

Kampfmittelbelastung

Fir das Plangebiet liegt das Ergebnis einer Luftbildauswertung vor. Demnach
konnte der Verdacht der Kontamination des Plangebietes mit Kampfmitteln nicht
bestatigt werden. Nach aktuellem Kenntnisstand sind keine weiteren
MalRnahmen notwendig. Eine weitere technische Erkundung der
Kampfmittelbelastung ist nicht zwingend notwendig, jedoch empfohlen.
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10.0 Niederschlagswasserbeseitigung

Im Zuge der Bauausfiihrung ist zu prifen, ob eine Versickerung des
Niederschlagswassers schadlos (d.h. ohne Altlastenfund) und mit vertretbarem
Aufwand ohne nachteilige Beeintrdchtigung von Nachbargrundstiicken erreicht
werden kann. Der Kf-Wert kann mit einem Sickerversuch (nach DWA 138)
erhoben werden, ist evtl. aus dem Baugrundgutachten zu entnehmen oder muss
durch Beauftragung eines geologischen Bodengutachtens ermittelt werden.

Falls eine Versickerung nicht moglich ist (kf-Wert > 1*10-9), sind
Riickhalteméglichkeiten (z.B. Zisterne) zu empfehlen, um den Uberlauf gedrosselt
in den verdolten Riedbach einzuleiten, sofern dies technisch moglich ist.

Die Zwischenspeicherung in Zisternen kann in der Bemessung als Retentionsraum
nur dann rechnerisch angesetzt werden, wenn sie ein zwangsentleertes
Teilvolumen aufweisen.

11.0 Private WohnstraRe

Auf der ausgewiesenen privaten Wohnstralle (tatsdchlicher 6ffentlicher
Verkehrsraum) sind keine behdérdlichen Anordnungen von Verkehrszeichen
moglich.

12.0 Bahnbetriebsgelande

Beleuchtungsanlagen von Parkplatzen, Wegen, Werbung und dergleichen sowie
Solar- und Photovoltaikanlagen, sind blendfrei zum Bahnbetriebsgelande hin zu
gestalten. Sie sind in ihrer Farbgebung und Strahlrichtung so anzuordnen, dass
jegliche Signalverwechslung und Blendwirkung ausgeschlossen ist. Sollte sich
nach der Inbetriebnahme eine Blendung herausstellen, so sind vom Bauherrn
entsprechende Abschirmungen anzubringen.

Bei Planungen und Baumalnahmen im Umfeld der Bahnlinie ist die Deutsche
Bahn AG friihzeitig zu beteiligen, da hier bei der Bauausfiihrung ggf. Bedingungen
zur sicheren Durchfiihrung des Bau- sowie Bahnbetriebes zu beachten sind. Dies
gilt sowohl fiir eine Beteiligung als Angrenzer sowie im Rahmen einer
Fachanhorung gemdll Landesbauordnung Baden-Wirttemberg als auch fir
genehmigungsfreie Bauvorhaben, bei denen die Beteiligung direkt durch den
Bauherrn zu erfolgen hat. Da auch bahneigene Kabel und Leitungen auBerhalb
von Bahngelande verlegt sein konnen, ist rechtzeitig vor Beginn der MalRnahme
eine Kabel- und Leitungspriifung durchzufiihren.

Alle Beteiligungen und Anfragen sind an die folgende Stelle zu richten:

Deutsche Bahn AG

DB Immobilien, CR.R 04-SW(E)
GutschstraRe 6

76137 Karlsruhe

13.0 Altlasten

Das Grundstuck Fl. St. Nr. 2447/2 wird im Bodenschutzkataster mit dem
Handlungsbedarf ,B-Belassen” und dem, Kriterium ,Entsorgungsrelevanz”
gefiihrt. Es ist somit nicht auszuschlieBen, dass sich entsorgungsrelevante
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Materialien im Boden befinden (Fundamente, Asphalt, etc.).

Wenn bei Aushubarbeiten Fremdbeimengungen im Boden (hoherer
Bauschuttanteil o.dgl.) bzw. organoleptische Auffilligkeiten wie Geruch,
Verfarbung etc. angetroffen werden, ist das Landratsamt Zollernalbkreis /
Umweltamt umgehend zu informieren.

14.0 Archaologische Denkmalpflege

Das im Bebauungsplan ausgewiesenen Gebiet liegt im Nahbereich zum
historischen Altort Englstatt und somit zum archaologischen Priffallgebiet
»Mittelalterliches und friihneuzeitliches Ortsgebiet von Engstlatt”. Bei
Bodeneingriffen ist hier somit grundsatzlich mit archaologischen Strukturen
und/oder Funden zu rechnen, die gem. § 2 DschG Kulturdenkméler darstellen
kdénnen. Ein undokumentierte Zerstorung ware gem. § 8 DschG unzuldssig.

Sollten bei der Durchfiihrung vorgesehener Erdarbeiten archdologische Befunde
oder Funde entdeckt werden, ist dies gemaR § 20 DSchG umgehend einer
Denkmalschutzbehorde, der Gemeinde oder dem Landesamt fiir Denkmalpflege im
Regierungsprasidium  Stuttgart anzuzeigen. Archdologische Befunde wie
Mauerreste, Brunnen, Latrinen, Brandschichten, Holzkonstruktionen,
Erdverfarbungen durch Holzbauten oder verfillte Erdkeller, Graber etc. und/oder
Funde aus Keramik, Metall, Knochen, Stein, organischen Materialien etc. kénnen fir
Laien unscheinbar sein. Dennoch handelt es sich dabei um Zeugnisse des
Alltagslebens in der Vergangenheit. Sie sind deshalb bis zum Ablauf des vierten
Werktages nach der Anzeige in unverandertem Zustand zu erhalten, sofern nicht die
Denkmalschutzbehorde mit einer Verkirzung der Frist einverstanden ist. Bei der
Sicherung und Dokumentation archdologischer Substanz ist zumindest mit
kurzfristigen Leerzeiten im Bauablauf zu rechnen. Ausfiihrende Baufirmen sollten
schriftlich in Kenntnis gesetzt werden.

Zudem wird auf die Ahndung von Ordnungswidrigkeiten gem. § 27 DSchG

hingewiesen.

Aufgestellt: Ausgefertigt:
Balingen,....ccccoecevveeeirennnne. Balingen,.....cccoeevevennnee.
Michael Wagner Helmut Reitemann

Baudezernent Oberbiirgermeister
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C  Ortliche Bauvorschriften gem. § 74 LBO-BW zum
Bebauungsplan der Innenentwicklung gem. § 13a
BauGB , MeisterstraBe”, Balingen-Engstlatt

1.0 AuRere Gestaltung der baulichen Anlagen § 74 Abs.1 Nr.1 LBO

1.1 Dachvorschriften § 74 Abs.1 Nr.1 LBO

1.1.1 Dachform und Dachneigung

Die jeweils zuldssigen Dachformen und Dachneigungen sind im zeichnerischen
Teil durch Eintrag in den Nutzungsschablonen festgesetzt. Fiir die Hauptgebaude
sind zulassig:

e  SD = Satteldach,
e  FD = Flachdach.

Als Satteldach entsprechend den Festsetzungen des Bebauungsplanes gelten
auch gegenlaufige Pultdacher, deren Hohendifferenz im First nicht mehrals 1,3 m
betragt (versetztes Satteldach).

Garagen, Carports und Nebenanlagen Giber 12 m? Grundflache sind mit begriinten
Dachern bis maximal 18° Dachneigung zu errichten. Ausnahmsweise konnen auf
diesen Terrassen bis max. 20 m? Grundfldche zugelassen werden.

Aneinandergebaute Grenzgaragen/Carports sind in Traufh6he, Dachform und
Dachneigung aufeinander abzustimmen.

1.1.2 Dacheindeckung

Fur die Dacheindeckung von Dichern mit einer Dachfliche von mehr als 12 m?
werden folgende Festsetzungen getroffen:

e  Geneigte Dacher oder Satteldacher tiber 18° Neigung sind mit unglasierten,
nichtreflektierenden Dachziegeln oder Betonsteinen in rot bis rotbraunen
Farbtdnen einzudecken.

e  Flachdacher sind zu extensiv begriinen. (vgl. Nr. 10.4 der Planungsrechtlichen
Festsetzungen).

In begriindeten Einzelfdllen kénnen auch andere Materialien zur Dacheindeckung
zugelassen werden. Solaranlagen sind allgemein zulassig.

1.1.3 Dachaufbauten und Dacheinschnitte

Dachaufbauten und Dacheinschnitte sind nur bei Satteldachern ab 35° Neigung
mit folgenden Einschrankungen zulassig:

Die Lange darf die halbe Lange des zugehorigen Dachabschnittes nicht
Gberschreiten. Dabei diirfen sie nicht mehr als bis auf 1,2 m an die Giebelwande
herangefihrt werden.

Sie missen mind. einen Abstand von 0,6 m von der traufseitigen AuBenwand
einhalten.

Der Ansatz der Dachgauben darf erst nach 1/4 der Sparrenlange gemessen ab
dem First beginnen.

Balkone im Dachgeschoss diirfen nur an der Giebelseite errichtet werden.
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Werbeanlagen § 74 Abs.1 Nr.2 und Nr.7 LBO

Werbeanlagen sind am Ort der Leistung im Erdgeschoss und auf dem
Briistungsbereich des 1. Obergeschosses zuldssig.

Werbeanlagen dirfen auf jeder Fassadenfliche eine GréRe von 2 m? nicht
Uberschreiten.

Als Beschriftung sind nur Einzelbuchstaben bis zu einer maximalen Hohe von 30
cm zulassig.

Unzuldssig sind Werbeanlagen mit Blink-, Lauf- oder Wechsellicht und
durchlaufende Kastenkorper. Je werbender Einrichtung ist nur 1 Werbeanlage
zul3ssig.

Gestaltung und Nutzung der unbebauten Flachen § 74 Abs.1 Nr.3 LBO

Die nicht Giberbaubaren Flachen sind mit Ausnahme der Stellplatze, Zufahrten und
Zuginge als Griinflichen und / oder Hausgédrten anzulegen und mit heimischen
Geholzen und Stauden zu bepflanzen. Flachige Kies- oder Schotterschiittungen
sind nicht zulassig.

Einfriedungen

Zulassig sind

o freiwachsende Hecken aus Laubgeholzen gem. Pflanzenliste,

e  geschnittene Hecken aus Laubgehdlzen gem. Pflanzenliste,

e einfache Zaune mit senkrechter Lattung bis zu einer Hohe von 1,20 m.

Nicht zuldssig sind Maschendrahtzaune, Hecken aus Nadelgehdlzen,
Gabionenwande und massive Mauern.

Einfriedungen sind kleintierdurchldssig zu gestalten, d. h. sie missen einen
Mindestabstand von 15 cm zwischen der Gelande-Oberkante und der Unterkante
der Einfriedung aufweisen.

Sockel an Einfriedungen (durchlaufende Fundamente) diirfen eine Héhe von 0,30
m nicht Gberschreiten.

Stellpldtze, Zufahrten, Nebenanlagen und Miillabstellflachen

Stellpldtze und Garagen- / Carportzufahrten sind ausschlieRlich aus
wasserdurchldssigen  Materialien wie Rasenpflaster, Rasengittersteinen,
Schotterrasen, Pflaster mit Breitfugen oder wassergebundenen Decken zulassig.

Bauliche Nebenanlagen und Millabstellflaichen sind einzuhausen und gem.
Pflanzenliste Nr. 6 zu begriinen.

Niederspannungsfreileitungen § 74 Abs.1 Nr.5 LBO

Stark- oder Schwachstromfreileitungen sind nicht zulassig.
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Kenntnisgabeverfahren (§ 74 Abs.1 Nr.7 LBO)

Die zur Verwendung kommenden Materialien der Dacher und die Gestaltung und
Begriinung der Freiflachen missen im Bauantrag bzw. im Kenntnisgabeverfahren
erkenntlich sein bzw. nachgewiesen werden.

Werbeanlagen sind im Baugenehmigungs- oder Kenntnisgabeverfahren fir die
Gebdude in den Bauplanen darzustellen. Fir eine separate Errichtung von
Werbeanlagen ist ein Kenntnisgabeverfahren nach § 51 LBO durchzufiihren.

Ordnungswidrigkeiten § 75 Abs.3 Nr.2 und Abs.4 LBO

Ordnungswidrig nach § 75 Absatz 3 Nr. 2 LBO handelt, wer entgegen den Ortlichen
Bauvorschriften vorsatzlich oder fahrlassig

a) als Bauherr, Planverfasser, Unternehmer oder Bauleiter die Festsetzungen zur
Dacheindeckung und Dachbegriinung (Nr.1.5) nicht einhilt,

b) als Bauherr, Planverfasser, Unternehmer oder Bauleiter Dachaufbauten (Nr.
1.5) entgegen den Festsetzungen errichtet,

c) als Bauherr, Planverfasser oder Bauleiter Werbeanlagen (Nr.2) entgegen den
Festsetzungen errichtet,

d) als Bauherr Einfriedungen erstellt bzw. erstellen ldsst, die nicht den Ortlichen
Bauvorschriften (Nr. 3.1) entsprechen,

e) als Bauherr, Planverfasser oder Bauleiter die Festsetzungen zur Erstellung von
Stellplatzen und Zufahrten en aus wasserdurchladssigen Materialien (Nr. 3.2) nicht
beachtet,

Die Ordnungswidrigkeit kann nach § 75 Absatz 4 LBO mit einer Geldbufe bis zu
50.000 EURO geahndet werden.

Stellplatzerh6hung § 37 Abs.1 LBO i.V.m. § 74 Abs.2 LBO

Abweichend von § 37 Abs.1 LBO wird entsprechend § 74 Abs. 2 Nr. 2 LBO der
Stellplatzschlissel fiir Wohnungen auf 1,5 Stellplatze festgesetzt.

Gefangene Stellplitze (Stellplitze, die nur durch Uberfahrt tiber einen anderen
Stellplatz zu erreichen sind) zdhlen als ein vollwertiger Stellplatz, wenn sie zur
selben Wohneinheit gehéren und ein Stellplatz pro Wohneinheit kein gefangener
Stellplatz ist.

Aufgestellt: Ausgefertigt:
............................................ Balingen,.....ccceevevennnee.
Michael Wagner Helmut Reitemann

Baudezernent Oberbiirgermeister
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	c) als Bauherr, Planverfasser oder Bauleiter Werbeanlagen (Nr.2) entgegen den Festsetzungen errichtet,
	d) als Bauherr Einfriedungen erstellt bzw. erstellen lässt, die nicht den Örtlichen Bauvorschriften (Nr. 3.1) entsprechen,
	e) als Bauherr, Planverfasser oder Bauleiter die Festsetzungen zur Erstellung von Stellplätzen und Zufahrten en aus wasserdurchlässigen Materialien (Nr. 3.2) nicht beachtet,




