Balingian
ANLAGE 1 zur Vorlage 2022/253- Behandlung der Stellungnahmen
Bebauungsplan und Ortliche Bauvorschriften ,,AlbrechtstraBe, Flst.Nr. 3505/2*

Friihzeitige Offentlichkeits- und Behdrdenbeteiligung nach § 3 Abs. 1 BauGB und § 4 Abs. 1
BauGB vom 09.11.2020 bis 11.12.2020

:;lfrd' Anregungen Abwéagungsvorschlag/Abwéagungsprotokoll
01 Regierungsprasidium Tibingen

Schreiben vom 19.11.2020
01/1  Keine Anregungen oder Bedenken. Kenntnisnahme

02 Regierungsprasidium Freiburg
Landesamt flir Geologie, Rohstoffe und Bergbau
Schreiben vom 25.11.2020

02/1 = Geotechnik
Das LGRB weist darauf hin, dass im Anhdrungsverfah- Kenntnisnahme

ren des LGRB als Trager offentlicher Belange keine = Die Anregung wurde bericksichtigt und in den
fachtechnische Prifung vorgelegter Gutachten oder von = planungsrechtlichen Festsetzungen unter den
Ausziugen daraus erfolgt. Sofern fur das Plangebiet ein = Hinweisen aufgenommen.

ingenieurgeologisches Ubersichtsgutachten, Baugrund-
gutachten oder geotechnischer Bericht vorliegt, liegen
die darin getroffenen Aussagen im Verantwortungs-
bereich des gutachtenden Ingenieurbiros.

Eine Zulassigkeit der geplanten Nutzung vorausgesetzt,
wird andernfalls die Ubernahme der folgenden geo-
technischen Hinweise in den Bebauungsplan
empfohlen:

Das Plangebiet befindet sich auf Grundlage der am
LGRB vorhandenen Geodaten im Verbreitungsbereich
von Gesteinen der Obtususton-Formation. Mit lokalen
Auffullungen vorangegangener Nutzungen, die ggf. nicht
zur Lastabtragung geeignet sind, ist zu rechnen.

Mit einem oberflachennahen saisonalen Schwinden (bei
Austrocknung) und Quellen (bei Wiederbefeuchtung)
des tonigen/tonig-schluffigen Verwitterungsbodens ist zu
rechnen.

Bei etwaigen geotechnischen Fragen im Zuge der
weiteren Planungen oder von Bauarbeiten (z.B. zum
genauen Baugrundaufbau, zu Bodenkennwerten, zur
Wahl und Tragfahigkeit des Grindungshorizonts, zum
Grundwasser, zur Baugrubensicherung) werden objekt-
bezogene Baugrunduntersuchungen gemdafl DIN EN
1997-2 bzw. DIN 4020 durch ein privates Ingenieurbiiro
empfohlen.

02/2 Bergbau
Die Planung liegt nicht in einem aktuellen Bergbau- Kenntnisnahme
gebiet.

02/3  Geotopschutz
Im Bereich der Planflache sind Belange des geowissen- = Kenntnisnahme
schaftlichen Naturschutzes nicht
tangiert.
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02/4  Allgemeine Hinweise
Die lokalen geologischen Untergrundverhaltnisse kdn- = Kenntnisnahme
nen dem bestehenden Geologischen Kartenwerk, eine
Ubersicht iiber die am LGRB vorhandenen Bohrdaten
der Homepage des LGRB (http://www.lgrb-bw.de) ent-
nommen werden.
Des Weiteren verweisen wir auf unser Geotop-Kataster,
welches im Internet unter der Adresse http://igrb-
bw.de/geotourismus/geotope  (Anwendung LGRB-
Mapserver Geotop-Kataster) abgerufen werden kann.
03 Regierungsprasidium Stuttgart
Landesamt fur Denkmalpflege
Schreiben vom 23.11.2020
03/1  Bau-und Kunstdenkmalpflege
In Bezug auf das o. g. Planverfahren tragt die Bau- und = Kenntnisnahme
Kunstdenkmalpflege keine Anregungen oder Bedenken
vor.
03/1  Archéologische Denkmalpflege

Das Planungsgebiet liegt im Bereich eines frihmittelal-
terlichen Reihengraberfeldes, dessen genaue Abgren-
zungen bislang unbekannt sind. Dabei handelt es sich
um ein Kulturdenkmal geméaR §2 DSchG. Trotz erhebli-
cher Stdrung durch Bahntrasse und StralBenbau ist mit
weiteren Graberfunden zu rechnen, mdglicherweise
auch iber den kartierten Bereich hinaus.

Wir bitten um nachrichtliche Ubernahme in die Plan-
unterlagen.

An der Erhaltung der ausgewiesenen arch&ologischen
Kulturdenkmale besteht grundsétzlich ein 6ffentliches
Interesse.

Sollte an der Planung in der vorliegenden Form festge-
halten werden, regen wir an, frihzeitig im Vorfeld von
Bodeneingriffen (auch im Rahmen von Abbrucharbeiten,
Leitungstrassen etc.) auf Kosten des Planungstragers
den Oberbodenabtrag zeitlich vorgezogen durchzufiih-
ren, in Anwesenheit eines Vertreters der Arch&ologi-
schen Denkmalpflege. Fur diese Arbeiten ist vor Baube-
ginn ein ausreichend groRRes Zeitfenster freizuhalten, da
in Bereichen archéologischer Befunde (Kulturdenkmale
gem. § 2 DSchG) mit wissenschaftlichen Ausgrabungen
/ Dokumentationen zu rechnen ist. Es ist im Interesse
des Planungstragers sowie der Bauherren, diese Mal3-
nahme frihzeitig durchzufihren, um Planungssicherheit
zu erreichen und Wartezeiten durch archaologische
Grabungen zu vermeiden oder zu minimieren. Eine
schriftliche Terminvereinbarung ist notwendig.

Sollten sich beim Oberbodenabtrag archaologische
Befunde zeigen, ist im Anschluss daran mit wissen-
schaftlichen Ausgrabungen zu rechnen, sofern an der
Ausdehnung des Plangebiets in der derzeitigen Form
festgehalten wird. Wir weisen darauf hin, dass im Falle
einer notwendigen Rettungsgrabung durch eine
Grabungsfirma die Bergung und Dokumentation der
Kulturdenkmale durch den Planungstrager finanziert
werden muss.

Fir weitere Informationen und Terminabsprachen wen-
den Sie sich bitte an das Landesamt fir Denkmalpflege;

Kenntnisnahme

Von Seiten des Bauherrn wurde am 08.07.2021
ein Antrag auf Grabungsgenehmigung gemaf §
21 Denkmalschutzgesetz beim zustéandigen
Landesamt fur Denkmalpflege eingereicht. Mit
Schreiben vom 19.07.2021 wurde durch das
Regierungsprasidium Stuttgart, Landesamt fir
Denkmalpflege, die Grabungsgenehmigung mit
Auflagen erteilt. Die Geltungsdauer beginnt am
11.08.2021 und gilt bis zum Ende der Grabungs-
arbeiten. Die Auflagen sind dem Bauherrn be-
kannt. Ein entsprechender Hinweis wurde in den
planungsrechtlichen Festsetzungen aufgenom-
men.
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ab 01.11.2020 an Ref.
07071/757-2429

84.2, Dienstort Tubingen

04

Regierungsprasidium Stuttgart
Ref 16.3 — Kampfmittelbeseitigungsdienst BW
Schreiben vom 03.11.2020

Aufgrund der ausgedehnten Kampfhandlungen und
Bombardierungen, die wahrend des 2. Weltkrieges
stattfanden, ist es ratsam, im Vorfeld von jeglichen Bau-
(Planungs-)verfahren eine Gefahrenverdachts-
erforschung in Form einer Auswertung von Luftbildern
der Alliierten durchzufihren.

Alle nicht vorab untersuchten Bauflachen sind daher als
potentielle Kampfmittelverdachtsflachen einzustufen.

Seit dem 02.01.2008 kann der Kampfmittelbeseiti-
gungsdienst Baden-Wirttemberg allerdings Luftbild-
auswertungen fur Dritte, zur Beurteilungen mdoglicher
Kampfmittelbelastungen von Grundstiicken auf vertrag-
licher Basis nur noch kostenpflichtig durchfuihren.

Diese Auswertung kann bei uns mittels eines Vordrucks
beantragt werden. Die dafur bendtigten Formulare kon-
nen auch unter www.rp-stuttgart.de (->Service-
>Formulare und Merkblatter) gefunden werden.

Bitte beachten Sie hierzu auch den Anhang.

Die momentane Bearbeitungszeit hierfur betragt zur Zeit
mind. 32 Wochen ab Auftragseingang.

Eine Abweichung von der angegebenen Bearbeitungs-
zeit ist nur in dringenden Fallen (Gefahr in Verzug) még-
lich. Bitte sehen Sie von Nachfragen diesbezliglich ab.
Weiterhin weisen wir bereits jetzt darauf hin, dass sich
aufgrund der VwV-Kampfmittelbeseitigungsdienst des
Innenministeriums Baden-Wirttemberg vom 31.08.2013
(GABI. S. 342) die Aufgaben des Kampfmittelbeseiti-
gungsdienstes Baden-Wirttemberg auf die Entschér-
fung, den Transport und die Vernichtung von Kampfmit-
teln beschréanken.

Die Beratung von Grundstiickseigentimern sowie die
Suche nach und die Bergung von Kampfmitteln kann
vom Kampfmittelbeseitigungsdienst nur im Rahmen
seiner Kapazitédt gegen vollstindige Kostenerstattung
Ubernommen werden. Soweit der Kampfmittelbeseiti-
gungsdienst nicht tatig werden kann, sind fir diese
Aufgaben gewerbliche Unternehmen zu beauftragen.
Bei eventuellen Ruckfragen stehen wir lhnen gerne
personlich zur Verfigung.

Kenntnisnahme.

Auf Grund der Kleinteiligkeit des Plangebietes
und den Erkenntnissen aus Bauvorhaben im
naheren Umfeld des Plangebietes, wird im Rah-
men des Bebauungsplanverfahren auf eine Aus-
wertung durch den Kampfmittelbeseitigungs-
dienst verzichtet. Die Anregung wurde unter den
Hinweisen in den planungsrechtlichen Festset-
zungen aufgenommen. Eine Entscheidung soll
im Rahmen der Bauausfiihrung durch den Bau-
herrn erfolgen.

05

Regionalverband Neckar-Alb
Schreiben vom 08.12.2020

Mit dem o. g. Bebauungsplan soll ein 324 gm groRRes,
innerortliches Grundstick als Mischgebiet ausgewiesen
werden. Im Flachennutzungsplan ist das Gebiet als
gemischte Bauflache dargestellt und dementsprechend
als Siedlungsflache im Regionalplan nachrichtlich Uber-
nommen. In der Raumnutzungskarte ist der Bereich als
Ergénzungsstandort fur groRflachige Einzelhandelsbe-
triebe (Vorbehaltsgebiet) festgelegt.

Das Gebiet liegt direkt an der Zollern-Alb-Bahn Tibin-
gen — Hechingen — Balingen — Albstadt (- Sigmaringen).

Kenntnisnahme
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Die Verbandsversammlung des Regionalverbands
Neckar-Alb hat am 23.07.2019 die 4. Anderung des
Regionalplans Neckar-Alb 2013 (Entwurf) zur Trassen-
sicherung fur den zweigleisigen Ausbau von Schienen-
strecken und zur Nutzung der Sonnenenergie samt
Begrindung und Umweltbericht beschlossen. In Kap.
4.1.2 Offentlicher (Schienen-) Personennahverkehr
(SPNV/OPNV) ist in Plansatz Z (4) festgelegt: ,Fiir den
zweigleisigen Ausbau der regionalen Schieneninfra-
struktur sind die dafir erforderlichen Trassen offen zu
halten: Tibingen — Hechingen — Balingen — Albstadt (-
Sigmaringen) (...)"

Der Bebauungsplan ,Albrechtstralle, Flst.Nr. 3505/2%
Balingen, tangiert dabei den zweigleisigen Ausbau des
Schienenverkehrs sowie die vorgesehene Elektrifizie-
rung der Zollern-Alb-Bahn. Den vorliegenden Unterla-
gen entnehmen wir, dass eine Larmuntersuchung
(Bahnlinie) durchgefuhrt werden soll und Festsetzungen
zu passivem Larmschutz erfolgen sollen.

Der Regionalverband sieht in der vorliegenden Planung
ein Heranriicken von Wohnbebauung an eine Ausbau-
strecke. Es wird ausdriicklich darauf hingewiesen, dass
in den nachsten Jahren die angrenzende Schienenstre-
cke der Zollern-Alb-Bahn zweigleisig ausgebaut und
elektrifiziert wird. Dies fUhrt zu Beeintrachtigungen wah-
rend der Bauphase. Nach der Fertigstellung ist mit ei-
nem verbesserten Verkehrsangebot zu rechnen, die
Anzahl der Zugfahrten, auch nachts und am Wochen-
ende, wird deutlich erhéht werden. Die im Bebauungs-
plan vorgesehenen Malinahmen missen diesen Sach-
verhalt bericksichtigen, z. B. indem geeignete Schall-
schutzmafBhahmen (z. B. passiver Schallschutz bei
Fenstern) getroffen werden.

Wir bitten um Beteiligung am weiteren Verfahren und
Benachrichtigung tber das Ergebnis.

Im Rahmen des Bebauungsplanverfahrens wur-
de eine Larmuntersuchung nach den Ublichen
gesetzlichen Regelungen durchgefuhrt. Im Er-
gebnis wurde festgestellt, dass fir die Bereiche,
in denen Beurteilungspegel am Tag bzw. in der
Nacht vorliegen, welche die gebietsspezifischen
Orientierungswerte der DIN 18005 von 60 dB(A)
am Tag bzw. 50 dB(A) in der Nacht berschrei-
ten, die Durchfiilhrung besonderer passiver
SchallschutzmaRnahmen  (Verbesserung der
Schallddmmung der AuRRenbauteile) an den zum
Wohnen genutzten Aufenthaltsraumen notwen-
dig werden.

An den Fassaden, an denen nachts der hier
maRgebende Orientierungswert der DIN 18005
von 50 dB(A) Uberschritten wird, wird zusatzlich
der Einbau von schallgeddmmten Liftern an
allen in der Nacht zum Schlafen genutzten Auf-
enthaltsraumen empfohlen.

Abweichend davon treten im 1. und 2. Oberge-
schoss, an der Siuidfassade, im Bereich des Bal-
kons und der Dachterrasse, Beurteilungspegel
auf, die sowohl die Orientierungswerte der DIN
18005, als auch die LArmvorsorgegrenzwerte der
16. BImSchV uberschreiten. Ungeschuitzte bau-
lich verbundene AuRenwohnbereiche sind daher
fur einen dauerhaften Aufenthalt ungeeignet.
AuBenwohnbereichsnutzungen sind hier nur
zulassig, wenn sichergestellt wird, dass der
Grenzwert der 16. BImSchV von 64 dB(A) am
Tag, in einer Bezugshdhe von 1,20 m, mit zu-
satzlichen baulichen MaRnahmen (z.B. Wand um
die Terrasse, erhdhte Balkonbristung, Teilver-
glasung) eingehalten werden kann.

Bei Umsetzung der vorgeschlagenen Mafnah-
men zum Schallimmissionsschutz bestehen aus
schalltechnischer Sicht keine Bedenken gegen
das Vorhaben.

Auf die planungsrechtliche Festsetzung Punkt
6.13 ,Vorkehrungen zum Schutz vor Larm“ und
auf das Larmgutachten ,Albrechtstrale Flst. Nr.
3505/2 Fachbeitrag Schall“ wird verwiesen.

06 Landratsamt Zollernalbkreis
Schreiben vom 11.12.2020
06/1 Immissionsschutz/Gewerbeaufsicht

Keine Bedenken.

Kenntnisnahme
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06/2  Vorbeugender Brandschutz

Es bestehen keine Bedenken gegen das Vorhaben, Kenntnisnahme

sofern die beiliegenden Nebenbestimmungen als Be-

standteil in den baurechtlichen Bescheid aufgenommen

werden.

Nebenbestimmungen

1. Sofern Gebaude bestehen oder mdéglich sind, bei Brandschutzbestimmungen und brandschutz-

denen die Oberkante der zum Anleitern bestimmten technische Gutachten sind nicht Bestandteil des

Stellen mehr als 8 m Uber dem Gelédnde liegen, sind Bebauungsplanverfahrens und werden auf Ebe-

Aufstellflachen fur Hubrettungsfahrzeuge der Feuerwehr - ne der grundstiicksbezogenen Baugenehmigun-

(Grundflache 5 x 11 m) erforderlich. Bei der Planung der gen behandelt und gepriift.

Freiflachen und Verkehrswege ist dann die Erreichbar-

keit der anleiterbaren Stellen von Aufstellflachen im

offentlichen Verkehrsraum zu beriicksichtigen.

2. Bei Gebauden, bei denen die Oberkante der zum

Anleitern bestimmten Stellen weniger als 8 m tber dem

Geléande liegen, sind Aufstellflachen fir die Steckleiter

der Feuerwehr (Grundflache 3 x 3 m) erforderlich. Zur

Erreichung der anleiterbaren Stellen sind Zu- oder

Durchgange vorzuhalten. Diese miissen geradlinig und

mindestens 1,25 m, bei Tur6ffnungen und anderen

geringfugigen Einengungen mindestens 1 m breit sein.

Die lichte Hohe muss mindestens 2,2 m, bei Turdffnun-

gen und anderen geringfugigen Einengungen mindes-

tens 2 m betragen.

3. Es ist eine Léschwasserversorgung von mindestens Die Loschwasserversorgung wird im Rahmen der

96 md3/h fiir eine Ldschzeit von zwei Stunden erforder- Ausfiihrungsplanung geprift.

lich. Hierbei konnen L&schwasserentnahmestellen in

einem Umkreis von 300 m in Ansatz gebracht werden.

Die Sicherstellung der Léschwasserversorgung ist Auf-

gabe der Stadt bzw. der Gemeinde.

4. Die offentlichen Verkehrsflachen sind fir Fahrzeuge = Offentliche Verkehrsflachen im Geltungsbereich

der Feuerwehr befahrbar auszufuihren. Hierbei sind die des Bebauungsplans werden nach den Vorga-

Voraussetzungen der Verwaltungsvorschrift des ben der Verwaltungsvorschrift des Ministeriums

Ministeriums fur Verkehr und Infrastruktur Gber Flachen = fir Verkehr und Infrastruktur errichtet. Zufahren

fur Rettungsgeréte der Feuerwehr auf Grundsticken = auf privaten Grundstiicken sind im Rahmen der

und Zufahrten (VwV Feuerwehrflachen) zu erfillen. Baugenehmigung zu beurteilen. Die VwV Feuer-
wehrflachen fliet im Rahmen der Baugenehmi-
gung in die grundsticksbezogene Planung auf
Ebene der Baugenehmigung ein.

06/3  Abfallwirtschaft

Gegen das Bauvorhaben bestehen aus abfallwirtschaft-
licher Sicht keine Bedenken, wenn folgende Hinweise
beachtet werden und somit

— die Tragféahigkeit der StraBen mindestens 30 t be-
tréagt,

— die StralBenbreite zum Entleeren der Miullbehalter
mindestens 4 m betragt,

— das Durchfahrtprofil mindestens 4 m Héhe und 3 m
Breite betragt,

— es sich um Durchfahrtstralen oder um Sackgassen
| StichstraBen mit einer Wendemdoglichkeit von
mindestens 18 m Durchmesser handelt,

— bei Geféllstrecken die Abfallsammelfahrzeuge si-

Kenntnisnahme.
Die Anregungen werden Beachtet und im Rah-
men der Ausfuhrungsplanung berucksichtigt.
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cher gebremst werden kénnen,

—  Privatwege, PrivatstraRen und Privatgrundstiicke
nur dann befahren werden, wenn die schriftliche Er-
laubnis des / der Eigentiimer vorliegt.

Sonstige Hinweise:

Falls Grundstiicke nicht direkt anfahrbar sind, weil keine
ausreichend dimensionierte Wendemdglichkeit besteht,
mussen die betroffenen Anwohner ihre Abfélle ent-
sprechend den Vorgaben der Abfallwirtschaftssatzung
des Zollernalbkreises an der nachstgelegenen Durch-
fahrtstrale zur Abholung bereitstellen. Insoweit wird
angeregt, eine entsprechende Regelung in den
Bebauungsplan aufzunehmen oder die betroffenen
Grundstuickseigentimer davon zu unterrichten.

06/4

Wasser- und Bodenschutz

Niederschlagswasserbeseitigung

Aufgrund der (geringen) GroRe des Plangebietes von
324 m2 und der Festsetzung hinsichtlich Art der
baulichen Nutzung als Mischgebiet bedarf es fur eine
dezentrale  Niederschlagswasserbeseitigung  keiner
wasserrechtlichen Erlaubnis der unteren Wasserbehor-
de.

Folgende allgemeine wasserrechtliche/-wirtschaftliche
Grundsétze sind zu berucksichtigen:

1. Gemal § 55 Abs. 2 des Wasserhaushaltsge-
setzes (WHG) soll Niederschlagswasser grundsétzlich
ortsnah versickert, verrieselt oder direkt oder tiber eine
Kanalisation ohne Vermischung mit Schmutzwasser in
ein Gewasser eingeleitet werden.

2. PKW-Stellplatze und gering frequentierte Hof-
flachen sind wasserdurchlassig zu gestalten.

3. Zur Vermeidung von Schwermetalleintrégen in
Boden, Grundwasser und in die Sedimente unserer
Gewasser ist auf den Gebrauch von unbeschichteten
metallischen Dach- und Fassadenmaterialien wie Kup-
fer, Blei oder Zink zu verzichten.

4. Die Zustandigkeit fur die Abwasser- und
Niederschlagswasserbeseitigung liegt bei der
Balingen.

Stadt

Es ist darauf hinzuweisen, dass gemalR einer 6kologisch
orientierten Siedlungsentwésserung nach DWA-M 153
,=Handlungsempfehlungen zum Umgang mit Regenwas-
ser die Gestaltung der Dachflachen als Griindach zu
empfehlen ist.

Kenntnisnahme

Das Entwasserungsgesuch wird auf Baugeneh-
migungsebene erstellt und gepruft.

Die Anregung wurde bertcksichtigt. Verweis auf
Punkt 1.4.3 der planungsrechtlichen Festsetzun-
gen.

Die Anregung wurde bericksichtigt. Verweis auf
Punkt 6.11 der planungsrechtlichen Festsetzun-
gen.

Kenntnisnahme

Die Anregung wurde berlcksichtigt. Verweis auf
Punkt 6.10 der planungsrechtlichen Festsetzun-
gen.

06/5

Natur- und Denkmalschutz

Im Uberplanten Bereich liegen keine rechtskraftig aus-
gewiesenen Biotope oder Schutzgebiete. Die geplante
Bebauung fuhrt kaum zu einer weiteren Beeintréchti-
gung des Landschaftsbildes und des Naturhaushalts.

Im Gberplanten Bereich liegen randlich eine Reihe von
Baum- bzw. Strauchstandorten, die erhalten werden
sollten und auf die die Planung weitestgehend Rucksicht
nehmen sollte.

Kenntnisnahme

Berlicksichtigung: Der Standort der betr. Geholze
befindet sich auRerhalb des Geltungsbereichs in
der Boschung zum Bahngelande und soll daher
nicht tangiert werden.
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Es wird angeregt, im Uberplanten Bereichs auch griin-
ordnerische MaRRnahmen festzulegen, die mit zu einer
Verbesserung des Umfelds beitragen kénnen. Vorstell-
bar ist hier insbesondere die Schaffung begriinter
Dachbereiche.

Falls dies nicht mdglich ist, sollte an anderer Stelle fir
das hier vorgesehene Pflanzgebot Ersatz geschaffen
werden.

Artenschutz
Fur das Vorhaben liegen bislang keine Erhebungen zum
Artenschutz vor.

Eine abschlieRende Stellungnahme kann erst nach
Vorlage der artenschutzfachlichen Einschatzung
erfolgen.

Daraus folgende Vermeidungs- und Minimierungsmalf3-
nahmen sind zwingend im Bebauungsplan festzusetzen.

Hinweise auf das Vorkommen besonders geschutzter
oder streng geschiitzter Arten sind dem Landratsamt fir
das betroffene Areal nicht bekannt.

Berlcksichtigung: Der Bebauungsplan setzt
Pflanzgebote zur Dach- und Fassadenbegriinung
sowie randliche Gehdélzpflanzungen fest.

Fir den Bebauungsplan wurde eine Artenschutz-
rechtliche Relevanzprifung durchgefiihrt (Stand,
19.04.2021, Fritz & Grossmann Umweltplanung,
Balingen). Die darin genannten Vermeidungs-
mafnahmen werden im Textteil des Bebauungs-
plans Ubernommen und entspr. verbindlich vor-
geben.

Kenntnisnahme

07

Eisenbahn-Bundesamt
Schreiben vom 02.11.2020

Ihr Schreiben ist am 02.11.2020 beim Eisenbahn-
Bundesamt eingegangen und wird hier unter dem o. a.
Geschaftszeichen bearbeitet. Ich danke lhnen fiir meine
Beteiligung als Trager o6ffentlicher Belange.

Das Eisenbahn-Bundesamt ist die zustédndige Planfest-
stellungsbehdrde fir die Betriebsanlagen und die
Bahnstromfernleitungen (Eisenbahninfrastruktur) der
Eisenbahnen des Bundes. Es prift als Trager offentli-
cher Belange, ob die zur Stellungnahme vorgelegten
Planungen bzw. Vorhaben die Aufgaben nach § 3 des
Gesetzes Uber die Eisenbahnverkehrsverwaltung des
Bundes bertuhren.

Die Belange des Eisenbahn-Bundesamtes werden von
der Planung beriihrt. Bei Beachtung der nachfolgenden
Nebenbestimmungen bestehen keine Bedenken:

Ich weise darauf hin, dass Flachen einer Eisenbahn des
Bundes nicht Uberplant werden durfen. Um solche Fla-
chen handelt es sich, wenn

* Grundstlcke von einer Entscheidung gemaR § 18 AEG
erfasst worden sind,

« das planfestgestellte Vorhaben verwirklicht worden ist,

« die Grundsticke fiir Bahnbetriebszwecke tatsachlich in
Dienst genommen worden sind.

Aus diesem Grund sind diese Flachen aufgrund des
Fachplanungsprivilegs aus § 18 AEG i.V.m. § 38 BauGB
der kommunalen Planungshoheit entzogen, solange sie
nicht gemal § 23 AEG von Bahnbetriebszwecken frei-
gestellt worden sind.

Weiterhin durfen keine Bahnanlagen gedndert werden.
Aus den mitgelieferten Unterlagen ist nicht ersichtlich,

Kenntnisnahme

Kenntnisnahme

Kenntnisnahme
Flachen der Eisenbahn werden nicht Gberplant.

Kenntnisnahme
Eine Anderung der Bahnanlage bzw. Betriebsan-
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ob es zu irgendwelchen Anderungen kommt. Ergibt sich
im Zusammenhang mit einem Bebauungsplan die Not-
wendigkeit der Anderung einer Betriebsanlage (z.B. die
Versetzung eines Oberleitungsmastens) sind diese
Anderungen nur im Rahmen eines Planrechtsverfahrens
nach § 18 AEG zulassig. Wenn an den Bahnanlagen
nichts geéndert wird, bestehen keine Bedenken, die
Flachen sind nachrichtlich darzustellen im B-Plan.

Bitte beachten Sie, dass das Eisenbahn-Bundesamt
nicht die Vereinbarkeit aus Sicht der Betreiber der Ei-
senbahnbetriebsanlagen (Deutsche Bahn AG, DB Im-
moblien, Region Stdwest, Gutschstr.6, 76137 Karlsru-
he) prift. Die Betreiber dieser Anlagen sind maoglicher
Weise betroffen. Daher wer-den die gebotenen Beteili-
gungen empfohlen, sofern sie nicht bereits stattfinden.

lage ist nicht geplant.

Kenntnisnahme
Das Flurstiick der Bahnanlage ist im Bebau-
ungsplan dargestellt.

Kenntnisnahme

08

Deutsche Bahn AG, DB Immobilien
Schreiben vom 20.11.2020

Die Deutsche Bahn AG, DB Immobilien, als von der DB
Netz AG bevoliméachtigtes Unternehmen, Ubersendet
Ihnen hiermit folgende Gesamtstellungnahme als Trager
offentlicher Belange zum o.g. Verfahren.

Gegen den 0.g. Bebauungsplan bestehen aus eisen-
bahntechnischer Sicht hinsichtlich der T&B-Belange
keine Einwendungen, wenn folgende Hinweise und
Anregungen beachtet werden:

,Die im Bebauungsplangebiet ausgewiesenen bebauba-
ren Grundsticke / offentlichen Verkehrsflachen sind
entlang der Grenze zu den Bahnanlagen mit einer dau-
erhaften Einfriedung ohne Offnung bzw. einer Leitplanke
abzugrenzen.*

Durch die mit der BaumafRnahme verbundene Besied-
lung wird fur die Anwohner und deren Kinder eine Ge-
fahrenquelle gegeniiber dem Eisenbahnbetrieb geschaf-
fen, fur deren Abwehr nach den Grundsétzen des § 823
BGB derjenige, welcher diesen Zustand schafft, zustan-
dig ist. Konkret bedeutet dies, dass der jeweilige Bau-
herr verkehrssicherungspflichtig ist.

Die Baulast zur Erstellung und der Unterhalt liegt beim
jeweiligen Grundstiickseigentimer.

Diese MafRnahme dient zum Schutz der Personen und
Fahrzeuge vor den Gefahren des Eisenbahnbetriebes
und vermeidet das Entstehen ,wilder Bahnibergange®.
In den Baugenehmigungen ist von den potentiellen
Antragstellern die Einfriedigung als Auflage, gemanR
Bebauungsplan zu fordern.

Rechtsgrundlage ist die Wahrung der Verkehrssiche-
rungspflicht gemar den Grundsatzen des § 823 BGB.

»Alle Neuanpflanzungen im Nachbarbereich von Bahn-
anlagen missen den Belangen der Sicherheit des Ei-
senbahnbetriebes entsprechen. Bepflanzungen sind
daher nach Bahn-Richtlinie 882 ,Handbuch Land-
schaftsplanung und Vegetationskontrolle zu planen und
herzustellen®.

Die fur die Planung erforderlichen Richtlinienmodule
882.0210 bis 882.0230 sowie 882.0332 his
882.0333A01 kdnnen bei der folgenden Stelle bezogen
werden:

Kenntnisnahme

Kenntnisnahme

Zwischen dem Plangebiet und dem Flurstiick der
Deutschen Bahn erstreckt sich nahezu Uber die
gesamte langen des Plangebietes ein stadti-
sches Flurstuck. Dieses Flurstiick ist vollstandig
mit dichter Vegetation bewachsen und bildet mit
einem Hohenunterschied von 1 — 2 m eine natir-
liche Einfriedung zwischen Plangebiet und Bahn-
strecke. Auf die Festsetzung einer baulichen
Einfriedung mittels Leitplanke oder &hnlichen
technischen Einrichtungen kann in diesem Be-
reich verzichtet werden. Im siidéstlichen Bereich
grenzt das Plangebiets auf eine Lange von ca. 7
m unmittelbar an die Bahnstrecke an. Es besteht
ein Hohenunterschied von ca. 1 m. In wieweit
eine Einfriedung fur diesen Bereich notwendig
wird, muss im Rahmen des Baugenehmigungs-
verfahrens gepriift werden. Ein entsprechender
Hinweis wurde in den Planungsrechtlichen Fest-
setzungen aufgenommen.

Die Anregung wurde berlcksichtigt und unter
den Hinweisen in den Planungsrechtlichen Fest-
setzungen aufgenommen
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DB Kommunikationstechnik GmbH
Medien- und Kommunikationsdienste
Logistikcenter (T.CVM 4)

Kriegsstral3e 136

76133 Karlsruhe

Tel.: 0721-938-5965

Fax: 0721-938-5509
dzd-bestellservice@deutschebahn.com

Die Anpflanzungen im Grenzbereich entlang der Bahn-
anlagen sind so zu gestalten, dass ein Uberhang nach §
910 BGB vermieden wird und die Vorgaben des Nach-
barrechtes eingehalten sind. Die Pflanzung darf zu
keinem Zeitpunkt die Sicherheit des Eisenbahnbetriebes
gefahrden.

Es ist zu berlcksichtigen, dass es im Nahbereich von
Bahnanlagen zu Immissionen aus dem Bahnbetrieb
kommen kann. Hierzu gehéren Bremsstaub, Larm und
Erschiitterungen.

Es kénnen keine Anspriiche gegenuiber der Deutschen
Bahn AG fir die Errichtung von SchutzmaRnahmen
geltend gemacht werden.

Ersatzanspriche gegen die Deutsche Bahn AG, welche
aus Schéaden aufgrund von Immissionen durch den
Eisenbahnbetrieb entstehen, sind ausgeschlossen.

Anfallende Abwésser u. Oberflachenwésser dirfen nicht
auf Bahngelande geleitet werden. Sie sind ordnungs-
gemaR in die offentliche Kanalisation abzuleiten. Einer
Versickerung in Gleisndhe kann nicht zugestimmt wer-
den.

Beleuchtungsanlagen von Parkplatzen, Wegen, Wer-
bung und dergleichen sowie Solar- und Photovoltaikan-
lagen, sind blendfrei zum Bahnbetriebsgeldnde hin zu
gestalten. Sie sind in ihrer Farbgebung und Strahlrich-
tung so anzuordnen, dass jegliche Signalverwechslung
und Blendwirkung ausgeschlossen ist. Sollte sich nach
der Inbetriebnahme eine Blendung herausstellen, so
sind vom Bauherrn entsprechende Abschirmungen
anzubringen.

Wir bitten zu beriicksichtigen, dass im Zuge des kom-
menden Projekts Regionalstadtbahn Neckar-Alb eine
Elektrifizierung und ggf. Erweiterung der Strecke Tubin-
gen — Sigmaringen geplant ist.

Die notwendigen Abstande zu unseren Anlagen missen
zwingend eingehalten werden und es darf zu keiner
Beeintrachtigung des Bahnverkehrs kommen, auch
spéatere Eintragungen in Gleisanlagen durch z.B.
Starkregenereignisse missen vermieden werden.

Bei Planungen und Baumalinahmen im Umfeld der
Bahnlinie ist die Deutsche Bahn AG friihzeitig zu beteili-
gen, da hier bei der Bauausfiihrung ggf. Bedingungen
zur sicheren Durchfiihrung des Bau- sowie Bahn
betriebes zu beachten sind.

Dies gilt sowohl fir eine Beteiligung als Angrenzer so-
wie im Rahmen einer Fachanhdrung gemafl Landes-
bauordnung Baden-Wirttemberg als auch fir genehmi-
gungsfreie Bauvorhaben, bei denen die Beteiligung
direkt durch den Bauherrn zu erfolgen hat.

Da auch bahneigene Kabel und Leitungen auferhalb
von Bahngelénde verlegt sein kénnen, ist rechtzeitig vor

Die Anregung wurde berlcksichtigt und unter
den Hinweisen in den Planungsrechtlichen Fest-
setzungen aufgenommen

Die Anregung wurde berlcksichtigt und unter
den Hinweisen in den Planungsrechtlichen Fest-
setzungen aufgenommen

Die Anregung wurde berlcksichtigt und unter
den Hinweisen in den Planungsrechtlichen Fest-
setzungen aufgenommen

Kenntnisnahme

Kenntnisnahme

Die Anregung wurde berlcksichtigt und unter
den Hinweisen in den Planungsrechtlichen Fest-
setzungen aufgenommen
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Beginn der MaRhahme eine Kabel- und Leitungsprifung
durchzufuhren.

Alle Beteiligungen und Anfragen sind an die folgende
Stelle zu richten:

Deutsche Bahn AG

DB Immobilien, CS.R-SW-L(A)

GutschstralRe 6

76137 Karlsruhe

Wir bitten Sie, uns die Abwéagungsergebnisse und den
Satzungsbeschluss zu gegebener Zeit zuzusenden und
an weiteren Verfahren zu beteiligen.

Fur die Bauvoranfrage méchten wir noch folgende
Hinweise benennen, die zu beachten sind:

Das Betreten des Bahnbetriebsgelandes, zum Zwecke
der Bauausfuhrung, ist nicht gestattet.

Bei der Bauausfihrung darf grundsatzlich kein Bahnge-
lande in Anspruch genommen werden, auch nicht fur die
Lagerung von Aushub- und Baumaterialien, Abstellung
von Baggern oder anderen Arbeitsgeréten.

Lagerungen von Baumaterialien entlang der Bahnge-
landegrenze sind so vorzunehmen, dass unter keinen
Umstanden Baustoffe / Abfélle in den Gleisbereich
(auch durch Verwehungen) gelangen.

Fir den Zeitraum der Bauausfihrung ist als Betretungs-
schutz zum Gleisbereich, entlang der Bahngrenze, ein
Bauzaun oder eine feste Absperrung anzubringen. Der
Bauzaun ist gegen Windlast zu verankern.

Der Eisenbahnbetrieb darf nicht behindert noch gefahr-
det werden.

Werden bei dem Bauvorhaben Grof3gerate (Baukréne,
Bagger usw.) eingesetzt, so sind diese so aufzustellen,
dass das Bahnbetriebsgelande mit dem Ausleger und
angehangten Transportteilen nicht berschwenkt wer-
den kann. Gegebenenfalls sind Schwenkbegrenzungen
einzubauen. Ist ein Uberschwenken unumganglich, so
ist mit der DB Netz AG, eine kostenpflichtige Kranver-
einbarung aufzustellen. Der Antrag hierfur ist rechtzeitig
(mind. 6 Wochen vor Erstellung des Kranes) an folgen-
de Anschrift zu richten:

DB Netz AG, Niederlassung Sidwest, |.NP-SW-D-STG
(), Herr Honnicke, PresselstraRe 17, 70191 Stuttgart,
Tel.: 0711-2092 7733.

Der Antrag muss den Schwenkradius des Kranes
(Baustelleneinrichtungsplan) sowie die Hohe des Ausle-
gers beinhalten.

Grundsétzlich sind Kranvereinbarungen (und ggf. Bahn-
erdung) auch bei Schwenkbegrenzung notwendig, wenn
der Kran bei Freischaltung in der Arbeitsruhe (Wind-
schutz) Uber den Gleisbereich schwenken kdnnte! Von
daher sollte beim Einsatz von Baukrénen in Gleisndhe
immer eine Anfrage mit Baustelleneinrichtungsplan an
unseren o. g. Ansprechpartner zur Prifung geschickt
werden.

Die Bauarbeiten missen grundséatzlich auRerhalb des
Druckbereiches von Eisenbahnverkehrslasten durchge-
fihrt werden.

Die Deutsche Bahn AG wird am weiteren Verfah-
ren beteiligt. Das Abwéagungsergebnis und der
Satzungsbeschluss werden nach Inkrafttreten
Ubersendet.

Die Anregungen wurden berlcksichtigt und unter
den Hinweisen in den Planungsrechtlichen Fest-
setzungen aufgenommen.
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Wenn dies nicht méglich ist, ist rechtzeitig vor Bau-
beginn eine geprifte statische Berechnung vorzulegen
(Konzernrichtlinien 836.2001 i.V.m. 800.0130 Anhang
2).

Erdarbeiten innerhalb des Druckbereichs von Eisen-
bahnverkehrslasten dirfen nur in Abstimmung mit der
DB Netz AG und dem Eisenbahn-Bundesamt (EBA)
ausgefiihrt werden. Im Bereich der Signale, Ober-
leitungsmasten und Gleise durfen keine Grabungs- /
Rammarbeiten durchgefihrt werden.

Die Standsicherheit und Funktionstiichtigkeit der Bahn-
anlagen (inshesondere Bahndamm, Kabel- und
Leitungsanlagen, Signale, Gleise etc.) sind stets zu
gewahrleisten.

Dies gilt insbesondere bei Rammarbeiten (zur Bau-
grubensicherung). Diese durfen (auch auRerhalb des
Druckbereiches von Eisenbahnverkehrslasten) nur unter
stéandiger Beobachtung des Gleises durch Mitarbeiter
der DB Netz AG erfolgen. Der Netzbezirksleiter ist daher
rechtzeitig Gber den Termin zu benachrichtigen.

Im Hinblick auf die Verkehrssicherheit ist das zu bebau-
ende Grundstlick mit einem dauerhaften Zaun, ohne
Offnung, zum Bahngeldnde hin abzugrenzen. Diese
MafRnahme dient zum Schutz der Personen und Fahr-
zeuge vor den Gefahren des Eisenbahnbetriebes.
Rechtsgrundlage ist die Wahrung der Verkehrssiche-
rungspflicht gemar den Grundsétzen des § 823 BGB.
Die Kosten fir Herstellung, Erhaltung bzw. Unterhaltung
des Zaunes tragt der Antragsteller.

Es ist sicherzustellen, dass im Bereich der Stellplatze
ein Einfahren (auch unfreiwillig) ins Betriebsgelande mit
geeigneten Mitteln, wie z.B. einem Zaun, einer Mauer
oder/und einer Leitplanke baulich verhindert wird.

Entlang dem Grenzbereich dirfen keine Abgrabungen
bzw. Aufschittungen vorgenommen werden, die die
Standsicherheit der angrenzenden Gleisanlagen ge-
fahrden.

Die anfallenden Abwésser u. Oberflachenwasser durfen
nicht auf Bahngelande geleitet werden. Sie sind ord-
nungsgemal in die 6ffentliche Kanalisation abzuleiten.
Einer Versickerung in Gleis-néhe kann nicht zugestimmt
werden.

Alle Neuanpflanzungen im Nachbarbereich von Bahnan-
lagen mussen den Belangen der Sicherheit des Eisen-
bahnbetriebes entsprechen. Bepflanzungen sind daher
nach Konzern-Richtlinie 882 ,Handbuch Landschafts-
planung und Vegetationskontrolle® zu planen und herzu-
stellen®.

Gemal der Richtlinie sind als Mindestpflanzabstéande
fur klein- und mittelwiichsige Straucher 8 m einzuhalten,
fur hochwiichsige Straucher sind es 10 m und fir Bau-
me 12 m, gemessen von der Gleismitte des &ufersten
Gleises.

Die fur die Planung erforderliche Richtlinie 882 kann bei
der folgenden Stelle bezogen werden:

DB Kommunikationstechnik GmbH

Medien- und Kommunikationsdienste

Logistikcenter —-Kundenservice-

Kriegsstral3e 136

76133 Karlsruhe

Tel.: 0721-938-5345

Verweis auf Lfd. Nr. 8 Absatz 8.

Verweis auf Lfd. Nr. 8 Absatz 5.
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Fax: 0721-938-5509
dzd-bestellservice@deutschebahn.com

Die Anpflanzungen im Grenzbereich entlang der Bahn-
anlagen sind so zu gestalten, dass ein Uberhang nach §
910 BGB vermieden wird und die Vorgaben des Nach-
barrechtes eingehalten sind. Die Abstande der Pflanz-
orte sind so zu wéhlen, dass der Abstand zur Grenze
gleich der Endwuchshdhe der Baume und der Straucher
ist. Die Pflanzung darf zu keinem Zeitpunkt die Sicher-
heit des Eisenbahnbetriebes gefahrden.

Beleuchtungsanlagen sowie Solar- und Photovoltaikan-
lagen, sind blendfrei zum Bahnbetriebsgelande hin zu
gestalten. Sie sind in ihrer Farbgebung und Strahlrich-
tung so anzuordnen, dass jegliche Signalverwechslung
und Blendwirkung ausgeschlossen ist. Sollte sich nach
der Inbetriebnahme eine Blendung herausstellen, so
sind vom Bauherrn entsprechende Abschirmungen
anzubringen.

Im Grenzbereich auf Bahngelande befinden sich Kabel-
lagen, hier ist eine Kabeleinweisung Vorort erforderlich
Ansprechpartner:

LST: Andreas Walz, 0711-2092 1536;
andreas.walz@deutschebahn.com

50Hz: Maik Oehme, 0711-2092 4105;
maik.oehme@deutschebahn.com

Der endgiiltige Bauantrag ist uns ebenfalls zur Priifung
vorzulegen.

Verweis auf Lfd. Nr. 8 Absatz 9.

Die Anregungen wurde beriicksichtigt und unter
den Hinweisen in den Planungsrechtlichen Fest-
setzungen aufgenommen.

Kenntnisnahme. Der Bauantrag wird der Deut-
schen Bahn AG zur Priifung vorgetragen.

09 DB Station&Service AG
Schreiben vom 04.11.2020
Die Belange der DB Station&Service AG werden von = Kenntnisnahme
der geplanten MaRnahme nicht betroffen.

10 Polizeiprasidium Reutlingen

Referat Pravention
Schreiben vom 03.11.2020

Sollte nach Beschluss die Bebauung ermdglicht werden,
mochte ich Sie bitten, den Antragsteller auf die Mdglich-
keit einer Beratung im Hinblick auf Einbruchschutz
seitens der Kriminalpolizeilichen Beratungsstelle des
Polizeiprasidiums Reutlingen hinzuweisen.

Mit dem Einsatz von Sicherungstechnik kann dem Woh-
nungseinbruch préaventiv entgegengewirkt werden kann,
wir beraten Sie gerne bezuglich sinnvoller MalRnahmen
zum Thema Einbruchschutz. Auf Wunsch kdnnen wir
dem Bauherren bereits jetzt konkrete Informationen

zu mechanischen und elektronischen Sicherungsmég-
lichkeiten an die Hand geben. Wird Sicherungstechnik
von Anfang an in der Planung bertcksichtigt, ist dies
billiger und effektiver, als wenn im Nachhinein nachge-
rustet wird.

Wir bieten auch kostenlose Bauplanberatungen nach
Terminabsprache an.

Ich mdchte Sie daher bitten, diese Information an den
Bauherren beziehungsweise an den Architekten weiter-
zugeben.

Kenntnisnahmen

Der Hinweis wurde an den Bauherrn und Archi-
tekten weitergegeben.
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11 Bodensee-Wasserversorgung
Schreiben vom 04.11.2020
Im Bereich dieser MaRnahme befinden sich weder vor- Kenntnisnahme
handene noch geplante Anlagen der BWV. Es werden
daher keine Bedenken erhoben.
Eine weitere Beteiligung am Verfahren ist nicht erforder- Die Bodensee-Wasserversorgung wird am Ver-
lich. fahren nicht weitere beteiligt.
12 Netze BW GmbH externe Planunfsverfahren
Schreiben vom 02.11.2020
Im Geltungsbereich des o0.g. Bebauungsplans unterhal- - Kenntnisnahme
ten bzw. planen wir keine elektrischen Anlagen und
keine Gasversorgunganlagen. Wir haben daher zum
Bebauungsplan keine Anregungen oder Bedenken
vorzubringen.
AbschlieRend bitten wir, uns nicht weiter am Verfahren Die Netze BW GmbH wird am Verfahren nicht
zu beteiligen. weitere beteiligt.
13 Netze BW GmbH
Netzplanung Tuttlingen - Netzentwicklung Sud
Schreiben vom 09.12.2020
Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes unterhalten = Kenntnisnahme
und planen wir derzeit keine Versorgungseinrichtungen.
14 Terranets bw GmbH

Schreiben vom 02.11.2020

Im Geltungsbereich des genannten Bebauungsplanes
liegen keine Anlagen der terranets bw GmbH, so dass
wir von dieser Malinahme nicht betroffen sind.

Eine Beteiligung am weiteren Verfahren ist nicht erfor-
derlich.

terranets bw

Kenntnisnahme

Die Terranets bw GmbH wird am Verfahren nicht
weitere beteiligt.
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terranets bw

2d Ortiche
., Fist.Ne. 35052 gen
nGedenbeteligung nach § 4 Absatz 1
0

15 TransnetBW GmbH
Schreiben vom 23.11.2020
Wir haben lhre Unterlagen dankend erhalten und mit Kenntnisnahme
unserer Leitungsdokumentation abgeglichen.
Im geplanten Geltungsbereich des Bebauungsplanes
JAlbrechtstraRe First.Nr. 3505/2" in Balingen betreibt
und plant die TransnetBW GmbH keine Hochstspan-
nungsfreileitung.
Daher haben wir keine Bedenken und Anmerkungen
vorzubringen. Eine weitere Beteiligung am Verfahren ist  Die TransnetBW GmbH wird am Verfahren nicht
nicht erforderlich. weitere beteiligt.
16 Vodafone BW GmbH
Schreiben vom 19.11.2020
Gegen die Planung haben wir keine Einwéande. Kenntnisnahme
Bei Interesse einer Vodafone-Anbindung kdnnen die
Grundstiickseigentimer  Uber  unsere  Webseite
https://zuhauseplus.vodafone.de/verfuegbarkeitspruefun
g/?tab=kip eine Anfrage stellen.
17 Stadtwerke Balingen

Schreiben vom 09.11.2020

Auf dem FIst. 3505/2, 72336 Balingen steht ein Freilei-
tungsmast der Stadtwerke Balingen. Dieser Mast bildet
ein wichtiges Teilstiick in der dortigen Stromversorgung
und muss erhalten bleiben.

Dieser Freileitungsmast muss durch eine Grunddienst-
barkeit gesichert werden. Auf der im Plangebiet vorhan-
denen Teilflache des Flst. 3505 sind ein Wasserschacht,
sowie eine Wasserhauptleitung und Wasseranschluss-
leitungen vorhanden.

Diese missen ebenfalls erhalten bleiben und dirfen
nicht Uberbaut werden.

Die Anregung wurde berucksichtigt. Entspre-
chende Leitungsrechte wurden im Bebauungs-
plan festgesetzt.

Seite 14 von 15



https://zuhauseplus.vodafone.de/verfuegbarkeitspruefung/?tab=kip%20
https://zuhauseplus.vodafone.de/verfuegbarkeitspruefung/?tab=kip%20

=
Bqllrf%n
GroBe Kreisstadt

Aetitice A -

18

Amt fur 6ffentliche Ordnung - Verkehrsbehérde
Schreiben vom 15.12.2020

Nach Anhorung des Polizeiprasidiums Reutlingen be-
stehen aus Sicht der Verkehrsbehdrde folgende Beden-
ken:

Letztendlich beschrankt sich der verkehrsrelevante
Aspekt auf den Bereich der Zu- bzw. Ausfahren vom
Grundstick auf die Albrechtstrale. Zwischen der
Grundstucksgrenze und der Fahrbahn der Albrecht-
stral3e besteht ein ca. 4 m breiter Geh- und Radweg.
Die Zufahrt zum Grundstlick dirfte zu beiden Parkberei-
chen unproblematisch sein.

Fur die aus den sudlich gelegenen Parkplatzen aus-
fahrenden Fahrzeuge sollten sich nach hiesiger Ein-
schatzung auch keine Schwierigkeiten ergeben, da die
Gestaltung des Parkbereiches ausreichend Raum fir
das Wenden und Rangieren bietet, um vorwarts in den
flieBenden Verkehr einfahren zu kénnen.

Kompliziert kbnnte es fur die Nutzer der ndrdlich ange-
dachten Stellplatze werden, weil jenen aller Wahr-
scheinlichkeit nach nur die Mdglichkeit riickwérts auszu-
fahren verbleibt. Dies kann bei entsprechender Ver-
kehrslage zu Problemen fuhren, da kein Raum zum
Wenden oder Rangieren besteht.

Die verkehrlichen Bedenken in Bezug auf die
Parkierung sind erkennbar. Verkehrliche und
gestalterische Belang sowie grunordnerische
Festsetzungen werden vorliegend im Wege der
Abwagung der verschiedenen 6ffentlichen und
privaten Belange, mit Blick auf eine Innenent-
wicklung mit starker Nachverdichtung, verbunden
mit dem sparsamen Umgang mit Grund und
Boden zuriickgestelit.

Balingen,

S. Stengel
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