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SD/FD 0°-25°
GHmin 3,5 m u. EFH
Hmax 8,0 m u. EFH

SD 30°-38°
FD 0°-7°
GHmax 7,0 m t. EFH

1751/3

Sch warzenlolch‘ />\

Kartenausschnitt:
Lageplan planexterne MaBnahme K1
Flst.-Nr. 1748/2, 1748/3 (siehe Textteil)

Lilafarbene Schraffur = geplante MalRnahmenflache, rot-gestrichelte Linie = Bebauungsplangebietsgrenze, unmalistablich

1751/4

Kartenausschnitt:
Lageplan planexterne MaBnahme K2
Fist.-Nr. 1745, 1746 (siehe Textteil)
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FD 0°-7°
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ZEICHENERKLARUNG

Planungsrechtliche Festsetzungen § 9 Abs. 1,2,3 u. 7 BauGB und §§ BauNVO

Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs.1 Nr.1 BauGB)

WA Allgemeines Wohngebiet WA1-WA2 (§ 4 BauNVO)
Mi Mischgebiet (§ 6 BauNVO)
GEe eingeschranktes Gewerbegebiet (§ 8 BauNVO)

MaR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs.1 Nr.1 BauGB, §§ 16 — 21a BauNVO)

0,4 0,6 Grundflachenzahl (GRZ)

Geschossflachenzahl (GFZ), Dezimalzahl im Kreis
I

Zahl der Vollgeschosse als Hochstgrenze
EFH Erdgeschossfulbodenhdhe (EFH)

GHmax / GHmin maximale / minimale Hohe der baulichen Anlagen

Bauweise, Uberbaubare Grundstiicksflache und Stellung der baulichen Anlage
§ 9 Abs.1 Nr.2 BauGB, §§ 22 und 23 BauNVO

o offene Bauweise
e Baugrenze
L —— Baulinie
4_1_, Stellung der baulichen Anlagen (Gebaudehaupt- bzw. Firstrichtung)

Mit Leitungsrecht zu belastende Flachen (9 Abs.1 Nr.21 BauGB)

LR 1 Leitungsrecht LR 1 — Wasserversorgungsleitung

LR 2 Leitungsrecht LR 2 — Entwasserungsmulde 1
LR 3 Leitungsrecht LR 3 — Entwasserungsmulde 2

LR 4 Leitungsrecht LR 4 — Entwasserungsmulde 3
e O e

Offentliche Griinflichen (§ 9 Abs.1 Nr.15 BauGB)

0G Offentliche Griinflache

Pflanzgebote und Pflanzbindungen
(§ 9 Abs.1 Nr.25a u. b BauGB i.V.m. § 9 Abs.1 Nr.20 b BauGB)

O

FG
o

[eXe)e)
[©)y + [o]
OO

[8)
8 Pflanzgebot — PFG 1 — randliche Gebietseingriinung

Einzelpflanzgebote - PFG 2 — Anpflanzen von Strallenbdumen

Einzelpflanzbindungen — PFB 1 - Erhalt von Baumen

OO

e PFE2e Pflanzbindung - PFB 2 — Erhalt von Feldhdlzbestande
o0 000

Flachen zur Gestaltung, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft;
Ausgleichs-flaichen und AusgleichsmaBnahmen (§ 9 Abs.1 Nr.20 BauGB)

MafRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung
der Landschaft

M1 Mafinahme 1 - Entwicklung von hochstauden- und seggenreichem Feuchtbiotop

M2 MaRnahme 2 - Entwicklung von extensivem Griinland

Sonstige Planzeichen
—0—0— Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung

B3 | Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes

Nachrichtliche Ubernahmen (§ 9 Abs.6 BauGB)

Schutzgebiet im Sinne des Naturschutzes
§ 30 BNatSchG/ § 33 NatSchG geschutztes Biotop

Ortliche Bauvorschriften (§ 9 Abs.4 BauGB i.V.m. § 74 Abs.1 bis 7 LBO BW)
FD/SD Flachdach / Satteldach

30° - 38° Dachneigung

Anlage 03 zur Vorlage 2022/351

Fullschema der Nutzungsschablone

Art der baulichen Nutzung | Zahl der Vollgeschosse

Grundflachenzahl (GRZ) |Geschossflachenzahl (GFZ)

- Bauweise

Dachform und Dachneigung
Hohe der baulichen Anlagen (GH) liber EFH

Haustypen

Rechtsgrundlagen
Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 3.11.2017 (BGBI. | S. 3634)

Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 21.11.2017 (BGB. | S. 3786),
zuletzt gedndert duch Artikel 2 des Gesetzes vom 14.06.2021 (BGBI. | S. 1802)

Verordnung iiber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstellung des Planinhalts
(Planzeichenverordnung 1990 — PlanzV 90) vom 18.12.1990 (BGBI. 1991 | S. 58), zuletzt geandert durch
Artikel 3 des Gesetzes vom 14.06.2021 (BGBI. | S. 1802)

Landesbauordnung Baden-Wiirttemberg (LBO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 05.03.2010
(GBI. S.357, ber. S. 416), zuletzt mehrfach geandert durch §§ 46, 73 und 73a geandert durch Artikel 27
der Verordnung vom 21. Dezember 2021 (GBI. 2022 S. 1, 4)

Balingan

Grof3e Kreisstadt

Amt fur Stadtplanung und Bauservice

Neue StralRe 31, 72336 Balingen

Anlage 1 zum Bebauungsplan

Zeichnerischer Teil

Bebauungsplan
und Ortliche Bauvorschriften

Oberer Bruhl West

Satzungsbeschluss vom

Rechtskraftig seit

Stadtteil RoRwangen
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