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A. Planungsrechtliche Festsetzungen

1. Art der baulichen Nutzung § 9 Abs.1 Nr.1 BauGB
1.1 Allgemeines Wohngebiet (WA1-WA2) § 4 BauNVvVO
Zulassig sind:

die in § 4 Abs.2 BauNVO ausgewiesenen Nutzungen.

Ausnahmsweise kénnen zugelassen werden:

Betriebe des Beherbergungsgewerbes, § 4 Abs.3 Nr.1 BauNVO
sonstige nicht stérenden Gewerbebetriebe, § 4 Abs.3 Nr.2 BauNVO
Anlagen fur Verwaltungen. § 4 Abs.3 Nr.3 BauNVO
Nicht zugelassen werden diirfen:

Gartenbaubetriebe, § 4 Abs.3 Nr.4i.V.m. § 1 Abs.6 BauNVO
Tankstellen. 8§ 4 Abs.3 Nr.5i.V.m. § 1 Abs.6 BauNVO
Aufschiebend bedingte Festsetzung im WA2: 8°9°Abs.2°Nr.2°BauGB

Im WA2 ist eine Bebauung entsprechend den Festsetzungen des Bebauungsplans erst dann zulassig,
wenn aus Larmschutzgrinden das ausgewiesene eingeschrankte Gewerbegebiet entsprechend den
Festsetzungen des Bebauungsplans bebaut wurde.

1.2 Mischgebiet (M) § 6 BauNVO

Es wird ein Mischgebiet (MI) nach § 6 BauNVO festgesetzt.
Zulassig sind:
*  Wohngebaude, § 6 Abs.2 Nr.1 BauNVO
* Geschéfts- und Birogebaude 8§ 6 Abs.2 Nr.2 BauNVO
» Schank- und Speisewirtschaften sowie Betriebe des

Beherbergungsgewerbes § 6 Abs.2 Nr.3 BauNVO
* sonstige Gewerbebetriebe 8§ 6 Abs.2 Nr.4 BauNVO
* Anlagen fur Verwaltungen sowie kirchliche, kulturelle, soziale,

gesundheitliche und sportliche Zwecke 8§ 6 Abs.2 Nr.5 BauNVO
Unzulassig sind:
* Einzelhandelsbetriebe 8 6 Abs.2 Nr.3i.V.m. § 1 Abs.5, Abs.9 BauNVO
* Gartenbetriebe § 6 Abs.2 Nr.6i.V.m. § 1 Abs.5 BauNVO
+ Tankstellen 8§ 6 Abs.2 Nr.7 i.V.m. § 1 Abs.5 BauNVO
* Vergnigungsstatten aller Art § 6 Abs.2 Nr.8 u. Abs.3i.V.m. § 1 Abs.5 u. 6 BauNVO

* Werbeanlagen als eigenstandige Hauptnutzung (Fremdwerbung)
§ 6 Abs.2 Nr.4i.V.m. § 1 Abs.9i.V.m. § 1 Abs.5 BauNVO

1.3 Eingeschranktes Gewerbegebiet (GEe) § 8 BauNVvVO
Es wird ein eingeschranktes Gewerbegebiet (GEe) nach § 8 BauNVO festgesetzt.
Zulassig sind:
+ das Wohnen nicht wesentlich stérende Gewerbebetriebe unter Ausschluss Einzelhandelsbetrieben
aller Art
§ 8 Abs.2 Nr.1i.V.m. § 1 Abs.5 BauNVO
+ Lagerhauser, Lagerplatze und 6ffentliche Betriebe § 8 Abs.2 Nr.1 BauNVO
» Geschafts-, Buro- und Verwaltungsgebaude § 8 Abs.2 Nr.2 BauNVO
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Ausnahmsweise zuldssiqg sind:

* Wohnungen flr Aufsichts- und Bereitschaftspersonen sowie flir Betriebsinhaber und Betriebsleiter,
die dem Gewerbebetrieb zugeordnet und ihm gegeniber in Grundflache und Baumasse unterge-

ordnet sind, § 8 Abs.3 Nr.1 BauNVO
» Anlagen fir kirchliche, kulturelle, soziale und gesundheitliche Zwecke § 8 Abs.3 Nr.2 BauNVO
» Anlagen fir sportliche Zwecke § 8 Abs.2 Nr.4i.V.m. § 1 Abs.5 BauNVO
Unzulassig sind:
» Einzelhandelsbetriebe 8§ 8 Abs.2 Nr.1i.V.m. 8§ 1 Abs.5, Abs.9 BauNVO
» Gartenbetriebe § 6 Abs.2 Nr.6 i.V.m. § 1 Abs.5 BauNVO
* Tankstellen § 8 Abs.2 Nr.3i.V.m. § 1 Abs.5 BauNVO
« Vergniigungsstatten aller Art § 8 Abs.3 Nr.3i.V.m. § 1 Abs.6 BauNVO

*  Werbeanlagen als eigenstandige Hauptnutzung (Fremdwerbung)
8§ 6 Abs.2 Nr.4i.V.m. 8 1 Abs.9i.V.m. § 1 Abs.5 BauNVO

2. MaR der baulichen Nutzung 8§ 9 Abs.1 Nr.1 BauGB, 88 16 — 21a BauNVO

2.1 Grundflachenzahl (GRZ) § 19 BauNVO

Die Grundflachenzahl wird entsprechend den Einschrieben in der Planzeichnung festgesetzt.
§ 19 Abs. 4 Nr. 3 BauNVO

2.2 Geschossflachenzahl (GFZ), Dezimalzahl im Kreis § 20 BauNVvVO

Es gelten die in der Planzeichnung eingetragenen Geschossflachenzahlen. Bei der Berechnung der
Geschossflachen sind die Grundflachen von Aufenthaltsraumen in Nichtvollgeschossen, einschlief3lich

deren Zugénge jeweils mit Umfassungswéanden, anzurechnen. § 20 Abs. 2 und 3 BauNVO
2.3 Zahl der Vollgeschosse § 20 BauNVO
Die Zahl der Vollgeschosse wird entsprechend den Einschrieben in der Planzeichnung als Hochst-
grenze festgesetzt. § 20 Abs. 1 BauNVO
2.4 ErdgeschossfuRbodenhthe (EFH) 8§ 9 Abs.1i.V.m. 8§ 9 Abs.3 BauGB u. § 18 BauNVO

Die Erdgeschossfulibodenhthe (EFH) darf maximal 0,3 m tUber dem héchsten Punkt des mit dem je-
weiligen Gebaude Uberbauten Geldndes oder 0,3 m Uber der Hohe der StralRenachse — gemessen von
der Gebaudemitte senkrecht zur StralRenachse — zugelassen werden. Grenzt das Grundstiick an zwei
Stral3en (Eckgrundstiicke) so ist jeweils aus diesen Hohen das arithmetische Mittel zu bilden.

Die maRRgebliche Hohe der EFH ist die Oberkante des Rohful3bodens.
2.5 Hohe der baulichen Anlagen § 16, § 18, § 20 BauNVvO

Die maximalen Gebaudehéhe GHmax darf das in der Planzeichnung enthaltene Maf3 nicht Giberschrei-
ten. Die maximale Gebaudehdhe ist das Mald zwischen der tatsachlich hergestellten Erdgeschossful3-
bodenhdéhe und dem Schnittpunkt der senkrechten, traufseitigen Aul3enwand mit der Dachhaut, bei
Flachdéachern der obere Wandabschluss (Attika).

Die minimale Gebédudehthe GHmin darf das in der Planzeichnung enthaltene Malf3 nicht unterschreiten.
Die minimal Gebaudehohe ist das Maf3 zwischen der tatséchlich hergestellten Erdgeschossfu3boden-
héhe und dem Schnittpunkt der senkrechten, traufseitigen Aul3enwand mit der Dachhaut, bei Flachd&-
chern der obere Wandabschluss (Attika).

Hinweis: Die Festsetzung zur minimalen Gebaudehdhe im eingeschréankten Gewerbegebiet dient der
Sicherung des erforderlichen Schallschutzes (Riegelbebauung) fir die riickwartige Wohnbebauung im
WA2. Verweis auf aufschiebend bedingte Festsetzung (Kapitel 1.1 Allgemeines Wohngebiet).
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3. Bauweise, Gberbaubare Grundstiicksflache und Stellung der baulichen Anlage
8 9 Abs.1 Nr.2 BauGB, 8§ 22 und 23 BauNVO

3.1 Bauweise § 22 BauNVO
Die Bauweise ist durch Planeintrag in der Nutzungsschablone festgelegt als:
o offene Bauweise

3.2 Baulinien und Baugrenzen § 23 BauNVO

Die Uberbaubaren Grundstiucksflachen sind entsprechend den Eintragungen in der Planzeichnung
durch Baulinien und Baugrenzen festgesetzt.

Die Baugrenzen und Baulinien diirfen durch bauliche Anlagen unterhalb der Gelandeoberflache, durch
die das Baugrundsttick lediglich unterbaut wird, Gberschritten werden, wenn die Erdiiberdeckung min-
destens den Festsetzungen unter Ziff. 9.7 entspricht.

3.3 Stellung baulicher Anlagen 8 9 Abs.1 Nr.2 BauGB

Die in der Planzeichnung eingetragenen Gebaudehaupt- bzw. Firstrichtungen sind zwingend einzuhal-
ten. Gewinkelte Gebaude sind zulassig, sofern die Hauptfirstrichtung mit dem Hauptgebaude eingehal-
ten wird. Zum Zwecke einer Optimierung bei der Energiegewinnung mittels Solaranlagen kdnnen hier-
von abweichende Geb&audehaupt- bzw. Firstrichtungen zugelassen werden.

4, Nebenanlagen, Garagen und Stellplatze
8§89 Abs.1 Nr.1, 2, 4 BauGB, 88 12, 14 BauNVO, § 23 Abs.5 BauNVO

4.1 Nebenanlagen § 23 Abs. 5 BauNVvVO

Nebenanlagen nach § 14 BauNVO, sofern sie keine Geb&ude sind, sind auf3erhalb von Pflanzgebots-
flachen allgemein zuléssig.

Nebenanlagen als Gebaude kénnen, mit Ausnahme der Vorgartenflache (Flache zwischen angren-
zender 6ffentlicher Verkehrsflache und der Gberbaubaren Grundsticksflache), bis zu einer Grof3e von
max. 25,0 m3 umbauten Raum zugelassen werden.

4.2 Garagen, Uberdachte Stellplatze und Tiefgaragen § 23 Abs.5 BauNVvO
Stellplatze nach § 12 BauNVO und Nebenanlagen nach § 14 BauNVO, sofern sie keine Gebaude sind,
kénnen von der Baurechtsbehérde in den nicht Gberbaubaren Grundstiicksflachen zugelassen werden.
Dies gilt nicht innerhalb der Pflanzgebotsflachen.

Unterirdische Garagen (Tiefgaragen mit ihren Nebenraumen) sind innerhalb der Uberbaubaren Grund-
stlicksflachen zulassig. Sie sind auch au3erhalb der Uberbaubaren Grundstiicksflachen zulassig, wenn
die Erduberdeckung mindestens den Festsetzungen unter Ziff. 9.7 entspricht.

4.3 Offene Stellplatze § 23 Abs.5 BauNVvO

Offene, nicht Uberdeckte Stellplatze nach § 12 BauNVO sind aufRerhalb der Pflanzgebotsflachen aus-
nahmsweise zulassig.

5. Verkehrsflachen § 9 Abs.1 Nr.11 BauGB

5.1 Flachen fur Aufschuttungen, Abgrabungen und Stiitzmauern soweit sie zur Herstellung des
StralRenbaukérpers erforderlich sind § 9 Abs.1 Nr.26 BauGB

Hinterbeton fur die Randbefestigungen der Strallen- und FuRgangerbereiche sowie bei den StralRen-
baumalnahmen entstehende Béschungen, Aufschittungen, Abgrabungen und Stitzmauern der ge-
planten ErschlieBungsanlagen sind auf den Grundstiicken zu dulden. Diese kdnnen durch Gelandean-
gleichungen auf den Anliegergrundstiicken wieder entfallen.
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6. Flachen fur Ver- und Entsorgungsanlagen § 9 Abs.1 Nrn.12, 13 BauGB
6.1 Versorgungsleitungen, Verteileranlagen § 9 Abs.1 Nr.13 BauGB

Die Gemeinde ist gem. § 126 Abs.1 BauGB berechtigt, auf den Anliegergrundstiicken StralRenbeleuch-
tungsmasten, Verteilerkasten von Fernmelde- und Stromversorgungsanlagen hinter der Gehweghinter-
kante bzw. Stral3enbegrenzungslinie zu erstellen bzw. erstellen zu lassen.

7. Mit Leitungsrecht zu belastende Flachen 9 Abs.1 Nr.21 BauGB

7.1 Leitungsrecht LR 1 —Wasserversorgungsleitung

Leitungsrecht zugunsten des Zweckverband Wasserversorgung Hohenberggruppe mit dem Recht auf
Anlegen / Einlegen, Fihren, Unterhalten und Erneuern der dort verlegten Wasserversorgungsleitung.

7.2 Leitungsrecht LR 2 — Entwé&sserungsmulde 1

Leitungsrecht zur Ableitung von im Baugebiet anfallendem unbelasteten Niederschlagswasser zuguns-
ten der Stadt Balingen, der angeschlossenen Grundstiicke und zur Entwéasserung der angrenzenden
landwirtschaftlichen Flachen, besehend in dem Recht auf Anlegen / Einlegen, Fiihren, Unterhalten und
Erneuern von Entwasserungsmulden, Rigolen u.d. Die Flachen miissen jederzeit zum Zwecke der Uber-
prifung der Funktionsfahigkeit betreten werden kénnen.

Zur Sicherung des Wasserabflusses dirfen Einfriedungen innerhalb der Flachen des Leitungsrechtes
nicht errichtet werden. Im Weiteren sind die Festsetzungen nach Ziff. 10 zu beachten.

7.3 Leitungsrecht LR 3 — Entwésserungsmulde 2

Leitungsrecht zur Ableitung von Dachflachenwasser zugunsten der Stadt Balingen und der angeschlos-
senen Grundstiicke bestehend in dem Recht auf Anlegen / Einlegen, Fiihren, Unterhalten und Erneuern
von Entwasserungsmulden, Rigolen u.a Die Flachen miissen jederzeit zum Zwecke der Uberpriifung
der Funktionsfahigkeit betreten werden kénnen. Zur Sicherung des Wasserabflusses dirfen Einfriedun-
gen innerhalb der Flachen des Leitungsrechtes nicht errichtet werden. Im Weiteren sind die Festsetzun-
gen nach Ziff. 10 zu beachten.

7.4 Leitungsrecht LR 4 — Entwasserungsmulde 3

Leitungsrecht zur Ableitung von im Baugebiet anfallendem unbelasteten Niederschlagswasser zuguns-
ten der Stadt Balingen, der angeschlossenen Grundstiicke und zur Entwésserung der angrenzenden
landwirtschaftlichen Flachen, besehend in dem Recht auf Anlegen / Einlegen, Fiihren, Unterhalten und
Erneuern von Entwasserungsmulden, Rigolen u.d. Die Flachen miissen jederzeit zum Zwecke der Uber-
prufung der Funktionsfahigkeit betreten werden kénnen.

Zur Sicherung des Wasserabflusses dirfen Einfriedungen innerhalb der Flachen des Leitungsrechtes
nicht errichtet werden. Im Weiteren sind die Festsetzungen nach Ziff. 10 zu beachten.

8. Flachen fur die Abwasserbeseitigung, Rickhaltung und Versickerung von Niederschlagswas-
ser § 9 Abs.1 Nr.14 und 20 BauGB

Die in der Planzeichnung ausgewiesenen Regenwasserversickerungs- und Regenwasserableitungs-
mulden (Flachen der Leitungsrechte LR 2-4) dienen der Ableitung von unbelasteten Niederschlagswas-
sers.

Die Mulden, Rigolen sind so zu unterhalten, dass der Wasserabfluss dauerhaft gewéhrleistet ist. Die
Flachen sind von Abflusshindernissen frei zu halten. Uberbauen oder Verfiillen ist nicht zulassig. Fur
die Versickerung vorgesehene Flachen sind vor Verdichtung zu schitzen. Die Ablagerung von Bauma-
terialien, Bodenaushub oder das Befahren der Flachen wahrend der Bauzeit ist nicht zulassig.

Die Gestaltung der Mulden hat den Anforderungen des naturnahen Gewasserbaus zu entsprechen. Die
Mulden sind entsprechend den Standortbedingungen mit einer Krauter-Gras-Mischung fur feuchte bis
nasse Standorte oder fir trocken bis frische Standorte zu begriinen.
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9. Pflanzgebote und Pflanzbindungen 8§ 9 Abs.1 Nr.25a u. b BauGB i.V.m. § 9 Abs.1 Nr.20 b BauGB

Nachfolgend aufgefiihrte Anpflanzungen werden hinsichtlich der genannten Mindestgréf3en festgesetzt.
Als Arten werden die in der Pflanzliste unter Kapitel B Hinweise aufgefuihrten Arten empfohlen.

9.1 Offentliche Griinflachen § 9 Abs.1 Nr.15 BauGB
Es wird eine offentliche Grunflache entsprechend den Eintragungen in der Planzeichnung festgesetzt.
Textteil Ziff. 9.6 Pflanzbindung PFB2 — Erhalt von Feldgeholzbesténden ist zu beachten.

9.2 Pflanzgebot 1 (PFG1) —randliche Gebietseingriinung § 9 Abs.1 Nr.25a BauGB

Zur randlichen Eingriinung des Baugebietes sind die in der Planzeichnung als Pflanzgebot 1 ausgewie-
senen Flachen auf mindestens 50% der Lange mit heimischen, standortgerechten Laubb&dumen (Min-
deststammumfang 16-18 cm, 3 x verpflanzt, Pflanzliste 1) und Strauchern (Qualitat: 60 — 100 cm, 2 x
verpflanzt, mind. 3 Triebe, Pflanzliste 3) zu bepflanzen und dauerhaft zu unterhalten. Je 20 m Pflanz-
gebotslange ist mindestens 1 Baumstandort anzulegen. Um die Funktion der Entwasse-rungsmulde
nicht zu beeintrachtigen, missen die Pflanzarbeiten am auf3eren Rand der Entwasserungsmulde durch-
gefuhrt werden. Die Anpflanzung von Nadelgehdlzen und nichtheimischer immergriiner Gewachse wie
beispielsweise Thuja oder Kirschlorbeer ist innerhalb der Pflanzgebotsflache nicht zulassig.

Die Gestaltung der gehdlzfreien Flachen hat im Bereich der Entwasserungsmulde den Anforderungen
des naturnahen Gewasserbaus zu entsprechen. Die Mulde ist entsprechend den Standortbedingungen
mit einer Krauter-Gras-Mischung fur feuchte bis nasse Standorte oder fur trocken bis frische Standorte
zu begrunen. Die Pflanzgebotsflache darf nicht als Lagerflache fur Holz, Kompost etc. genutzt werden.

9.3 Pflanzgebot 2 — Anpflanzen von StraRenbaumen § 9 Abs.1 Nr.25a BauGB

An den im Plan gekennzeichneten Stellen sind Pflanzungen von heimischen, standortgerechten Laub-
baumen (Mindeststammumfang 16-18 cm, 3 x verpflanzt, Pflanzliste 1) vorzunehmen. Von den Stand-
orten kann, falls aus erschlieBungs- oder versorgungstechnischen Grinden erforderlich, bis 5 m abge-
wichen werden. Die Baume sind fachgerecht zu pflegen, dauerhaft zu erhalten und bei Abgang gleich-
wertig und spétestens in der darauffolgenden Pflanzperiode zu ersetzen.

9.4 Pflanzgebot 3 — nicht tUberbaute Grundstucksflachen § 9 Abs.1 Nr.25a BauGB

Je 300 m2 der nicht Uberbauten und nicht befestigten Grundstiicksflache ist mindestens 1 heimischer,
standortgerechter Laubbaum (Hochstamm, Mindeststammumfang 10-12 cm, 2 x verpflanzt, Pflanzliste
1) oder 1 regionaltypischer Obsthochstamm (Mindeststammumfang 10-12 cm, 2 x verpflanzt, Empfeh-
lungen siehe Pflanzliste 2) sowie 2 standortgerechte Straucher (Qualitat: 60 — 100 cm, 2 x verpflanzt,
mind. 3 Triebe, Pflanzliste 3) einzeln oder in Gruppen zu pflanzen. Baume sind fachgerecht zu pflegen,
dauerhaft zu erhalten und bei Abgang gleichwertig und spatestens in der darauffolgenden Pflanzperiode
zu ersetzen. PflanzmalRnahmen der Pflanzgebote 1 und 2 sind nicht auf das Pflanzgebot 3 anzurech-
nen.

9.5 Pflanzbindung 1 - Erhalt von Baumen § 9 Abs.1 Nr.25b BauGB

Die im Plan als Pflanzbindung 1 ausgewiesenen Laubbdume sind fachgerecht zu pflegen und dauerhaft
zu erhalten (siehe MaRnahmenplan: PFB 1). Im Falle eines Abgangs muissen die Baume ersetzt wer-
den.

9.6 Pflanzbindung 2 (PFB2) — Erhalt von Feldgehdlzbesténde § 9 Abs.1 Nr.25b BauGB

Die am nérdlichen Gebietsrand vorhandenen Feldgehdlzbestande sind in ihrem Bestand dauerhaft zu
erhalten. Samtliche Nutzungen, die einer ungestérten Vegetationsentwicklung entgegenwirken sind un-
zulassig.

9.7 Erduberdeckung/ Begriinung von Tiefgaragen 8 9 Abs.1 Nr.25ai.V.m. § 9 Abs.1 Nr. 20 BauGB

Decken von Tiefgaragen mit ihren Nebenraumen, die nicht mit Gebduden und deren Zuwegungen sowie
Nebenanlagen tberbaut werden, sind vollstandig mit einer Erdaufschittung zu versehen und als Vege-
tationsflachen anzulegen.

Fur Erdaufschittungen tber Drainschicht sind folgende Starken festgesetzt:
Rasen/niedrige Bepflanzung: min. 60 cm

Hochwachsende Straucher und klein- und mittelkronige Ba&ume: min. 100 cm
Grol3kronige Baume: min. 150 cm
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9.8 Stellplatzbegriinung § 9 Abs.1 Nr.25a BauGB
Auf Parkflachen mit mehr als 3 Stellplatzen ist je angefangene 6 Stellplatze ein heimischer, hochstam-
miger Laubbaum (Mindeststammumfang 16-18 cm) zu pflanzen. Die Baume sind fachgerecht zu pfle-
gen, dauerhaft zu erhalten und bei Abgang gleichwertig und spéatestens in der darauffolgenden Pflanz-
periode zu ersetzen.

(Pflanzliste siehe Kapitel B Hinweise)

9.9 Fassadenbegriinung § 9 Abs.1 Nr.25a BauGB
20 % der Fassadenflache ist zu begriinen. Technisch begriindete Ausnahmen kénnen zugelassen wer-
den.

AuRenwandflachen, die auf eine Lange von 3 m keine Offnungen aufweisen, sind je 2 m Wandléange
mit mindestens 1 Schling-, Rank- oder Kletterpflanzen geman Pflanzliste zu begriinen. Die Flache wird
auf die Fassadenflache nach Satz 1 angerechnet. Die flachendeckende Begriinung ist dauerhaft zu
erhalten

10. Flachen fur die Abwasserbeseitigung, Riickhaltung und Versickerung von Niederschlagswas-
ser § 9 Abs.1 Nr.14 und 20 BauGB

Die in der Planzeichnung ausgewiesenen Regenwasserversickerungs- und Regenwasserableitungs-
mulden (Flachen der Leitungsrechte LR 2-4) dienen der Ableitung von unbelasteten Niederschlagswas-
sers.

Die Mulden, Rigolen sind so zu unterhalten, dass der Wasserabfluss dauerhaft gewahrleistet ist. Die
Flachen sind von Abflusshindernissen frei zu halten. Uberbauen oder Verflllen ist nicht zuléssig. Fur
die Versickerung vorgesehene Flachen sind vor Verdichtung zu schiitzen. Die Ablagerung von Bauma-
terialien, Bodenaushub oder das Befahren der Flachen wéahrend der Bauzeit ist nicht zulassig.

Die Gestaltung der Mulden hat den Anforderungen des naturnahen Gewasserbaus zu entsprechen. Die

Mulden sind entsprechend den Standortbedingungen mit einer Krauter-Gras-Mischung fur feuchte bis
nasse Standorte oder fir trocken bis frische Standorte zu begriinen.

11. MaBnahmen und Flachen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft
§ 9 Abs.1 Nr.20 BauGB

Es wird ebenfalls auf den Umweltbericht verwiesen (planinterne sowie planexterne Mal3hahmen)

11.1 Dachbegriinung

Die Dachflachen von Haupt- und Nebengebauden sowie Garagen und tGberdachten Stellplatzen bis 18°
Dachneigung und jeweils mehr als 12,0 m2 Grundflache sind flachendeckend zu begriinen.

Die Begruinung ist mit einer Substratstéarke von mindestens 8,0 cm auszufiihren. Die Funktion der Dach-
begriinung ist dauerhaft zu gewahrleisten.

Die Verpflichtung zur Dachbegriinung besteht unabhéngig von auf dem Dach aufgestellten Solaranla-
gen. Solaranlagen dirfen die Funktion der Dachbegriinung nicht einschréanken.

Siehe auch Ortliche Bauvorschriften Ziff. 1.2 letzter Absatz.

11.2 Dachflachenentwasserung und Entwéasserung der unbebauten Grundsticksflachen

Das auf den Dachflachen neu errichteter Gebaude sowie das auf nicht belasteten Hofflachen, Stellplat-
zen und deren Zufahren anfallende Regenwasser ist soweit méglich getrennt zu sammeln und auf den
jeweiligen Grundstiicken Uber offene Mulden zu versickern.

Sollte dies nicht mdglich sein, ist anfallendes unverschmutztes Niederschlagswasser der Dachflachen
und befestigten Freiflaichen soweit es nicht auf dem Grundstiick zur Versickerung gebracht wird, zu-
rickzuhalten und gedrosselt an den 6ffentlichen Regenwasserkanal in der Gemsenstral3e anzuschlie-
Ren.

Zur Ruckhaltung und gedrosselten Ableitung des Niederschlagswassers ist auf den Baugrundstiicken
eine Regenwasserretention durch geeignete Anlagen in hinreichender Dimensionierung vorzusehen
(Retentionszisterne mit Drosselablauf o. A.). Ihre Ausfiihrung muss, mit Ausnahme unmittelbar am
Hausgrund sowie im Bereich der Zufahrten und Terrassen, in wasserdurchlassiger Weise erfolgen.
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Hinweise: Die Dachentwésserung ist in den Bauplanen darzustellen.

11.3 Stellplatze und deren Zufahrten

Kfz-Stellplatze und deren eigenstandige Zufahrten auf den privaten Grundsticksflachen sind aus
schlieBlich aus wasserdurchlassigen oder wasserzurtickhaltenden Materialien wie Rasenpflaster, Ra-
sengittersteinen, Schotterrasen, Pflaster mit Breitfugen oder wassergebundenen Decken zuldssig.

11.4 Flachen zur Gestaltung, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft; Ausgleichs-
flachen und AusgleichsmalBnahmen im Baugebiet

Maflnahme 1 (M1): Entwicklung von hochstauden- und seggenreichem Feuchtbiotop

Die im Bereich einer feuchten Gelandemulde gelegene MaRnahmenflache soll in Anlehnung an die im
Westen bereits vorhandenen sumpfartigen Biotopstrukturen zu einem naturnahen, hochstauden- und
seggenreichem Feuchtbiotop entwickelt werden.

Zur Initiierung der Entwicklung der Hochstaudenflur ist eine geeignete autochthone, gebietsheimische
Saatgutmischung in einer Saatgutstarke von 1-2 g/m2 auszubringen. Alternativ kann auf eine Mahd-
gutibertragung von anderen gewdasserbegleitenden Hochstaudensaumen der Region zuriickgegriffen
werden.

Die Flachen sind jahrlich durch eine einmalige spate Mahd (Herbst) zu pflegen, wobei das anfallende
Méahgut von den Flachen zu entfernen ist. Die Dingung der Flachen ist untersagt.

Das im MalRnahmenbereich liegende geschiitztes Biotop ,Waldsimsen-Sumpf S RoRwangen, Schwar-
zenloch” (Biotop-Nr. 177184172785) und die angrenzende Hochstaudenflur sind in ihrem Bestand dau-
erhaft zu erhalten. Samtliche Nutzungen, die einer ungestorten Vegetationsentwicklung entgegenwirken
sind unzulassig.

MaRRnahme 2 (M2): Entwicklung von extensivem Grinland

Zum Ausgleich der vom Vorhaben beanspruchten FFH-Mahwiese ist in den Bereichen der MalRnahme
M2 der Erhalt und die Entwicklung von mageren, artenreichen Wirtschaftswiesen (33.43) vorzusehen.
Bereits vorhandene magere Griinlandbereiche sind, soweit es die angrenzenden Baumalfinahmen zu-
lassen, in ihrem Bestand zu sichern.

Die Bewirtschaftung der Wiesenflachen hat in Form einer ein- bis zweimaligen Mahd mit Abtransport
des Méahgutes zu erfolgen. Zum nachhaltigen Schutz der Wanstschrecke soll hierbei die 1. Mahd fri-
hestens ab Ende Juli durchgefiihrt werden. Die Dingung der MalBhahmenflache hat entsprechend den
Bewirtschaftungsempfehlungen zur Bewirtschaftung einer FFH-Mahwiese des Ministeriums fir Landli-
chen Raum und Verbraucherschutz (MLR) (Tonn & Elsasser 2016) zu erfolgen (d.h. Regulierte Din-
gung mit Festmist (bis zu 100dt/ha, Herbstausbringung) oder verdiinnte Giille (bis zu 20 m3/ha), Verzicht
auf mineralischen Stickstoff, Dungung nur alle 2 Jahre).

Die im MaRnahmenbereich vorhandenen Streuobstgehdlze sind in ihrem Bestand dauerhaft zu erhalten.
Samtliche Nutzungen, die einer ungestorten Vegetationsentwicklung entgegenwirken sind unzulassig.

11.5 Fléachen zur Gestaltung, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft; Ausgleichs-
flachen und AusgleichsmalBnahmen aul3erhalb des Baugebietes

Malnahme K1: Entwicklung einer Magerwiese durch extensive Mahd oder Beweidung.

Entwicklung einer mageren Mahwiese mit FFH-Status auf dem Flurstiick 1748/2 und 1748/3 als Aus-
gleich fur die Inanspruchnahme eines hochwertigen Magerwiesenbestandes (siehe Lageplan zur MalR-
nahme K1 im Planteil und Umweltbericht).

MaRnahme K2: Neuanlage von Streuobstbestand und Entwicklung einer extensiven Mahwiese
als Unterwuchs.

Neuanlage von Streuobstbestande und Entwicklung einer extensiven mageren Mahwiesen als Unter-
grund (z.B. Heuschrecken, Tagfalter und Héhlenbriter, siehe Lageplan zur Malinahme K2 im Planteil
und Umweltbericht) auf dem Flurstiick 1745 und 1746.

11.6 Zuordnung von Ausgleichsflachen und AusgleichsmalRnhahmen § 9 Abs. 1la BauGB

Fur den Ausgleich der Eingriffe in Natur und Landschaft aus Flachenversiegelung und Flacheninan-
spruchnahme werden alle ermittelten plangebietsinternen und —externen tkologischen Mal3nahmen
herangezogen und den neugebildeten Baugrundstiicken im Plangebiet zugeordnet.
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Plangebietsinterne AusgleichsmafRnahmen

Einen Ausgleich der Funktionsverluste bzw. —beeintrachtigungen fir die Schutzgiter Boden, Wasser,
Klima, Biotope und Landschaftsbild leisten innerhalb des Geltungsbereiches die Flachen mit Pflanz-
geboten und mit MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Erhaltung von Natur und Landschaft.
Unter Berlcksichtigung der Minimierungs- und Ausgleichsmafinahmen verbleibt innerhalb des Gel-
tungsbereiches fur die Schutzgiiter Boden, Wasser, Klima, Biotope und Landschaftsbild ein Kompen-
sationsdefizit, das Ausgleichsmaflinahmen auRerhalb des Plangebietes notwendig macht.

Plangebietsexterne AusgleichsmaRnahmen

Unter Berlcksichtigung der Minimierungs- und Ausgleichsmafinahmen verbleibt innerhalb des Gel-
tungsbereiches fur die Schutzgiiter Boden, Wasser, Klima, Biotope und Landschaftsbild ein Kompen-
sationsdefizit, das Ausgleichsmalinahmen auf3erhalb des Plangebietes notwendig macht.

AusgleichsmaRnahme / MaBhahmennummer | Flurstiick

MaRnahme K1: Entwicklung einer Magerwiese | 1748/2, 1748/3
durch extensive Mahd oder Beweidung.

MalBnahme K2: Neuanlage von Streuobstbe- | 1745, 1746
stand und Entwicklung einer extensiven Mah-
wiese als Unterwuchs.

12. Nachrichtliche Ubernahmen 8 9 Abs.6 BauGB

12.1 Schutzgebiete im Sinne des Naturschutzes

Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes befindet sich ein im Sinne des § 30 BNatSchG/ § 33
NatSchG geschiitztes Biotop mit der Bezeichnung ,Waldsimsen-Sumpf S Roliwangen, Schwarzenloch®
(Biotop-Nr. 177184172785). Dieses ist im Plan nachrichtlich tlbernommen.

12.2 Landschaftsschutzgebiet Nr 4.17.043 ,Landschafteile der Markung RoBwangen*

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes wird vollstdndig durch ein im Sinne des 8§ 26 BNatSchG
geschitztes Landschaftsschutzgebiet mit der Bezeichnung ,Landschafteile der Markung RolRwangen®
(Schutzgebiets-Nr. 4.17.043) Uberlagert. Das Schutzgebiet ist im zeichnerischen Teil nicht nachrichtlich
dargestellt.
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B. Hinweise

Begrenzung der Bodenversiegelung und Bodenschutz

Zur Begrenzung der Bodenversiegelung sollten innerhalb des Mischgebietes mindestens 40% sowie
innerhalb der Wohnbauflache mindestens 60% als nicht versiegelte Flache angelegt werden. Es wird
empfohlen, die nicht Gberbauten und nicht befestigten Grundsticksflachen landschaftsgartnerisch zu
gestalten und dauerhaft zu unterhalten.

Anfallender Erdaushub (getrennt nach Ober- und Unterboden) hat im Baugebiet soweit wie mdglich zu
verbleiben und ist dort wieder zu verwenden bzw. einzubauen. Es ist auf einen sparsamen und scho-
nenden Umgang mit Boden zu achten. Gemaf § 202 BauGB ist Mutterboden in nutzbarem Zustand zu
erhalten und vor Vernichtung und Vergeudung zu schiitzen sowie auf dem Grundstiick wieder zu ver-
wenden oder einer landwirtschaftlichen / gartnerischen Nutzung zuzufiihren.

Auch fur Mutterboden in Gartenflachen, die fir Bauzufahrten/ Baulager/ Baustelleneinrichtungen u.&. in
Anspruch genommen werden, besteht Sicherungspflicht.

Bei Ausbau, Zwischenlagerung und Einbau von Ober- und Unterboden sind die Hinweise der Informa-
tionsschrift des Ministeriums fur Umwelt Baden-Wrttemberg "Erhaltung fruchtbaren und kulturféahigen
Bodens bei Flacheninanspruchnahme" zu beachten.

Altlastenverdachtsflachen sind gesondert entsprechend den geltenden gesetzlichen Vorgaben zu be-
handeln.

Auf die 88 4 und 7 des Bundes-Bodenschutzgesetzes wird hingewiesen.

In den nicht zur Bebauung vorgesehenen Bereichen sind Bodenverdichtungen zu vermeiden, um die
nattrliche Bodenstruktur vor erheblichen und nachhaltigen Verdnderungen zu schiitzen. Baustoffe, die
zu einer Schadstoffbelastung von Wasser und Boden fiihren kénnen, sind nicht zu verwenden.

Nahere Ausflihrungen zum Vorgehen enthalt die DIN 18915 Blatt 3 beziglich des Bodenabtrags und
der Oberbodenlagerung.

Geotechnik

Das Plangebiet befindet sich auf Grundlage der am LGRB vorhandenen Geodaten im Verbreitungsbe-
reich von Gesteinen der Opalinuston-Formation. Mit einem oberflachennahen saisonalen Schwinden
(bei Austrocknung) und Quellen (bei Wiederbefeuchtung) des tonigen/tonig-schluffigen Verwitterungs-
bodens ist zu rechnen. Die anstehenden Gesteine neigen in Hanglage und bei der Anlage von tiefen
und breiten Baugruben zu Rutschungen.

In der ingenieurgeologischen Gefahrenhinweiskarte von Baden-Wirttemberg sind Hinweisflachen fir
Rutschungsgebiete in der Umgebung eingetragen. Die Gefahrenhinweiskarte kann, nach vorheriger —
fir Kommunen und alle iibrigen Trager Offentlicher Belange gebuihrenfreier — Registrierung, unter
http://geogefahren.Igrb-bw.de/ abgerufen werden. Sollte eine Versickerung der anfallenden Oberfla-
chenwasser geplant bzw. wasserwirtschaftlich zulassig sein, wird auf das Arbeitsblatt DWA-A 138
(2005) verwiesen und im Einzelfall die Erstellung eines entsprechenden hydrologischen Versickerungs-
gutachtens empfohlen. Wegen der Gefahr einer Verschlechterung der Baugrundeigenschaften sollte
von der Errichtung technischer Versickerungsanlagen (z. B. Sickerschachte, Sickerbecken, Mulden-Ri-
golen-Systeme zur Versickerung) Abstand genommen werden.

Bei etwaigen geotechnischen Fragen im Zuge der weiteren Planungen oder von Bauarbeiten (z. B. zum
genauen Baugrundaufbau, zu Bodenkennwerten, zur Wahl und Tragféhigkeit des Griindungshorizonts,
zum Grundwasser, zur Baugrubensicherung) werden objektbezogene Baugrunduntersuchungen ge-
mank DIN EN 1997-2 bzw. DIN 4020 durch ein privates Ingenieurbiiro empfohlen.

Bodendenkmalpflege (§ 20 DSchG)

Werden bei Erdarbeiten archéologische Funde gemacht, so ist die Untere Denkmalschutzbehdrde beim
Bauverwaltungsamt der Stadt Balingen unverziglich zu benachrichtigen.

Erdbebengeféahrdung

Das Plangebiet befindet sich in der Erdbebenzone 3 gemal der Karte der Erdbebenzonen der Bundes-
republik Deutschland. D.h. das Plangebiet liegt in einer der am starksten erdbebengeféahrdeten Zonen
Deutschlands.
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Im Hinblick auf die weitere Planung, insbesondere die Statik der Gebaude, wird auf die DIN 4149 ,Bau-
ten in deutschen Erdbebengebieten — Lasthahmen, Bemessung und Ausflihrung Gblicher Hochbauten®,
in der Fassung von April 2005, verwiesen.

Die DIN 4149 ist in der Liste der Technischen Baubestimmungen gelistet und ist damit allgemein ein-
geflhrt.

Artenschutzrechtliche Mallhahmen — Vermeidungsmafnahmen/ sonstige Vermeidungsmafnah-
men

Zeitliche Beschrankung fur Fall-, Rodungs- und Schnittarbeiten sowie Abriss von Gebduden oder Ar-
beiten an Geb&uden und Gelédnde

Zur Vermeidung von Verbotstatbestdnden des § 44 Abs. 1 BNatSchG beziiglich der Artengruppe der
Vogel muss der Abriss der Gebaude und die Baufeldbereinigung auf3erhalb der Vogelbrutzeit von An-
fang Oktober bis Ende Februar erfolgen.

Darilber hinaus ist der Abriss der Gebaude lediglich au3erhalb der Aktivitatszeit von Flederméausen von
Anfang November bis Ende Februar zulassig. Die MaBnahme steht im Kontext der Vermeidung von
Toétungen (8 44 Abs. 1 Nr. 1 BNatSchG).

Vor dem Abriss eines Gebaudes ist eine Begehung durch eine fachkundige Person zum Ausschluss
von potenziellen Fledermausquartieren (z.B. Dachstiihle) durchzufiihren und zu dokumentieren. Paral-
lel dazu kann im Zuge der Begehung das Gebaude auf mdgliche Vogelbrutplatze untersucht werden.
Gdgf. sind entsprechende Vermeidungsmalinahmen (z.B. Beachtung sensibler Zeiten) und Ausgleichs-
malnahmen (Angebot geeigneter Ersatzquartiere) zu beriicksichtigen und mit der Unteren Naturschutz-
behorde beim Landratsamt abzustimmen.

Vogelfreundliches Bauen mit Glas

Zur Vermeidung von Vogelschlag sind an grof3flachigen Fensterfronten geeignete Maflinahmen (z.B.
Einbau von fir Vogel sichtbare Scheiben, Vogelschutzglas oder andere vergleichbare MaRnahmen) zu
treffen. Auf die Arbeitshilfe der Schweizerischen Vogelwarte Sempach (2012) wird verwiesen.

Umweltfreundliche AuRenbeleuchtung

Nachteilige Auswirkungen auf den Naturhaushalt durch kinstliche Lichtquellen sind zu vermeiden. Es
sind daher umweltvertragliche Leuchtmittel zu verwenden. Empfohlen werden LED-Beleuchtung oder
vergleichbare umweltvertragliche Produkte. Auf die ,Hinweise zur Messung, Beurteilung und Minderung
von Lichtimmissionen® der Bund/ Lander — Arbeitsgemeinschaft fir Immissionsschutz (LAI) wird verwie-
sen.

Anlage von Griinflachen

Es wird auf das Gesetz des Landes Baden-Wiurttemberg zum Schutz der Natur und zur Pflege der
Landschaft (Naturschutzgesetz - NatSchG) § 21a NatSchG Gartenanlagen verwiesen.

Es ist darauf hinzuwirken, dass Gartenanlagen insektenfreundlich gestaltet werden und Gartenflachen
vorwiegend begriint werden. Schotterungen zur Gestaltung von privaten Garten sind grundsatzlich
keine andere zulassige Verwendung im Sinne des 8 9 Absatz 1 Satz 1 LBO. Gartenflachen sollen ferner
wasseraufnahmeféhig belassen oder hergestellt werden.

Erhaltung von Gehdlzen

Tiefbauarbeiten und das Lagern von Stoffen innerhalb des Wurzelbereiches von zu erhaltenden Bau-
men sind nicht zulassig. Bei BaumalRnahmen ist ein entsprechender Baumschutz nach DIN 18920 und
RAS-LP 4 vorzunehmen. Der Wurzelbereich darf nicht versiegelt werden.

Altlasten

Werden bei den Aushubarbeiten Verunreinigungen des Bodens festgestellt (zum Beispiel Mullriick-
stande, Verfarbung des Bodens, auffélliger Geruch oder &hnliches), ist das Landratsamt Zollernalbkreis
sofort zu benachrichtigen.

Retentionszisternen

Falls eine Regenwasserzisterne der Gewinnung von Brauchwasser dienen soll, wird ausdriicklich auf
die DIN-gemafe Trennung von Trinkwasser und Brauchwasser hingewiesen.
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Freiflachengestaltungsplan

Mit der Vorlage von Bauantragen sind vom Antragsteller fachlich qualifizierte Freiflachengestaltungs-
plane mit Darstellung und Erlauterung der freiraumgestalterischen MaZnahmen der Baugenehmigungs-
behdrde vorzulegen, die nach fachkundiger Prifung Bestandteil der Baugenehmigung werden.

Polizeiprasidium Reutlingen — Referat Pravention
Das Polizeiprasidium Reutlingen - Referat Prévention gibt Auskunft bezuglich sinnvoller Mal3nahmen
zum Thema Einbruchschutz, hier kénnen konkrete Informationen zu mechanischen und elektroni-
schen Sicherungsmaglichkeiten eingeholt werden. Das Referat Pravention des Polizeiprasidiums
Reutlingen bietet darliber hinaus kostenlose Bauplanberatungen nach Terminabsprache sowie indivi-
duellen Sicherungskonzepten an.

Pflanzliste fir Baugrundstiicke

Laubbadume

Acer campestre
Acer platanoides
Betula pendula
Carpinus betulus
Fagus sylvatica
Prunus avium
Prunus padus

Feld-Ahorn
Spitz-Ahorn
Hange-Birke
Hainbuche
Buche
Vogel-Kirsche
Trauben-Kirsche

Quercus petraea
Quercus robur
Sorbus aria
Sorbus aucuparia
Tilia platyphyllos
Tilia cordata
Ulmus glabra

Trauben-Eiche
Stiel-Eiche
Mehlbeere
Vogelbeere
Sommer-Linde
Winter-Linde
Bergulme

Straucher/ Gehdlze

Acer campestre
Carpinus betulus
Cornus sanguinea
Corylus avellana
Crataegus laevigata
Crataegus monogyna
Euonymus europaea
Ligustrum vulgare

Feldahorn

Hainbuche

Roter Hartriegel
Gewdhnliche Hasel
Zweigriffliger Weilzdorn
WeilRdorn
Pfaffenhiitchen
Gemeiner Liguster

Lonicera xylosteum
Prunus spinosa
Rhamnus cathartica
Rosa canina

Rosa rubiginosa
Sambucus nigra
Sambucus racemosa
Viburnum lantana
Viburnum opulus

Gemeine Heckenkirsche
Schlehe

Echter Kreuzdorn
Hunds-Rose

Wein-Rose

Schwarzer Holunder
Trauben-Holunder
Wolliger Schneeball
Gemeiner Schneeball

Rankgewéchse/ Kletterpflanzen

Clematis vitalba
Hedera helix
Lonicera caprifolium
Lonicera heckrottii

Waldrebe

Efeu
Jelangerjelieber
Feuergeif3blatt

Parthenocissus quinquefolia
Parthenocissus quinquefolia ,Engelmannii*
Parthenocissus quinquefolia ,Veitchii*

Wilder Wein
Wilder Wein (selbstklimmend)
Wilder Wein (selbstklimmend)
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C.Ortliche Bauvorschriften

1. AuRere Gestaltung der baulichen Anlagen § 74 Abs.1 Nr.1 LBO

1.1 Dachform und Dachneigung § 74 Abs.1 Nr.1 LBO

Die jeweils zulassigen Dachformen und Dachneigungen der Hauptgebaude sind der Planzeichnung zu
entnehmen. Garagen, Carports und Nebenanlagen tber 12,0 m2 Grundflache sind immer mit begriinten
Flachdachern zu errichten.

Es bedeuten:
FD flachgeneigte Décher
SD Satteldach

Im begriindeten Einzelfall kbnnen von der Baurechtsbehdrde Ausnahmen von den festgesetzten Dach-
neigungen bis zu +/- 3° zugelassen werden.

Aneinandergebaute Grenzgaragen/ Carports sind in Traufhéhe, Dachform und Dachneigung aufeinan-
der abzustimmen.

1.2 Dacheindeckung

Fur die Dacheindeckung von Dachern mit einer Dachflache von mehr als 12,0 m2 werden folgende
Festsetzungen getroffen:

e Satteldacher sind mit unglasierten, nicht reflektierenden Dachziegeln oder Betonsteinen in roter
bis rotbrauner Farbe einzudecken.

e Die obersten Geschosse der Hauptgebaude von Flachdachern und flachgeneigten Déachern
sind zu begrinen.

e Garagen, Carports und Nebenanlagen tber 12,0 m2 Grundflache sind immer mit begrinten
Flachdachern zu errichten. Ausnahmsweise kénnen auf diesen Terrassen bis maximal 10 mz
zugelassen werden.

o Metalleindeckungen sind nur fir untergeordnete Bauteile zuldssig. Aus Griinden des Boden-
und Wasserschutzes, durfen nur solche Materialien verwendet werden, die dauerhaft sicher-
stellen, dass keine Ausschwemmung von Schwermetallen in das Regenwasserableitungssys-
tem erfolgt.

In begriindeten Einzelfallen kdnnen auch andere Materialien zur Dacheindeckung zugelassen werden.

1.3 Dachaufbauten, technische Anlagen und Anlagen zur Solarenergienutzung

Bei flachgeneigten Dachern und Flachdachern sind Dachaufbauten, mit Ausnahme von Anlagen zur
technischen Gebaudeausristung, nicht zuldssig. Dachaufbauten wie z.B. Terrassen Uiber obersten Ge-
schossen sind nicht zulassig.

Bei Satteldachern sind Dachaufbauten und Dacheinschnitte wie folgt zulassig:

- Die Lange des Dachaufbaues darf 50 % der Lange des zugehérigen Dachabschnittes nicht tber-
schreiten.

- Ein Abstand von mindestens 1,2 m von der AuRenkante des Dachaufbaus zur AuRenkante der
Giebelwand ist einzuhalten.

- Der Ansatz der Dachgauben darf erst nach % der Sparrenldange gemessen ab dem Dachfirst
beginnen.

- Die Dachneigung von Gauben und Zwerchgiebeln ist, mit Ausnahme der Schleppgauben, in der
Neigung des Hauptdaches auszufuhren.
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1.4 Haustypen

Innerhalb des Allgemeinen Wohngebietes sind entsprechend den Eintragungen in der Nutzungsschab-
lone folgende Haustypen zulassig:

Schemazeichnung fir die Haustypen:

.............................. »
N
T i g | g
o
. —
3 I
= o
%
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..... ‘ I =REERRLE 3 D TECUTTPEES Erdgeschossfu@bodenhohe
— 4 — PR maximal Gber Gelande
— — |~ — — natirliches Gelande

A

»

max. Gebaudetiefe

Haustyp I: Wohngebaude Typ 1

Gebdaudetiefe max. 10,5m
Gebaudehdhe 1 (GH 1) max. 4,25 m
Gebaudehdéhe 2 (GH 2) max. 8,5m

Dachform / Dachneigung | Satteldach (SD) 35° - 42°

Haustyp Il: Wohngebéude Typ 2

Gebaudetiefe max. 8,75 m
Gebaudehohe 1 (GH 1) min.. 5,5m
max. 6,2 m

Gebaudehohe 2 (GH 2) max. 8,5m
Dachform / Dachneigung | Satteldach (SD) 18° — 25°
Flachdach (FD) 0°- 5°

Ausnahmsweise kann die Gebaudetiefe auf maximal 50% der Gebaudeléange uberschritten werden. Ein
Abstand von mindestens 1.20 m zu den Giebelwanden ist einzuhalten.

2. Werbeanlagen § 74 Abs.1 Nr.2 LBO

Werbeanlagen sind nur an der Stétte der Leistung zuléassig. Pro Gebaude darf maximal 1 Werbeanlagen
zugelassen werden. Werbeanlagen und Beschriftungen durfen nur an der Gebaudeaulenwand (Fas-
sade der Gebaude) errichtet werden. Die Anbringung Uber dem Dach oder der Traufe bzw. oberen
Wandabschluss ist nicht zulassig.

Werbeanlagen dirfen im GE eine Grof3e von 4,0 m2 und Ml / WA eine Gro3e von 2,0 m?2 nicht Uber-
schreiten.

Leuchtkasten und Lichtwerbungen mit blendendem, wechselndem, bewegtem oder laufendem Licht so-
wie Booster (Lichtwerbung am Himmel) und Fesselballone sind nicht zulassig.

Beleuchtete Werbeanlagen sind so einzurichten, dass die Verkehrsteilnehmer nicht geblendet werden.
Die amtlichen Signalfarben Rot, Gelb und Griin dirfen nicht verwendet werden.
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3. Gestaltung und Nutzung der unbebauten Flachen § 74 Abs.1 Nr.3 LBO

3.1 Einfriedungen
Einfriedungen sind bis zu einer H6he von maximal 1,3 m zulassig.

Im eingeschrankte Gewerbegebiet GEe kdnnen abweichend in begriindeten Einzelfallen Einfriedungen
bis max. 2,0 m H6he zugelassen werden, wenn diese transparent ausgefihrt (Gitterstabkonstruktionen
u.a) und betrieblich erforderlich sind.

4, Freileitungen 8 74 Abs.1 Nr.5 LBO
Niederspannungsfreileitungen sind nicht zulassig.

5. Gestaltung der Platze fir bewegliche Abfallbehalter — Millstandorte § 74 Abs. 1 Nr. 3LBO

Standplatze fir bewegliche Abfall- und Wertstoffbehdlter sind jeweils auf dem Grundstiick in die Haupt-
gebaude zu integrieren oder allseitig und gegen direkte Sonneneinstrahlung geschitzt einzuhausen.
Abfall- und Wertstoffbehalter, die den offentlichen Verkehrsflachen zugewandt sind, sind zuséatzlich ein-
zugrunen.

Der Abstand von beweglichen Abfall- und Wertstoffbehéltern zur 6ffentlichen Verkehrsflache muss min.
3,0 m betragen.

6. Ruckhaltung / Ableitung von Niederschlagswasser 8§ 74 Abs.3 Nr. 2 LBO

Bei neu errichteten Gebauden ist anfallendes unverschmutztes Niederschlagswasser der Dachflachen
und befestigten Freiflachen soweit es nicht auf dem Grundstick zur Versickerung gebracht wird, zu-
rickzuhalten und gedrosselt am o6ffentlichen Regenwasserkanal anzuschliel3en. Zur Rickholung und
gedrosselten Ableitung des Niederschlagswassers ist auf den Baugrundstiicken eine Regenwasserre-
tention durch geeignete Anlagen in hinreichender Dimensionierung vorzusehen (Retentionszisterne mit
Drosselablauf o. A.).

Aus den Kanalnetzberechnungen ergeben sich folgende maximalen Wassermengen (Einleitungsbe-
schrankungen):

- Drosselabfluss Richtung Regenwasserkanal Strale Gemsenstraf3e maximale Einleitmenge von

13 I/sxha (Liter pro Sekunde pro Hektar)

- Drosselabfluss Richtung Mischwasserkanal Strale Gemsenstrale maximale Einleitmenge von

34 I/sxha (Liter pro Sekunde pro Hektar)

Hinweis: Aufgrund der Einleitungsbeschrankungen ist im Zuge der weiteren Planungen ein Nachweis

zu fuhren. Die Retentionsanlagen sind in den Bauvorlagen darzustellen. Sollten sich Betriebe mit inten-
siven Wasserverbrauchen ansiedeln, muss die Einleitungsbeschrankung Uberrechnet und angepasst
werden.

7. Ordnungswidrigkeiten § 75 Abs.3 Nr.2 und Abs.4 LBO

Ordnungswidrig nach § 75 Absatz 3 Nr. 2 LBO handelt, wer entgegen den Ortlichen Bauvorschriften

vorsatzlich oder fahrlassig

a) als Bauherr, Planverfasser, Unternehmer oder Bauleiter die Festsetzungen zur Dacheindeckung und
Dachbegriinung nicht einhalt,

b) als Bauherr, Planverfasser, Unternehmer oder Bauleiter Dachaufbauten oder Dacheinschnitte ent-
gegen den Festsetzungen errichtet,

c) als Bauherr, Planverfasser oder Bauleiter Werbeanlagen entgegen den Festsetzungen errichtet,

d) als Bauherr Einfriedungen erstellt bzw. erstellen lasst, die nicht den Ortlichen Bauvorschriften ent-
sprechen,
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e) als Bauherr, Planverfasser oder Bauleiter die Festsetzungen zur Erstellung von Stellplétzen, Zufahr-
ten und vergleichbaren Anlagen aus wasserdurchlassigen Materialien nicht beachtet,

f) als Bauherr, Planverfasser oder Bauleiter der erhéhten Stellplatzverpflichtung nicht nachkommt.

Die Ordnungswidrigkeit kann nach § 75 Absatz 4 LBO mit einer GeldbuRRe bis zu 100.000 EURO ge-

ahndet werden.

Aufgestellt:

Balingen, ........cccovvviviiiieen

gez.

Michael Wagner

Baudezernent

Ausgefertigt:

Balingen, ...

gez.

Dirk Abel

Oberbiirgermeister
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