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1. Vorbemerkung

1.1 Anlass und Aufgabenstellung

Die Stadt Balingen beabsichtigt mit dem Bebauungsplan ,Urtelen® die Ausweisung eines
Allgemeinen Wohngebiets.

Abbildung 1  Das untersuchte Plangebiet im Nordwesten der Balinger Kernstadt
(Kartengrundlage LUBW B.W. 2016)
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1.2 Lage und Topographie

Balingen liegt am Rand der Schwabischen Alb im Tal der Eyach, einem Nebenfluss des
Neckars. Die Stadt ist umgeben von den so genannten Balinger Bergen, darunter der
Plettenberg, der Schafberg und die Lochen (mit Lochenstein und Lochenhdérnle). Westlich
der Stadt liegt die Liasebene des Kleinen Heubergs. In Balingen gibt es eine 1724 entdeckte
Schwefelquelle (Quelle: Wikipedia).

Balingen ist eine Stadt im Sidden Baden-Wirttembergs, etwa 70 km sid-sidwestlich von
Stuttgart. Sie ist die Kreisstadt und nach Albstadt die zweitgrof3te Stadt des Zollernalbkreises
und bildet ein Mittelzentrum fir die umliegenden Gemeinden. Seit 1. Januar 1974 ist

Balingen GrolRe Kreisstadt.

Abbildung 2: Ausschnitt aus der Topographischen Karte

Landesvermessungsamt Baden-Wirttemberg, Top25 (unmafistablich verkleinert)
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1.3 Planungshintergrund, Geplantes Vorhaben

Das Bebauungsplanverfahren fur das ca. 4,4 ha umfassende Neubaugebiet (Allgemeines
Wohngebiet gemall § 4 BauNVO) soll nach § 13 a Baugesetzbuch (BauGB) -
Bebauungsplan der Innentwicklung — in Verbindung mit § 13 BauGB durchgefuhrt werden.
Das geplante Baugebiet liegt in Innerortslage und ist allseitig von Wohngebieten bzw. einem
Mischgebiet im Osten umgeben. Der bestehende Grinzug entlang des Talbachs bleibt
vollumfanglich erhalten.

Das Plangebiet umfasst einen Teilbereich des bestehenden Baulinienplans vom 10. Marz
1958 entlang der Nord-Westseite der Talstralle.

Die GesamtgroRe des untersuchten Plangebietes betragt ca. 6,3 ha.

Abbildung 3: Geplantes Vorhaben

Auszug aus dem Stadtebaulichen Entwurf, unmafstablich (Stand 13.12.2016),
Einzelheiten siehe Begriindung zum Bebauungsplan
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1.4 Umweltziele und Gesetzliche Vorgaben

Gesetzliche Vorgaben und die daraus resultierenden Umweltziele fur die Schutzgiter sind:

Schutzgut Umweltziele

Mensch - Schutz von Flachen mit Wohnfunktion und Erholungsfunktion gegenaber
Larmimmissionen (§ 1 BlmschG, § 1 (6) 7 und 1a BauGB).

- Bemessungsgrundlage: Orientierungswerte der DIN 18005 (Schallschutz
im Stadtebau).

- Erhalt und Herstellung der Zuganglichkeit von Flachen mit Erholungsfunktion
(&1 BlmschG, § 1 (6) 7 und 1a BauGB).

- Sachgerechter Umgang mit Abfallen und Abwassern (§ 1 (6) Nr. 7e BauGB).

- Nutzung emeuerbarer Energien sowie die sparsame und effiziente Nutzung
von Energie (§ 1 (6) Nr. 7f BauGB).

Tiere und Pflanzen |~ Sjchemn und Aufwerten der Lebensraumfunktion fir Artengemeinschaften
und far seltene / gefahrdete Arten (§§ 1, 2, 3, 14, 18, 19, 42 BNatschG).

- Schutz der biologischen Vielfalt (§ 1 (6) Nr. 7a BauGE)

- Ziele und Vorgaben der Schutzgebiete: NSG, ND, geschiizte Biotope, LSG,
geschutzter Grunbestand

Boden - Grundsatzlich sparsamer und schonender Umgang mit Grund und Boden (§§
1 u. 4 BodSchG; § 1a (2) BauGB).

- Erhalt von Bodenfunktionen inshesondere von Boden mit hoher / sehr hoher
Leistungsfahigkeit hinsichtlich der Funktionen (entsprechend § 1 BodSchG):

- Lebensraum fur Bodenorganismen

- Standort fur Kulturpflanzen

- Ausgleichskorper im Wasserkreislauf

- Standort fur natarliche Vegetation

- Filter, Puffer, Transformator fur Schadstoffe/ Sauren

- landschaftsgeschichiliche Urkunde

Wasser - Die Gewasser sind als Bestandteil des Naturhaushalts und als Lebensraum
fur Tiere und Pflanzen zu sichem (§1a (1) WHG.

- Schutz aller Gewasser vor Verunreinigungen (§ 3a WG Grundsatze)

- Erhalt der Grundwasserneubildung (§ 3a WG Grundsatze).

- Natirliche oder naturnahe Gewéasser sowie deren Uferzonen und naturliche
Riickhalteflachen sind zu erhalten, zu entwickeln oder wiederherzustellen (§
2 (1) Nr_ 4 BNatSchG.

- Vempflichtung zur Abwasserbeseitigung und zur Versickerung von
Niederschlagswasser (§ 45b WG).

Klima / Luft - Schutz von Flachen mit bioklimatischen und / oder lufthygienischen
Funktionen (§ 1 (6) 7, § 1a BauGB, § 1 u. 2 BNatSchG).

- Schutz von Flachen mit Wohnfunktion und Erholungsfunktion gegeniiber
luftgetragenen Schadstoffimmissionen (§ 1(6) 7, § 1a BauGB, § 1u. 2
BNatSchG).

Landschaftsbild - Die Landschaft ist in ihrer Vielfalt, Eigenart und Schonheit auch wegen ihrer

Bedeutung als Erlebnis- und Erholungsraum des Menschen zu sichemn (§ 2

(1) Nr. 13 BNatSchG.

Kulturguter / Ortsbild | . Dpje stadtebauliche Eigenart ist zu berticksichtigen. (§ 1 (6) 7, § 1a (3)

BauGB).

- Erhalt von Kulturdenkmalemn (§§ 1, 2, 6, 8 DSchG).
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2. Untersuchungsgebiet

2.1 Ausgangszustand des Gebietes

Der Grolteil der Plangebietsflache wird derzeit als Pferdekoppel intensiv landwirtschaftlich

genutzt und weist, auch aufgrund der bisherigen intensiven Nutzung, keine relevanten
Naturbestandteile auf. So befinden sich weder Baume noch Stréucher innerhalb dieser
landwirtschaftlich genutzten Flachen. Im Suden und Siudosten im Plangebiet befinden sich
bestehende Wohnbebauungen entlang der Talstralle sowie der Geislinger Straf3e. Einige
Gebaude entlang der Geislinger Strafle weisen einen Mischgebietscharakter auf. Aufgrund
einer Neuordnung der ErschlieBung sind die Grundsticke sldostlich im Plangebiet im
Geltungsbereich mit einbezogen. Uber die Bestandsbebauung entlang der TalstraRe besteht
ein Baulinienplan von 1958, welcher im Zuge der Neuordnung und Neuplanung des

Baugebietes Urtelen, Teil 1 im nérdlichen Teilbereich tGberplant wird.

Die Bebauung der angrenzenden Gebiete setzt sich im sidlichen Verlauf der Talstral’e aus
ein- und zweigeschossigen Wohngebauden zusammen. Der westlich an das Plangebiet
angrenzende Bereich weist ein Allgemeines Wohngebiet mit zwei- und dreigeschossiger
Bebauung als Hochstgrenze aus. Ostlich der Geislinger StraRe weisen die bestehenden
Bebauungen Mischgebiets- sowie Gewerbegebietscharakter mit entsprechender baulicher

Nutzung auf. Ein entsprechendes Schallschutzgutachten wurde erstellt.
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2.2 Regionalplan

Balingen bildet ein Mittelzentrum innerhalb der Region Neckar-Alb, zu dessen Mittelbereich
neben Balingen selbst die Staddte und Gemeinden Dautmergen, Dormettingen,
Dotternhausen, Geislingen, Hausen am Tann, Ratshausen, Rosenfeld, Schémberg, Weilen
unter den Rinnen und Zimmern unter der Burg gehéren. Der Regionalplan weist flir das
Gebiet eine bestehende sowie eine geplante Siedlungsflache flir Wohnen sowie ein

Mischgebiet aus. Im Westen des Gebietes gibt es ein Umspannwerk. Grinzige und

Grunzasuren liegen im Planbereich nicht vor.
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Abbildung 4: Auszug aus Regionalplan Neckar Alb
Ausschnitt aus Raumnutzungskarte Blatt West, Satzungsbeschluss
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2.3 Naturraumliche Lage und Eigenschaften

Das Untersuchungsgebiet gehért zur Naturrdumlichen GroRlandschaft Neckar-Tauber-

Gauplatten. Im Osten schlieldt sich der Naturraum Schwabische Alb an.

Bedingt durch die gering wasserdurchlassigen Schichten des Unteren Jura weist das Gebiet
einen hohen Anteil an FlieRgewassern, Uberwiegend in Form kleinerer Bachlaufe, auf, die

groftenteils Uber die 6stlich des Gebiets verlaufende Eyach in den Neckar entwassern.

Vorherrschende Formation ist der Untere Jura (Schwarzjura), mit seinen dunklen Ton- und
Mergelgesteinen, der der Schwabischen Alb bandartig vorgelagert ist. Dazwischen treten

vereinzelt quartare Ablagerungen in Form einzeitlicher Schotter oder FlieRerden auf.

Groftlandschaft

[T schwabische Alb

[77] schwabisches Keuper-Lias-Land
[ "] Neckar- und Tauber-Gauplatten

Abbildung 5: Ubersicht Naturrdumliche Einheiten
Quelle: LUBW Kartendienst online
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2.4 Schutzausweisungen

Im unmittelbaren Umfeld des Gebietes grenzt ein nach §30 BNatSchG / 33 NatSchG
geschuitztes Biotop an. Biotopname: Feldhecke W Balingen, 'Urtelengasse’
Biotopnummer: 177194172909.

In Gber 200 m Entfernung beginnt das grof¥flachige Vogelschutzgebiet Nr. 7718-441
Wiesenlandschaft bei Balingen.

Ein FFH-Gebiet 7718341 Kleiner Heuberg und Albvorland bei Balingen liegt ca. 350m
in sudlicher Richtung.

Zu diesem Gebiet gibt es einen Managementplan (MaPL) in Fertigstellung (LUBW).

N_ah.lrdenkmsi
Frachenhaftes Naterdenkmal
O Maturdenkmal Einzel gebilde

Biotop
|| offenlandkartiensng
I wakibiotopkartienung

Maturechutzgebiet
Landschaftsschutzgebiet

¥ FFH-Gebiet
] vonelschutzgebiet

N

Abbildung 6: Schutzausweisungen/ Ubersicht
Quelle: LUBW Kartendienst online
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Das etwa 200 m vom Geltungsbereich entfernte Natura 2000-Gebiet stellt einen
reprasentativen Landschaftsausschnitt der landwirtschaftlich gepragten Kulturlandschaft des
Albvorlandes dar mit groRflachigen Grinlandkomplexen aus Wiesen und Magerrasen im

Wechsel mit vielfaltig strukturierten Hecken, Streuobstbestanden und Ackern.

Das Gebiet wird von zahlreichen, meist kleineren Talern und Bachlaufen mit schmalen Auen

durchzogen, die die landschaftliche Vielfalt erhdhen.

Als Besonderheit des Gebietes sind die grolden, zusammenhangenden Wiesenflachen mit
Uberwiegend spaten Nutzungszeitpunkten zu nennen, die wiederum Voraussetzungen flr
das Vorkommen zahlreicher Vogelarten darstellen (z. B. das stark gefahrdete
Braunkehilchen), sowie die kleineren und gréferen Streuobstbestdnde in Kombination mit

ausgedehnten Wiesen als Lebensraum beispielsweise fur den Wendehals.

Insgesamt ergibt sich eine vielfaltig und kleinrdumig gegliederte Landschaft mit einer
Strukturvielfalt, die eine wesentliche Grundlage fur die reiche Ausstattung der Flora und
Fauna darstellt. Insbesondere das Vogelschutzgebiet weist Arten auf, die landesweit vom
Aussterben bedroht sind, was die Schutzwirdigkeit dieses Gebietes unterstreicht.

Abbildung 7: Lage der §30 BNatSchG / §33 NatSchG-Biotope und Grenze des VSG
Quelle: LUBW Kartendienst online



ANLAGE 06 zur Vorlage 2017/68

13

Wasserschutzgebiete liegen nordlich und 6stlich auferhalb des Gebietes.
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Abbildung 8: Lage der Wasserschutzgebiete
Quelle: LUBW Kartendienst online

Uberschwemmungsgebiete befinden sich ebenfalls auRerhalb des Eingriffsbereiches

Schmieden

Abbildung 9: Lage der FlieBgewisser und Uberschwemmungsgebiete
Quelle: LUBW Kartendienst online
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3. Natirliche Ressourcen

3.1 Geologie

Balingen befindet sich in der geologischen Einheit des Jura, wobei in den Talsohlen groRere

Quartare Ablagerungen vorhanden sind.

Quartar
B Teriar
I Tertiar, Molassebecken
" Tertiare Magmatite
B Tertiare Impakigesteine
M s
B Trias

Abbildung 10: Geologische Einheiten im Gebiet
Quelle: LUBW Kartendienst online

3.2 Boden und Bodenfunktionen

Im Gebiet um Balingen sind vorwiegend Pelosole zu finden, wobei die Ubersichtskarte den
Siedlungsbereich ausspart.

Die Schwarzjurabdden sind Uberwiegend schwere, dicht gelagerte Tonbéden (Pelosole) und
unter Staunadsseeinfluss entstandene Pseudogleye. Die Bodden unterliegen einer
vorherrschenden  Grinlandnutzung. Im Bereich groRerer Talrdume haben sich

Auenpararendzinen und Braune Auenbéden entwickelt.
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Bodentypen
Aufgrund ihrer Genese und dem Ausgangssubstrat lassen sich folgende Bodentypen

unterscheiden:

[ Pelosole aus FlieBerden

 Pelosole und Rendzinen aus FlisBerden

7/, Pelosole und Braunerden aus FlieBerde

0 Pelosole und Pseudogleye aus FlieRerd
Braunerden und Parabraunerden aus Sc.

 Parabraunerden aus L6R und LéRIshm

Abbildung 11: Bodenkundliche Einheiten (grob)
Quelle: LUBW Kartendienst online

Bodenarten

Die vorwiegenden Bodenarten (Unterscheidung Korngré3e und Tonanteil) sind Lehme und
Tone, in den quartaren Talftllungen nérdlich des Gebietes auch lehmige Sande (Quelle
LUBW).

Bodenfunktionen

Unter Bodenfunktionen werden die naturlichen Eigenschaften der im Gebiet vorhandenen
Bodentypen- und —arten verstanden.

Diese sind:

Naturliche Ertragsfahigkeit

Ausgleichskorper im Wasserkreislauf

Filter- und Pufferkapazitat

Standort flr die natlrliche Vegetation
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Anmerkung:
Die nachfolgende Auswertung erfolgte grob anhand von Bodenubersichtskarten, die vom

LUBW online zur Auswertung zur Verfligung stehen.

Naturliche Ertragsfahigkeit

Uber die Natirliche Ertragsfahigkeit liegen fiir das Planungsgebiet selbst keine detaillierten
Angaben vor, auller dass diese westlich des geplanten Gebietes vorwiegend hoch, jedoch
stark wechselnd ist (Siedlungsbereich ausgespart). Einzelheiten kénnen auch hier durch ein

Bodengutachten in Erfahrung gebracht werden.

- sehr gering his gering
gering
gering bis mittel
mittel
mittel bis hoch
hoch
hoch bis sehr hoch
'l sehr hoch
stark wechselnd

RALINGEN

keine Angabe

240E072

Abbildung 12: Standort fiir Kulturpflanzen (nat. Ertragsfahigkeit)
Quelle: LUBW Kartendienst online

Standort fur die naturliche Vegetation
Darlber liegen im Gebiet keine Angaben vor. Die Bedeutung hangt auch mit den lokalen
Standortfaktoren (Feucht, Trockenstandorte) zusammen, die lokal stark wechseln kénnen.

Einzelheiten werden in den weiteren Untersuchungen (GOP) ausgearbeitet.

Ausgleichskorper im Wasserkreislauf
Diese Funktion schwankt im Gebiet zwischen gering bis mittel, was durch den hohen

Lehmgehalt der Boden und der geringen Wasseraufnahmekapazitat begriindet ist.
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B schr gering bis gering
' 4 I gering
EISLINGEN Schimiaderi % - gering bis il
_ ' _ ok mittel
' 208 mittel bis hoch
~ haoch
- hoch bis sehr hoch
Strexhen B sehrhoch
Ul stark wechselnd
keine Angahe

Zillhausen

Quelle: LUBW Kartendienst online

Filter- und Pufferkapazitat

Eine wichtige Funktion ist die Filter- und Pufferkapazitdt der Bdden, die im Gebiet um
Balingen Uberwiegend mit hoch bis sehr hoch angegeben wird (Talflllungen mittel bis hoch),
verantwortlich dafir ist auch der hohe Lehm- und Tonanteil der Boden.

B schi gering
W senr gering bis gering
| gering
gering bis mittel
mittel
mittel bis hoch
"~ hoch
[0 hoch bis sehr hoch
B s:nhrhoch
101 stark wechselnd
keine Angabe

Stocke s

el S SENnT Wl en

2

Abbildung 14: Funktion Filter und Puffer fiir Schadstoffe
Quelle: LUBW Kartendienst online
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3.3 Wasser, Grund- und Oberflachenwasser

Das Gebiet befindet sich im Ubergangsbereich zwischen den Hydrogeologischen Einheiten
- jungquartare Flusskiese und —sande
- Mittel- und Unterjura

- Oberkeuper und Oberer Mittelkeuper

Lage der FlieRgewéasser und Uberschwemmungsgebiete siehe Kap. Schutzausweisungen.

Altlasten

Im gesamten Gebiet liegen vier altlastverdachtige Flachen vor, siehe Anlage zum Bericht. Es
handelt sich zum einen um eine ehemalige Hausmilldeponie, ein Bau- und
Transportunternehmen (ein Gewerbebetrieb auf dem Gelande), um die Spedition mit
Tankanlage Braun sowie um die Hohlblocksteinfabrik Straub. Es wurden teilweise schon
Sanierungen und Sondierungen durchgeflihrt (ehemalige Hausmilldeponie). Zum Status der

Altablagerungen siehe Anlage.

3.4 Nutzungseignung

Die vorwiegende Nutzungseignung aufgrund der Faktoren Klima, Wasser und Boden wird

mit Acker und Grinland angegeben (LUBW).

3.5 Standorteignung und Potentielle natlrliche Vegetation

Im Gebiet wechseln sich feuchte, trockene und mittlere Standorte kleinflachig ab, dies kann
sich stark in der entsprechenden Vegetation ausdriicken. Aufgrund der Lage im Talboden ist
im Gebiet eher mit der feuchten und wechselfeuchten Auspragung zu rechnen.

Die potentielle Natlrliche Vegetation sind Buchen- und Buchenmischwalder basenarmer bis

malig basenreicher Standorte.

3.6 Pflanzen und Tiere, Artenschutz

Eine spezielle artenschutzrechtliche Prufung (saP) wurde durchgefihrt (GROSSMANN
2015).

Biotope, Habitatausstattung, Nutzungsintensitat:
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Die Grunflache wird als Pferdekoppel intensiv landwirtschaftlich genutzt. Auf dieser
Pferdeweide befindet sich ein Schuppen, der als Heulager genutzt wird. Im Nordosten des
Gebiets sind 11 Obstbdaume entlang der Geislinger Strale vorhanden. Weitere
Gehdlzbestéande sind innerhalb der Planflache nicht vorhanden. Aus diesem Grund

beschranken sich artenschutzrelevante Strukturen auf wenige geringflachige Bereiche.

Ergebnisse der Artenschutzrechtlichen Prifung (GROSSMANN, 2015):

Nach den Ergebnissen der Untersuchungen zur artenschutzrechtlichen Prifung zum
geplanten Bauvorhaben kommen im Wirkraum des Vorhabens mehrere artenschutzrechtlich
relevante Arten vor. Zu nennen sind hierbei insbesondere die Fledermduse sowie die
europaischen Vogelarten.

Mit der Realisierung des Vorhabens sind Auswirkungen auf die nachgewiesenen
europarechtlich geschuitzten Arten verbunden.

Zur Vermeidung von Verbotstatbestanden des § 44 (1) bezliglich der Artengruppe der Vogel
ist die Baufeldfreimachung, insbesondere die Rodungsarbeiten und der Abriss der Gebaude,
aullerhalb der Vogelbrutzeit zu erfolgen. Durch die mogliche Anwesenheit von
Fledermausen muss diese noch weiter eingeschrankt werden und darf erst ab November
erfolgen. Die MalRnahme steht im Kontext der Vermeidung von Tétungen (§ 44 (1) 1
BNatSchG). Weiteres artenschutzrechtliches Konfliktpotenzial ist durch das geplante
Vorhaben nicht zu erwarten. Die MalRnahmen missen Uber eine Festsetzung im
Bebauungsplan gesichert werden.

Unter Berlcksichtigung von Vorkehrungen zur Vermeidung ergeben sich flr
gemeinschaftlich geschitzte Arten des Anhangs IV FFH-Richtlinie und der europaischen
Vogelarten durch die Realisierung des Vorhabens keine artenschutzrechtlichen
Verbotstatbestande nach § 44 Abs. 1 i.V.m. Abs. 5 BNatSchG.

Es wird keine Ausnahme gem. § 45 Abs. 7 BNatSchG bendétigt.

3.7 Klima, Luft

Von lokalklimatischer Bedeutung im Siedlungsbereich sind insbesondere die Flachen, die bei
austauscharmen Wetterlagen zur Belliftung des Wirkbereiches (belasteter Raum) beitragen
kénnen. Diese sind z.B. vegetationsfreie Flachen am Hang, bei denen Kalt- und Frischluft
nach unten zum Talgrund abflieRen kann. Bedeutsame Frischluftproduktionsflachen sind in
erster Linie die umliegenden Walder.

Eine gewisse Bedeutung hat der Untersuchungsraum nur flr die unmittelbar umliegenden
Siedlungsflachen, da sich die Kaltluft am Talboden staut. Eine besondere Empfindlichkeits-

situation durch Bebauung dieser Flachen liegt daher nicht vor.
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Im Einzelnen wird jedoch bei der Ausarbeitung des GOP noch auf diesen Aspekt geachtet

(z.B. Bepflanzungssituation und Durchliftung des Gebietes).

3.8 Landschaftsbild, Wohnumfeld

Landschaftsbild, Erholungseignung

Das nahere Umfeld des zur Bebauung vorgesehenen Gebietes ist von Bedeutung fir die
Kurzzeit- und Naherholung der ortsansassigen Bevdlkerung. Hierflr steht auch eine gute
ErschlieBung mit FulR- und Wanderwegen zur Verfugung.

Die Flache selbst ist durch die landwirtschaftliche Privatnutzung von untergeordneter
Bedeutung, stellt aber eine innerdrtliche Grinflache dar, die das Landschaftsbild und die
Wohnumfeldqualitat pragt. Allerdings sind nur wenige landschaftsbildpragende Geholze
aullerhalb angrenzend vorhanden.

Durch die angrenzenden Freiflachen und die Schwabische Alb ist eine hohe Attraktivitat im

Umfeld fUr die naturbezogene Naherholung der Bevdlkerung gegeben.

Wohnumfeld, Immissionsschutz

Immissionsschutztechnisch ist das Baugebiet fir eine Wohnnutzung geeignet. Das
Baugebiet ist mit Ausnahme des Bereiches an der Geislinger Stralle von Wohnbebauung
umgeben. Ein kleinerer immissionsschutzrechtlich genehmigter Gewerbebetrieb unmittelbar
am Talgraben steht einer Wohnnutzung nicht entgegen. Geringfiigige Einschrankungen
kénnen sich entlang der Geislinger Strafle durch den gegenuberliegenden Gewerbebetrieb
der Fa. Mehrer ergeben, dies wurde durch eine schalltechnische Untersuchung Uberpruft

(BURO ISIS Ingenieurbiiro fiir Schallimmissionsschutz, Riedlingen, Dezember 2016).

Firma Mehrer:

Im Osten befindet sich ein Betrieb, der sich auf die Herstellung von Kompressoren spezialisiert hat. Zu
den betrieblichen Tétigkeiten gehdren im Wesentlichen, die Herstellung von Bauteilen mit Dreh- und
Frdasmaschinen sowie die Montage der Anlagen. Die Fertigung der Kompressoren findet
ausschliellich in den Betriebsgebéduden statt. Die Andienung erfolgt ausschliel3lich tagstiber per LKW
im lberdachten Innenhof. Etwa 120 Personen sind im Betrieb beschéftigt, davon 35 in der Produktion.
Zur Ermittlung der spezifischen Gerdusche des Betriebs wurden im Rahmen der Ortsbesichtigung am
20. Oktober 2015 orientierende Schallpegelmessungen durchgefiihrt. Von besonderer Bedeutung fiir
das geplante Wohngebiet sind dabei die Gerdusche von Kiihl- und Liiftungsanlagen, die auch im
Zeitbereich nachts betrieben werden. Hierzu gehért die Kiihlanlage fiir den Bereich Versuch. Die dem
Innenhof zugeordnete Kiihlanlage verursacht einen Mittelungspegel von 65 dB(A) in einem Abstand
von 23m. Der Bereich Versuch ist vollstdndig nach auflen abgeschirmt, so dass der Raum nicht als
Larmquelle in Erscheinung tritt. Eine weitere Abluftanlage befindet sich an der Westseite der
Fertigungshalle. Diese Anlage wird zwischen 5.00 und 22.00 Uhr betrieben. Diese Abluftanlage

verursacht einen Mittelungspegel von 52 dB(A) in einem Abstand von 32m. Einer entsprechenden
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Punktschallquelle ist ein Schallleistungspegel von 90 dB(A) zuzuordnen. Bei den weiteren
Berechnungen wird davon ausgegangen, dass die Abluftanlage im Maximalfall ohne Unterbrechung
lauft.

Die Lage der Messpunkte und die Ergebnisse der Schallpegelmessungen sind im Anhang des

Gutachtens auf den Seiten 1 bis 3 dokumentiert.
(Siehe hierzu Gutachten: BURO ISIS Ingenieurbiiro fiir Schallimmissionsschutz, Riedlingen,
Dezember 2016).

Weitere Schallquellen ergeben sich aus den Fahrzeugbewegungen der Freiflachen des Betriebes

(LKW-, Rangierverkehr, Parkierungsverkehr der Mitarbeiter).

Folgende Ergebnisse resultieren aus dem Gutachten:

* Die Larmeinwirkungen durch die Schallabstrahlung des Betriebshofs und des Parkplatzes
liefern im Zeitbereich tags Pegelwerte, die den Immissionsrichtwert fir Mischgebiete an

den nachstgelegenen geplanten Gebauden Uberaus deutlich unterschreiten.

* Im Zeitbereich nachts beschranken sich die betrieblichen Tatigkeiten auf den Betrieb der
Kihlung des Versuchs und das Verkehrsaufkommen der Beschéftigten. In der lautesten
Nachtstunde (5-6 Uhr, Ankunft der Beschaftigten) sind Uberschreitungen der

Immissionsrichtwerte im geplanten Mischgebiet durch die Kiihlung zu erwarten.

Firma Buster:

Im Norden grenzt das Firmengeléande eines nach Nr. 8.10.1.1 (Verfahrensart G, Anlage
gemall Art. 10 der RL 2012/75/EU) immissionsschutzrechtlich genehmigungspflichtigen
Betriebs, an das Plangebiet an. Die Firma betreibt Anlagen zur Aufbereitung und
Verdampfung von Ol-Wasser-Gemischen und Emulsionen. Anlieferungen sowie Abholungen
erfolgen tagsuber per LKW. Einmal in der Woche erfolgt ein Containerwechsel tagsuber. An
der Sldseite des Betriebes ist eine Kilhlanlage angebracht. Die Kiihlanlage verursacht einen

Mittelungspegel von 63 dB(A) in einem Abstand von 7 m.
Folgende Ergebnisse resultieren aus dem Gutachten:

» Die Larmeinwirkungen durch die Schallabstrahlung des Betriebshofs, der Zufahrt und der
Kihlanlage liefern tags Pegelwerte, die den Immissionsrichtwert fir Allgemeine

Wohngebiete an den nachstgelegenen geplanten Gebauden unterschreiten.
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* Der Betrieb der Kuhlanlage fihrt ohne Larmschutzmallnahmen an dem geplanten

Gebaude Haus 4A zu deutlichen Richtwertiiberschreitungen im Zeitbereich nachts.

LarmschutzmaBBnahmen - Gewerbelarm:

Bei der Firma Mehrer sind Uberschreitungen des Immissionsrichtwertes im geplanten
Mischgebiet durch die Kihlung im Zeitbereich nachts zu befirchten. Auch bei der Firma
Buster sind Uberschreitungen des Immissionsrichtwertes durch die Kiihlanlage im
Zeitbereich nachts an der geplanten Bebauung im Allgemeinen Wohngebiet zu beflirchten.
Zur Reduzierung der Larmeinwirkung der Kihlungsanlage der Firma Mehrer kommt die
Installation von Anlagen mit geringeren Larmemissionen in Betracht. Zur Vermeidung von
unzumutbaren Larmbeeintrachtigungen sollte laut Gutachten eine neue Anlage einen um

mindestens 8 dB(A) geringeren Schallleistungspegel als die installierte Anlage aufweisen.

Unter Beachtung dieser LarmschutzmaRnahme an der Kiihlung der Firma Mehrer ist
auch von der Einhaltung des Immissionsrichtwerts fiir Mischgebiete bei der

Uberlagerung mit den Liarmeinwirkungen des Parkplatzes auszugehen.

Zur Reduzierung der Larmeinwirkung der (nach Herstellerangaben ,lauten") Kiihlanlage der
Firma Buster kommt laut Gutachten die Installation einer Anlage mit geringeren
Larmemissionen in Betracht. Zur Vermeidung von unzumutbaren Larmbeeintrachtigungen
sollte die neue Anlage einen um mindestens 10 dB(A) geringeren Schallleistungspegel als
die installierte Anlage aufweisen. Die momentanen Uberschreitungen der
Immissionsrichtwerte der Kihlungsanlagen konnen demnach durch Installation neuer
Anlagen mit geringeren Larmemissionen geregelt werden, so dass die Werte an den

bestimmten Immissionsorten eingehalten werden.

Die bestehenden Larmkonflikie werden Uber stadtebauliche Vertrage im Einvernehmen
zwischen den Betriebsinhabern und der Stadt Balingen geldst. Die Stadt Balingen wird die
Installation neuer Anlagen gemaR Larmgutachten mit geringeren Larmemissionen in
Abstimmung mit den Betrieben veranlassen, sowie die Kosten fiir diese libernehmen.
Ebenso wird die Einhaltung der Richtwerte auch fiir die Zukunft vertraglich gesichert.
Die Vertrage werden bis Satzungsbeschluss vorliegen, damit ist ausreichend

gesichert, die Bebauungsplanfestsetzung umzusetzen.

Die Firma Buster denkt langerfristig Uber eine Betriebsverlagerung nach, da der Standort fir
die Firma, vor allem im Hinblick auf die verkehrstechnische Anbindung, sich als eher

ungunstig darstellt.

Die Firma sucht bereits seit geraumer Zeit nach einem geeigneten Standort. Dieser kénnte

ihr im, gerade in der Planung befindlichen, Gewerbegebiet Steinenbihl angeboten werden.



ANLAGE 06 zur Vorlage 2017/68

23

ZukUnftig plant die Stadt Balingen die gewerblich genutzten Flachen (Flurstiick 2889- nach
Verlagerung des Betriebes Firma Buster) entlang des Talgrabens zugunsten der
Gewasserrandausbildung und Rekultivierung des Talgrabens in diesem Teilbereich

zurtickzubauen bzw. aufzugeben.

Mit dieser Zielstellung werden bestehende Larmkonflikte dauerhaft ausgeschlossen

werden.

StraBenverkehr:

Zur Ermittlung der zu erwartenden Schallimmissionen aufgrund des Verkehrs der Geislinger
StralRe auf das Plangebiet wurde eine schalltechnische Untersuchung durch das BURO ISIS
Ingenieurburo fur Schallimmissionschutz, Riedlingen erarbeitet. Das Gutachten liegt als

Bericht mit Stand vom Dezember 2016 vor.

Das Verkehrsaufkommen der Geislinger Stral3e lasst in den Zeitbereichen tags und nachts
keine Uberschreitungen der schalltechnischen Orientierungswerts fiir Mischgebiete (tags 60
dB(A), nachts 50 dB(A)) an der geplanten Bebauung erwarten. Aus den Ergebnissen des
Verkehrslarms leitet sich keine Nachweispflicht des Schallschutzes gegen AuBenlarm
gemal DIN 4109- Schallschutz im Hochbau ab.

Durch die ErschlieBung des Gebietes und die zukiinftige Bebauung wird sich jedoch der Ziel-

und Quellverkehr in der unmittelbaren Umgebung —geringfiigig- erhéhen.
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4. Gesamteinschatzung des Vorhabens

Im folgendes wird die Gesamteinschatzung der mdglichen Auswirkungen auf die Schutzguter
nach derzeitigem Stand der Planung und verfigbarer Datenlage zu den Schutzgitern
verkurzt wiedergegeben. Die mittlerweile erfolgte Artenschutzrechtliche Prifung
(GROSSMANN, 2015) ist bertcksichtigt.

Der ausflhrliche Kriterienkatalog ist der Anlage zu entnehmen. Dort erfolgt auch eine
Begrindung. Kriterien, zu denen keine Informationen verfligbar waren, wurden nicht
aufgefuhrt. Fir die Kriterien, zu denen eindeutige Daten und Aussagen vorlagen, wurden

Aussagen getroffen bzw. das Kriterium der Betroffenheit bejaht oder verneint.

Aufgrund der Ergebnisse der durchgeflihrten Voruntersuchungen wird eine Projekt-UVP

nicht fir erforderlich gehalten.
Anmerkungen zu den Eintragen

Boden, Bodenfunktionen:
Im Bereich des Gebietes gibt es vorrangig lehmige und lehmig-tonige Substrate, die eine
hohe Filter- und Pufferkapazitat aufweisen. Die Funktion Ausgleichskorper im

Wasserkreislauf ist naturgemald bei hohen Tonanteilen gering.

Generell sind alle Boden unabhangig ihrer Funktionsbewertung stark empfindlich gegenlber
Veranderung und Uberbauung. Dem wird in der weiteren Planung Rechnung getragen. Es
wird im Zuge des GOP darauf hingewiesen, inwieweit sich Versiegelung z.B. mit Hilfe
wasserdurchlassiger Belage vermindern lassen, z.B. im Bereich privater Stellplatze und

Nebenflachen.

Wasser, Grund- und Oberflachenwasser
Im Gebiet liegen Grundwasserleiter mit geringer Bedeutung vor. Wasserschutzgebiete und

Uberschwemmungsgebiete sind nicht betroffen.

Durch die hohe Versiegelung und Bebauung ist mit erhéhtem Anfall von oberflachig
anfallendem Niederschlag zu rechnen, insbesondere nach Starkregenereignissen. Dem ist
bei der Planung der Entwasserung Rechnung zu tragen. Ideal ware es, einen Grossteil des
unbelasteten Niederschlagswassers versickern zu lassen, dem widersprechen allerdings die
vorliegenden Daten zu den Bodeneigenschaften (lehmig, tonig) im Gebiet. Sofern lokal gute
Eigenschaften angetroffen werden, soll die Moglichkeit der oberflachigen Versickerung

(Mulden-Rigolen-Systeme) angestrebt werden.
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Klima/ Luft:

Die im Gebiet liegenden Flachen haben kleinklimatische Bedeutung fir die
Kaltluftproduktion, sind jedoch keinem gréeren Wirkraum zugeordnet und im Vergleich zu
den umgebenden Hangen von untergeordneter Bedeutung fur die Durchliftung in
austauscharmen Wetterlagen. Eine besondere Empfindlichkeitssituation durch Bebauung

dieser Flachen liegt daher nicht vor.

Landschaftsbild:
Das nahere Umfeld des zur Bebauung vorgesehenen Gebietes ist von Bedeutung fur die
Kurzzeit- und Naherholung der ortsansassigen Bevdlkerung. Hierflr steht auch eine gute

Erschlieung mit Ful3- und Wanderwegen zur Verfligung.

Die Flache selbst ist durch die landwirtschaftliche Privatnutzung von untergeordneter
Bedeutung, stellt aber eine innerértliche Griunflache dar, die das Landschaftsbild und die
Wohnumfeldqualitat pragt. Allerdings sind nur wenige landschaftsbildpragende Gehodlze
aullerhalb angrenzend vorhanden. Negative Auswirkungen (Verschlechterung der

Naherholungsnutzung) durch Bebauung dieser Flachen werden derzeit nicht gesehen.

Mensch, Wohnen, Wohnumfeld, Immissionsschutz:

Immissionsschutzrechtlich bestehen laut vorliegenden Informationen (Gutachten) sowie der
geplanten LarmschutzmaRnahmen keine Bedenken gegen das Vorhaben. Durch die
ErschlieBung des Gebietes und die zukiinftige Bebauung wird sich jedoch der Ziel- und

Quellverkehr im Gebiet selbst und in der unmittelbaren Umgebung —unerheblich- erhdhen.

Fazit, Einschatzung der UVP-Pflicht:

Aufgrund der Ergebnisse der durchgeflhrten Voruntersuchungen wird eine Projekt-UVP

nicht fr erforderlich gehalten.
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Anlage

Priifkatalog
zur Ermittlung der UVP-Pflicht
Allgemeine Vorpriifung des Einzelfalls gem. § 3c UVPG
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Vorhabentrager  Stadt Balingen, Amt fiir Stadtplanung und Bauservice, Neue Str. 31,
72336 Balingen
Vorhaben Bebauungsplan ,,Urtelen”
Landkreis: Zollernalbkreis
aufgestellt von: __ Biiro Griinwerk, Umwelt- und Freiraumplanung, Wilhelmstr. 63,
71638 Ludwigsburg _
Priifkatalog
zur Ermittlung der UVP-Pflicht
Allgemeine Vorprifung des Einzelfalls gem. § 3c UVPG
Kumulierte Vorhaben gem. § 3 b Abs. 2 UVPG Zutreffendes
ankreuzen

Gibt es sonstige Vorhaben (kumulierende Vorhaben), die in engem raumlichen ]
Zusammenhang mit dem Vorhaben stehen (z. B. Folgemafinahmen, weitere Abschnitte
der Planung etc)? Wenn ja, erldutern und bei der Einzelfallpriifung beriicksichtigen.

Erliduterung:

Allgemeine Vorpriifung des Einzelfalls gem. § 3¢ UVPG

1 Merkmale und Wirkfaktoren des Vorhabens Art/Umfang
Zusitzliche Erlauterungen ggf. am Ende dieser Tabelle
1.1 X] NeumaBnahme
[] Anderung oder Erweiterung
1.2 geschitzte Flacheninanspruchnahme in ha (Bau/Anlage) 4,4 ha
1.3 geschitzter Umfang der Neuversiegelung in ha ca. 1,9 ha
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1.4 geschitzter Umfang der Erdarbeiten in m? 4,4 ha
1.5 Ingenieurbauwerke (z. B. Anzahl der Briickenbauwerke, ggf. keine
erldutern)
Treten nachfolgende Wirkfaktoren bei dem Vorhaben auf? nein ja geschitzter
Zusitzliche Erlauterungen ggf. am Ende dieser Tabelle Umfang
1.6 Erh6hung des Verkehrsaufkommens durch das Vorhaben / Il X |Ziel- und
prognostizierte Verkehrsbelastung (DTV) Quellverkehr
1.7 Erhohung der Larmemissionen ] X |gering
1.8 Erhohung der Schadstoffemissionen ] X |gering
1.9 Zusitzliche Zerschneidungswirkungen X ]
1.10 Visuelle Veridnderungen L] DJ | lokal, keine
Fernwirkung
1.11 Verianderungen des Grundwassers X ]
1.12 Anderung an Gewissern oder Verlegung von Gewissern X ]
1.13 Klimatische Verdnderungen X [] |lokal begrenzt,
geringf.
Anderung d.
Kaltluft-
produktion
1.14 Sonstige Wirkungen oder Projektmerkmale (Anlage, Bau oder ] ]
Betrieb), die erhebliche nachhaltige Umweltauswirkungen her-
vorrufen konnen
- Abwasser/Oberflichenwiisserung ] X |anfallendes
Dachflachen-
Niederschlags-
wasser
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1.15 Gesamteinschitzung der Merkmale und Wirkfaktoren des Vorhabens

Einschiatzung, ob von dem Vorhaben auf Grund der unter 1.1 bis 1.14 beschriebenen
Wirkungen erhebliche und nachteilige Auswirkungen auf die Umwelt ausgehen konnen.

Eine Betrachtung der Punke 2 und 3 ist entbehrlich, wenn die Einschitzung zu dem Ergebnis
kommit, dass dies offensichtlich nicht der Fall ist (z. B. bei sog. Bagatellfdllen). Dies ist
nachvollziehbar zu begriinden.

Der Antragsteller kann einen Vorschlag fiir eine Begriindung liefern, entscheidend ist die
abschlieende Einschidtzung der Genehmigungsbehdrde.

Wenn die Einschitzung zu dem Ergebnis kommt, dass auf Grund der Merkmale und der
Wirkfaktoren des Vorhabens und einer Kenntnis des betroffenen Standortes erhebliche
nachteilige Umweltauswirkungen nicht ausgeschlossen werden konnen, ist die allgemeine
Vorpriifung des Einzelfalls unter Einbeziehung der Teile 2 und 3 weiterzufiihren.

Begriindung, warum auf Grund der Merkmale und Wirkfaktoren des Vorhabens ggf. keine
nachteiligen Umweltauswirkungen ausgehen konnen:

Siehe ausfiihrliche Erlduterungen in den Punkten 2 und 3 sowie am Ende im Fazit und
Datenauswertung im Vorwort.

Erliduterungen zu 1

Siehe ausfiihrliche Erlduterungen in den Punkten 2 und 3 sowie am Ende im Fazit und
Datenauswertung im Vorwort.
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Standortbezogene Kriterien

2.1

Nutzungskriterien

Sind Nutzungskriterien betroffen, die im Zusammenhang mit
den Merkmalen und Wirkfaktoren des Vorhabens zu
erheblichen nachteiligen Umweltauswirkungen fiithren
konnen? Wenn ja, am Ende dieser Tabelle erldutern.

Gibt es:

nein

ja

Art, Umfang
GroBe

2.1.1

Aussagen in dem fiir das Gebiet geltenden Regionalen
Raumordnungsprogramm oder in der
Flachennutzungsplanung, die mit dem Vorhaben unvereinbar
sind?

keine
Griinzisuren,
keine
Griinziige

Wohngebiete oder Gebiete mit hoher Bevolkerungsdichte
(insbesondere zentrale Orte und Siedlungsschwerpunkte in
verdichteten Rdumen im Sinne des § 2 Abs. 2 und 5 ROG)?

Empfindliche Nutzungen (Krankenhéuser, Altersheime,
Kirchen, Schulen etc.)?

Bereiche mit besonderer Bedeutung fiir die Erholung /den
Fremdenverkehr?

Altlasten, Altablagerungen, Deponien?

Siehe Anlage

Flachen mit besonderer Bedeutung fiir die Landwirtschaft,
Forstwirtschaft oder Fischerei?

besondere Sachgiiter

X XO X| KX

O OX| O O




ANLAGE 06 zur Vorlage 2017/68

32
2.2 Schutzgutbezogene Kriterien nein ja | Art, Groe, Umfang der
[ ] Betroffenheit
Sind Schutzgiiter betroffen, die im Zusammenhang mit
den Merkmalen und Wirkfaktoren des Vorhabens zu
erheblichen nachteiligen Umweltauswirkungen fiihren
konnen? Die Informationen sind im Wesentlichen aus
der Landschaftsplanung des Landes zu entnehmen. Bei
Betroffenheit ggf. zusétzlich am Ende der Tabelle
erldutern.
2.2.1 Lebensrdume mit besonderer Bedeutung fiir Pflanzen X [] |Siehe
und Tiere Artenschutzrechtliche
Untersuchung
(GROSSMANN
2015)
222 Boden mit besonderen Funktionen fiir den Naturhaushalt [] X] | hohe Filter- und
(z. B. Boden mit besonderen Standorteigenschaften, mit Pufferkapazitit, It.
kultur-/natur-historischer Bedeutung, Hochmoore, alte Bodenkarten
Waldstandorte)
2.2.3 | Oberflichengewisser mit besonderer Bedeutung = ]
2.2.4 | Natiirliche Uberschwemmungsgebiete = ]
225 Bedeutsame Grundwasservorkommen X []
2.2.6 Fiir das Landschaftsbild bedeutende Landschaften oder = ]
Landschaftsteile
227 Fliachen mit besonderer klimatischer Bedeutung = [] |geringfiigig lokal, nur

(Kaltluftentstehungsgebiete, Frischluftbahnen) oder
besonderer Empfindlichkeit (Belastungsgebiete mit
kritischer Vorbelastung)

lokal wirksam

Erlduterungen zu 2.2.1.

Siehe Textteil und Begriindungen zu den Einstufungen.
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2.3 Rechtswirksame Schutzgebietskategorien nein | ja |Art, GroBe, Umfang der
) _ o K| 0O Betroffenheit
Sind durch das Vorhaben Gebiete betroffen, die einen N 2000
Schutzstatus besitzen? Wenn ja, ist der Umfang und die atura
Erheblichkeit der Betroffenheit am Ende der Tabelle zu
erldutern. Insbesondere ist zu erldutern, ob eine FFH-
Vertrdglichkeitspriifung gem. § 34 BNatSchG erforderlich
ist.
2.3.1 Gebiete von gemeinschaftlicher Bedeutung oder X |
europdische Vogelschutzgebiete gem. § 33 BNatSchG (es
sind auch Beeintrichtigungen zu betrachten, die von auflen
in das Gebiet hinein-wirken kdnnen)
2.3.2 | Naturschutzgebiete gem. § 23 BNatSchG X | O
2.3.3 | Nationalparke gem. § 24 BNatSchG X | O
234 Biosphérenreservate gem. § 25 BNatSchG X |
235 Landschaftsschutzgebiete gem. § 26 BNatSchG X | [
2.3.6 | Naturparke gem. § 27 BNatSchG X | O
2.3.7 Naturdenkmale gem. § 28 BNatSchG X | []
2.3.8 geschiitzte Landschaftsbestandteile gem. § 29 BNatSchG X |
2.3.9 besonders geschiitzte Biotope gem. § 30 BNatSchG X | [ |mittelbare
Betroffenheit der
randlich
angrenzenden
Biotope
2.3.10 |sonstige besonders geschiitzte Bereiche gem. X | O
Naturschutzgesetz des Landes
2.3.11 |Biotope fiir wildlebende Tiere und Pflanzen der besonders (1] X |Siehe
geschiitzten Arten gem. § 10 Abs. 2 Nr. 10 BNatSchG Artenschutzrechtliche
(sofern bekannt) Untersuchung
(GROSSMANN
2015)
2.3.12 | Wasserschutzgebiete gem. § 19 WHG X | [
2.3.13 | Heilquellenschutzgebiete gem. Landeswasserrecht X |
2.3.14 | Uberschwemmungsgebiete gem. § 32 WHG X |
2.3.15 | Denkmale, Denkmalensembles, Bodendenkmale X | []
2.3.16 |Schutzwald gem. § 12 Bundeswaldgesetz X | O
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2.4 Qualitatskriterien nein ja Art und
. L ) 4 ] Umfang der
Sind durch das Vorhaben Qualitétskriterien betroffen, in denen Betroffenheit

deutsche oder europdisch festgelegte* Umweltqualititsnormen
bereits erreicht oder iiberschritten sind?

Falls betroffen, bitte unten néher erldutern.

Erliuterungen zu Schutzkategorien und Qualitiitskriterien

*Da die Kriterien einer stindigen Fortschreibung und Aktualisierung bediirfen, wurde auf eine
Auflistung verzichtet.
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3 Beurteilung der Erheblichkeit

miiglicher Auswirkungen Kriterien fiir die Beurteilung der Auswirkungen

Die moglichen erheblichen 5 0(3; % 5 3 é; E

Auswirkungen auf die Schutzgiiter sind 2 =3 & % @ d s,

anhand der unter Punkt 1 und 2 z % g = g: o g

gemachten Angaben zu beurteilen. Die § g z 2 g & &

Matrix dient nur dazu, einen Uberblick = g o 3. § g

iiber die néher zu behandelnden Punkte g A = o)

bei der Gesamteinschitzung unter e % % =

Punkt 4 zu geben. Wenn in der Spalte g g =

fiir ein Schutzgut kein Eintrag erfolgt, ist & =g

dieses Schutzgut fiir die Einschétzung -

nicht relevant.
3.1 Mensch/Bevélkerung/Wohnen ] ] ] ] ] ] L]
3.2 Tiere* ] ] ] ] ] ] ]
33 Pflanzen L] [] [] [] ] ] ]
34 Boden* X X ] ] X ] ]
35 Wasser* [] [] [] ] X ] ]
3.6 |Luft I I Y I B B I
37  |Klima I I Y I B B I
3.8 Landschaft L] [] [] [] ] ] ]
3.9 Kulturgiiter L] [] [] [] ] ] ]
3.10 Sachgiiter L] [] [] [] ] ] ]
*
Erliduterung

Tiere, Pflanzen:
Siehe Artenschutzrechtliche Untersuchung (GROSSMANN 2015)

Boden

Dauerhafte Uberbauung und Versiegelung von Bdden mit teilweise hoher Filter- und
Pufferkapazitit

Wasser

Erhohter Anfall von Oberflaichenwasser bei Niederschlagsereignissen durch die Versiegelung/
Bebauung
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Gesamteinschitzung der erheblichen nein ja
Auswirkungen des Vorhabens (UVP-Pflicht)
Besteht die Moglichkeit, dass von dem Vorhaben auf Grund der oben X []

beschriebenen Auswirkungen erhebliche und nachteilige Auswirkungen
auf die Umwelt ausgehen? Wenn ja, UVP-Pflicht.

Wird dies vereint, ist dies zusammenfassend zu begriinden. Diese
Gesamteinschiatzung kann vom Antragssteller vorbereitet werden.
Zustandig fiir die Entscheidung ist letztendlich die Genehmi-
gungsbehdrde. Die Begriindung soll die Beurteilung der Erheblichkeit
moglicher Auswirkungen des Vorhabens enthalten und erlédutern, warum
aus Sicht des Antragstellers keine erheblichen nachteiligen Umwelt-
auswirkungen zu erwarten sind. Erst die argumentative Zusammen-
fassung der einzelnen Teile des Priifkatalogs ermdglicht eine Beur-
teilung der Erheblichkeit moglicher Auswirkungen und eine Gesamt-
einschitzung.

Pflanzen-Tiere:
Siehe Artenschutzrechtliche Untersuchung (GROSSMANN 2015)

Boden, Bodenfunktionen:

Im Bereich des Gebietes gibt es vorrangig lehmige und lehmig-
tonige Substrate, die eine hohe Filter- und Pufferkapazitat
aufweisen. Die Funktion Ausgleichskérper im Wasserkreislauf ist
naturgemaf bei hohen Tonanteilen gering.

Generell sind alle Bdden unabhangig ihrer Funktionsbewertung
stark empfindlich gegeniiber Veranderung und Uberbauung. Dem
wird in der weiteren Planung Rechnung getragen. Es wird im
Zuge des GOP darauf hingewiesen, inwieweit sich Versiegelung
z.B. mit Hilfe transparenter Belage vermindern lassen, z.B. im
Bereich privater Stellplatze und Nebenflachen.




ANLAGE 06 zur Vorlage 2017/68

37

Wasser, Grund- und Oberflaichenwasser

Im Gebiet liegen Grundwasserleiter mit geringer Bedeutung vor.
Wasserschutzgebiete und Uberschwemmungsgebiete sind nicht
betroffen.

Durch die hohe Versiegelung und Bebauung ist mit erhéhtem
Anfall von oberflachig anfallendem Niederschlag zu rechnen,
insbesondere nach Starkregenereignissen. Dem ist bei der
Planung der Entwasserung Rechnung zu tragen. Ideal wére es,
einen Grossteil des unbelasteten Niederschlagswassers
versickern zu lassen, dem widersprechen allerdings die
vorliegenden Daten zu den Bodeneigenschaften (lehmig, tonig) im
Gebiet. Sofern lokal gute Eigenschaften vorliegen, was noch
durch ein Baugrundgutachten oder hydrogeologisches Gutachten
verifiziert werden kann, soll die Mdglichkeit der oberflachigen
Versickerung (Mulden-Rigolen-Systeme) angestrebt werden.

Klima/ Luft:

Die im Gebiet liegenden Flachen haben kleinklimatische
Bedeutung fir die Kaltluftproduktion, sind jedoch keinem
gréReren Wirkraum zugeordnet und im Vergleich zu den
umgebenden Hangen von untergeordneter Bedeutung fir die
Durchliftung in austauscharmen Wetterlagen. Eine besondere
Empfindlichkeitssituation durch Bebauung dieser Flachen liegt
daher nicht vor.

Landschaftsbild:

Das nahere Umfeld des zur Bebauung vorgesehenen Gebietes ist
von Bedeutung fur die Kurzzeit- und Naherholung der
ortsansassigen Bevdlkerung. Hierflr steht auch eine gute
ErschlieBung mit FuR- und Wanderwegen zur Verfigung.

Die Flache selbst ist durch die landwirtschaftliche Privatnutzung
von untergeordneter Bedeutung, stellt aber eine innerdrtliche
Grunflache dar, die das Landschaftsbild und die
Wohnumfeldqualitat pragt. Allerdings sind nur wenige
landschaftsbildpragende Gehdlze angrenzend vorhanden.
Negative Auswirkungen (Verschlechterung der
Naherholungsnutzung) durch Bebauung dieser Flachen wird
derzeit nicht gesehen.
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Mensch, Wohnen, Wohnumfeld, Immissionsschutz:
Immissionsschutzrechtlich bestehen laut vorliegenden Information
und den vorgeschlagenen Larmschutzmallnahmen keine
Bedenken gegen das Vorhaben. Durch die ErschlieBung des
Gebietes und die zuklnftige Bebauung wird sich jedoch der Ziel-
und Quellverkehr im Gebiet selbst und in der unmittelbaren
Umgebung —unerheblich- erhéhen.
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Anlage
Altlasten im Gebiet und Umgebung
- Alter stédtischer Miillplatz und Bau- und Transportunternehmen Bossert:
\\I\\ N ] G — 1 I \"/
Bemerkungen
Alter stadtischer Mlllplatz, der bereits in den 50er Jahren geschlossen wurde und jetzt von
Gewerbegebiet Uberbaut ist; Vol. ca. 60 000 cbm
Adresse
Institut DR. Jungbauer + Pariner Gutachter/Sachverstdndige
. ______________________________________________________________________________________________________|
Bewertungen
Datum Beweis- Handlungsbedarf Wirkungspfad handiungs-
niveau bestimmend
05.11.2002 2 Sanierung - Boden - X
SicherungsmaBnahme Oberfldchengewdsser
16.11.2000 1 Qrientierende Untersuchung Boden -
Oberfldchengewdsser
03.04.1995 0 Historische Untersuchung Vorklassifizierung
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huiiesgraben =
634 ¢

W

& X

%
Bemerkungen
61 Jahre Bauunternehmen mit Baustoffhandel, parallel dazu wurden unter derselben Firma
zeitweilig ein Sdgewerk und einTransportunternehmen betrieben vgl. Altablagerung Obj.-Nr.
03258
Adresse
Landratsamt Antragsteller/Trdger der MaBnahme
Institut DR. Junglauer + Partner Gutachter/Sachverstdndige
Bewerfungen
Dafum Beweis- Handlungsbedarf Wirkungspfad handlungs-

niveau bhestimmend

25.01.1996 1 Orientierende Untersuchung Boden - Grundwasser X
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Altlastverddchtige FiGchen / Alflasten im Zollem-Alo-Kreis

AS Bau- und Transporfuntemehmen Bossert

Flachen-Nr. 3421

Fldchentyp: Alistandort [allastverdachtige Fldche [ Altlast |

Gemeinde Balingen Rechiswert 348830
Teilgemeainde Balingen, Stadt Hochwert 534933
Sirasse [ Gewann Geislinger Strafe 29-105 Flache [m?) 281
Flursflicke (Flur-FlursticksnummerfUnfernummer)
Gemarkung Balingen
0-3492 D-2887 0-2888 0-2889 0-2904/2
0-2904/3
Branche/Ursache VON Bis
Baugewerbe 1925 1986
Sagewerk 1949
KiZ-Gewerbe 1955 1970
Nufzungen ouf der Fidche Festsfellungsdafum

Befroffene Schulz gebiafe

Bemerkungen

03258

61 Jahre Bauunternehmen mit Baustoffhandel, parallel dazu wurden unter derselben Firma
zeitweilig ein Sagewerk und einTransporfunternehmen betrieben vgl. Allablagerung Obj.-Nr.

Adresse
Landratsamt
Institut DR. Jungbauer + Partner

AntragstellerTrager der MaBnahme
Gutachter/Sachverstdndige

Bawertfungen
Datum Beweis- Handlungsbedarf
niveau
25.01.19%56 1 Crienfierende Unfersuchung

Wirkungspfad handiungs-
bestimmend
Boden - Grundwasser X

41
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- AS Spedition mit Tankanlage Braun:

Efassung atlostverdachtiger Fiéchen im Zollemnalbkrels

AS Spedifion mit Tankanlage Braun

Fachen-Nummer: 05899-000

el e rreine
BalrGan hadstan: 1:5.000 Lageplan
Saettiel Tellgernaind e

Balingen, Stadt Stand: 01.07.2005 Aniage 2
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B-Fall Neubewertung Zollernalbkreis Stammdatenblatt

Verdachtsflache:  AS Spedition mit Tankanlage Braun Objekt-Nr.: 03493

Stadt / Gemeinde: Balingen
Teilgemeinde: -

Lagebeschreibung

TK-Nr.: 779 RW: 3488460
StraBe / Gewann: Talstralke 30 HW: 5349152
Flurstucks-Nr.. 28771 REG-SCHL.: 417-002-01

Flachenbeschreibung
Ursache(n): Spedition, Tankstelle
Stoffgruppen: BTEX, Benzin, Diesel, PAK, PCB, Olabscheiderschlamme,

Schwermetalle, Laugen, Sauren, Org. Lésungsmittel, Schwefelsaure,
Diesel, Benzin, Schrott.

Flichengrdne:
Volumen:

Heutige Nutzung 1: Wohnhaus
Heutige Nutzung 2: -
Heutige Nutzung 3: -

Ausgewiesenes
Gebiet: -

Messstellen: -

Vorklassifizierung / Bewertung

Schutzgut: Grundwassereiter

Beweisniveau: 1 Handlungsbedarf: B Datum: 29.06.06
Erlduterung: -

Vorsorgemaknahmen:

BWU - Boden-Wasser-Untergrund Tel.: 07021/98 40 -0
Institut fir Hydrogeologie und Umweltgeologie Fax: 07021/ 98 40 — 60

Dettinger Strafie 146, 73230 Kirchheim/Teck
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- Hohlblocksteinfabrik Straub:

Stammblatt Flachen-Nr. 3508

In der Geislinger Strale 75 befand sich von 1937 bis 1953 eine Firma der Kunststeinwarenher-
stellung (Hohlblocksteinfabrik, Gipser; Ausfiihrung von fugenlosen, farbigen Bodenbelidgen der
Didier-Werke AG, Oberlahnstein/ Rhein (KA)). Die Firma stellte Kalk, Mortel, gebrannten Gips
sowie Gipsprodukte her.

Bei diesem heutigen Gebdude handelt es sich um ein dreistockiges, unterkellertes Wohnhaus. Im
Stidwesten schlieit sich eine versiegelte Fliche an, die als Parkplatz genutzt wird. Der
eigentliche Gewerbebetrieb befand sich in diesem Bereich des heutigen Parkplatzes.

Die Verdachtsfliche wird mit dem Handlungsbedarf A (Ausscheiden und Archivieren)
klassifiziert.

Die Einstufung der Altlastverdachtsfliche ergibt, dass die Fliache nach derzeitigem
Kenntnisstand unbedenklich ist, da keine Verdachtsmomente mehr vorliegen. Mit der Kategorie
<A> eingestufte Fldachen stellen demzufolge keine Altlastverdachtsflichen dar. Weitere
MaBnahmen sind nicht erforderlich. Die Flichen werden weiterhin im Bodenschutz- und
Altlastenkataster gefiihrt, um die Unbedenklichkeit nach derzeitigem Kenntnisstand zu
dokumentieren. Trotz dieser behordlichen Einstufung ist nicht vollstdndig auszuschlieBen, dass
kleinrdumige Bodenverunreinigungen vorliegen.





